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TOÀ ÁN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ HÀ NỘI 
      ------------- 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

------------------------- 
Bản án số: 38/2023/DS-PT 

Ngày: 08/02/2023 
V/v: Tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng 

đất 

 

NHÂN DANH 
NƯỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HÀ NỘI 
Với thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà:  Ông Đinh Như Lâm 

Các thẩm phán:    Ông Vũ Viết Văn 

                Ông Trương Chí Anh 

Thư ký Toà án ghi biên bản phiên toà: Bà Nguyễn Thùy Trang  – Thư ký Toà 

án nhân dân thành phố Hà Nội 

Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân thành phố Hà Nội tham gia phiên tòa: Bà  

Hoàng Vĩnh Thảo - Kiểm sát viên 

Ngày 08/02/2023, tại trụ sở Toà án nhân dân thành phố Hà Nội xét xử phúc 

thẩm công khai vụ án thụ lý số 309/2022/TLPT - DS ngày 06/10/2022 về: “Tranh 

chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số 35/2022/DS-ST ngày 23/6/2022 của Toà án nhân 

dân huyện Ba Vì, thành phố Hà Nội bị kháng cáo.  

Theo quyết định đưa vụ án ra xét xử phúc thẩm số 562/2022/QĐ-PT ngày     

26/12/2022, giữa các đương sự: 

1.Nguyên đơn: 

1.1. Ông Lê Đức Bắc; sinh năm: 1971; có mặt tại phiên tòa. 

1.2. Bà Phùng Thị Phương Lan, sinh năm: 1976; vắng mặt tại phiên tòa. 

Ông Bắc, bà Lan cùng địa chỉ: Thôn Cẩm Tân, xã Cẩm Lĩnh, huyện Ba Vì, 

Thành phố Hà Nội.               

Người đại diện theo ủy quyền của bà Lan là ông Lê Đức Bắc; sinh năm: 1971; 

địa chỉ: Thôn Cẩm Tân, xã Cẩm Lĩnh, huyện Ba Vì, Thành phố Hà Nội; ông Bắc có 

mặt tại phiên tòa.               

2. Bị đơn:  
2.1. Ông Đỗ Công Dũng; sinh năm: 1962; có mặt tại phiên tòa. 

2.2. Bà Trần Thị Thanh Thủy; sinh năm: 1972; vắng mặt tại phiên tòa 

Ông Dũng, bà Thủy cùng địa chỉ: Thôn Cẩm Tân, xã Cẩm Lĩnh, huyện Ba Vì, 

Thành phố Hà Nội.                                        

3. Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan:  

3.1. Anh Đỗ Công Sơn; sinh năm: 1993; vắng mặt tại phiên tòa. 

3.2. Chị Đỗ Thị Hoài Phương; sinh năm: 1996; vắng mặt tại phiên tòa. 
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        Anh Sơn, chị Phương cùng địa chỉ: Thôn Cẩm Tân, xã Cẩm Lĩnh, huyện Ba Vì, 

Hà Nội.                                        

Người đại diện theo ủy quyền của bà Thủy, anh Sơn, chị Phương là ông Đỗ 

Công Dũng; sinh năm: 1962; địa chỉ: Thôn Cẩm Tân, xã Cẩm Lĩnh, huyện Ba Vì, Hà 

Nội; ông Dũng có mặt tại phiên tòa.              

 4. Người kháng cáo: Ông Đỗ Công Dũng là bị đơn kháng cáo.   

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo bản án sơ thẩm vụ án có nội dung như sau: 

Theo đơn khởi kiện ngày của ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan và 

lời khai trong quá trình giải quyết vụ án cũng như tại phiên tòa sơ thẩm ông Bắc 

trình bày: Ngày 14/11/2020 chúng tôi có mua đất 8m mặt đường kéo dài hết cõi là 

một phần trong diện tích đất thổ cư của nhà ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị 

Thanh Thủy. Diện tích đất theo đo đạc cụ thể do ông Dũng thuê đo là 343,1m2 , trong 

đó có 80m2 đất ở, 263,1m2 đất vườn trồng cây lâu năm. Đến ngày 21/12/2020 hai bên 

có ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số: 8593/2020, quyển số 01 tại 

Văn phòng công chứng Trương Thị Nga, diện tích đất là 343,1m2  trong đó có 80m2 

đất ở còn lại là đất vườn trồng cây lâu năm , thửa đất số 17, tờ bản đồ số 42, giá trị 

ghi trong hợp đồng là 50.000.000đ (Năm mươi triệu đồng), giá trị thực tế mà hai bên 

chuyển nhượng là: 1.440.000.000đ ( Một tỷ bốn trăm bốn mươi triệu đồng chẵn). Hai 

bên thỏa thuận ông Dũng, bà Thủy đứng ra làm thủ tục sang tên và chịu mọi chi phí 

liên quan đến việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất. Gia đình tôi đã trả cho gia đình 

ông Dũng 1.240.000.000đồng; thống nhất sau khi ông Dũng làm sổ xong bàn giao lại 

và chúng tôi sẽ trả lại cho ông Dũng nốt tiền còn lại là 200.000.000 đồng.  Khi ông 

Dũng làm xong sổ đỏ thì tôi có mang tiền đến trả cho ông Dũng nhưng ông Dũng 

không đồng ý vì theo ông Dũng do chúng tôi đã xây tường bao sang đất nhà ông 

Dũng đã làm ảnh hưởng đến công trình phụ nhà ông Dũng. Ông Dũng đề nghị chúng 

tôi dỡ bỏ tường bao thì chúng tôi cũng đồng ý phá bỏ tường bao và để lại móng. Nay 

chúng tôi đề nghị Tòa án giải quyết buộc ông Dũng, bà Thủy phải trả lại cho gia đình 

chúng tôi Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CU458991 diện tích là 343,1m2 , 

trong đó có 80m2 đất ở còn lại là đất vườn trồng cây lâu năm , thửa đất số 127, tờ bản 

đồ số 76, số vào sổ cấp GCN: CS-BV 07941 Sở Tài nguyên và môi trường cấp ngày 

22/01/2021 đất đứng tên ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan và bàn giao 

thửa đất. Đồng thời chúng tôi sẽ trả nốt số tiền 200.000.000 đồng còn lại cho ông 

Dũng và bà Thủy.  Đối với công trình trên đất của gia đình nhà ông Dũng nếu chúng 

tôi xây tường bao làm ảnh hưởng đến công trình khác thì chúng tôi sẽ đền bù cho gia 

đình ông Dũng theo giá thị trường đã định giá theo quy định. 

Ông Đỗ Công Dũng, đồng thời là người đại diện theo ủy quyền của bà Thủy, 

anh Sơn, chị Phương trình bày: Ngày 14/11/2020, gia đình tôi có bán diện tích đất là 

343,1m2 cho ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan. Ngày 21/12/2020 hai bên 

có ký hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số: 8593/2020, quyển số 01 tại 

Văn phòng công chứng Trương Thị Nga, diện tích đất là 343,1m2 , trong đó có 80m2 

đất ở còn lại là đất vườn trồng cây lâu năm, thửa đất số 17, tờ bản đồ số 42, giá trị ghi 
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trong hợp đồng là 50.000.000đ (Năm mươi triệu đồng), giá trị thực tế mà hai bên 

chuyển nhượng là: 1.440.000.000đ ( Một tỷ bốn trăm bốn mươi triệu đồng chẵn). Gia 

đình ông Bắc đã trả cho gia đình tôi 1.240.000.000đ ( Một tỷ hai trăm bốn mươi triệu 

đồng). Hai bên thỏa thuận gia đình tôi sẽ đứng ra làm toàn bộ thủ tục sang tên và chịu 

mọi chi phí liên quan đến việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất. Sau khi tôi làm sổ 

sang tên xong và bàn giao lại thì ông Bắc sẽ trả lại cho tôi nốt tiền còn lại là 

200.000.000 đồng. Trong quá trình tách thửa đất cho ông Bắc và bà Lan thì chúng tôi 

tách luôn một phần đất cho con trai tôi là anh Đỗ Công Sơn. Chúng tôi có nhờ Công 

ty TNHH khảo sát và đo đạc bản đồ Hà Nội đo vẽ và tôi nhất trí với số liệu mà công 

ty cung cấp, tôi không có ý kiến gì. Trong quá trình tôi đang làm thủ tục sang tên thì 

ông Bắc đã cho người đến xây tường bao làm hỏng công trình phụ nhà tôi nên hai bên 

xảy ra mâu thuẫn đến nay. Nay tôi đã làm xong giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho ông Bắc những tôi không đồng ý lấy lại số tiền 200.000.000 đồng nữa mà tôi yêu 

cầu ông Bắc phải trả cho tôi diện tích 1,1m2 kéo dài hết đất giá trị tương đương với trị 

giá 200.000.000 đồng hoặc trả cho tôi theo giá theo hội đồng định giá là 440.000.000 

đồng và bồi thường trị giá tài sản là bể phốt do ông Bắc xây dựng làm hỏng một phần 

trị giá là 25.000.000 đồng, ( Bể phốt là tài sản chung của ông Dũng, bà Thủy các con 

không có liên quan) thì tôi sẽ trả lại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Bắc, 

bà Lan, hoặc tôi sẽ lấy lại toàn bộ diện tích đất đã chuyển nhượng cho ông Bắc, bà 

Lan và trả tiền theo giá mà hội đồng định giá đã định giá ngày 13/01/2022. 

 Bản án dân sự sơ thẩm số 35/2022/DS-ST ngày 23/6/2022 của Tòa án nhân 

dân huyện Ba Vì đã xử và quyết định:  

* Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương 

Lan. 

         - Buộc ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị Thanh Thủy, anh Đỗ Công Sơn, chị 

Đỗ Thị Hoài Phương phải trả Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: CU458991 diện 

tích là 343,1m2 , thửa đất số 127, tờ bản đồ số 76, số vào sổ cấp GCN: CS-BV 07941 

do Sở Tài nguyên và Môi trường cấp ngày 22/01/2021 đất đứng tên ông Lê Đức Bắc 

và bà Phùng Thị Phương Lan cho ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan. Và 

bàn giao đất về diện tích, mốc giới theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã được 

cấp cho ông Bắc và bà Lan. 

- Ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan phải thanh toán số tiền còn lại 

cho ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị Thanh Thủy, anh Đỗ Công Sơn, chị Đỗ Thị 

Hoài Phương số tiền: 200.000.000đ  (Hai trăm triệu đồng). 

- Chấp nhận sự tự nguyện của ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan. 

Buộc ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan phải bồi thường thiệt hại công 

trình cho ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị Thanh Thủy số tiền 2.500.000đ  (Hai 

triệu năm trăm ngàn đồng). 

Ngoài ra bản án sơ thẩm còn tuyên về án phí, lãi suất và quyền kháng cáo, 

quyền thi hành án của các đương sự.  

Sau khi xét xử sơ thẩm  
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Ngày 04/7/2022, ông Đỗ Công Dũng làm đơn kháng cáo kháng cáo toàn bộ 

bản án sơ thẩm. 

  Tại phiên tòa hôm nay:  

Các đương sự lập biên bản thỏa thuận với nội dung như sau: 

“...Ông Đỗ Công Dũng sẽ giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số 

CU458991 cấp ngày 22/01/2021 do Sở Tài nguyên môi trường thành phố Hà Nội cấp 

cho ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan (bản gốc). 

Ông Lê Đức Bắc sẽ thanh toán cho ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị Thanh 

Thủy số tiền 210.000.000đ (Bằng chữ: Hai trăm mười triệu đồng) trong đó 

200.000.000 đồng là số tiền còn lại theo hợp đồng giao kèo đặt cọc mua bán nhà đất 

ngày 14/11/2020, số tiền 10.000.000 đồng là số tiền đền bù và hỗ trợ sẽ được ông Bắc 

thanh toán tại phiên tòa cho ông Dũng bằng hình thức chuyển khoản tiền mặt là 

50.000.000 đ (năm mươi triệu) và chuyển khoản là 160.000.000đ (một trăm sáu mươi 

triệu đồng). 

Việc thỏa thuận hoàn toàn tự nguyện. 

Đề nghị Hội đồng xét xử xem xét chấp nhận...”. 

Ông Đỗ Công Dũng trình bày ông đã nhận đủ số tiền 210.000.000 đồng và ông 

đề nghị Hội đồng xét xử xem xét vấn đề về án phí cho ông và gia đình. 

Ông Lê Đức Bắc trình bày ông đã nhận được giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số CU458991 cấp ngày 22/01/2021 do Sở Tài nguyên môi trường thành phố Hà 

Nội cấp cho ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan là bản gốc. 

  Đại diện Viện kiểm sát nhân dân thành phố Hà Nội tham gia phiên tòa phát 

biểu ý kiến:  

 Về tố tụng: Hội đồng xét xử và các đương sự tuân thủ đầy đủ các quy định của 

Bộ luật Tố tụng dân sự.  

Về nội dung: Sau khi phân tích nội dung vụ án Đại diện Viện kiểm sát đề nghị 

Hội đồng xét xử áp dụng khoản 2 Điều 308 Bộ luật Tố tụng dân sự tuyên sửa bản án 

dân sự sơ thẩm 35/2022/DS - ST ngày 23/6/2022 của Tòa án nhân dân huyện Ba Vì 

theo hướng chấp nhận sự thỏa thuận của đương sự tại phiên tòa ngày hôm nay.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên tòa, căn cứ vào 

kết quả tranh tụng tại phiên tòa Hội đồng xét xử nhận định: 

[1]. Về tố tụng: 

Nguyên đơn là ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan khởi kiện yêu 

cầu bị đơn là ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị Thanh Thủy trả lại Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất theo hợp đồng chuyển nhượng quyền dụng đất được lập ngày 

21/12/2020 xác định quan hệ pháp luật trong vụ án này là “ Tranh chấp hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất”. Bị đơn có nơi cư trú tại thôn Cẩm Tân, xã Cẩm 

Lĩnh, huyện Ba Vì, Hà Nội, nên theo quy định tại Điều 35, điểm a, khoản 1,Điều 39 

của Bộ luật tố tụng dân sự năm 2015; Tòa án nhân dân huyện huyện Ba Vì, Thành 

phố Hà Nội thụ lý giải quyết vụ án là đúng thẩm quyền. 

[2]. Về hình thức: 
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Đơn kháng cáo của ông Đỗ Công Dũng là bị đơn và biên lai thu tiền tạm ứng 

án phí dân sự phúc thẩm của ông Dũng đã nộp trong hạn luật định nên được xác định 

là kháng cáo hợp lệ.  

[3]. Về nội dung:  

 3.1. Xét kháng cáo của bị đơn ông Đỗ Công Dũng 

  Ngày 21/12/2020 tại Văn phòng công chứng Trương Thị Nga ông Đỗ Công 

Dũng , bà Trần Thị Thanh Thủy, anh Đỗ Công Sơn, chị Đỗ Thị Hoài Phương và ông 

Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan có ký một hợp đồng chuyển nhượng quyền 

sử dụng đất; diện tích chuyển nhượng là 343,1m2 trong đó diện tích đất ở là 80m2, 

diện tích đất trồng cây lâu năm là 263,1m2, thửa đất số 127, tờ bản đồ số 76; địa chỉ 

tại: Thôn Cẩm Tân, xã Cẩm Lĩnh, huyện Ba Vì, Thành phố Hà Nội; hợp đồng chuyể 

nhượng này đã được công chứng và có số công chứng là: 8593/2020/HĐCN, quyển 

số:01/VP/CC/HĐGD ngày 21/12/2020. 

 Căn cứ vào hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất nêu trên ông Dũng, bà 

Thủy là người đứng ra làm các thủ tục giấy tờ, đo vẽ đã tách thửa từ thửa đất của ông 

Dũng, bà Thủy là thửa đất số 17, tờ bản đồ số 42, diện tích đất 1206m2. Các cơ quan 

nhà nước đã thẩm định, công nhận và đã cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số: 

CU458991 diện tích là 343,1m2 , thửa đất số 127, tờ bản đồ số 76, số vào sổ cấp 

GCN: CS-BV 07941 do Sở Tài nguyên và Môi trường cấp ngày 22/01/2021 đứng tên 

ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan. 

Hội đồng xét xử xét thấy: 

Về hình thức: Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất nêu trên được lập 

thành văn bản có công chứng theo quy định của pháp luật phù hợp với quy định của 

Khoản 1 Điều 502 Bộ luật Dân sự năm 2015 và Điểm a Khoản 3 Điều 167 Luật Đất 

đai năm 2013. 

Về nội dung: Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất nêu trên có nội 

dung và các điều khoản quy định cụ thể rõ ràng. Nội dung các bên thỏa thuận trong 

hợp đồng là hoàn toàn tự nguyện, không trái đạo đức xã hội và phù hợp với quy định 

của Bộ luật Dân sự. Theo quy định tại Điều 503 cña Bé luËt D©n sù năm 2015 th× viÖc 

chuyÓn quyÒn sö dông ®Êt cã hiÖu lùc kÓ tõ thêi ®iÓm ®¨ng ký quyÒn sö dông ®Êt theo 
quy ®Þnh cña ph¸p luËt vÒ ®Êt ®ai. 
 Có đủ căn cứ để xác định hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số công 

chứng là: 8593/2020/HĐCN, quyển số:01/VP/CC/HĐGD do Văn phòng Công chứng 

Trương Thị Nga chứng nhận ngày 21/12/2020 có hiệu lực pháp luật.  

 Trong quá trình giải quyết vụ án các đương sự thống nhất trình bày sau khi 

được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đứng tên ông Lê Đức Bắc và bà Phùng 

Thị Phương Lan đối với diện tích đất chuyển nhượng thì giấy chứng nhận này do gia 

đình ông Đỗ Công Dũng quản lý vì gia đình ông Lê Đức Bắc còn thiếu số tiền chuyển 

nhượng là 200.000.000 đồng. 

Tại phiên tòa phúc thẩm các đương sự kháng cáo có mặt và xác định các bên 

đã thỏa thuận với nhau về việc giải quyết vụ án cụ thể như sau:  
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Ông Đỗ Công Dũng sẽ giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CU458991 

cấp ngày 22/01/2021 do Sở Tài nguyên Môi trường thành phố Hà Nội cấp cho ông Lê 

Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan (bản gốc). 

Ông Lê Đức Bắc sẽ thanh toán cho ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị Thanh 

Thủy số tiền 210.000.000đ (Hai trăm mười triệu đồng) trong đó 200.000.000 đồng là 

số tiền còn lại theo hợp đồng giao kèo đặt cọc mua bán nhà đất ngày 14/11/2020; số 

tiền 10.000.000 đồng là số tiền đền bù và hỗ trợ sẽ được ông Bắc thanh toán tại phiên 

tòa cho ông Dũng bằng hình thức tiền mặt là 50.000.000 đ ( năm mươi triệu đồng) và 

chuyển khoản là 160.000.000đ (Một trăm sáu mươi triệu đồng). 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng giấy số CU458991 cấp ngày 22/01/2021 do 

Sở Tài nguyên và Môi trường thành phố Hà Nội cấp ông Bắc đã được nhận lại; số 

tiền 210.00.000 đồng ông Dũng đã nhận đủ. 

Về vấn đề bồi thường thiệt hại đã được các đương sự thoản thuận toán cho 

nhau tại phiên tòa nên Hội đồng xét xử không xem xét giải quyết. 

3.2. Quan điểm của Hội đồng xét xử phúc thẩm: 

- Việc thỏa thuận của các đương sự là phù hợp với đạo đức xã hội và không trái 

với quy định của pháp luật. 

 - Quan điểm của Đại diện Viện kiểm sát nhân dân Thành phố Hà Nội tại phiên 

tòa phù hợp với nhận định của Hội đồng xét xử. 

 - Hội đồng xét xử công nhận sự thỏa thuận của các đương sự. Áp dụng Điều 

300 Bộ luật Tố tụng dân sự năm 2015 sửa bản án sơ thẩm số: 35/2022/DS-ST ngày 

23/6/2022 theo hướng công nhận sự thỏa thuận của các đương sự. 

[4] Về án phí:  

4.1. Về án phí sơ thẩm:  

Trong quá trình giải quyết vụ án bị đơn không có yêu cầu phản tố; người có 

quyền lợi, nghĩa vụ liên quan không có yêu cầu độc lập; nguyên đơn được Tòa án cấp 

sơ thẩm chấp nhận yêu cầu khởi kiện và buộc phải trả cho bị đơn số tiền 202.500.000 

đồng việc Tòa án cấp sơ thẩm tính án phí dân sự sơ thẩm là chưa chính xác cần phải 

sửa án sơ thẩm ở nội dung này. 

Ông Đỗ Công Dũng là bị đơn đồng thời là người đại diện theo ủy quyền của bà 

bà Trần Thị Thanh Thủy, anh Đỗ Công Sơn, chị Đỗ Thị Hoài Phương là người trực 

tiếp quản lý giấy chứng nhận quyền sử dụng giấy số CU458991 cấp ngày 22/01/2021 

do Sở Tài nguyên và Môi trường thành phố Hà Nội cấp cũng là người bàn giao giấy 

chứng nhận này cho ông Bắc nên ông Dũng phải chịu 300.000 đồng án phí dân sự sơ 

thẩm nhưng do ông Dũng sinh năm 1962 là người cao tuổi nên được miễn nộp số tiền 

án phí này. 

  Ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan mỗi người phải chịu 300.000 

đồng án phí dân sự sơ thẩm. 

4.2. Về án phí phúc thẩm: Do sửa án theo thỏa thuận của các đương sự nên 

đương sự kháng cáo không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm. 

Vì các lẽ trên! 

QUYẾT ĐỊNH 
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Căn cứ vào: 

- Khoản 1 Điều 147; Điều 184; Điều 300 và Khoản 2 Điều 308 Bộ luật Tố tụng 

dân sự năm 2015. 

      - Điều 500, Điều 501, Điều 502, Điều 503 Bộ luật Dân sự năm 2015.  

- Điều 2 Luật người cao tuổi;  

- Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy ban thường vụ 

Quốc Hội qui định về mức thu, miễn giảm, thu nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí 

Tòa án. 

 Xử:  
 1. Sửa bản án sơ thẩm số 35/2022/DSST ngày 23/6/2022 của Tòa án nhân dân 

huyện Ba Vì, Thành phố Hà Nội. Cụ thể: 

1.1. Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị 

Phương Lan. 

1.2. Xác định hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất số công chứng là: 

8593/2020/HĐCN, quyển số:01/VP/CC/HĐGD do Văn phòng công chứng Trương 

Thị Nga chứng nhận ngày 21/12/2020 có hiệu lực pháp luật. 

Ghi nhận sự tự nguyện của ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan đã 

thanh toán xong số tiền  200.000.000đ (Hai trăm triệu đồng) cho ông Đỗ Công Dũng 

và bà Trần Thị Thanh Thủy, anh Đỗ Công Sơn, chị Đỗ Thị Hoài Phương. 

 Ghi nhận sự tự nguyện của ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị Thanh Thủy, 

anh Đỗ Công Sơn, chị Đỗ Thị Hoài Phương đã trả giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất số: CU458991 diện tích là 343,1m2, thửa đất số 127, tờ bản đồ số 76, số vào sổ 

cấp GCN: CS-BV 07941 do Sở Tài nguyên và Môi trường cấp ngày 22/01/2021 đứng 

tên ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan cho ông Lê Đức Bắc và bà Phùng 

Thị Phương Lan. 

Ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị Thanh Thủy, anh Đỗ Công Sơn, chị Đỗ Thị 

Hoài Phương phải bàn giao đất về diện tích, mốc giới theo giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số: CU458991 diện tích là 343,1m2, thửa đất số 127, tờ bản đồ số 76; địa chỉ 

tại: Thôn Cẩm Tân, xã Cẩm Lĩnh, huyện Ba Vì, Thành phố Hà Nội đã được cấp cho 

ông Bắc và bà Lan. 

1.3. Ghi nhận sự tự nguyện của ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan 

đã thanh toán số tiền 10.000.000đ (Mười triệu đồng) là tiền bồi thường thiệt hại công 

trình cho ông Đỗ Công Dũng và bà Trần Thị Thanh Thủy. 

2. Về án phí: 

2.1. Án phí sơ thẩm: 

Ông Đỗ Công Dũng được miễn tiền án phí dân sự sơ thẩm.  

Ông Lê Đức Bắc, bà Phùng Thị Phương Lan mỗi người phải chịu tiền án phí 

dân sự sơ thẩm là 300.000 đồng.  

  Ông Bắc, bà Lan đã nộp tạm ứng án phí là 5.000.000 đồng. Khấu trừ số tiền án 

phí phải nộp, còn lại hoàn trả lại cho ông Lê Đức Bắc và bà Phùng Thị Phương Lan 

số tiền tạm ứng án phí: 4.400.000 đồng theo Biên lai thu tiền số: 0059848 ngày 

22/11/2021 tại Chi cục thi hành án dân sự huyện Ba Vì, Thành phố Hà Nội. 
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 2.2. Án phí phúc thẩm: 

Các đương sự không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm. 

Hoàn trả cho ông Đỗ Công Dũng số tiền tạm ứng án phí là 300.000 đồng theo 

Biên lai thu tiền số: 0060330 ngày 07/7/2022 tại Chi cục thi hành án dân sự huyện Ba 

Vì, Thành phố Hà Nội. 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành án 

dân sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có quyền 

thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị 

cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a, 7b và 9 Luật Thi hành án 

dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 Luật Thi hành 

án dân sự. 

Án xử công khai, án phúc thẩm có hiệu lực thi hành kể từ ngày tòa tuyên án./. 

HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

        Các Thẩm phán Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa 

 

 
Nơi nhận: 

-  Các đương sự; 

- VKSND Tp. Hà Nội; 

- TAND huyện Ba Vì; 

- Chi cục THADS huyện Ba Vì; 

- Lưu HSVA/VP. 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 
THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

 

 

 

Đinh Như Lâm 

 

 


