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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN O MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 14/2018/DS-ST
Ngay: 04-6-2018
V/v tranh chip Hop dong chuyén
nhuong QSD dét va Tranh chép
QSD dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON —-THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Bui Tran Thanh Thé.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vinh Thanh.

2. Ba Ngo Thi Ut Hau.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
quan O Mén.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhin din quian O Mén tham gia phién
toa: Ong Nguyén Ngoc Phé.

Trong ngay 04 thang 6 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan quan O
Mon, thanh phé Can Tho xét x so thim cong khai vu an thu ly )
78/2017/TLST-DS ngay 03/10/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sb 26/2018/QDXXST-DS ngay 26/4/2018 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 13/2018/QDST-DS ngay 25/5/2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Poan Minh T, sinh nam 1959. (C6 mdt)
Ba Lé Thi H, sinh nam 1961.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H: Ong Poan Minh T, sinh nim 1959.
(Vin ban iy quyén ngay 06/11/2017)

Cung dia chi: S6 24A/17, duong H, phuong B, quan B1, thanh phb Can
Tho.

Bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1982. (C6 mdt)

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1984. (C6 mat)
Cung dia chi: Khu vuc R, phuong L, quan M, thanh phé Can Tho.
Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Uy ban nhan din quian O Mén, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Vin T1 — Chirc vu: Phé chu
tich (Vian ban uy quyén ngay 28/11/2017). (Cé don xin ving mdt)

- Ngan hang P.

Dja chi: S6 8-10, duong K, phudng P, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang: Ong Vo Truong H — Chie vu:
Giam dbc Phong Giao dich A. (Vian ban uy quyén sé 41/UQ-NoNK-PC ngay
10/3/2017) (C6 don xin vang mdt)

- Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1967. (Cé don xin vang mdt)

- Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1966.

Nguwoi dai dién hop phap ciia 6ng N: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1967
(Vin ban ty quyén ngay 12/8/2016)

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong L, quan M, thanh phd Céan Tho.

- Ong Nguyén Thanh G, sinh nim 1973. (C6 don xin ving mdt)

- Ba Nguyén Thi Bich H1, sinh nim 1975,

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba H1: Ong Nguyén Thanh G, sinh nim
1973. (Vin ban uy quyén ngay 05/9/2016)

Cung dija chi: Khu vuc B, phuong L1, quan M, thanh phd Can Tho.

- Ong Nguyén Thanh S1, sinh nim 1978. (C6 don xin vang mdt)

- B4 Nguyén Thi H2, sinh nam 1980. (Cé don xin ving mdt)

Cung dia chi: Khu vuc B1, phuong L1, quan M, thanh phé Can Tho.

- Ba Huynh Thi Bich V, sinh ndm 1981. (C6 don xin vang mdt)

- Ong Huynh Hiru S2, sinh ndm 1976. (C6 don xin ving mdt)

Nguoi dai dién hop phdp cua 6ng S2: Ba Huynh Thi Bich V, sinh nam
1981 (Van ban Gy quyén ngay 13/7/2016)

Cung dia chi: Ap D, thi trdn E, huyén G, thanh phé Can Tho.

- Ba L& Thi C1, sinh nam 1970. (Cé mat)

Dia chi: Sb 5/3, khu vuc A, phuong N, quan B, thanh phé Can Tho. Chd
& hién nay: S6 48/1, khu vuc B1, phudng N, quan B, thanh phé Can Tho.

- Ong Mai Vin Th, sinh nam 1968. (C6 don xin ving mdt)

Pia chi: S6 5/3, khu vuc A, phudng N, quin B, thanh phd Can Tho. Hién
dang chap hanh 4n tai Trai Giam Kénh 5 thudc Bo cong an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn - nguyén don dng
Doan Minh T, ba Lé Thi H (dng T dai dién cho ba H) trinh bay:
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Ngay 03/7/2010, 6ng va ba L& Thi H c¢6 nhan chuyén nhuong cia vo
chdng 6ng Mai Van Th, ba L& Thi C1 dién tich dat 11.860m? (533m? dit thé cu
va 11.327m? dat laa), dat thudc thira 886, toa lac tai khu vuc B, phuong L1,
quan M, thanh phd Cin Tho. Gia chuyén nhwong 1a 400.000.000 ddng (Bén
tram triéu dong). Hai bén da 1ap hop dong chuyén nhuong, c¢6 cong chimg theo
quy dinh va vo chdng ong da giao du tién. Pén ngay 29/10/2010, 6ng va ba H
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s CH00341. Sau khi nhan
chuyén nhuong xong, dng ba dén phan dat méi biét dat do vo chong ong C, ba b
dang quan 1y, sir dung. Ong d nhiéu lan yéu cau ong C, ba B di doi dé tra lai
dat nhung 6ng C, ba P vin khong thyc hién. Do d6, 6ng khoi kién yéu cau dng
C, ba D phai di doi, giao tra cho 6ng dién tich dit néu trén. Néu khong di doi thi
phai tra cho ong ba sb tién 6ng ba da chuyén nhuong phan dat 1a 400.000.000
dong, tién 1¢ phi sang tén la 28.000.000 dong cung tién 1ai véi muc 14i suat
1,2%/thang ké tir ngay ky hop déng chuyén nhuong dén nay.

Hién ong ba dang thé chip Gidy chting nhin quyén st dung dat nay dé
vay s tién 350.000.000 dong tai Ngan hang P.

* Bj don éng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ong ba 1a chu str dung phan dat dién tich 11.860 m* thudc thira dat 886,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00722 ngay 03/10/2005 do Nguyén Thanh
C dung tén chii ho. Do can vén 1am an nhung khong vay duoc tién Ngan hang,
thong qua ngudi gidi thidu 6ng ba quen voéi 6ng Mai Vian Th. Ong Th noéi s& vay
duogc tién nhung phai sang tén gidy ching nhin quyén st dung dat cho 6ng Th
dung tén. Thoi han ba nam tra xong tién cho Ngan hang thi 6ng Th s& sang tén
gidy dét lai cho dng ba.

Vi tin tuong nén ngay 28/5/2010 6ng ba 1ap hop dong chuyén nhugng
toan bo dién tich trén cho vo chong dng Th va ba L& Thi C1, viéc nay hai bén
chi thoa thuan miéng, sau d6 vi lo ling nén dé nghi 6ng Th 1ap to thoa thuan
ngay 09/8/2010. Tir khi théa thuan xong éng Th chi dua cho éng ba 100.000.000
déng (Mot tram triéu dong), trong d6 53.000.000 déng co bién nhan, c4c lan
khac khong c6. Pén han thoa thuan dng ba mang tién dén tra cho 6ng Th chudc
lai dat thi méi biét 6ng Th d& chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng Poan Minh
T, ba Lé Thi H. Viéc 6ng Th chuyén nhuong dat 1 1am thiét hai dén quyén loi
cta Ong ba.

Do d6, 6ng ba khdng dong ¥ v6i yéu cau cta nguyén don. Ong ba dong ¥
tra cho 6ng Th, ba C1 sb tién: 100.000.000 dong va 1ai tir ngay 09/8/2010 dén
khi vu &n duoc giai quyét béng mot ban an hoac quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat
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theo muc 13i suat do Ngan hang P quy dinh. Pdng thoi, yéu ciu hay gidy chimg
nhan quyén st dung dit cap cho nguyén don va yéu ciy hay 02 hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat tir 6ng ba sang 6ng Th, ba C1 va tir vo chdng
6ng Th, ba C1 sang vo chong dng T, ba H.

* Tai Bién ban ldy loi khai ngay 03/7/2014, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Mai Van Th trinh bay:

Ong c6 quen biét vo chdng 6ng C, ba b théng qua ngudi gidi thiéu. Do
biét vo chdng dng C, ba B can tién nhung khong vay dugc ngan hang nén ong
va 6ng C, ba D ¢6 thoa thuén 6ng C sang tén gidy chirng nhin quyén st dung dat
cho ong dé 6ng lam thu tuc vay tién, vi khi d6 6ng c6 thanh lap cong ty san lap
nén s& dé vay tién hon. Sau khi thoa thuan thi hai bén lam hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit theo quy dinh.

Tuy nhién, dén khi ong dimg tén gidy dat thi khong vay duogc tién ngan
hang vi ngan hang khong cho vay. Mic du vy nhung 6ng ciing dua tién cho 6ng
C nhiéu lan khoang 100.000.000 dong va vo chong ong C van st dung dat. Vi
so mat sb tién da dwa cho 6ng C nén dng va 6ng C di lap thoa thuan ngay
09/8/2010 dé xac dinh rang hop déng chuyén nhuong quyén sur dung dat giita
ong va ong C chi la gia cach.

Trude d6 ong co6 no 6ng T ca goc va 13 1a 400.000.000 dong nhung
khong c6 tién tra nén 6ng T yéu cau ong chuyén nhuong dat dé trr ng. Hop
dong ghi gia 200.000.000 dong nhung thuc chat ong khong c6 nhan tién ciia dng
T. Ong x4c dinh dit nay cua vo chong dng C, ba P va viéc chuyén nhuong giita
cac bén chi 14 hinh thtrc. Ong yéu cau 6ng T tra lai dat cho 6ng C, ba b, tién ong
no 6ng T ong s& tra cho ong T.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C1 trinh bay:

Moi cong viéc 1am an déu do 6ng Th tu quyét dinh. Trudce day su viée
6ng Th cho 6ng C vay tién va viéc 6ng Th vay tién ctia 6ng T nhu thé nao ba
hoan toan khong biét. Pén khi 6ng Th 1am thii tuc chuyén nhuong dat cho 6ng
T, ba H thi ba chi c¢6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong, ngoai ra ba khong
biét gi vé viéc chuyén nhugng nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp:

- Ong Nguyén Thanh G, éng Nguyén Thanh S1 ciing trinh bay:

Cac Ong 1a anh rudt ctia 6ng C. Phan dét tranh chip c6 ngudn goc cia
cha me dé lai. Lac con sé)ng cha me da chia dit cho céc anh em nhung chua tach
gidy sang tén, hién cac ong c6 cit nha va canh tac (rudng, vuon) trén phan dat
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tranh chép. Khi cha me mét, vi tin tudng nén dé cho ong C dai dién diang tén
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Khi 6ng C dem gidy to dat chuyén nhuong
cho 6ng Th thi cac ong khong biét, viéc 1am nay ctia 6ng C anh hudng dén
quyén loi ciia cac 6ng. Do dé, cac 6ng co yéu cau doc 1ap vé viéc hiy bo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tir dng C, ba B sang éng Th va tir vo
chdng 6ng Th sang ng T, ba H.

- Ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba 1a chi ru6t cua 6ng C. Vao nam 2009, ba ¢6 nhan chuyén nhuong cua
vo chdng 6ng C, ba D dién tich dat 02 cong tim 3 mét véi gid 60 chi vang 24K.
Luc chuyén nhuong chi lam gidy tay nhung ba d3 nhan dat sir dung tir nim 2009
dén nay. Phan dit ba nhan chuyén nhuong nam trong phan dit dang tranh chép.
Khi 6ng C dem gidy to dat chuyén nhuong cho dng Th thi ba khong biét, viéc
lam nay ctia 6ng C anh huéng dén quyén loi cta ba. Do d6, ba c6 yéu cau doc
1ap vé viéc huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tir 6ng C, ba b
sang 6ng Th va tir vo chong 6ng Th sang ng T, ba H.

- Ba Huynh Thi Bich V trinh bay:

Ong C 1a cau rudt cta ba. Vao nam 2008, ba ngoai cta ba 1a cu Duong
Thi C2 c6 chia cho ba mét nén nha ngang 7m x dai 30m, trén dat c6 md ctia me
ctia ba. Tur khi duogc chia cho dét, ba da st dung dat nay nhung chua duoc tach
gidy dat ma hién van do ong Nguyén Thanh C dung tén. Viéc 6ng C dai dién
dung tén ma dem gidy to dat chuyén nhuong cho nguoi khac anh huong dén
quyén loi ctia ba. Do d6, ba c6 yéu cau doc 1ap vé viéc hity bo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir ong C, ba b sang 6ng Th va tir vo chong 6ng Th
sang ong T, ba H.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Ngan hang P (do 6ng Vo
Truong H dai dién) trinh bay:

Ngay 20/11/2013 Phong giao dich A truc thudéc Ngan hang P da cho ong
Poan Minh T, ba L& Thi H vay sb tién 350.000.000 dong (Ba trdm ndm muoi
triéu dong) tai Hop dong tin dung s6 72.201113.40/HDTD ngay 20/11/2013.
Hop ddng tin dung ndy dugc bio dam bang tai san thé chap 1a dién tich dat
11.860 m? do 6ng T va ba H dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
CHO00341 cdp ngay 29/10/2010. Hop ddng tin dung d3 dén han vao ngay
20/11/2015 nhung cho dén nay 6ng T van chua tra no cho Ngan hang. Nay Ngan
hang yéu cau 6ng T va ba H tra no cho Ngan hang s6 tién gbc 1a 350.000.000
dong va tién 13i tam tinh dén ngay 05/12/2017 1a 173.133.333 dong va lai phat
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sinh trong qua trinh cham tra. Néu khong thyc hién vi¢e tra no, dé nghi phat mai
tai san thé chip dé thanh toan ng.

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan — Uy ban nhdn dan qudn O
Mbn (dai dién éng Tran Van T1) ¢é y kién trinh bay:

Can ctt hd so chuyén nhuong quyén si dung dat cua 6ng Mai Van Th va
ba Lé Thi C1 do 6ng Poan Minh T va ba Lé Thi H vao nam 2010, thira dat sd
886, to ban d6 s 10, dién tich 11,862m* (ODT + LUA), thudc gidy ching nhan
QSDD CHO00160 cip ngay 26/6/2010 theo Hop dong sé 834 do Phong cong
ching X cong ching ngay 03/7/2010. Ngay 29/10/2010, Uy ban nhan dan quan
O Moén cép gidy chimg nhan QSDP s CH00341 cho 6ng Poan Minh T va ba
Lé Thi H dung tén theo quy dinh.

Vu viéc tranh chép gifra cac duong sy da dugc Toa an nhan dan quan O
M6n xét xir so tham bang Ban an s6 12/2015/DSST ngay 12/02/2015 va Ban an
s6 29/2016/DSST ngay 15/9/2016. Tuy nhién, cic ban an so thAm néu trén da bi
huy bang cac ban 4n dan sy phiic tham s6 101/2015/DSPT ngay 13/7/2015 va
ban 4n s 45/2017/DS-PT ngay 13/4/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phb Can
Tho. Pong thoi cap phiic tham quyét dinh giao ho so vé Toa an nhan dan quéin
O Mon giai quyét lai vu an theo diing quy dinh phap luat.

Vu kién duoc Toa 4n thy 1y giai quyét theo luat dinh.

Trwée phién toa hom nay:

- Nguyén don yéu cau dng Th, ba C1 tra cho nguyén don tong sb tién
633.197.000 dong. Trong d6, ng goc 200.000.000 ddng, tién 1ai 1a 433.197.000
dong. Sau khi 6ng Th, ba C1 thuc hién xong nghia vu thanh toan, nguyén don
ddéng y tach chuyén tra lai cho bi don quyén st dung dbi voi dién tich dat
11.860m? thudc thira dit 886 hién do nguyén don dang dtng tén gidy dat.

- Bi don dong ¥ vai sy thoa thuan trén ctia nguyén don.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi C1 trinh bay: Ba
ddng y v4i yéu cau néu trén ctia nguyén don.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thii tuc: Toa an da thu Iy va xac dinh quan hé phap luét trong vu &n
nay la “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va Tranh chép
quyén str dung dat” 1a dung quy dinh tai Khoan 3, 9 Diéu 26 B6 luat té tung dan
su. Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan dugc phan cong da xac dinh tu
cach duong sy, tién hanh xac minh, thu thap ching ct dung, du theo quy dinh.
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Tai phién toa, Ho1 déng x€t xur va cadc duong su tham gia phién toa co chép hanh
dung cac quy dinh cta phap luét t tung dan su.

Vé néi dung: Can clr vio cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an va dién bién tai
phién toa, nhan thiy yéu ciu ctia nguyén don 1a c6 co sd chdp nhan. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don,
budc dng Th, ba C1 tra cho nguyén don sb tién 200.000.000 dong va tién lai
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Cac duong su c6 giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi nhau. Khi phat sinh tranh chap, nguyén don yéu
cau Toa an giai quyét hop ddéng chuyén nhuong va yéu cau doi dat dbi voi
nhiing ngudi dang & trén dat tranh chap. Do d6, quan hé phap luat trong vu an
nay duoc xac dinh 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat
va Tranh chdp quyén sir dung dat”. Day 1a tranh chap giita ca nhan véi ca nhan,
dugc phap luat dan su va Luat dat dai diéu chinh va thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai Khoan 3, Khoan 9 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& thu tuc t6 tung:

- Cac duong su khong truc tiép tham gia t6 tung c6 thuc hién viéc Gy
quyén hop 1é nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

- Péi véi cac duong sy vang mat tai phién toa gdm: Uy ban nhan dan
quan O Moén, Ngan hang P, ba Nguyén Thi S, éng Nguyén Thanh G, ong
Nguyén Thanh S1, ba Nguyén Thi H2, ba Huynh Thi Bich V, 6ng Huynh Hiru
S2 va 6ng Mai Vin Th déu co6 don dé& nghi Toa 4n xét xr vang mat nén Hoi
dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xtr vang mit  cac duong su theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 228 ctia B¢ luét tb tung dan su.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

Theo nguyén don 6ng Poan Minh T, ba L& Thi H thi 6ng ba c¢6 nhan
chuyén nhuong tir ong Mai Van Th, ba L& Thi C1 dién tich dat 11.860m” thudc
thira 886 voi gia 400.000.000 dong. Ong ba da giao du tién va hoan tat cac thu
tuc chuyén nhuong thi phat hién dat do 6ng C, ba b dang st dung. Mic du da
nhiéu 1an yéu cau nhung 6ng C, ba D khéng giao dit nén 6ng ba khai kién.
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Bi don 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi P cho rang, do c6 nhu cau
vay von lam an nhung khong duoc ngan hang cho vay nén éng C, ba b ky
chuyén nhuong cho 6ng Mai Vian Th toan bo dién tich dat 11.860m* thudc thira
886, to ban d6 s 10, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00722 cap ngay
03/02/2005 do ong Nguyén Thanh C ding tén. Dét toa lac tai khu vuc B,
phuong L1, quan M, thanh ph Can Tho. Viéc chuyén nhuong nham muyc dich
dé 6ng Th dimg tén cho tién viéc vay tién ngan hang (do 6ng Th cé cong ty san
lap mit bang), sau khi vay duoc tién, 6ng Th s& cho 6ng C vay 200.000.000
ddng, thoi han vay 03 nim. Khi 6ng C tra lai tién, 6ng Th s& 1am thi tuc chuyén
nhuong phan dat nay lai cho 6ng C. Giita 6ng C va dng Th c6 1am thoa thuan
ngay 09/8/2010 vé viéc dng C vay ctia dng Th sb tién 200.000.000 ddong thé
chap bang dién tich dat 11.860m? va To cam két ngay 11/8/2012 ¢ ndi dung
6ng Th s& chudc lai gidy dat cho dng C. Tuy nhién, sau khi dugc ding tén gidy
dat, dng Th khong vay duogc tién ngan hang nhung dng Th van cho 6ng C vay
nhiéu 1an véi tong s6 tién khoang 100.000.000 dong. Tuy nhién chi c¢6 sb tién
53.000.000 dong c6 1am bién nhan ngay 09/8/2010, cac lan dwa tién khac khong
c6 lam bién nhan.

Theo 161 khai ctia 6ng Th, do dng Th ¢6 no dng Poan Minh T s6 tién gbc
va 13i 12 400.000.000 dong nén dng T budc 6ng Th chuyén nhuong phan dat nay
cho 6ng T. Ngay 03/7/2010, vo chong 6ng Th, ba C1 da ky chuyén nhuong toan
bd phan dat nay cho vo chong ong Poan Minh T, ba Lé Thi H, gia ghi trong hop
d6ng chuyén nhuong 14 200.000.000 ddng nhung 6ng Th khong c6 nhan tién cua
ong T, viéc ky hop dong nham can trir s6 tién 400.000.000 dong ma 6ng Th no
ong T.

Sau khi Toa an thu Iy vu an dé giai quyét lai theo trinh ty so thim, c4c
duong su di thoa thuan dé giai quyét mot sd van dé trong vu an, cu thé:

Ngay 28/12/2017, 6ng C, ba P da thuc hién nghia vu tra ng gbc va lai
cho 6ng Th, ba C1 bang cach giao cho 6ng T s tién 200.000.000 déng dé can
trir s6 tién no gbec ma 6ng Th, ba C1 no 6ng T. Cung ngay 28/12/2017, 6ng T va
ba H da thuc hién xong nghia vy thanh toan cho Ngan hang P (theo Hop dong
tin dung s6 72/201113.40/HDTD ngay 20/11/2013). Ngan hang da giai chép, tra
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Poan Minh T quan 1y va Ngan
hang ciing khdng con yéu cau gi dbi véi 6ng T, ba H.

Nguyén don rat lai yéu cau doi dat d6i vai bi don 6ng C, ba P va nhimg
ngudi dang o trén dat gdm ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vian N, 6ng Nguyén
Thanh G, ba Nguyén Thi Bich H1, 6ng Nguyén Thanh S1, ba Nguyén Thi H2,
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ba Huynh Thi Bich V va 6ng Huynh Hiru S2. Pong thoi, nguyén don ciing rit
lai yéu cau doi 6ng C, ba D tra lai 1& phi chuyén nhuong dit voi sé tién 13
28.000.000 dong va tién 14i.

Bi don 6ng C rut lai yéu cau phan t&; ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
guan ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Thanh G, 6ng Nguyén Thanh S1, ba Huynh
Thi Bich V rut lai yéu cau doc lap vé viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CH00341 cap ngay 29/10/2010 do 6ng Poan Minh T diémg tén va rat lai
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir dng C, ba P sang
6ng Th va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Th, ba C1 sang
ong T, ba H.

[4] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don:

Nguyén don di rat lai yéu cau doi dat d6i voi bi don 6ng C, ba P va
nhiing nguoi dang ¢ trén dat gom ba S, 6ng N, 6ng G, ba H1, 6ng S1, ba H2, ba
V, dng S2. Pong thoi, nguyén don rat lai yéu cau doi 6ng C, ba D tra lai 18 phi
chuyén nhuong dat voi sé tién 1a 28.000.000 dong va tién 13i. Do d6, Hoi dong
xét xtr khong xem xét giai quyét cac yéu cau ndy cta nguyén don.

Hién nay, nguyén don chi c6 yéu cau 6ng Th, ba C1 thanh toan cho
nguyén no gdc 1a 200.000.000 dong, tién 13i cu thé nhu sau:

- Tién 13 trén s6 tién no 400.000.000 dong tinh tir ngay 03/7/2010 dén
ngay 07/12/2017 véi mic 13i suat do Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong
thon quy dinh theo ting giai doan 13 425.486.667 dong (c6 bang chiét tinh 13i tai
Bt luc s6 513);

- Tién 1di trén sb tién no 400.000.000 dong tir ngay 08/12/2017 dén ngay
28/12/2017 v&i mirc 13i suat 1%/thang 1a 2.799.000 dong.

- Tién i trén s tién no 200.000.000 dong tir ngay 29/12/2017 dén ngay
04/6/2018 1 10.532.000 dong.

Téng cong tién gdc va 13i 12 438.817.667 dong.

Theo bang ké tinh 13i ngay 07/12/2017 do nguyén don cung cip, tinh dén
ngay 08/12/2017 s6 tién 6ng C, ba B phai tra cho nguyén don la 204.921.667
déng (gbc 100.000.000 ddng + 1ai 104.921.667 dong). Tuy nhién, dén ngay
28/12/2017, 6ng C, ba B moi giao tién cho nguyén don nén nguyén don yéu cau
6ng C, ba b phai tiép tuc tra thém tién 13i dén ngay 28/12/2017 13 699.000 dong.
Nhu vay so tién gbe va 13i 6ng C, ba P phai tra cho nguyén don la 205.620.667
dong.
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Vao ngay 28/12/2017, 6ng C ba P da tra cho nguyén don s tién
200.000.000 ddng va da duoc trir vao s tién ng gbc 6ng Th, ba C1 no nguyén
don. Dén ngay 04/6/2018 thi tra dut sd tién con lai 5.620.667 dong, nguyén don
ddng v can trir s6 tién ndy vao sb tién 14i 6ng Th, ba C1 phai tra cho nguyén don,
sau khi duoc khau trir thi s6 tién 13i con lai 14 433.197.000 dong.

Sau khi 6ng Th, ba C1 thyc hién xong nghia vy thanh toan, nguyén don
ddng ¥ chuyén tra lai cho bi don quyén st dung ddi voi dién tich dat 11.860m?
thudc thira dat 886.

Tai phién tda, nguyén don cho rang do vu viéc tranh chip kéo dai, da trai
qua nhiéu 1an xét xtr so thAm va phuc thdm, cho dén nay nguyén don vin chua
dugc nhan dét sir dung. Do d6, nguyén don dong y cho 6ng Th, ba C1 chudc lai
dat dé tra lai cho bi don. Cu thé, nguyén don yéu cau 6ng Th, ba C1 tra lai cho
nguyén don sb tién chuyén nhuong dat 1a 400.000.000 dong va tién 14i tinh tir
khi nhan chuyén nhuong dén nay 1 433.197.000 dong.

Tai Bién ban lay 15i khai ngay 30/3/2018, 6ng Mai Vin Th dong ¥ viéc
6ng C, ba b tra cho 6ng T sb tién 200.000.000 dong dé can trir sb tién ong ng
6ng T. Ong C, ba b da khong con ng tién cta 6ng nén dng khong ¢ yéu cau gi
d6i véi 6ng C, ba . Ngoai ra, 6ng dong y tra cho 6ng T sb tién no gdc va lai
theo yéu cau cta 6ng T dé 6ng T tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
vo chdng 6ng C, ba B dugc dimg tén. Tuy nhién, 6ng Th cho ring sé ng nay
khéng lién quan dén ba C1 nén 6ng Th yéu cau dugc tu chiu trach nhiém tra no
cho 6ng T. Ong T khong dong y va giir nguyén yéu cau budc 6ng Th va ba C1
cung chiu trach nhiém tra no.

Xét thdy, mic du dng Th cho rang moi giao dich giita 6ng Th va éng T
déu do 6ng Th quyét dinh, khong lién quan dén ba C1. Tuy nhién, cin ct hop
d6éng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/7/2010 thi ba C1 c6 ky tén
phia bén chuyén nhuong, sau khi hop dong chuyén nhuong duoc xéac lap da lam
phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén. Nay nguyén don yéu cau dugc nhan
lai tién chuyén nhuong dat do hop dong khong thuc hién duge, tic nguyén don
khong dugc nhan dét sir dung thi phia bén chuyén nhugng 6ng Th, ba C1 phai
chiu trach nhiém d6i véi nguyén don. Va lai, ba C1 ciing da dong y cing 6ng Th
tra ng goc va 1ai cho nguyén don. Do d6, yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc
6ng Th, ba C1 c6 nghia vu tra tién cho nguyén don 14 c6 can cir nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

Tai bién ban lay 15i khai cling nhu tai phién toa hom nay, 6ng Th, ba C1
da dong ¥ tra tién gdc va 1ai theo yéu cau ctia nguyén don, déng thoi khong cd
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yéu cau gi d6i voi 6ng C, ba . Xét day 1a sy tu nguyén thoa thuan cua cac
duong su va khong trai quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Do
d6, can budc dng Th, ba C1 tra cho nguyén don sb tién no gdc 200.000.000
ddng, tién 13i 1a 433.197.000 dong 13 phu hop.

[5] Xét yéu cau phan to6 cua bi don va yéu cau doc lap cua nguodi co
quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngay 21/11/2014, 6ng C phan t6 yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap cho dng T, ba H; Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat sb 52 ngay 28/5/2010 giita 6ng C, ba B véi 6ng Th va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 834 ngay 03/7/2010 giita 6ng Th, ba C1 véi 6ng
T, ba H.

Ngay 19/11/2014, ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Thanh G, ong Nguyén
Thanh S1 va ba Huynh Thi Bich V ¢6 yéu cau doc lap vé viéc hiy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat tir 6ng C, ba D sang dng Th va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng Th, ba C1 sang 6ng T, ba H.

Tuy nhién, dén ngay 26/4/2018, bi don va nhitng ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan gom ba S, 6ng G, 6ng S1 va ba V da rat lai toan bo yéu cau
phan td va yéu cau doc lap ctia minh. Do d6, Hoi déng xét xr khong xem xét
giai quyét viéc huy gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho nguyén don
va ciing khong xem xét tinh phap 1y cua cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita cac bén; dong thoi dinh chi giai quyét cac yéu cau nay cua duong
su.

Ngoai ra, do cac duong sy di rat yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nén Hoi dong xét xtr xét thay khong can thiét phai dua thém
Nguyén Thanh P1 va Phong cong ching da chung thuc hop dong chuyén
nhuong vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an theo nhu nhan dinh cua cép phuc tham.

[7] V& chi phi thim dinh va dinh gia tai san: Nguyén don da tam ndp sb
tién 9.178.000 dong, da chi phi hét. Do nguyén don rat yéu cau doi dat nén
nguyén don phai tu chiu chi phi nay.

[8] Vé 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don
duoc chép nhan nén nguyén don dugc nhan lai toan bo tién tam ung an phi da
ndp. Ong Th, ba C1 c6 nghia vy thanh toan ng cho nguyén don nén phai chiu an
phi c6 gia ngach theo quy dinh. Di voi cac duong su rat yéu cau phan td va yéu
cau doc 1ap, duoc nhan lai toan bo tién tam tmg an phi da nop.
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Vi céac ¢ trén,
QUYET PINH:

Can cwr vao:

- biéu 26, bBiéu 35, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luit td tung dan
SuU nam 201‘5.

- Diéu 256, 305, 471, 474 va 476 Bo luat dan su 2005.

- Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Poan
Minh T, ba L& Thi H.

Budc 6ng Mai Van Th, ba Lé Thi C1 tra cho éng Poan Minh T, ba Lé
Thi H tong s6 tién 633.197.000 dong (Sdu trdm ba mwoi ba triéu, mét trim
chin mwoi bay nghin dong).

(Trong do, tién no gdc 1a 200.000.000 dong va tién 1ai 1a 433.197.000
dong).

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi hang thang con phai chiu tién 14i theo
muc 13i suit co ban do Ngan hang nha nuéc céng bd tuong ing vai sb tién va
tho1 gian cham thi hanh.

Sau khi 6ng Th, ba C1 thyc hién xong nghia vu thanh toan, éng T, ba H
chiu trach nhiém sang tén gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng C, ba b
toan bo dién tich dat 11.860m? thudc thira 886, dét toa lac tai khu vuc B, phuong
L1, quan M, thanh phd Can Tho.

2/ Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc doi lai dat ddi véi ong Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi
S, ong Nguyén Vin N, ong Nguyén Thanh G, ba Nguyén Thi Bich H1, 6ng
Nguyén Thanh S1, ba Nguyén Thi H2, ba Huynh Thi Bich V va é6ng Huynh Hiru
S2. Pong thoi, dinh chi giai quyét yéu cau cia nguyén don vé viéc doi 6ng C, ba
D tra lai 1¢ phi chuyén nhuong dat véi sb tién 1a 28.000.000 ddng (Hai muoi tam
triéu dong) va tién lai.

3/ Pinh chi giai quyét yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Thanh C
va dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
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quan ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Thanh G, 6ng Nguyén Thanh S1, ba Huynh
Thi Bich V vé viéc:

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH00341 ngay 29/10/2010
cap cho ong Poan Minh T, ba L& Thi H; Huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 52 ngay 28/5/2010 giira 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi
v6i ong Mai Vian Th va Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 834
ngay 03/7/2010 gitra 6ng Mai Van Th, ba Lé Thi C1 vdi 6ng Doan Minh T, ba
Lé Thi H.

- Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ong Poan Minh T, ba Lé
Thi H phai chju sb tién 9.178.000 ddng (Chin triéu mét tram bdy muwoi tim
nghin dong), ong T, ba H d4 ndp xong.

- Vé dn phi din sw so tham:

+ Ong Mai Vian Th, ba Lé Thi C1 phai ndp so tién 29.377.880 dong (Hai
muoi chin triéu, ba tram bay mwoi bdy nghin, tam tram tam muwoi dong).

+ Ong Poan Minh T, ba Lé Thi H duoc nhan lai so tién 17.232.000 dong
theo Bién lai thu s6 003656 ngay 26/02/2013, sb tién 8.526.000 dong theo Bién
lai thu s6 009753 ngay 30/8/2016 va sd tién 2.300.000 dong theo Bién lai thu sd
001853 ngay 19/4/2018. Tong s tién 6ng T, ba H duoc nhan lai 1a 28.058.000
dong (Hai muwoi tam triéu, khong tram nam muoi tam nghin dong) tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan O Mén, thanh phd Can Tho.

+ Ong Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Thanh G, 6ng
Nguyén Thanh S1 va ba Huynh Thi Bich V mdi ngudi dugc nhan lai sb tién
200.000 dong (Hai tram nghin dong) theo cac Bién lai thu tam tng an phi s6
000837, 000836, 000835, 000834 va 000833 cung ngay 21/11/2014 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan O Moén, thanh phé Can Tho.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su c6 mat tai phién
tda dugc quyén khang céo. P6i v6i duong su vang mit, duoc quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét cong khai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi ngudi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. O Mén;
- Chi cuc THADS Q. O Mén;
- TAND TP. Can Tho; o
- Luu hd so vu an. (Da ky)

Bui Tran Thanh Thé



