TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 786/2022/QP-PQTT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 07 thang 6 nam 2022

_ ~ QUYETDINH )
VE YEU CAU HUY PHAN QUYET TRONG TAI
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi Hoi dong xét don yéu cau gom co:

Tham phan- Chil toa: B Hoang Thi Bich Thao
Céac Tham phan: Ong Pao Québc Thinh
Ba Truong Thi Thao
Thu ky ghi bién ban phién hop: Ba V6 Thi Thu Ha - Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Vién Kiém sat nhén dan Thanh ph6 H6 Chi Minh tham gia phién hop:
Ba Huynh Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 16, 31 thang 5 ndm 2022 va 07/6/2022, tai tru s¢ Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, d3 tién hanh phién hop giai quyet viée
dan sy thu ly so 31/2022/TLST-KDTM ngay 07 thang 3 nam 2022 v€ yéu cau
huy phan quyét trong tai theo Quyét dinh mo phién hop sO 1057/2022/QD-
MPH ngay 25 thang 3 nam 2022 va Quyet dinh hodn phién hop s
4274/2022/Qb-HPH ngay 27/4/2022, Quyet dinh tam ngung phién hop so
3873/2022/QD-KDTM ngay 16/5/2022, Quyét dinh tam ngimg phién hop sb
3886/2022/Qb-KDTM ngay 31/5/2022 gitra cac duong su:

Ngudi yéu cau:

Cong ty C6 phan Bat dong san F

Pja chi: Tang 9, Téanha S, 16 P, phudong M, quan N, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguoi yéu cdu gidi quyét viéc dan su:

Ba Lé Thi Tuyét M, (Yéu cau vang mat ngay 07/6/2022)

Pia chi : Phong 1103, lau 11, S, 111A, phuong B, Quan A, Thanh phé H

Ong Cao Phi H (Ving mit)

Pia chi lién hé: Tang 12 Toa nha S, 16 P, phuong M, quan N, Thanh phé

H.

(Vin ban uy quyén sé 03/UQ-VIAC ngay 28/01/2022)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi yéu cau gidi quyét
vi¢c dan sy: Ong Huynh Hoang S — Luét su thugc Doan luat su Thanh
pho HO Chi Minh, Cong ty luat TNHH B. (C6 mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Cong ty TNHH C (Viét Nam)
Dia chi: 72 T, phuong B, Quan A, Thanh phd. H.
Nguweoi dai dién hop phap:

Ong Nguyérl Qudc T, sinh nam 1984 (Vang mat ngay 31/5/2022 va
07/6/2022); Ong Nguyen Sy P, sinh nam 1993 (C6 mat)

bia chi: 13C Nguyén Van M, phuong V, Quan C, Thanh phd H. (Vin ban
uy quyén ngay 24/3/2022)

NOI DUNG VU VIEC:

Ngi dung tranh chap: Ngay 11/01/2020, Cong ty TNHH C (Viét Nam)
(Tu day viét tit Cong ty C&W) va Cong ty Co phan Bit dong san F (Tu day
viét tat Cong ty F) ky ket Thu giao két tu van va tham dinh gia cho khu dét du
an dién tich 52.095,5 m* nim trong Khu d6 thi CIPUTRA, quan Tay Ho, Ha
Noi, Viét Nam (“Hop dong 17), theo d6 Cong ty C&W s& cung cap dich vy “
Xéc dinh phuong phép tu van va dinh gid va cac gia dinh co ban ctua chung
(pham vi cong viéc) du &n Sunshine Empire cho Acuity Funding (1a don Vi
duoc chi dinh boéi Cong ty F). Ngay sau khi ky Hop dong 1, Cong ty F da thanh
toan cho Cong ty C&W 70% gia tri Hop dong 1, tuong twong 1.700.930.000
VND.

Ngay 28/02/2020, Cong ty C&W va Cong ty F ky két Thu giao két dinh
gia va tu van cho dy 4n Wonder Villas nam trong khu do thi CIPUTRA, quan
Tay Ho, Ha Noi, Viét Nam (“Hop dong 2”), Cong ty C&W sé& cung cap dich vu
“... Xac dinh phuong phép tu van va dinh gia va cac gia dinh co ban cua ching
...” (pham vi coéng viéc), Cong ty F da thanh toan cho Cong ty C&W 70% gia
tri Hop dong 2, twong duong 269.500.000 VND.

Thue hién theo cac Hop dong, Cong ty C&W di hoan thanh cac cong
viéc theo cac Hop dong va giri Bdo cdo chinh thirc cho Acuity Funding vao
ngay 09/3/2020 va 20/3/2020. Acuity Funding da str dung cac tai liéu nay phuc
vu cho cac thu tuc lién quan dén 02 du 4n néu trén.

Cong ty C&W di gri vin ban va email dé nghi Cong ty F thuc hién viéc
thanh toan 30% gia tri con lai cia 02 Hop dong néu trén nhung Cong ty F cho
rang COng ty C&W chua hoan thanh céng viéc do chua cung cap Bao cdo va
Chung thu tham dinh gia cua 02 dy 4n néu trén cho COng ty F nén tir chdi
nghia vu thanh toan.

Cong ty C&W da khoi kién, khai kién bo sung dén Trung tdm Trong tai
Quoc t€ Viét Nam yéu cau Cong ty F thuc hién nghia vu thanh toan phi dich vu
con lai, cu thé nhu sau:

-Phi dich vu con lai cia Hop déng 1: 728.970.000 VND;

- Tién 14i cham thanh toan Hop dong 1: 115.037.437 VND;
- Phi dich vu con lai cia Hop déng 2: 115.500.000 VND;

- Tién 13i cham thanh toan Hop dong 2: 17.917.572 VND;



- Chi phi phat sinh do qué han thanh toan: 85.145.000 VND.

Phan quyét Trong tai s6 16/21 HCM ngay 07/01/2022 cia Hoi dong
Trong tai thugc Trung tam Trong tai Quoc t€ Viét Nam (VIAC) tai Thanh
pho Ho Chi Minh ¢6 ngi dung nhu sau:

1.  Chap nhan yéu cau khot kién cua Cong ty TNHH C (Viét Nam), budc
Cong ty C6 phan Bat dong san F phai thanh toan cho Cong ty TNHH C
(Viét Nam) cac khoan tién sau:

a) Tién phi dich vu con lai cia Thu giao két dinh gia va tu van cho khu
dat dy 4an dién tich 52.095,5 m? nam trong Khu d6 thi CIPUTRA, quan
Tay Ho, Ha Noi, Viét Nam 1a 728.970.000 VND (Bang chit: Bay trim
hai muoi tam triéu chin trim bay muoi nghin déng Viét Nam);

b) Tién 1di do cham thanh toan phi dich vu ctua Thu giao két dinh gia va
tu van cho khu dat du an dién tich 52.095.5 m? nim trong Khu do thi
CIPUTRA, quan Tay Ho, Ha Noi, Viét Nam 1a 115.037.458 VND (Bang
chir: Mot trim muoi 1am triéu khong tram ba muoi bay nghin bén trim
nim muoi tim dong Viét Nam);

¢) Tién phi dich vu con lai ciia Thu giao két dinh gia va tu van cho dy an
Sunshine Wonder Villas nam trong khu d6 thi CIPUTRA, quan Tay Ho,
Ha Noi1, Viét Nam 1a 115.500.000 VND (Béng chir: Mot tram muo1 1am
triéu nam traim nghin déng Viét Nam);

d) Tién 13 do cham thanh toan phi dich vu ctia Thu giao két dinh gia va
tr van cho du an Sunshine Wonder Villas nim trong khu d6 thi
CIPUTRA, quan Tay Ho, Ha Noi, Viét Nam 1a 17.913.575 VND (Bang
chir: Muoi1 bay triéu chin tram muoi ba nghin ndm tram bay muoi lam
ddng Viét Nam);

e) Chi phi phat sinh do qua han thanh toan la 85.145.000 VND (Bang
chir: Tam muoi lam triéu mot trdm bon muoi 1am nghin dong);

f) Phi trong tai la 88.553.000 VND (Bang chir: TAm muoi tAm triéu nam
tram nam muoi ba nghin dong Viét Nam).

2. Cong ty Co phan Bat dong san F c6 nghia vu thanh todn cho Cong ty
TNHH C (Viét Nam) toan bd cac khoan tién néu tai Muc IV.1 cia Phan
quyét nay trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay 1ap Phan quyét.
Trong truong hop cham thanh toan, Cong ty Co phan Bat dong san F
phai tra thém tién 13i voi muc 13i suat 12 9%/nam.

3. Phan quyét Trong tai nay dugc dugc lap vao ngay 07 thang 01 nam 2022
tai Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam. Phan quyét Trong tai nay c6 gia
tr1 chung tham, rang budc cac Bén va co6 hi¢u luc ké tir ngay ban hanh
Phan quyét.

Khong dong ¥ voi Phan quyét cua trong tai, ngay 09/02/2022 Toa &n
Nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nhan dugc don khoi kién (gui buu dién



ngay 08/02/2022) ciia Cong ty F, Cong ty F yéu cau xem xét huy Phan quyét
Trong tai s6 16/21 HCM ngay 07/01/2022 cuia VIAC véi 1y do nhu sau:

1/ Trung tdm trong tai Qubc té Viét Nam (VIAC) va Hoi dong trong tai
da vi pham quy dinh tai Diéu 32 Luit Trong tai thwong mai va Piéu 8 Quy tic
t6 tung Trong tai ngdy 01/03/2017 cua VIAC ("Quy tic") (giri théng bao va
don khoi kién):

Ngay 01/3/2021, Trung tdm gti dén bi don Théng bao sb 325/VIAC-
HCM dinh kém Pon khéi kién, thoa thuédn trong tai va céac tai li¢u co6 lién quan
cuia nguyén don.

Ngay 10/3/2021, Trung tm nhdn dugc phan hoi tir Cong ty CO phan
Chuyén phat nhanh ("EMS") rang Buu pham khong phat duoc dén dia chi cua
Bi don vai Iy do “Khong tim dugc nguoi nhan tai dia chi trén buu g™,

Cong ty F da khong nhan dugc bat ky théng bao nao thé hién Cong ty
C&W dang ndp ho so khéi kién tai VIAC. Viéc khong nhan duogc thong bao tir
VIAC da lam cho Cong ty F bi mat quyén ciia bi don, bao gdom quyén khéi
kién lai va chi dinh trong tai vién c6 kién thirc va kinh nghiém lién quan dén vu
viéc nay dé tham gia Hoi dong trong tai.

2/ Hoi dong trong tai vi pham cac quy dinh tai Khoan 3 Diéu 40 Luat
Trong tai thwong mai va Khoan 3 Piéu 12 Quy tic, Chu tich Trung tim trong
tai da vi pham khoan 1 Diéu 40 Luat Trong tai thuong mai vé thoi han chi dinh
Trong tai vién cho bi don (Muc 1.6 trang 2 Phan quyét).

3/ Hity Phén quyét s6 16/21 HCM theo diém d, @ Khoan 2 Piéu 68 Luat
trong tai thuong mai

~"d) Chimg cit do cdac bén cung cap ma Hoi dong trong tdi can cir vao dé
deé ra phan quyét la gia mgo"” (Bién ban ban giao bao cao dugc lap vao ngay
20/3/2020 1a gia mao)

"d) Phan quyét trong tai trdi voi cdc nguyén tic co ban cia phdp ludt
Viét Nam". Cong ty C&W c6 dang ky kinh doanh nganh nghé dinh gid bat
déng san thi chi dugc cung cap dich vu tham dinh gia ddi v6i bat dong san sau
khi c6 Gidy chimg nhin du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia. Cong
ty C&W khong c6 Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham
dinh gia nay. Do d6, viéc Cong ty C&W cung cap dich vu tham dinh gid 1a vi
pham nghiém trong diéu cam cuia phap luat.

4/ Hoi dong trong tai da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung Trong tai
theo diém b Khoan 2 Di¢u 68 Luat trong tai thwong mai vé xac dinh phién hop
cudi cung.

Tai phién hop, ngudi yéu cau van giit nguyén yéu cu cta minh.

* Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua Cong ty F trinh bay: Hoi
dong trong tai da vi pham nghiém trong thu tuc t tung Trong tai nhu dai dién
Cong ty F trinh bay, dé nghi Hoi dong xét don xem xét hity Phan quyét Trong
tai s0 16/21 HCM.



* Newoi cé quyén, nghia vu lién quan Cong ty C&W trinh bay:

Phan quyét Trong tai s6 16/21 HCM da duoc Trung tim Trong tai Quc
té Viét Nam tlén hanh thue hién cac thu tuc tiép nhén, thy 1y, qué trinh thuc
hién thu tuc t6 tung, ap dung phap luat dung theo cac quy dinh cua phap lut.
Noi dung ciia Phan quyét Trong tai s6 16/21 HCM hoan toan dung theo quy
dinh. Do d6 Cong ty C&W khong dong ¥ huy phén quyét trong tai. Phia Cong
ty F cb tinh khéng hop tac, lay 1y do d6 dé xin hiy Phan quyét 1a khong ding,
dé nghi bac bo toan bd yéu cau cua Cong ty F.

™ Dai dien Vién kiém sat nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu y
kien:

Qua kiém sat vu viéc tir khi thy ly dén thot diém nay thay rang Tham

phan da chap hanh dung quy dinh vé tham quyén giai quyét vu viéc, Toa an co

quyét dinh m¢ phién hop va gun ho so cho Vién kiém sat nghién ctru dung thoi

han, cap va téng dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vige tuén theo phap luat cua Hoi dong mo phién hop: Phién hop di tién
hanh dung trinh tu phap luat To tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy da thyc hién dung cac quyén
va nghia vu quy dinh ctia B0 luat To tung dan su.

V& noi dung:

Trong qua trinh thyc hién hop doéng Cong ty F va Cong ty C&W déu
tuan thu thuc hién ma khong c6 khleu nai gi. Ho1 dong trong tai da tuan thu
dung cac quy dinh cua phap luat vé trinh ty thu tuc de giai quyét tranh chap
gitra cac duong su. Bi don tham gia phién hop giai quyet vu tranh chip nhu’ng
cling khong co y kién phan d6i gi vé thanh phan Hoi dong trong tai nén Ccac

can cir Cong ty F dua ra dé yéu cau huy phan quyét trong tai 1a khong co co
sO.

‘Cén cu Khoan 5 Diéu 71 Luat Trong :[éi thuong mai, khéng’chérp nhan
yéu cau cia Cong ty F vé viéc huy Phan quyét trong tai vu tranh chap s6 16/21
HCM ngay 07/01/2022 cua VIAC.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét toan b tai liéu c6 trong hd so vu viéc dugc tham tra tai
phién hop; nghe y kién tranh luan ctia cac duong su; nghe ¥ kién cua Pai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi dong xét don nhén dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thim quyén: Pay 1a viéc dan sy vé& yéu cau kinh doanh thuwong
mai lién quan dén viéc trong tai thuong mai Viét Nam giai quyét tranh chép,
noi Hoi dong trong tai tuyén phan quyét trong tai 1a Thanh phd H6 Chi Minh,
do d6 can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 31, diém b khoan 1 Piéu 37, diém o
khoan 2 Diéu 39 ctua B luat T6 tung dan sy, va diém g Khoan 2, Khoan 3



Piéu 7 Luat Trong tai thwong mai, yéu cau nay thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] V& thoi hiéu ndp don yéu cau: Ngay 07/01/2022 1a ngay cong bé
Phan quyét Trong tai vu kién s 16/21 HCM (sau day goi tat 1a Phan quyét
trong tai). Ngay 10/01/2022 Cong ty F nhén dugc phén quyet ngay
08/02/2022, Cong ty F ndp don yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd HS Chi
Minh hiy phan quyét trong tai (gui buu dién) 13 con trong thoi han theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 69 Luét Trong tai Thuong mai.

[2]. V& noi dung: Xét cac 1y do trong don yéu cau hiy phan quyét trong
tai ngay 28/01/2022 ctia nguoi yéu cau 1a Cong ty F, can cir cac tai liéu chimg
ctr dinh kém tai don yéu cau va 10i trinh bay cua cic bén tai phién hop, Hoi
ddng xét don nhan thay:

[2.1] Pbi véi Iy do: Trung tdm trong tai Qubc té Viét Nam (VIAC) va
Hoi dong trong tai da vi pham quy dinh tai Piéu 32 Luat Trong tai Thuong mai
va Piéu 8 Quy tic t6 tung trong tai ngay 01/03/2017 ciia VIAC:

Céc tai liéu chtng ¢t trong ho so thé hién:

- Ngay 01/3/2021, Trung tdm trong tai Qudc té Viét Nam giri dén Bi don
Thong bao s6 325/VIAC-HCM dinh kém Pon khoi kién, thoa thuan trong tai
va céc tai lidu c6 lién quan ctia Nguyén don (“Buu pham”), dé nghi Bi don,
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc Thong bao, ndp Ban tu bao vé va
chon mot Trong tai vién hodc dé nghi Chu tich Trung tdm chi dinh Trong tai
vién thay cho Bi don.

- Ngay 10/3/2021, Trung tdm nhan duoc phan hoi tir Cong ty C6 phan
Chuyén phat nhanh (“EMS”) rang Buu pham khong phat duoc dén dia chi ctua
Bi don vai Iy do “Khong tim dugc nguoi nhan tai dia chi trén buu guri™.

- Ngay 12/3/2021, Trung tdm gui dén Nguyén don Thong bao sb
408/VIAC-HCM dé nghi Nguyén don xac minh va cung cap cho Trung tdm dia
chi chinh xac cua Bi don. Ngay 18/3/2021, Trung tdm nhén duoc tr Nguyén
don thong tin xac nhén dia chi cua Bi don la chinh xac, dé nghi Trung tam tiép
tuc tb tung.

- Ngay 06/4/2021, do Bi don khong chon Trong tai vién, cling nhu khong
yéu céu Trung tam chi dinh Trong tai vién, Chu tich VIAC ban hanh Quyét
dinh s6 140HCM/VIAC chi dinh & ong Nguyén Trong Thuy lam Trong tai vién.
Ngay 20/4/2021, Trung tam gui den cac Bén Vian thu s6 672/VIAC-HCM dé
cung ngay dinh kem Quyét dinh s6 140HCM/VIAC.

- Ngay 29/4/2021, Trong tai vién U Thi Bach Yén va Trong tai vién
Nguyén Trong Thiy da bau 6ng Chu Hai Thanh, Trong tai vién cta Trung tam,
lam Chu tich Hoi dong Trong tai. Ngay 05/5/2021, Trung tim giri dén Nguyén
don va Bi don Vin thu s6 734/VIAC-HCM thong bao vé viéc thanh lap Hoi
dong Trong tai.



Theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 3 Quy tic t6 tung Trong tai ctia VIAC
quy dinh:

“2. Thong bao, tai liéu dugc Trung tadm g to1 cac bén theo dia chi dugc cac
bén cung cap va co thé gt bang cach giao truc tiép, thu bdo dam, fax, thu dién
tir hoac bang bat ky phuong thirc nao khac ¢é ghi nhan viéc gui nay.

3. Thong bdo, tai li¢u do Trung tam guri té1 cac bén duogc coi 1a da nhan vao
ngdy ma cac bén da nhan, hodc dugc coi 1 d3 nhan vao ngdy giao néu thong
béo, tai liu d6 dugc glri pht hop v6i khoan 2 Piéu nay.”.

Can clr vao tai lieu VIAC cung céap theo yéu ciu cta Toa an thi ngay
01/3/2021 VIAC c6 gui thu bao dam tai liéu (Thong bao sé 325/VIAC-HCM
va Pon khdi kién ...) cho Cong ty F theo dia chi nguyén don cung cip, tuy
nhién qua tra ctru bao phat cua buu dién: ngay 02/3/2021 chua phat dugc, dia
chi khong c6 tén nguoi nhan; ngay 03/3/2021 chuwa phat dugce, khong tim dugce
ngudi nhan tai dia chi trén buu gui; ngay 05/3/2021 chua phat duoc, chuyén
hoan cho ngwoi giri (trén bi thu tra lai nguoi giri ghi “Pia chi thiéu tén nguoi
nhan. Khong sd dt”). Nhu vdy buu pham chua duoc “Trung tim giri téi” Cong
ty F. Tai Toa dai dién VIAC xac nhan ngay 01/3/2021 VIAC chi guri cho bi
don theo thu bao dam, khong giri tai lidu theo fax, thu dién tir hodc bang bat ky
phuong thirc ndo khac. Hoi dong xét don xét thay VIAC c6 tién hanh giri thu
bao dam cho bi don nhung thu nay da bi tra lai cho VIAC, do d6 buu pham
khong gui t6i dugc cho Cong ty F nhu khoan 2 Piéu 3 cia Quy tic quy dinh,
khong thé xac dinh Céng ty F duoc coi la da nhan vao ngay giao vi thuc té
khong c6 viéc giao buu pham du di dén ding dia chi. Nhu vay Cong ty F trinh
by khong nhan dugc Thong bao sb 325/VIAC-HCM va Pon khai kién 1a c6
CO S0.

Tai phién hop, Cong ty F trinh bay ngay 15/10/2021 VIAC hd trg gui lai
Thong bao sd 325/VIAC-HCM va Pon khéi kién, Cong ty F da lién hé VIAC
vé viéc khai kién lai nhung VIAC tra 101 (khoéng c6 van ban) da hét thoi gian
khoi kién lai (30 ngay ké tir ngay 01/3/2021) vi vay Cong ty F mdi ghi “bao
lwu quyén ndp don kién lai hodc kién mot vu an doc lap dé yéu cau Cong ty
C&W hoan tra s tién 1.970.430.000 VND va boi thuong toan bo thiét hai phat
sinh tr hanh vi vi pham cua C&W” trong Ban tuy bao v¢ va Ban y kién tai phién
giai quyét tranh chap.

Tai phién hop, Cong ty C&W trinh bay do da hét thoi gian 30 ngay (ké
tor ngay 01/3/2021) nén Cong ty C&W khong dong y lam lai t6 tung.

Hoi dong xét don xét thdy buu pham VIAC giri ngay 01/3/2021 khéng
duoc giao cho Cong ty F, ngay 15/10/2021 Cong ty F nhan duoc Thong bao sb
325/VIAC-HCM va Pon khdi kién nhung khong thyc hién duoc quyén khoi
kién lai vi da hét thoi han (van ban s6 1279/VIAC-HCM ngay 14/10/2021 cua
VIAC ghi: “Trung tdm luu y bi don rang, viéc Trung tdm giri dén bi don nhiing
tai liéu lién quan dén vu tranh chép s6 16/21 HCM nham hd trg bi don tiép can
v6i ho so tai liéu cua vy tranh chép, KHONG déng nghia véi viée bat dau lai
quy trinh t6 tung”). Nhu vay viéc khong giao buu pham ngay 01/3/2021 da
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khong bao dam cho bj don thuc hién quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 35
Luat trong tai thuong mai 1a vi pham Piéu 12 Luat trong tai thuong mai, thudc
truong hop vi pham nghiém trong thi tuc tb tung trong tai quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 68 Luat trong tai thuong mai.

o [22] Dbi v6i 1y do: Hoi dong trong tai vi pham cac quy dinh tai Khoan 3
biéu 40 Lgélt Trong tai thuwong mai va Khoan 3 Biéu 12 Quy tac, Ho1 dong xét
don xét thay:

Theo dai dién Cong ty F trinh bay tir ngay 18/6/2021 Céng ty F mdi
nhan dugc van ban do VIAC gtri, tuy nhién can ctr vao céc tai liéu do VIAC
cung cip thi vin thu s 734/VIAC-HCM ngay 05/5/2021 Thong bao vé viéc
thanh 1ap Hoi dong trong tai; Gidy triéu tdp sé 806/ VIAC-HCM ngay
17/5/2021 vé tham dy phién hop; Vin thu s6 886/ VIAC-HCM ngay 31/5/2021
VIAC gui t6i Cong ty F déu c6 két qua “Phat thanh cong” dinh kém vin ban c6
ngudi ky nhan, nhu vy cac lan nay VIAC da thuc hién dang khoan 2, 3 Diéu 3
Quy tic to tung Trong tai; Piéu 12 Luat trong tai thwong mai. Viéc dai dién
Cong ty F cho rang khong nhén dugc cac van ban nay nén khong biét 1a khong
¢ co s, trong sudt qua trinh VIAC giai quyet cong ty F 'khong phan d6i vé
trong tai nén viéc dai dién Cong ty F yéu cau hily phan quyét vi Hoi dong trong
tai vi pham céc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 40 Luat Trong tai thuong mai 1a
khong ¢o co so.

[2.3] Déi véi Iy do: Chitng cir do cac ben cung cap ma Hoi dong trong
tai can cir vao dé dé ra phan quyét la gia mao" cu thé la Bién ban ban giao bao
cao dugc 1ap vao ngay 20/3/2020 la gia mao nhung dai dién Cong ty F khong
dua ra chimg ctr gi chimg minh day 12 tai liéu gia mao nén khong cé co s¢ chip
nhan.

[2.4] Béi v6i 1y do: Phdn quyét trong tdi trdi véi cdc nguyén tic co bdn
cua phap ludt Viét Nam", Hoi dong xét don xét thay:

Tai phién hop Cong ty C&W khong cong nhan da thuc hién dich vu
tham dinh gia cho Cong ty F ma chi thuc hién tu van va xac dinh gia, Hoi dong
phién hop ciing di yéu cau Coéng ty C&W cung cap ban bao cio két qua thyc
hién dich vu dé Hoi dong xac dinh c6 hay khong viéc thim dinh gia nhung
Cong ty C&W khong dong y nop vi d6 14 tai liéu mat khong cung cap cho bén
thir ba, vi vay Hoi déng phién hop can ctr vao cac van ban gitra hai bén thoa
thuan dé xac dinh cong vi¢c dich vy Cong ty C&W thuc hién. Thu giao két
ngay 11/01/2020 va ngay 28/02/2020 c6 ndi dung:

- “Cam on quy cong ty di tin tudong st dung dich vu tham dinh gid va tu
van cuia ching toi...”.

- Muc 6 “Co s& Béo cdo: Viéc tu van va tham dinh gia bat dong san s¢
duogc chuan bi trén co sé Gia tri thi truong.... Viée tu van va thAm dinh gia cua
chung t6i s& dugc thyuc hién.... Két qua tu van va tham dinh gia s& duoc ghi day
du trong bao cdo.”

- Muc 7 ... Xac dinh phuong phap tu van va dinh gia ...”



- Muc 9 “Céc gia dinh vé Tu van va Tham dinh gia ....”

Tt cac thoa thuan trén Ho1 dé)ng x¢ét don xac dinh dich vu ma hai bén
thoa thudn thuc hién 1a tu van va tham dinh gia.

Theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép coéng ty Trach nhiém hitu
han mét thanh vién dang ky thay dbi 1an thi 9 ngay 04/7/2019 va céng bd thay
d6i ndi dung ding ky doanh nghiép (Cong ty C&W c6 dang ky nganh nghe
kinh doanh c6 ma 6820 1 dich vu tu van bat dong san va dich vu dinh gia bat
dong san).

Can cir ¢dng van sé 3068/DKKD-T6 ngay 30/5/2022 ctua Phong ding ky
kinh doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd HO Chi Minh thi “Trong hé so
dang ky kinh doanh/ dang ky doanh nghi¢p theo quy dinh cuia Luét doanh
nghiép nam 2005, Luat doanh nghiép nam 2014 va Luat doanh nghi¢p nam
2020 va cac vin ban hudéng dan thi hanh khéng quy dinh nguoi thanh lap
doanh nghi¢p hodc doanh nghiép phai ndp cac “Gidy phép” (ndi chung) dé
ching minh cong ty du diéu kién dau tu kinh doanh cho co quan ding ky kinh
doanh r6i méi dugc cap dang ky kinh doanh/ dang ky doanh nghi¢p”. Vi vay
viéc Cong ty C&W dugc cap Giay chimg nhan ding ky doanh nghiép c6 nganh
nghé kinh doanh c6 ma 6820 la dich vu tu van bat dong san va dich vu dinh gia
bat dong san khéng dong nghia voi viéc cong ty du diéu kién kinh doanh
nganh nghé theo phap luat Viét Nam phai co diéu kién quy dinh tai Diéu 7
Luat du tu nam 2014 va tai danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu
kién (Ban hanh kém theo Luat s6 03/2016/QH14 stra ddi, b6 sung Diéu 6 va
Phu luc 4 vé Danh muc nganh, nghé dau tu kinh doanh c6 diéu kién cua Luat
dau tu) s6 tht tu 33 Kinh doanh dich vu tham dinh gia; s6 thir tu 224 Kinh
doanh dich vu xac dinh gia dat.

Tai phién hop dai dién Cong ty C&W xac nhan thoi diém ky hop dong va
cho dén nay cong ty khong c6 mot trong cac loai hinh thuc gidy phép diéu kién
dau tu kinh doanh nhu vin ban huéng dan Luét dau tu (nim 2014) quy dinh.
Nhu vay Cong ty C&W di thyc hién dich vu thdm dinh gia cho Cong ty F khi
chua c6 du diéu kién theo quy dinh cua phap luat Viét Nam. Ban ty bao vé
ngay 01/12/2021, Ban y kién tai phién giai quyét tranh chap ngay 15/12/2021
Cong ty F da néu vé diéu kién nay Tai myc 41 Phan quyét Trong tai vu kién s6
16/21 HCM ghi: “... hai Bén giao két hai Hop dong néu trén déu di co qua
trinh gidi thigu, tlm hleu tinh hop phap, nhu cau, nang luc phu hop nganh nghe
kinh doanh ctia Nguyén don theo Gidy ching nhan doanh nghiép va cong bd
thay d6i noi dung dang ky doanh nghiép ngay 04/7/2019 (Nguyén don c ding
ky nganh nghé kinh doanh c6 ma 6820 la dich vu dinh gia bat dong san). Va
van dé cin ban 1a Nguyén don di thuc hién xong cong viée diing yéu cau theo
cac Hop déng, cac khach hang ma Bi don chi dinh da st dung két qua dich vu
ciia Nguyén don khong co tranh chap. ...”. Hoi dong trong tai da tin tuong
Cong ty C&W thuc hién ding chirc nang, chua xa4¢ minh, lam r6 sy viéc theo
Diéu 45 Luat Trong tai thuong mai la vi pham thua tuc tb tung theo diém b



khoan 2 Diéu 68 Luat Trong tai thuwong mai, VIAC khong vi pham diém d
khoan 2 Biéu 68 Luat Trong tai thuong mai nhu Cong ty F vién dan.

[2.5] Dbi v6i 1y do: Hoi ddng trong tai vi pham vé xac dinh phién hop
cuoi cung nhung Cong ty F khong dua ra ching ctr chimg minh nén khong c6
co s& chap nhan.

[3] Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién hop ¢ y kién: Dé nghi khong chap nhan yéu cau cua Cong ty F vé viéc
hay phan quyét trong tai. Pé nghi cta dai dién Vién kiém sat chua phu hop véi
nhan dinh cta hdi dong xét don nén Hoi dong khong chap nhan.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén chip nhin yéu cau caa Cong ty F.

[5] Cén cir Khodn 3 Diéu 39 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1é phi Toa
an do Uy ban Thudng vu Qudc hoi ban hanh thi trudng hop caa Cong ty F phai
chiu 18 phi Toa &n, tuy nhién trong phan danh muc 1& phi Toa an thi lai khong
quy dinh 1& ddi véi loai viéc yéu cau hily phan quyét trong tai 1& phi la bao
nhiéu. Vi vay, Cong ty F khong phai chiu 1¢ phi.

Bo1 cac 1€ trén,
Can ¢t Khoan 2 Piéu 31, Diém a Khoan 3 Diéu 38, Khoan 3 Diéu 414
va Diéu 415 Bo Luat t6 tung dan su;

Can cu Diéu 12, biéu 45, biéu 68, Khoan 1 Diéu 69, Piéu 71, Piéu 72
Luat Trong tai thuong mai;

~ Cin cir Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HPTP ngay 20/3/2014 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t61 cao hudng dan thi hanh mot s6 quy dinh Luat
Trong tai Thuong mai.

QUYET PINH:

1. Chép nhan yéu ciu cua Cong ty C6 phan Bat dong san F. Hay Phan
quyét Trong tai vu tranh chép s6 16/21 HCM cua Hoi dong Trong tai thudc
Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) lap ngay 07/01/2022 tai Thanh
phb HO Chi Minh.

2. Quyét dinh nay 1a quyét dinh cudi cung va c6 hi¢u lyc thi hanh ké tur
ngay ky, tirc ngay 07/6/2022. Céac bén, Hoi dong Trong tai khong c6 quyén
khiéu nai, khang cdo, Vién Kiém sat khong cé quyén khang nghi.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET PON YEU CAU
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN HQP
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND Téi cao;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- Trung tAm trong tai Qudc té VN (VIAC);

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Hoang Thi Bich Thao
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