TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 03/2021/DS-PT
Ngéy: 11-01- ‘2021 ,
Ve viéc: T/c quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céc thAm phan: Ong Cao Minh V¥
Ong Ping Puc Hao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Lé Van Thién, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 153/2020/DSPT ngay 27
thang 10 nim 2020 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 25/2020/DS-ST ngay 17-9-2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phé R bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 168/2020/QD-PT ngay 10-11-2020;
Quyét dinh hodn phién toa sd 156/2020/QD-PT ngay 09-12-2020; Thong bao mé
lai phién toa s6 180/2020/TB-TA ngay 23-12-2020; Thong bao thay ddi ngay xét
xtr s6 95/2020/TB-TA ngay 28-12-2020; Quyét dinh thay ddi ngudi tién hanh t6
tung s6 01/2021/QP-PT ngay 11-01-2021, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi S, sinh ndm 1975 va 6ng Tran Quang H , sinh
nam 1972 (vang mat).

Pia chi: S6 161/9A B, phuong T, thanh phd V, tinh B.

Pai dién hop phdp ciia éng Tran Quang H va ba Lé Thi S : 6ng Pang Thanh
H va ong Nguyén Trong L ; dia chi 427/3 N, phudng N, thanh phd T. Theo Vin
ban Gy quyén ngay 06-10-2020 (6ng Hai c6 mit)

2. Bi don: Ba Nguyén Kim A, sinh nim 1977 (ving mit);

Dja chi: T6 T, khu phd F, phuong T, thanh phd R, tinh B.

Pai dién hop phap ciia ba Kim A: 6ng Nguyén Hai D, sinh naim 1974, theo
van ban ty quyén ngay 16-01-2020 (c6 mit)
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Dia chi: SO T (nay 1a s6 402A) M, phuong E, thanh phé V, tinh B.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Kim A : dng Lé Ngoc M -
Luat su ciia Cong ty Luat TNHH BDS-Chi nhanh V (ving mit).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Duong Chi P , sinh nim
1972 - La chong ba Kim A , cing dia chi v6i ba Kim A (vang mat).

Pai dién hop phdp ciia ong Dwong Chi P : Ong Nguyén Hai B , sinh nim
1974, theo ty quyén ngay 07-9-2020 (c6 mit)

Pia chi: S6 T (nay 1a s6 402A) T, phuong E, thanh phé T, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khéi kién va qua trinh gidi quyét vu dn, éng Tran Quang H trinh
bay: Ong cung vo 1a ba Lé Thi S 1 chu sir dung cta thira dat 302 (nay 1a thira
274), to ban d6 s6 05, dién tich 151,1m?, Gidy chimg nhan s6 AC 633807 do
UBND thi x3 R cdp ngay 25-7-2005. Sau d6 nha nudc thu hdi 12,5m? con lai
138,6m2. Qua So do vi tri thira dat ngay 11-8-2018, thi dién tich thyuc té cua 6ng
H, ba S chi con lai 129,2m?, do chil thira dat s6 273 1a ba Nguyén Kim A lan
chiém. Sau khi c6 trao d6i va yéu cau ba Nguyén Kim A tra lai phan dat da l1an
chiém nhung ba Kim A khong ddng y. Nay 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an budc
ba Nguyén Kim A va 6ng Duong Chi P tra lai phan dat da 1an chiém 1a 22m?2cho
vo chong Ong Ba.

Sau khi tiép can So d6 vi tri do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong 1ap ngay 17-6-2020 thi phia nguyén don xac dinh phan dat ma ba Nguyén
Kim A va 6ng Duong Chi P l4n chiém c6 dién tich 20,1m? va 1,9 m? nén yéu
caubd A vadng P phai tra lai phan dat nay.

- Phan trinh bay ciia bi don VA nguroi dai dién theo ity quyén:

Phan d4t ma phia ong Tran Quang H , ba Lé Thi S yéu ciu ba Nguyén Kim
A va ong Duong Chi P phai tra 1a phan dat nam trong dién tich 154,9m? thudc
thira s6 303 (nay la thira 273), t& ban d6 sb 05 toa lac phuong N, thanh phd R
theo Gidy CNQSDP s6 AC 633806 do UBND thi x4 R(nay la thanh phé R) cap
ngay 25-7-2005 cho 6ng L& Van Triéu va ba Mai Thi G , chinh 1y trang 4 sang
tén ba Nguyén Kim A vao ngay 21-5-2007. Sau d6 phia 6ng Lé Van T va ba
Mai Thi G khong thuc hién ban giao dit theo thoa thuin nén ba Kim A da khai
kién. Toa an nhan dan thanh phé R da ban hanh Quyét dinh cong nhéan sy thoa
thuan cua cac duong su s6 29/2009/QDST-DS ngay 25-6-2009. Trong qua trinh
giai quyét vu an noi trén, Toa 4n da tién hanh do vé dién tich dat tranh chap trén
thue té, co két qua 1a So d6 vi tri khu dat ngay 01-8-2008 (c6 tham khao ban d6
dia chinh phuong Phudce N, sb hda nim 2004) ciia Vian phong Pang ky quyén sir
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dung dat thi xa R dinh kém theo Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac
duong su s6 29/2009/QDST-DS ngay 25-6-2009. Cin cir theo So do vi tri khu dat
ngay 01-8-2008, ba Kim A d3 cim mdc, x4y tudng rao, quan 1y va st dung dét on
dinh cho dén nay. Tuy nhién theo So d vi tri do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong 1ap ngay 17-6-2020 thi ranh dét cia ba Kim Anh dang thuc té st
dung lai khong trung khép véi ranh dia chinh 1ap nam 2008, toa d6 ranh dat ba
Kim A thyc té quan 1y, s dung van duoc chi ranh tring khép. Ba Kim A cho
rang ba st dung dung ranh dat cua minh, khong ¢ su 1an chiém dit cua 6ng Hién
ba S nén ba khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia 6ng H , ba S .

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Kim A trinh bay:

Nhét tri véi quan diém trinh bay néu trén cua 6ng Nguyén Hai B . Theo So
dd vi tri khu dat ngay 01-8-2008 (c6 tham khao ban d6 dia chinh phuong Phudc
N, s6 hoa nim 2004) ciia Vin phong Pang ky quyén sir dung dat thi xd R dinh
keéem theo Quyét dinh cong nhan sy thoéa thudn cua cac duong su $6
29/2009/QDST-DS ngay 25-6-2009. Can cir theo So do vi tri khu dat ngay 01-8-
2008, ba Kim Anh da cam méc, xdy tudng rao, quan 1y va st dung dat on dinh
cho dén nay nén viéc ong H , ba S cho rang ba Kim A 14n chiém 22m? cia vo
chong ong H , ba S 1a khong c6 co sé nén dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd
don khoi kién ctia nguyén don.

- Paqi dién ciia éng Dwong Chi P 14 nguoi C6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay: Ong P va ba Kim A 1a vo chdong, dat hién ong H , ba S dang tranh
chép voi ba Kim A 13 tai san chung cua vo chong 6ng P . Ong P g nhat tri vé6i 10i
trinh bay trinh bay cua ba Kim A |, khong b6 sung gi thém.

- Ban dn dan su so tham sé 25/2020/DS-ST Ngay 17-9-2020 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé R da tuyén xit:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Quang H va ba Lé Thi S dbi
v6i ba Nguyén Kim A vé “Tranh chap quyén sir dung dat”;

1.1. Budc ba Nguyén Kim A va 6ng Duwong Chi P phai tra lai cho 6ng Tran
Quang H vaba Lé Thi S phan dién tich dat 20,1m?+ 1,9 m? = 22m?, thira dét sd
274, to ban d6 s6 05, phuong N, thanh phé R, tinh B.

(Theo So db vi tri cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Mai truong lap
ngay 17-6-2020 va ngay 11-9-2020);

1.2. Budc ba Nguyén Kim A , éng Duong Chi P phai thiao d& 01 mong co
chiéu cao 40cm, chiéu dai 30,64m; phan tuong gach cao 1.8m dai 12m (Theo
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16-9-2020).
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Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé chi phi do v&, dinh gia, an phi, 14i
suat do cham thi hanh 4n va quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua
phap luat.

- Ngay 25-9-2020, bi don c¢é don khéng cdo bdn dn so tham:

Yéu cau Toa an cap phuc thim sira ban an so thim theo huéng khong chap
nhan toan bo yéu cau khaoi kién ctia 6ng Tran Quang H va ba Lé Thi S Vi bj don
khong 1an dat. Bi don da nhan dét theo Quyét dinh thoa thuan ctia cac duong su tai
Toda 4n nhan dan thi xa R s6 29/2009/QDST-DS ngay 25-6-2009. Cin ctr theo So
dd vi tri khu dit ngay 01-8-2008, ba Kim A di cam mdc, xay tuong rao, quan 1y
va stir dung dat 6n dinh cho dén nay.

- Tai phién toa phuc tham: cac bén dwong sw da tw thoa thudn dwoc voi
nhau vé viéc giai quyét toan bo noi dung vu dn, cu thé nhu sau:

1. Pé nghi Toa an nhan dan tinh B can ¢l theo “So d6 vi tri” cta Trung tim
K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng tinh 1ap ngay 06-01-2021 dé giai quyét vu an.

2. Ba Nguyén Kim A va 6ng Duong Chi P ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran
Quang H va ba Lé Thi S phan dién tich dat do sir dung chong 1an 20,1m? + 1,9
m? = 22m? thudc thira dat s6 274, to ban do s6 05, phuong N, thanh phé B, tinh B.
Theo So db vi tri ciia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng 1ap ngay 06-
01-2021;

3. Ba Nguyén Kim A , 6ng Duong Chi P phai thdo dd 01 moéng c6 chiéu
cao 40cm, chiéu dai 30,64 m; phé‘ln tuong gach cao 1.8m dai 12m (Theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 16-9-2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd R).
Truong hop ba A va 6ng P khong thio d& nhiing tai san co trén dat néu trén thi
6ng H , ba S ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c6 thdm quyén thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

4. Chi phi do v&, thim dinh, dinh gia 1an 1 va 1an 2: Ba Nguyén Kim A tu
nguyén chiu toan bd. Ba Kim A c¢6 nghia vu hoan tra cho ong Tran Quang H s
tién d4 bo ra chi phi 1an 1 13 5.777.000d (ndm triéu, bay traim bay muoi bay ngan)
dong.

5. An phi dan sy so tham va phuc tham: Ba Nguyén Kim A phai nop
300.000 dong an phi so tham va 300.000 dong an phi phiic tham.
* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé vu dan:
+ V& t6 tung: qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi ddng xét
Xt va nhimg ngudi tham gia t6 tung da thuc hién dung trinh tu, thi tuc quy dinh.

+ Vé ndi dung: tai phién toa, cac bén duong su da tu thoa thuan dugc véi
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nhau vé viéc gidi quyét toan by vu an. Xét théy, su thoa thuan cua cac duong su
13 hoan toan ty nguyén va khong trai v6i quy dinh cua phap luat. Can ci Diéu 300
va khoan 2 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan su, dé nghi Ho1 déng xét XUr stra an
so thAm va cong nhan sy thda thudn cia cac duong su tai phién tdoa nhu ndi dung
da thoa thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cu vao sy thoa thuan ctua cac duong su tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé to tung:

[1.1] Pon khang co ciia ba Nguyén Kim A duoc 1ap ding thu tuc va con
trong thoi han quy dinh, nén duogc chﬁp nhan dé xem xét theo trinh tu phtc
tham.

[1.2] Hoi ddng xét xir xac dinh quan h¢ phap ludt co tranh chap la “Tranh
chap quyén sur dung dat”, vu an thudc tham quyén giai quyet so tham ctia Toa an
nhan dan thanh phd R theo quy dinh tai Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 9
Diéu 26, Piéu 35 cua Bo luat t tung dan su.

[2] Vé yéu cau khang cao va ndi dung tranh chép:

Xét thay, sy thoa thuan cia cac duong sy tai phién toa 1a hoan toan tu
nguyén va khong trai voi quy dinh cua phap luat, khong vi pham dao dirc xa hoi.
Can ctr Piéu 300 ctia Bo ludt t6 tung dan su, can cong nhan su thoa thuan cila cac
duong su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ct Diéu 300, Khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;
- Cin ctr khoan 5 Piéu 166, khoan 1 Diéu 170, Piéu 203 Luat Dt dai nim
2013
- Cin ctr khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 Uy ban Thuong vu Qudc hoi; sira Ban

an dan su so tham s6 25/2020/DS-ST Ngay 17-9-2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé R, tinh B;

Céng nhdn suw thoa thudn ciia cdc dwong su tai phién toa vé viéc gidi quyét
vu an nhu sau;

1. Ba Nguyén Kim A va éng Duong Chi P ¢c6 nghia vu tra lai cho ong
Tran Quang H va ba Lé Thi S phan dién tich d4t do sir dung chdng 1an 20,1m? +
1,9 m? = 22m? thudc thira dat s6 274, to ban do s6 05, phuong N, thanh phd R,
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tinh B. Theo So d6 vi tri ctia Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Mai trudng lap
ngay 06-01-2021;

2. Ba Nguyén Kim A , 6ng Duong Chi P phai thao d& 01 moéng cé chiéu
cao 40cm, chiéu dai 30,64m; phan tuong gach cao 1.8m dai 12m (Theo Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 16-9-2020 ctia Toa 4n nhin dan thanh phd Ba
Ria). Truong hop ba A va 6ng Phong khong thao d& nhing tai san co trén dat néu
trén thi dng H , b S c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thim quyén thi
hanh an theo quy dinh cua phép luat.

3. Chi phi do V¢, tham dinh, dinh gia lan 1 va 1an 2: Ba Nguyén Kim A tu
nguyén chiu toan bo. Ba Kim A c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng Tran Quang H sb
tién da bo ra chi phi 1an 1 14 5.777.000d (ndm triéu, bay trim bay muoi bay ngan)
dong.

4. An phi dan su so tham:

+ Ba Nguyén Kim A phai ndp 300.000 dong (ba trim ngan dong);

+ Hoan tra lai cho 6ng Tran Quang H sd tién tam ng an phi dd nop
300.000 dong (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 TU/2019/0003065
ngay 29-11-2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan su thanh phd R.

5. An phi phtic tham: Ba Nguyén Kim A phai nop 300.000 dong (ba trim
ngan dong). Can trir vao sd tién tam ng an phi di ndép 300.000 déng di ndp tam
mg an phi theo Bién lai thu tién s6 0002870 ngay 29-9-2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an Dan sy thanh phd R (ba Kim A d3 nop du).

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu khoan
tién Iai cia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

(Kém theo Ban an 12 “So dd vi tri” dat do Trung tdm K§ thuat Tai nguyén
va Moi truong 1ap ngay 06-01-2021).

Ban 4n c6 hiéu luyc ké tir ngay tuyén an (ngay 11-01-2021)



Noi nhdn:

- VKSND tinh BR-VT;

TAND TP.Ba Ria;
CC THADS Tp. Ba Ria;
Céc duong su;

Luu HS vu an, Toa dan su.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Poan Ngoc Thién



