TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH boc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 12/2024/HC-ST
Ngay: 23-8-2024
VIV Khiéu kién: Yéu cau hay Giay
chuing nhan quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Lai Van Tung

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Vil Viét Thiéu

Ong Tran Vin Quang

- Thuw ky phién toa: Ba Doan Thi Kim Phugng - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Nam BDinh tham gia phién toa:
Ba Bui Bich Van - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
Xt so tham cong khai vu &n hanh chinh thu ly s6 06/2024/TLST-HC ngay 20
thang 5 nam 2024 vé viéc “ Yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén su dung dat”
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 14/2024/QDXXST- HC ngay 06-8-2024,
gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Anh Nguyén Khanh D, sinh nim 2004;

Nguoi dai dién theo uy quyén cia anh Nguyén Khanh D: Ong Nguyén Viét
T, sinh ngay 05-01-1974 (van ban ty quyén ngay 22-3-2024);

Cung noi thuong trd: S6 D, duong T, phuong L, thanh phd N, tinh Nam
binh;

- Nguwoi bi kién: Vin phong dang ky dat dai tinh N; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Poan Pai T1 — Giam ddc van phong ding ky dat dai thudc sé Tai
nguyén va moi truong tinh N;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Qudc H — Pho Giam ddc Vin
phong Pang ky dat dai thuoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh N (Van ban ty
quyén s 647/UQ-VPBK ngay 14-6-2024);

Dia chi tru so: S6 A, dudng T, phuong P, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa: Ong Nguyén Viét T c6 mat; anh Nguyén Khéanh D, éng Vil
Quéc H ving mit c6 Iy do.



NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 10-4-2024 cia nguoi khai kién 1a anh Nguyén
Khanh D va qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an, nguoi dai dién theo ay quyén
cua anh D 1a 6ng Nguyén Viét T trinh bay:

Gidy Chang nhan quyén sur dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé DH 281620 do van phong dang ky dat dai tinh N cap ngay
07-07-2023 c6 hanh vi ghi sai noi dung trong gidy chang nhan quyén st dung
dat, quyén sé hitu nha 6.

Vin ban hanh chinh bi kién: Vin ban s6 588 do van phong ding ky dat dai
tinh N ban hanh ngay 10-08-2023.

Vin ban sb 728 do vin phong dang ky dat dai tinh N ban hanh ngay 02-10-
2023.

Vin ban s6 1044 do van phong diang ky dat dai tinh N ban hanh ngay 22-
12-2023.

Vin phong dang ky dat dai thuoc So tai nguyén va méi truong tinh N co
hanh vi ghi sai noi dung trong Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DH 281620, do Vin phong ding ky dat
dai tinh N c4p ngay 07-07-2023.

Noi dung viéc kién: Trudc diy anh D c6 khai kién tranh chap di san thira
ké véi 6ng Nguyén Viét T2. Vu an nay da dugc cac bén hoa giai thanh, Sau do,
Toa an nhan dan thanh phé Nam Pinh d3 ban hanh quyét dinh sb
04/2023/QDST - DS ngay 20-03-2023, noi dung quyét dinh da ghi: "Anh
Nguyén Khanh D duoc sé hitu quyén sir dung dat c6 dién tich 1a 134,4m? sd
thira 55 to ban d6 s6 65 tai dia chi A D (nay 1a s6 D T) phuong L, thanh phd N,
tinh Nam Dinh di dugc So tai nguyén va moi truong cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va cong trinh xay dung trén dat s6 CH
367976 ngay 13-9-2017 dung tén cu Nguyén Viét X va so hitu toan bo tai san
gan lién véi dat. Anh Nguyén Khanh D c6 trach nhiém dén co quan Nha nuéc ¢6
tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai khac gan
lién vai dat theo quy dinh".

Sau khi c6 quyét dinh cdng nhan su thoa thuan caa Toa &n nhan dan thanh
phé Nam Binh, thi anh D da dén Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat bién
dong sang tén cho anh D va sau d6 anh D nhan duoc Gidy chiing nhan quyén s
dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién vai dat s6 DH 281620, do
Vin phong ding ky dat dai tinh N cdp ngay 07-7-2023 véi noi dung cap nhat
M&1 nhu sau:

Tai diém b khoan 6 Muc Il ciia gidy chung nhan da ghi: "Dién tich dat quy
hoach 2.4m?, dién tich dat quy hoach giao thong dugc cap GCN 2.4m2. Pay la
tai san ong dé lai cho chau dugc toan quyén sir dung, khong duoc chuyén
nhuong, mua ban vi sau ndy lam noi tho ty".



Anh D nhan thdy Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat sé DH 281620 Vian phong dang ky dat dai cap
ngay 07-7-2023 cho anh Nguyén Khanh D da ghi sai quy dinh phép luat, dya
trén cac can cu sau:

Thir 1 di chlic cia 6ng Nguyén Viét X khong dung véi quy dinh phép luat,
nén khong dugc Van phong cong ching ching nhan van ban khai nhan di san
thira ké, dan dén viéc anh D phai tranh chap tai Toa an nhan dan thanh phé Nam
DPinh. Truong hop di chuc cua éng X hop phép thi anh D da lam thu tuc khai
nhan di san thira ké, chtr khdng phai di tranh chap tai Toa an.

Thir 2 theo noi dung tai muc 2.3 va 2.4, Quyét dinh s6 04/2023/QDST - DS
ngay 20-3-2023 cia Toa a4n nhan dan thanh phd Nam Dinh d3 néu: Di chic chi
c6 hop phap mot phan, con lai 12 phan caa ba noi anh D; cha, me anh ting cho
anh tai san nay.

Thir 3 theo ndi dung tai muc 2.5 Quyét dinh sé 04/2023/QDST - DS ngay
20-3-2023 caa Toa an nhan dan thanh phé Nam Pinh di néu rat r6 nhu sau:
"Anh Nguyén Khanh D duoc s¢ hitu quyén si dung dat c6 dién tich 1a 134,4m?
s6 thtra 55 to ban d6 s6 65 tai dia chi to F D (nay 1a s6 D T), phuong L, thanh
phd N, tinh Nam Dinh di dugc S¢ tai nguyén va méi truong cap gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va cdng trinh xay dung trén dat s6
CH 367976 ngay 13-9-2017 dtng tén cu Nguyén Viét X va so hitu toan bo tai
san gan lién vaoi dat. Anh Nguyén Khanh D c6 trach nhiém dén co quan Nha
nudc ¢ tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
khac gan lién véi dat theo quy dinh caa phap luat”.

Noi dung quyét dinh trén khong néu gi dén viéc anh D chi duoc quyén sir
dung, khong dugc quyén chuyén nhuong, mua ban, nhung Vin phong ding ky
dat dai tinh N da ¢ tinh ghi thém noi dung 13 "khéng dugc chuyén nhuong, mua
ban vi sau nay lam noi tho ty".

Thir 4 néu Vin phong dang ky dat dai tinh N cap gidy chiing nhan quyén st
dung dit theo di chuc, thi di kém véi di chiic cling phai c6 Vin ban khai nhan di
san thtra ké c6 Phong cong ching hodc Vian phong cong ching xac thuc thi méi
c6 du co s& phap 1y dé cap Gidy chung nhan quyén str dung dat hoic ding ky
bién dong theo ndi dung di chic, nhung & day Van phong dang ky dat dai tinh
Nam Dinh di bat chap quy dinh caia phap luat khi ban di chtic khdng c6 hiéu luc
va ciing khong lam thi tyc khai nhan di san thira ké theo quy dinh, nhung van ¢
y ghi noi dung di chdc vao Giay chiing nhan quyén st dung dat.

Thir 5 van phong ding ky dat dai tinh Nam tiép nhan hd so cua anh D 1a
cac gidy to vé thira dat trén, kém theo 12 Quyét dinh sé 04/2023/QPST - DS
ngay 20-3-2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh. Diéu nay thé hién
viéc cap nhat bién dong duwa trén co so 14 Quyét dinh s6 04/2023/QPST - DS
ngay 20-3-2023 cua Toa an nhan dan thanh phdé Nam Dinh, chi khéng phai dya
trén noi dung cua di chuc, nhung Vin phong ding ky dat dai tinh N da cd tinh



ghi noi dung cua di chdc khdng hop phap dé ghi vao noi dung trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Thir 6 diém d khoan 1 DBidu 99 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé trudng
hop st dung dat duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat nhu sau: "Ngudi
duoc sir dung dat theo két qua hoa giai thanh d6i voi tranh chap dat dai; theo ban
an hoac quyét dinh cta Toa &n nhan dan, quyét dinh thi hanh an cia co quan thi
hanh an diém k khoan 4 Diéu 95 Luat dat dai nam 2013 quy dinh vé truong hop
dang ky 1an dau hoic diang ky bién dong nhu sau: "Thay ddi quyén st dung dat,
quyen s hitu tai san gan lién voi dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chap
dat dai dugc Uy ban cap c6 tham quyén cong nhan; thoa thuan trong hO’p dong
thé chap dé xu 1y no, quyét dinh caa co quan Nha nudc ¢d tham quyén vé giai
quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 céo vé dat dai, quyét dinh hoic ban &n cua
Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cta Co quan thi hanh an di duoc thi
hanh".

Noi dung giai quyét khiéu nai: Khong dong y véi viéc cap nhan bién dong
cua Vin phong dang ky dat dai tinh N, ngay 25-7-2023 anh D d 1am don khiéu
nai dén Giam d6c V diang ky dit dai. Va anh D dugc 6ng Vii Qudc H 1a Pho
giam ddc tra 1oi bang van ban s6 588 ngay 10-08-2023, khong ddng Yy véi don
khiéu nai caa anh D.

Ngay 29-08-2023 anh D tiép tuc khiéu nai lan 2 dén Giam dbc So tai
nguyén va moi trudng tinh N, nhung 1an nay van 1a 6ng Vi Quéc H - Giam dbc
Vin phong P tra 16i cho anh D chtr khéng phai 1a Giam déc Sé tai nguyén va
moi trudng tinh Nam Dinh. Noi dung tra 11 bang van ban 728 ngay 02-10-2023.
Ngay 25-10-2023, anh D dén truc tiép So tai nguyén méi truong gui don khiéu
nai dén giam déc S va lan nay lai duoc 6ng Vi Qubc H tra 16i anh D bang van
ban s6 1044 ngay 22-12-2023. "Van dé nay, van phong P di c6 vin ban tra 10
s6 588/VPPK - PKPP ngay 10-8-2023 va Vin ban s6 728/VPPK - PKPD
ngay 02-10-2023 tra loi cho 6ng Nguyén Khéanh D. Vin phong B dé nghi 6ng
Nguyén Khanh D nghién ctiiu noi dung cac vin ban”.

Anh D thay viéc tra loi khiéu nai cia Van phong dang ky dat dai khong
theo mot quy dinh nao. Pang 1§, viéc tra 161 don khiéu nai phai theo dung trinh
tu quy dinh cua luat khiéu nai 1a tra 1oi phai bang Quyét dinh, va trinh ty lan 1 13
Giam dbc van phong dang ky dat dai, 1an 2 1a Giam d6c Sé tai nguyén va moi
truong, nhung day chi c6 mot minh 6ng H 13 nguoi 1am cong van tra 16i ca lan 1,
lan 2 va lan 3.

Thu bay anh D da dugc Cuc thi hanh an Dan sy tinh Nam Binh, Chi cuc thi
hanh &4n Dan sy thanh phdé Nam Dinh, ban giao tai san theo quyét dinh sb
04/2023/QDST-DS cua Toa &4n nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh
ngay 20-3-2023.

Tir can cir va quy dinh phap luat néu trén anh D d& nghi Toa an nhan dan
tinh Nam Binh tuyén budc Van phong dang ky dat dai, thudc s¢ tai nguyén va



moi trudng tinh N. Hay bo van ban s 588, 728 va van ban 1044 da ban hanh va
hay bé gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan
lien voi dat sb DH 281620 mang tén Nguyén Khanh D véi néi dung da ghi sai
tai muc b khoan 6 Muc 1l ciia Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DH 281620, do Vin phong ding ky dat
dai tinh N cdp ngay 07-7-2023 cho anh Nguyén Khéanh D theo ding quy dinh
phap luat; dung tinh than va ndi dung duoc ghi tai muc 2.5 Quyét dinh sb
04/2023/QDST-DS ngay 20-03-2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phé Nam Djnh
va cap lai Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat cho anh D. Anh D cam doan khong ddng thoi nop don
khiéu nai dén nguoi c6 tham quyeén giai quyét khiéu nai.

* Tai Vin ban s6 594/VP-DKPD ngay 05-6-2024 cua Vian phong dang ky
dat dai thuoc So tai nguyén va mdi truong tinh N 1a ngudoi bi kién trinh bay:

Vé viéc hay bo vin ban sé 588/VPPK-DKPD ngay 10-8-2023 ctaVian
phong Ping ky dét dai thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N. Ngay 25-7-
2023, Vin phong D nhan dugc don ghi 1a donkhiéu nai cua 6ng Nguyén Khénh
D, trii tai t6 F, B, phuong L,thanh phd N. Trong d6 c6 ndi dung: DPé nghi Vian
phong Ping ky dét dai tinh N sém cap lai hoac sira doi ngay noi dung da ghi sai
tai muc b khoan 6 Muc Il cia Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 DH 281620, do Vian phong B cip ngay
07-7-2023 cho 6ng Nguyén Khanh D theo diing quy dinh phap luat; dung tinh
than va noi dung duoc ghi tai muc 2.5 Quyét dinh sé 04/2023/QDST-DS ngay
20-3-2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Nam Dinh.Cin c&t ndi dung di chic
cua 6ng Nguyén Viét X dugc UBND phuong LocHa ching thuc ngay 10-10-
2019, sé chung thuc 28, quyén sé 01-SCT/HDP,GD; Quyét dinh sb
04/2023/QDST-DS ngay 20-3-2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh,
ho so kém theo, ngdy 07-7-2023, Vin phong Pang ky dat dai thuoc So Tai
nguyén va Méi truong tinh N cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 DH 281620 cho 6ng Nguyén
Khéanh D. Trong d6 tai trang 2 Gidy chiing nhan, muc 6, ghi chi: “Pay 1a tai san
ong dé lai cho chau duoc toan quyén st dung, khong duoc chuyén nhuong, mua
ban vi sau nay dé 1am noi tho ty”. Muc ghi chi dugc ghi thé hién dang tinh than
noi dung di chic cua 6ng Nguyén Viét X 1ap ngay 10-10-2019 da duoc Toa an
nhan dan thanh phé Nam Binh céng nhan hop phap 1 phan.

V& viéc huy bo vin ban sb 728/ VPPK-DKDD ngay 02-10-2023 cuaVin
phong Pang ky dit dai thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N. Vin phong
Ping ky dat dai nhan dugc don ghi 1a don khiéu nai lan 2 cuadng Nguyén
Khéanh D, tr( tai s6 D phd T, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh. Trong d6
c6 ndi dung: Yéu cau Vian phong Pang ky dat dai tinh N hiy bo vin ban sé
588/VPPK-DKDD ngay 10-8-2023 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh N va
ghi lai cap nhat bién dong trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DH 281620 do Vin phong Pang ky



dat dai tinh N cip ngay 07-7-2023 cho dng Nguyén Khéanh D theo dung nhu ni
dung tai muc 2.5 Quyét dinh sé 04/2023/QDST-DS ngay 20-3-2023 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Nam Binh. Theo noi dung don d& nghi, Vin phong ding ky
dat dai can ci noi dung di chdc caa dng Nguyén Viét X dugc UBND phuong L
chiing thuc ngay 10-10-2019, sé chung thuc 28, quyén sé6 01-SCT/HD,GD;
Quyét dinh s6 04/2023/QDST-DS ngay 20-3-2023 cua Toa &4n nhan dan thanh
phd Nam DBinh, khoan 4 Diéu 643, Khoan 1 Diéu 645 Luat dan sy nim 2015 thi
di chic cua cu Nguyén Viét X hop phap mét phan va khdng anh huong dén hiéu
luc cua céc phan con lai, cu X lap di chac dé lai di san dung vao viéc thd clng
thi phan di san d6 khong dugc chia thira ké va duoc giao cho nguoi di duoc chi
dinh trong di chic quan ly dé thuc hién viéc thd cing.Tuy nhién, 6ng Nguyén
Khanh D van dé& nghi xem xét lai Muc 6 ghi chdtai trang 2 Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai sankhéc gan lién véi dat sé6 DH
281620 cho 6ng Nguyén Khanh D. Cin ct khoan 1 Diéu 11 Théng tu
23/2014/TT-BTNMT ngay 19-05-2014 cua Bo T4 thi muc ghi chd tai trang 2
Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat s6 DH 281620 cho 6ng Nguyén Khanh D duoc ghi thé hién dung
tinh than ndi dung di chtc caa 6ng Nguyén Viét X 1ap ngay 10-10-2019 da dugc
Toa &n nhan dan thanh phd Nam Dinh cdng nhan hop phap 1 phan. Tuy nhién,
muc ghi cht ndy chua ghi day du phan khong hop phép cua di chc tac 1a phan
tai san ma cy Tran Thi T3 dugc huong thira ké khong phu thudc vao noi dung
cua di chic cia cu Nguyén Viét X 1a 491.585.958 dong (Bon trim chin muoi
mét triéu ndm trim tdm muoi lam nghin chin trim ndm muoi tim dong). Phan
tai san trong (ng Vi s6 tién noéi trén khong dugc thé hién cu thé bang dién tich
dat va nha tai Quyét dinh sé 04/2023/QDST-DS c¢ong nhan su thoa thuan cua
cac duong sy caa Toa an nhan dan thanh phé Nam Binh. Do dé, dé co co so
diéu chinh ghi chi cia Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién vai dat s6 DH 281620 mang tén 6ng Nguyén Khanh D.
Vin phong P da dé nghi dng Nguyén Khanh D lién hé véi Toa 4n nhan dan
thanh phd Nam Dinh 1am rd noi dung: “gia tri phan tai san cua cu Tran Thi T3
nam trong khdi tai san sé hiu chung véi cu Nguyén Viét X la 192.494.690 dong
(Mét tram chin mwoi hai triéu bén tram chin muoi tu nghin sau tram chin muoi
dong) va toan bg gia tri phan di san cu Tran Thi T3 dwoc hwong thira ké khdng
phu thugc vao ndi dung cua di chlc la 491.585.958 dong (Bon tram chin muoi
Mot triéu nam tram tam mueoi lam nghin chin tram ndm mwoi tdm dong)...va gid
tri cong trinh xay dung ddau tw thém trén dat la 27.593.000 dong ” twong (ng Vi
dién tich nha, dat 1a bao nhiéu. Nhu vay, van ban s6 728/VPPK-DKPD ngay
02-10-2023 do Vin phong Ping ky dét dai thuoc S& Tai nguyén va Moi truong
tinh N ban hanh la phu hop véi quy dinh caa phap luat.

Vé viéc hiy bo vin ban s6 1044/VPPK-DKDD ngay 22-12-2023 ctaVin
phong Pang ky dit dai thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N. Vin phong
Pang ky dat dai tiép tuc nhan duoc don ghi 1a don khiéu naicua 6ng Nguyén
Khanh D, ¢ s6 D phé T, phuong L,thanh phé N, tinh Nam Binh véi cling noi



dung caa cac don dé nghi trudc. Theo d6, Van phong P da c¢6 Vin ban tra 16i s6
588/VPDK-BKDD ngay 10-8-2023 va van ban s6 728/ VPBK-DKDbD ngay 02-
10-2023 tra loi 6ng Nguyén Khanh D.

V& viéc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nhag va tai
san gan lién véi dat sé DH 281620 thira s6 55, to ban d6 sé 65, diéntich 134,4m?
cap ngay 07-7-2023 cta Vin phong Pang ky dat dai thuoc SoTai nguyén va Mai
trrong tinh Nam Dinh: Ngay 13-9-2017, S¢ Tai nguyén va Maéi truong tinh N
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan
lien véi dat s6 CH 367976 cho 6ng Nguyén Viét X ddi véi thira dat sé 55, to ban
d6 sb 65, dién tich 134,4m? dit ¢ tai d6 thi. Ngay 10-10-2019, 6ng nguyén Viét
X1 lap di chiic duoc UBNDphuong Loc Ha chuang thuc sé 28, quyén sé 01-
SCT/HD,GD. Trong d6 c¢6 nodidung: “Pdy la tai sin éng dé lai cho chau, chau
dwoC toan quyén sudung...Tuyét doi khéng dweoc ban nha vi sau nay ddy sé 1a
nha tho, tor duwong,noi con chau, ho hang tu hop, fuwong nho cong sinh thanh,
dwong duc cua ong ba, cha me...”.

Ngay 20-3-2023, Toa an nhan dan thanh phd Nam Dinh c6 Quyét dinh
$604/2023/QDST-DS ¢6ng nhan sy thoa thuan cua cac duong su. Trong d6 c6
noidung:

V& tinh hop phéap cua di chic: Di chuc dé ngay 10-10-2019 cua cuNguyén
Viét Xung hop phép 1 phan. Gia tri phan di san cu Tran Thi T3 duoc huong
thira ké khéng phu thudc vao noi dung cua di chdc cua cu Nguyén Viét X 14
491.585.958 dong (Bbn tram chin muoi mét triéu ndm trim tdm muoi lam nghin
chin trim nim muoi tam dong). Gia tri tai san anh Nguyén Khanh D duoc
huong thira ké theo di chic cua cu Nguyén Viét X 1a 3.686.894.690 dong —
491.585.958 dong = 3.195.308.732 dong (Ba ti mot trim chin muoi 1am triéu ba
tram linh tdm nghin bay trim ba muoi hai dong).

Cong nhan su ty nguyén cua cu Tran Thi T3 tang cho anh NguyénKhanh D
toan bo gia tri phan tai san caa cu Tran Thi T3 nam trong khéi taisan so hiu
chung vé&i cu Nguyén Viét X 1a 192.494.690 ddng (M6t tram chinmuoi hai triéu
bdn tram chin muoi tu nghin sau trim chin muoi d6ng) va toan bo gia tri phan di
san cu Tran Thi T3 dugc huong thira ké khdng phu thudc vao noi dung cua di
chic 1a 491.585.958 dbng (Bén tram chin muoi mét triéu nim trim tdm muoi
lam nghin chin trim nim muoi tam dong). Cong nhan su ty nguyén caa ong
Nguyén Viét T va ba Ta Thi Bich H1 tang cho anh Nguyén Khéanh D toan b gia
tri céng trinh xay dung dau tu thém trén dat 1a 27.593.000 dong (Hai muoi bay
triéu ndm tram chin muoi ba nghin dong).”

Ong Nguyén Khanh D c6 don dé nghi Pang ky bién dong vé quyén sirdung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat, Mau sé 09/PK vadon
dé nghi cap lai, cap doi Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitunha &
va tai san khac gin lién véi dat, Mau sé 10/DK. Ngay 08-6-2023, Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thanh phé N c6 phiéu chuyén thong tin sb



2833/PCTTDC dén Chi cuc Thué khu vuc thanh phé N - M; dén ngay 13-6-
2023, Chi cuc T5 khu vuc thanh phd N - M c6 théng bao nop tién vé 18 phi trudc
ba nha, dat (sé tien 1¢é phi trieéc ba con phdi ngp la khéng dong), thong bao nop
tién vé thué thu nhap ca nhan ddi véi ca nhan chuyén nhugng bat dong san, nhan
thira ké, qua tang 1a bat dong san (so thué phéat sinh phdi nép véi thira ké, qua
tang 1a bdr déng san khéng dong).

Ngay 07-7-2023, Vian phong Pang ky dat dai tinh N ky G nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién datsé DH 281620 cho dng
Nguyén Khanh D. Nhu vay, cin ctt Diéu 95; Khoan 3 Diéu 105; Diéu 188 Luat
dat dai nam 2013; Khoan 1 Diéu 37 va Khoan 2 DPiéu 79 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua Luat dat dai thi viéc Van phong Piang ky dat dai tinh N ky cdp doi Gidy
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DH 281620 cho 6ng Nguyén Khanh D 1a dung quy dinh cua phap luat.

Can ci Khoan 1 Diéu 11 Théng tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19-05-
2014cta Bo T4 thi myc ghi chu tai trang 2 Gidy chiing nhanquyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DH281620 cho éng
Nguyén Khanh D duogc ghi thé hién dang tinh than noi dungdi chdc cua 6ng
Nguyén Viét X 1ap ngay 10-10-2019 d3 dugc Toa an nhandan thanh phé N cong
nhan hop phap 1 phan. Tuy nhién, muc ghi chi ndy chua ghi day du phan khéng
hop phap cua di chic tic 12 phan tai san ma cy Tran Thi T3 dugc huang thira ké
khong phu thuoc vao noi dung cua di chic cia cu Nguyén Viét X la
491.585.958 dong (Bbn tram chin muoi mét triéu ndm trim tdm muoi 1m nghin
chin trim nim muoi tdm d6ng). Phan tai san twong ¢ng véi sd tién néi trén
khong duoc thé hién cu thé bang dién tich dat va nha tai Quyét dinh sb
04/2023/QBST-DS cbng nhan su théa thuan cta cac duong su cua Toa an nhan
dan thanh phé Nam Binh. Vé van dé ndy, Vian phong P da c6 van ban sb
728/VPPK-DKPD ngay 02-10-2023 huéng dan 6ng Nguyén Khanh D thuc
hién.

V& viéc cung cap cho Toa an tai liéu, chiing cu lién quan dén viécgiai quyét
vu an: C6 ban sao hd so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 DH 281620
dugc Vin phong Pang ky dat dai tinh N cap ngay 07-7-2023 kém theo.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Nam Dinh ¢6 quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat cua Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky va viéc
chap hanh quyén, nghia vu cua cac duong su déu thuc hién dang theo quy dinh
cua Luat T4 tung hanh chinh.

- V& viéc giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh cin c& diém b, khoan 2 Biéu 193, Biéu 348 Luat T tung hanh chinh
nam 2015, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung &n phi va Ié phi toa an: Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén



Khanh D; hiy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat sé DH 281620 thaa
dat s6 55 to ban d6 sé 65 dién tich 134,4m? cip cho anh Nguyén Khanh D va
hity van ban s 588, 728 va vin ban 1044 cua Vin phong dang ky dat dai thuoc
S¢ tai nguyén va Moi truong tinh N vé viéc tra 161 don ctia anh D do néi dung
van ban tra 10i khdng xem xét giai quyét ndi dung khiéu nai, 1am anh huong dén
quyén loi ciia ngudi khiéu nai, vi pham quy dinh tai diéu 5, diéu 7, diéu 18 Luat
Khiéu nai; An phi Vin phong ding ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi
trrong tinh N phai nép theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chitng cir ¢6 trong hd so vu an da duoc tham tra
tai phién toa; cin ctr két qua tranh tung tai phién toa; trén co s y kién trinh bay
cta cac bén duong sy; Y Kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Hoi
déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé doi twong khai kién, quyén khéi kién va tham quyén gidi quyét: Giay
ching nhan quyén st dung dat sé DH 281620 ngay 07-7-2023 cta Vian phong
Ping ky dat dai tinh N cdp cho anh Nguyén Khanh D 1a quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y nha nudc vé dat dai thudc déi twong khoi kién caa vy én
hanh chinh va khiéu kién thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an, do vay Toa
an nhan dan tinh Nam Dinh thu ly, giai quyét 1a ding theo quy dinh tai khoan 1,
2 Piéu 3; khoan 1 Piéu 30; khoan 4 Diéu 32 cua Luat té tung hanh chinh.

[1.2] Vé thoi higu khai kién:

Vin phong Pang ky dat dai tinh N cdp GCNQSD dét cho anh Nguyén
Khanh D ngay 07-7-2023. Ngay 25-7-2023 anh D d3 c6 don khiéu nai vé viéc
cap GCNQSD dat cho anh D khong ding nhu noi dung trong quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cta cac duong su s6 04/2023/QDST - DS ngay 20-03-2023
cia Toa an nhan dan thanh phé Nam Binh. Ngay 10-8-2023 6ng Vii Québc H a
Ph6 giam d6c Vian phong DPing ky dat dai tinh N tra 161 bang vin ban sé 588 vé
viéc tra 1oi khiéu nai cua anh D. Ngay 29-08-2023 anh D di c6 don khiéu nai lan
2 dén Giam déc So Tai nguyén va Moéi truong tinh N. Ngay 02-10-2023 éng Vil
Qudc H 1a Pho giam dbc Vin phong Pang ky dat dai tinh N tra 10i bang van ban
s6 728 vé viéc tra 10i khiéu nai lan hai cua anh D. Ngay 25-10-2023, anh D dén
truc tiép So Tai nguyén va Moi truong tinh N gui don khiéu nai dén giam dbc
S6. Ngay 22-12-2023 6ng Vit Quéc H tra 11 anh D bang vin ban sé 1044. Ngay
10-4-2024, anh D c6 don khoi kién vu &n hanh chinh yéu cau huy mét phan giay
ching nhan quyén st dung dat cia Van phong Pang ky dat dai tinh N cap cho
anh Nguyén Khanh D va hiy vian ban s6 588, s6 G va vian ban 1044 cia Vin
phong dang ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N 12 trong thoi
hiéu khoi kién mot nam theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 116 Luat t6 tung
hanh chinh.



[1.3] Toa an dd c6 van ban Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, céng khai ching ctr va d6i thoai gui dén cac bén duong sy, tuy
nhién, trude khi tién hanh phién hop ngudi dai dién theo uy quyén cua ngudoi bi
kién: Ong Vii Qudc H d3 c6 don xin vang mat cho nén Toa an khéng tién hanh
di thoai duoc. Vi vay, Toa &n chi tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chiing ¢t voi duong su ¢6 mat tai phién hop ma khang tién
hanh ddi thoai 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 135; khoan 3 Diéu 139
Luat t6 tung hanh chinh.

[1.4] Véin ban c6 lién quan dén Quyét dinh hanh chinh bj kién: Cac Vian
ban s6 588 ngay 10-8-2023, vin ban sé 728 ngay 02-10-2023, vin ban s6 1044
ngay 22-12-2023 cua 6ng Vii Quic H - Pho giam d6c Vin phong Pang ky dat
dai tinh N vé viéc tra 16i khiéu nai cua anh D 1a cac Vin ban ¢d ndi dung lién
quan dén GCNQSD dét cap cho anh D. Vi vay, Toa an s& xem xét tinh hop phap
Clia cac van ban nay theo quy dinh tai Biéu 193 Luat t6 tung hanh chinh.

[1.5] Vé viéc vang mdt cia duwong su tai phién toa: Ong Vi Qubc H ¢o
van ban dé nghi Toa an xét xur vang mat. Can ctr diém a khoan 5 bicu 305 Luat
To tung hanh chinh Toa an van tién hanh xét xu vu an.

[2] Xét tinh hop phép cua Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DH
281620 ngay 07-7-2023 cua Vin phong Pang ky dat dai tinh N cip cho anh
Nguyén K:

[2.1] Vé nguon gac si dung dat:

Ngay 13-9-2017 cu Nguyén Viét X da duoc So Tai nguyén va Mbi truong
tinh N cép gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat tai thira dat sb 55, to ban dd s6 65 dién tich 1a 134,4m? dat
& tai d6 thi tai dia chi A B (nay 1a sé D T) phuong L, thanh phd N, tinh Nam
Pinh. Nam 2020, cu X chét, trudc khi chét ngay 10-10-2019 c6 dé lai di chic
véi noi dung: Cho anh D dugc quyén si dung 134,4m?, c6 chit ky chir viét va
diém chi cua cu X. Tai quyét dinh cdng nhan su thoéa thuan ctia cac duong su SO
04/2023/QDST - DS ngay 20-03-2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Nam
Dinh ¢6 noi dung tai muc 2.5 ghi: "Anh Nguyén Khanh D dugc s hitu quyén
st dung dét co dién tich 1a 134,4m?s6 thira 55 to ban do sb 65 tai dia chi A P
(nay la s6 D T) phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh di duoc S¢ T cap giy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va cong trinh xay dung trén
dat s6 CH 367976 ngay 13-9-2017 déng tén cu Nguyén Viét X va s hitu toan
bo tai san gin lién véi dat. Anh Nguyén Khéanh D c6 trach nhiém dén co quan
Nha nuéc c6 tham quyén dé dang ky quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai khac gan lién voi dit theo quy dinh cua phap luat".

[2.2] Vé tham quyén, trinh ti, tha tuc, ngi dung:

Sau khi c6 quyét dinh c6ng nhan sy thoa thuan caa Toa 4n nhan dan thanh
ph6é Nam Dinh, thi anh Nguyén Khanh D di dén Vin phong ding ky dat dai dé
cap nhat bién dong sang tén cho anh D. Can ctr dé€ nghi caa anh D, Ngay 07-7-



2023 Vin phong dang ky dat dai tinh N da cap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DH 281620 thia dat
s6 55, to ban d6 s6 65 dién tich 1a 134,4m? d4t & tai d6 thi cho anh D. Can cu
Diéu 52 Luat dat dai nam 2003 thi Vin phong Dang ky dat dai tinh N cip Giay
ching nhan quyén sir dung dat 1a dung tham quyén theo quy dinh. Xét thay, tai
diém b khoan 6 Muc Il cua gidy chiing nhan da ghi: "Dién tich dat quy hoach
2.4m?, dién tich dat quy hoach giao thong dugc cap GCN 2.4m?. Pay la tai san
ong dé lai cho chau duogc toan quyén st dung, khong duoc chuyén nhuong, mua
ban vi sau ndy 1am noi thd ty". Viéc Vin phong Pang ky dat dai tinh N cap giay
ching nhan quyén sir dung dat cho anh D lai can ctr vao noi dung cua ban di
chdc ngay 10-10-2019 1a trai quy dinh ctua phap luat. Bai vi, ban di chuc cua cu
Nguyén Viét X khong ding véi quy dinh phap luat cho nén khong duoc Vin
phong cbng chiing chang nhan vin ban khai nhan di san thira ké, dan dén tranh
chap budc anh D phai lam don khai kién tai Toa an nhan dan thanh phé Nam
Pinh. Trong muc 2.3 Quyét dinh s6 04/2023/QDST - DS ngay 20-3-2023 cua
Toa an nhan dan thanh phd Nam Pinh da néu rat rd ban di chlc caa cu X hop
phap mot phan, phan cua ba noi anh D; cha, me anh D 14 bi v6 hiéu. Pang 18,
Vin phong Ding ky dat dai tinh N phai can ctr vao ndi dung tai muc 2.5 Quyét
dinh s 04/2023/QDST - DS ngay 20-3-2023 caa Toa an nhan dan thanh phd
Nam Dinh dé cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho anh D. Trong toan bo
Quyét dinh s6 04/2023/QPST - DS ngay 20-3-2023 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Nam Binh khéng c6 chd nao néu “Pay 1a tai san ong dé lai cho chau duoc
toan quyén sir dung, khong duoc chuyén nhuong, mua ban vi sau ndy lam noi
tho ty” nhung Vin phong dang ky dat dai tinh N dé ¢6 tinh ghi thém noi dung 1a
"khéng dugc chuyén nhugng, mua ban vi sau nay lam noi tho ty" 14 trai véi quy
dinh cua phap luat xam pham dén quyén va lgi ich hop phép cia anh D duoc
phap luat bao vé. Nhu vay, viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cia Vian
phong dang ky dat dai tinh N cho anh Nguyén Khanh D da vi pham vé noi dung,
trinh tu, tha tuc theo quy dinh tai Diéu 123 Luat dat dai 2003 va Diéu 135 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP. Vi vay, yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Khanh D vé
viéc hary diém b khoan 6 Muc Il cua gidy chiing nhan da ghi: “Pay 1a tai san 6ng
dé lai cho chau duoc toan quyén sir dung, khong dugc chuyén nhuong, mua béan
vi sau nay lam noi tho tu” ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho anh
D 1a ¢6 can cit chap nhan.

[3] Xét tinh hop phap ciia cdc Vin ban cé lién quan dén Quyét dinh hanh
chinh b; ki¢n: Sau khi anh D nhan duoc Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DH 281620 ngay 07-7-
2023 d6i véi thira dat s6 55, to ban d6 s6 65 dién tich 1a 134,4m? dét & tai do thi.
Ngay 25-7-2023 anh D d4 c6 don khiéu nai vé viéc cadp GCNQSD dat cho anh D
khong dung nhu ndi dung trong quyét dinh cong nhan su thoéa thuan cuaa cac
duong su s6 04/2023/QDST - DS ngay 20-03-2023 cua Toda 4n nhan dan thanh
phd Nam Dinh. Ngay 10-8-2023 6ng Vii Qudc H 1a Phé giam dé¢ Vian phong
Ding ky dat dai tinh N tra o1 bang vin ban sé 588 vé viéc tra 1oi khiéu nai cua



anh D. Ngay 29-08-2023 anh D da c6 don khiéu nai lan 2 dén Gidm d6c S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh N. Ngay 02-10-2023 6ng Vii Quéc H 1a Phé giam
dbc¢ Vian phong Pang ky dat dai tinh N tra 101 bang van ban s 728 vé viéc tra 1oi
khiéu nai 1an hai cua anh D. Ngay 25-10-2023, anh D dén tryc tiép So Tai
nguyén va Mai truong tinh N guri don khiéu nai dén giam doc So. Ngay 22-12-
2023 6ng Vit Quéc H tra loi anh D bang vin ban sé 1044. Xét thay, cac vin ban
s6 588 ngay 10-8-2023, vin ban s6 728 ngay 02-10-2023, van ban s6 1044 ngay
22-12-2023 cua 6ng Vii Qudc H - Phé giam doc Van phong Pang ky dat dai tinh
N vé& viéc tra loi khiéu nai cho anh D 1a khong ding quy dinh cua phép luat vé
giai quyét khiéu nai t6 céo. Hién nay 6ng Vii Quéc H chi dang giit chirc vu Phéd
giam doc Van phong dang ky dat dai tinh Nam Dinh, 6ng H da ra ba van ban tra
loi khiéu nai cho anh D 1a khong dang tham quyén. Boi vi, 6ng H khong dugc
Giam ddc Vin phong dang ky dat dai tinh N va Giam ddc so Tai nguyén va Mai
truong tinh Ny quyén vé viéc giai quyét khiéu nai cho anh D, ma 6ng H tu y ra
van ban giai quyét khiéu nai 1a trai phap luat, anh huéng dén quyén, loi ich hop
phap ctia nguoi khiéu nai theo quy dinh tai Diéu 5, Piéu 7, Piéu 14, biéu 18
Luat Khiéu nai nam 2011. Do vay, Hoi dong xét xtr huy céc vin ban sé 588
ngay 10-8-2023, vin ban sb 728 ngay 02-10-2023, van ban s6 1044 ngay 22-12-
2023 cta Vin phong dang ky dat dai tinh N vé viéc tra 1oi khiéu nai cua anh D
khong theo dung quy dinh cia phap luat.

[4] Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia anh Nguyén
Khanh D la ¢6 can ctr phap luat.

[5] Vé an phi hanh chinh so tham: Do yéu cau khai kién caa anh Nguyén
Khanh D dugc chap nhan nén Vin phong dang ky dat dai tinh N phai nop an phi
theo qui dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1,2 Piéu 3, khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan
3 Piéu 116, diém b khoan 2 Diéu 193, Piéu 305, Piéu 307, Diéu 348, Piéu 351
Luat t6 tung hanh chinh;

Can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 50, Piéu 123 Luat dat dai nam 2003;

Can ctr diém d khoan 1 Piéu 41, Piéu 135 Nghi dinh 181/2004 caa Chinh
pht hudng dan thi hanh Luat dat dai 2003;

Can ci Diéu 630, Diéu 634 Bo luat dan su 2015;
Can ct Diéu 5, Diéu 7, Biéu 14, Diéu 18 Luat Khiéu nai nam 2011;

Can ct khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khda X1V vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.



1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa anh Nguyén Khanh D.

- Tuyén huy diém b khoan 6 Muc Il cua gidy chiang nhan da ghi: “Pay 1a
tai san ong dé lai cho chau dwgc toan quyén sir dung, khong duoc chuyén
nhuong, mua ban vi sau nay lam noi thd ty” cua Gidy chang nhan quyén s
dung dat s6 DH 281620 cua Vian phong dang ky dat dai tinh N, ngay 07-7-2023
cap cho anh Nguyén Khanh D, tai thira dat sb 55, to ban dd sé 65, dién tich
134,4 m? dét & tai do thi.

- Huy Vin ban sé 588 ngay 10-8-2023, van ban s 728 ngay 02-10-2023,
van ban s6 1044 ngay 22-12-2023 caa Vin phong Ping ky dat dai tinh N vé
viéc tra 101 khiéu nai cua anh Nguy@n Khanh D.

2. Vé 4n phi hanh chinh so tham: Vin phong dang ky dét dai tinh N phai
nop 300.000 (Ba tram nghin) dong. Tra lai cho anh Nguyén Khéanh D sé tién
300.000 (Ba tram nghin) dong tam ung 4n phi di nop tai bién lai sé6 0005746
ngay 17-5-2024 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Nam Dinh.

Cac duong sy c6 mit duoc quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Cac duong su khac vang mat dugc quyen khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ngay ban an duogc niém
yet./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ND; ’

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lai Van Tung



