TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 259/2020/DS-PT
Ngay: 08/05/2020

V/v “Tranh chip hop. dong
chuyen nhuong quyén su
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong.

Cdc Thim phdn: Ba Pham Thi Kim

Ba Nguyén Thi Thu.
* Thur ky phién toa: Ong Pham Vi Khéc - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thinh pho Ho Chi Minh: Ong Pham
Duy Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 08/05/2020, tai tru s¢ Toa an nhén dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xir phtc tham cong khai vu an thu 1y sé 244/2019/TLPT - DS ngay

10 thang 5 nam 2019 vé viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n so thdm s6 65/2019/DS - ST ngay 25/3/2019 ciia Toa 4n nhan
dan huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s 1850/2020/QDPT - DS ngay
23/04/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1952.

~ Dia chi: 86 84/2 Puong CT, T6 B, 4p BD 1, xa TPT, huyén CC, Thanh pho

Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Hara Thi D, sinh ndm 1953.

Dia chi: T6 MH, 4p D, xa TPT, huyén CC, Thanh phé H5 Chi Minh.

(Theo van ban uy quyén ngay 21/11/2011 va vin ban ay quyén ngay
23/01/2019). (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Pham Vin
T, sinh ndm 1972, thudc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.

Dia chi: S6 42 Pudng MH, T6 B, ap C, x4 TTH, huyén CC, Thanh ph6 Ho
Chi Minh. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Tran Vin M, sinh ndm 1950.



~ Dia chi: Nha s6 5B Puong NH, T6 T, ap TB, xa TPT, huyén CC, Thanh

ph6 H6 Chi Minh. (C6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van V, sinh nim 1956.

Dia chi: S6 83/1/19 PVB, Phuong ML, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Co mit)

3.2. Ba Tran T N1, sinh nam 1950.

~ Dia chi: Nha s6 5B Puong NH, T6 T, 4p TB, xa TPT, huyén CC, Thanh

pho H6 Chi Minh. (Xin vang mat)

3.3. Ba Lé Thi L, sinh nam 1960.

Dia chi: S0 83/1/19 PVB, Phudng ML, quan TB, Thanh pho HO Chi Minh.
(Xin vang mat)

3.4. Uy ban nhan dan huyén CC.

Nguoi dai dién theo uy qnyén: Ong Nguyén Viét D1 - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh. (Xin vang mat)

Dia chi: Khu phé B, thi trAn CC, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo vin ban ty quyén sb: 10657/UQ-UBND ngay 09/8/2017).

3.5. Uy ban nhan dan xi TPT, huyén CC.

Nguoi dai dién hop phap: C)ng Nguyén Quéc Tl - Chu tich Uy ban nhan
dan xa TPT, huyén CC, Thanh pho H6 Chi Minh. (Xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién ngay 28 thing 12 niam 2012 nguyén don ba Nguyén
Thi N trinh bay sw viéc nhw sau:

Ngay 22/12/2001, ba (N guyén Thi N) co ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat bang gidy tay v6i ong Tran Vin M d6i VOl phan dat co dién tich
1.716m” theo Glay ching nhan quyén sir dung dat sd 4376QSDD/HTH ngay
31/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén CC cip cho ba N véi gia chuyén nhuong
1a 80.000.000d (tam muot trigu d6ng). Ong M da giao cho ba 55.000.000d (ndm
muoi lam triéu déng) va ba giao ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat s6
4376QSDD/HTH cho 6ng M dé 1am thu tuc chuyén quyen st dung dat. Sau do
ong M di khong thuc hién viéc chuyén nhuong ma dé kéo dai hop dong, 6ng M
cling khong giao tiép so tién con lai cho ba.

Nay ba N yéu cau huy b6 hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat lap
ngay 22/12/2001; yéu cau ong M giao tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén
st dung dt sd 4376QSDD/HTH cho ba.

- Tai Quyét dinh cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong su s6:
234/2013/QDST-DS ngay 28/6/2013 cta Toa an nhan dan huyén CC, c6 ndi
dung:

“Ba Nguyén Thi N va 6ng Tran Vian M théng nhét huy bo gidy tay “Hop
déng mua ban sang nhugng dat” 1ap ngay 22/12/2001 giira ba Nguyén Thi N véi



ong Tran Vian M (n61 dung gidy tay nay la ba Nguyén Thi N déng y chuyén
nhuong cho ong Tran Van M 01 16 dat c6 dién tich 1716m?, thudc thira 266, t&
ban dd sb 16, toa lac tai 4p TB, xa TPT, huyén CC).

Ong Tran Van M c6 trach nhiém giao tra lai cho ba Nguyén Thi N ban
chinh Glay ching nhén quyén sir dung dat s vao s6 cip glay chtng nhan quyén
str dung déat s6 4376 QSDB/HTH ngay 31/12/2001 do Uy ban nhan dan huyén
CC cap cho ba Nguyén Thi N. Thoi han tra 1a ngay sau khi quyét dinh c6 hiéu
luc phap luét.

Ong Tran Van M khong yéu cau ba Nguyén Thi N phai giao tra lai cho 6ng
s6 tién ma 6ng da dua cho ba N dé thyc hién hop ddng 1a 55.000.000 déng (nim
muoi 1am triéu dong).”

- Tai Quyét dinh _giam dbc tham sb: 56/2014/DS-GPT ngay 20/5/2014 co
ndi dung: “Huy Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuin cia cic duong su sb:
234/2013/QDST-DS ngay 28/6/2013 cta Toa an nhan dan huyén CC.”

Trong qua trinh gidi quyet vu dn, tgi cdc ban ty khai va cdac bién ban
lam vigc, nguyén don ba Nguyén Thi N va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
ba N trinh bay:

Ngay 22/12/2001, ba (Nguyen Thi N) c¢6 ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat bang gidy tay v6i ong Tran Van M ddi voi phan dat co dién
tich 1.716m’, véi gia 80.000.000 dong (tAm muoi triéu dong). Cu thé ong M da
dat coc cho ba N téng cong sb tién 1a 55.000.000 ddng (ndm muoi lam tridu
d6ng) va 6ng M cam két trong thoi han 30 ngay ke tu ngay ky hop ddng chuyen
nhuong cho dén khi lam xong gidy t& sé& tra hét sd tlen con lai cho ba N, néu bén
nao chuyén nhuong (bén ban) vi pham sé& phai dén tién coc gip 3 1an sb tién da
nhan va bén nhan chuyén nhuong (bén mua) vi pham s¢€ bi mat tién da dat coc.
Theo théa thuén trong hop dong, ngay 28/01/2002 6ng M di 14y ban chinh gidy
chting nhan quyén st dung dat sé: 4376/QSDB/HTH do Uy ban nhan dan huyén
CC cip cho ba N dé 1am thu tuc sang tén. Sau do6, ong M dé dua ba N ra Uy ban
nhén dan xa TPT, huyén CC dé ky gidy uy quyén cho dong Nguyén Vin V vOi
ndi dung la 6ng V dugc quyen thay mit ba N 1am thu tuc sang tén va nhan gidy
ching nhén quyén sir dung dat, tirc 1a sang tén tir ba N sang 6ng M. Nhung tur d6
cho dén nay, 6ng M va ong V khong thuc hién thi tuc sang tén chuyén quyén, s6
tién con lai ong M ciing khong tra cho ba N.

- Ngay 02/8/2016, nguyén don ba Nguyén Thi N d3 ndp don yéu cau khoi
kién bd sung c6 ndi dung nhu sau:

Ngay 01/7/2002, ba c6 lam “Giay uy quyén” cho éng Nguyén Van V voi
ndi dung ong V dugc phép thay mét ba dé “Pi lam thu tuc chuyén nhuong sang
tén va nhan glay ching nhén quyén str dung dat”, dé ong V thay mat ba di 1am
hd so chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Nhung do viéc bén mua dat
chua tra du tién cho ba nén viéc mua ban, chuyén nhugng dat khong tién hanh
dugc, cho dén nay ong V van chua tra glay ching nhan quyén sir dung dét cho
ba. Nay ba yéu cau huy bo gidy uy quyén ngay 01/7/2002 giira ba v6i 6ng V;
yéu cau 6ng V tra lai cho ba ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6



4376/QSDB/HTH do Uy ban nhan dan huyén CC cép cho ba, vi ban chinh gidy
dat 6ng V dang cat giir.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai cdc bin tw khai va cdc bién ban lam
vigc, bi don 6ng Trin Vin M trinh bay:

Ong xac nhén gitra 6ng va ba N ¢o6 ky hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét bang glay tay ngay 22/12/2001 dé ong nhén chuyén nhuong phan dat
dién tich 1716m* thudc thira dat sb 266 to ban dd sb 16, theo gidy chtirng nhan
quyén str dung dét s6 vao sb cap gidy chimg nhan 4376QSDB/HTH do Uy ban
nhan dan huyén CC cép dung tén ba N, v6i gia mua ban 1a 80.000.000 dong
(tdm muoi triéu déng). Ong d3 giao tién cho ba N 1am nhiéu lan, tong cong 13
55.000.000 dong (nim muoi lam triéu déng) va hién con no lai so tién 1a
25.000.000 dong (hai muoi lam triéu déng).

Song song vai viée thuc hién thu tyc sang tén tu ba N sang cho ong, ong
c6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bang glay tay (di véi
phan dit ong d3 mua cta ba N) véi ong Nguyen Van V, gla thoa thuan la
350.000.000 dong (ba trim nim muoi triéu dong). Ong V di giao tién khoang
hon 50% s6 tién chuyén nhugng, cu thé bao nhiéu thi 6ng khong nhé rd vi thoi
gian da lau.

Sau do, 6ng cung voi ba N va 6ng V ¢6 dén Uy ban nhan dan xa TPT lap
gidy Uy quyen cho ong Nguyén Vin V dugc toan quyén st dung gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Sau d6, do cong viéc lam an xa nén dng c6 uy quyén lai cho 6ng T4n toan
bd hop dong mua ban dat dé tiép tuc thuc hién hop dong véi ba N va tiép tuc thu
tién chuyén nhuong dat v6i dng V dé tra tién dut diém cho ba N va thuc hién thu
tuc dang bo sang tén theo ding quy dinh cua phap luat.

Cho dén khi ong nhan duoc thong bao cua Toa an nhan dan huyén CC Vé
viéc ba N dang khoi kién ong dé yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat, , Ong dé tim kiém 6ng Tan thi dugc biét 6ng Tan da chét nén toan bd
hd so va gidy to mua ban dit va s tién 6ng V con ng éng ciing khong biét rd.
Khi d6, éng co di tim éng V, nhung do éng V d3 chuyén di ¢ noi khac nén ong
tim khong ra 6ng V. Sau d6, 6ng da c6 thoa thuan voi ba N la dong ¥ huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/12/2001; chip nhan mét sd tién
coc di giao cho ba N 13 55.000.000 dong (ndm muoi lam triéu dong) dong y
giao tra lai ban chinh Gidy chirg nhan quyén st dung dat c6 sd vao sb cap glay
s0: 4376 cho ba N va da dugc Toa 4n nhan dan huyén CC cong nhan bang Quyét
dinh coéng nhan sy thoa thuin cua cac duong su sb: 234/2013/QDST-DS ngay
28/6/2013. DBén sau niy, ong méi nhan duoc gidy moi ciia Ban du 4n Cong trinh
khu cong nghiép Tan Phu Trung, 6ng moi biét ong V dang khiéu nai lai viéc
nay.

Tai don yéu ciu phan té ngay 15/8/2017, bi don éng Tran Viin M trinh
bay:

Ong yéu cau ba Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duogc lap ngay 22/12/2001 giita 6ng va ba N.



- Tai phién toa, bi don dng Tran Viin M trinh bay:

C)ng yéu cau ba Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu’(mg
quyen st dung dat duoc lap ngay 22/12/2001 gitra 6ng va ba N va 6ng s€ giao
tiép s tién con lai 25.000.000 dong (hai muoi lam tri¢u dong) cho ba N.

Ong xac dinh 6ng c6 nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1.716m?
tir ong V 13 50% gia tri hop dong, tic 175.000.000 dong (mot trim bay muoi
lam triéu dong).

Toan bd gidy td lién quan dén viéc chuyén nhuong quyen st dung dat gitra
ong voi 6ng V, 6ng da giao cho 6ng Tén gitr nhung 6ng Tan da chét nén toan bd
gidy to bi that lac, 6ng khong tim dugc. Ong khong biét ho tén day du cua ong
Tan, 6ng ciing khong biét cha me, vo con 6ng Tan 13 ai va hién & dau nén khong
cung cap dugc cho Toa an.

Tai don khéi kién yéu cau déc lgp ngay 30 thing 06 nim 2015, éng
Nguyén Vin V trinh bay:

Yéu cau Toa an nhan dan huyén CC xét xur lai vu an tranh chap dat giita ba
Nguyén Thi N va ong Tran Vin M yéu cau Toa 4n nhan dan huyén CC cong
nhan phan dét c6 dién tich 1716 m’ thugc thura 266, to ban d6 s6 16, vao so cap
Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 4376QSDB/HTH ngay 27/9/2001 do ba
Nguyén Thi N dung tén thudc quyen st dung cua ong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai cdc bin tw khai va cdc bién bdn

lam viéc, ong Nguyén Vin V trinh bay:
Vao nam 2002, 6ng c6 mua 16 dat dé lam nha & cua 6ng Tran Vin M, ngu
tai: Ap TB, xa TPT, huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh. Sau khi théa thuan ,
éng dong ¥ mua dat véi gia 350.000.000d (ba trim nim muoi triéu ddng). Viéc
mua ban giira hai bén dugc tién hanh. Ong thanh toan cho 6ng M thanh nhiéu
1an véi tong s6 tién 13 338.000.000d (ba trim ba muoi tam triéu dong), con lai
12.000.000d (muoi hai triéu ddng), hai bén cam két khi hoan tat thi tuc sang tén
dat cho ong thi 6ng s& giao hét sb tién con lai. Sau khi xac dinh ranh gidi, ong M
d3 ban giao dat cho ong. Sau d6 6ng M giao cho dng ban chinh Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 4376 do ba N dung tén. Ong M htra s& lam thu tyc sang tén
cho 6ng. Ngay 01/7/2002, ba N ¢o ra Uy ban nhan dan xa TPT, huyén CC lam
gidy uy quyén cho ong “di lam thu tuc chuyen nhuong sang t€n va nhan quyén
su dung dat; sau d6 dugc quyén cam cd, thé chap khi can thiét” co ching thuce
cua Uy ban nhan dan xa TPT. Lic do, 6ng M van hira: tam thoi 6ng cir gitr gidy
uy quyen nay roi tr tir ong M s€ lam thu tuc sang tén cho 6ng. Hién tai ban
chinh giay uy quyén nay do ong dang giir. Gidy uy quyen nay do 6ng M nho
nguoi viét sin sau d6 6ng chi ky va cong ching tai xa Uy ban nhan dan x& TPT.
Ong khong biét Iy do tai sao ba N cung cap ban gidy Gy quyén ngay 01/7/2002
lai ¢6 ndi dung khong day du so véi giay uy quyen ma ong dang git. Ong c6 yéu
cau nhung ba N khong xuat trinh ban chinh cua gidy uy quyén ma ba N dang gitr
dé doi chleu v0i ban cua 6ng dang gitr. Khi ba N ra Uy ban nhan dan xi TPT ky
iy quyén cho ong thi toan b tai liéu giao nhan tién véi ong M va ong Tén, ong
d3 hay bo vi lic d6 6ng chi con sang tén dat 1a xong nén vai trd ctia 6ng M va



ong Tan da xong. Ong khong hé biét dng M va 6ng Tan c6 ky két hop dong khac
v6i ba N va hop ddng d6 chua hoan thanh. Dgi mot thoi gian khong thiy ong M
sang tén cho ong nén 6ng c6 dén Uy ban nhan dan xa TPT va dugc biét phan dat
nay thudc quy hoach nén khong sang tén duoc. Thoi gian sau, Ban dén bu giai
phong mit bang xa TPT c¢6 moi 6ng dén véi Iy do: Ba N khai bao dién tich dat
dé dugc dén bu bao gdm ca phan dat di duogc ban cho 6ng, ba N khong xuét
trinh du(yc ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat
1.716m" nén Ban dén bu giai phong mat bang khong giai quyét dén bu cho ba N
duoc (do ban chinh quyén sir dung dat ong dang gilr). Vo1 ly do trén, Ban dén bu
giai phong mat bang xi TPT yéu cau ong ky tén, xac nhan chu quyen phan dt
1.716m’, thudc thira 266 thudc vé dng, dong thoi ky tach ra dé sé dat con lai ba
N duogc nhan dén bu. Pén ngay 14/11/2013, 6ng c6 lam don giri dén Ban dén bu
giai ph(’)ng mit bang huyén CC dé xin du’qc nhan tién dén bu ddi voi phan dat
1.716m* ma ong da mua thi dugc biét giira ba N va ong M thuc hién thi tuc huy
hop déng chuyén nhugng quyen su dung dat ngay 22/ 12/2001 tai Toa an nhan
dan huyén CC nén 6ng di khiéu nai quyet dinh giai quyét vu an cta Toa an nhan
dan huyén CC vi chua xem xét td1 quyén 1g1 cua ong.

Nay ba N yéu cau hity hop ddéng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
22/12/2001 gitra 6ng M va ba N thi 6ng khong co ¥ kién. Ong da mua dat dat tur
ong M, c6 xac nhan va y quyén cta ba N, vi chua sang tén duoc nén ong méi
khong thanh toan nét 12.000.000d (mudi hai triéu dong) con lai cho dng M. Vi
ba N va 6ng M khong thong bao cho 6ng biét dat thudc quy hoach nén viéc
khong sang tén dat duoc khong phai 16i ctia ong. Dt nay xem nhu 6ng da mua
va duoc huong toan bo quyén loi lién quan dén dat. Ong yéu cau tlep tuc thyuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét, ong s& giao tiép so tién con
lai 12.000.000d (mudi hai triéu dong) cho 6ng M va duong nhién 6ng s& duoc
hudng toan bo sé tién dén bu ciia phan dat nay.

- Tai ban tw khai ngay 26/01/2015, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Toé NI trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Tran Van M. Ba théng nhit v6i noi dung ma 6ng M ba da
khai truéc Toa 1a sy that. Ba khong khiéu nai hay phan ddi diéu gi.

- Tai ban tw khai ngay 26/01/2015, nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi L trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Nguyén Vian V. Ba théng nhit v6i nhimg 101 khai cua
chdng ba 1a 6ng V.

- Tai Céng vin so 8338/ UBND-TNMT ngay 28/10/2015, ngwoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan Uy ban nhén dén huyén CC ¢6 y kién nhw sau:

Phan dat s6 dién tich 1.716m? thudc thira 266, to ban d6 16 (tai liéu ban
dd 02/CT- UB) toa lac tai ap Bén BE) 1, xa TPT dé dugc Uy ban nhan dan
huyén CC cép gidy chimg nhan quyen su dung dat s6: 4376/QSDB/HTH cho
ba Nguyen Thi N dung tén, c6 ngudn gbc do ba N thira hudng tur cha tu nam
1993, dén nam 2001 ba N dugc Uy ban nhan dan huyén CC cép gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Phan dién tich dat nay bi anh huong boi dy an Khu



cong nghi¢p Tan Phu Trung. Ngay 14/10/2015, Ban b01 thuong giai phong mat
bang huyén c6 van ban sb: 567/BBT vé viéc cung cap thong tin va sb tién boi
thudng ctia ho ba Nguyén Thi N bi anh hudng du 4n Khu cong nghiép Tan Pha
Trung, theo d6 c6 ndi dung “quyén st dung dat dién tich 1.716 m* thudc thira
266, t& ban dd s6 16 chua chi tra tién boi thudng”. V& ddi tuong nao duoc chi
tra tién bdi thuong thi khi Toa 4n nhan dan huyén CC c6 ban an, quyét dinh xét
XU vu viéc tranh chap giita ba Nguyén Thi N, ong Tran Vin M d6i véi phan
dién tich dat 1.716m” néu trén va Ban an c6 hiéu luc phap luat thi khi d6 Uy
ban nhan dan huy¢én CC can ctr vao Ban an ctua Toa dé thuc hién.

Tai Ban 4n dan sy so tham sé 65/2019/DS-ST ngay 25/3/2019 cta Toa an
nhan dan Huyén CC - Thanh Phé H6 Chi Minh, tuyén xr:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi N.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat duoc 1ap ngay
22/12/2001 giita ba Nguyén Thi N va éng Tran Vin M v6 hiéu.

Huy Glay iy quyén lap ngay 01/7/2002 giira ba N va ong V ¢6 chimg
thyc ctia Uy ban nhan dan xd TPT, huyén CC, sé chung thuc: 292 ngay
01/7/2002.

Bugc 6ng V phai tra cho ba N ban chinh GiéX chimg nhan quyén st
dung dat s6 4376/QSDD/HTH ngay 31/12/2001 do Uy ban nhén dan huyén
CC cap cho ba N.

Bugc ba N phai hoan trd cho ong M 6 tién 55.000.000d (ndm muoi lam
tri¢u dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat (theo su tu nguyén cua
nguoi dai dién hop phap cua ba N tai phién toa).

2. Bac yéu cau cua 6ng Tran Vin M vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc 1ap ngay 22/12/2001 giira ba N va
ong M.

3. Bac yéu ciu cua 6ng Nguyen Vian V vé viée yéu cau tiép tuc thyc hién
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat duoc 1ap vao nam 2002 gitta ong V
v0i 6ng M; bac yéu cau cua 6ng V veé viéc yéu cau cong nhan phan dat c6 dién
tich 1716m” thudc thira 266 t& ban dd sé 16 thude bo dia chinh xa TPT, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 4376/QSDD/HTH ngay 31/12/2001
thudc quyén sir dung cia ong V.

Budc 6ng M cung vo 1a ba Tran T6 N1 phai ¢6 trach nhiém hoan tra cho
éng V sb tién 175.000.000d (mot trim bay muoi lam triéu déng) va boi thudng
thiét hai cho 6ng V sb tién 1a 27.096.748d (hai muoi bay triéu khong trim chin
muoi sdu Nn bay trim bén muoi tam dong), tong cong ong M va ba N1 phai tra
va bdi thuong thiét hai cho 6ng V sb tién 1a 308.375.033d (ba trim 1é tam triéu
ba trim bay muoi 1am Nn khong trim ba muoi ba ddng), thi hanh ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngy ban an, quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat (d6i voi truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy ¢



don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, 1¢ phi, quyén khang cao va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 09/4/2019, bi don 6ng Tran Vin M khéng céo toan bo ndi dung ban
an dan sy so tham s6 65/2019/DS - ST ngay 25/3/2019 cua Toa an nhén dan
huyén CC, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Tai phién toa phiic tham:

- Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguyén don ba Nguyén Thi N khong rit don khai kién.

- Nguoi khang cdo ong Tran Van M khong rat khang céo.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don - Luat su Pham
Vian T trinh bay: Pé nghi Ho1 ddng xét xir bac khang céo cia Ong Tran Vin M,

chép nhan toan bd yéu ciu cta ba N, gilt nguyén ban an so tham sb 65/2019/DS
- ST ngay 25/3/2019 cua Tda an nhan dan huyén CC, Thanh phé HO Chi Minh.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Vé t6 tung:

Tham phan chu toa, Hoi déng xét xir da thuc hién dung va day du cac thu
tuc dugc qui dinh tai Bo luat td tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Cac duong su dugc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu theo qui
dinh cta Bo luat td tung dan sy.

Vé noi dung:

1. Cén ct Diéu 139, khoan 2 Diéu 400, Diéu 707 Bo luat dan sy 1995 thi
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba N va éng M vo hiéu do
khéng tuan th hinh thic cua hop ddng theo quy dinh cua phap luat. Do hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba N va ong M vo hiéu; Cian ct
Piéu 146 BLDS nam 1995 thi hai bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan,
theo nhu 6ng M va ba N di théng nhat s6 tién hai bén da giao nhan la
55.000.000 dong/80.000.000 dong. Do vay ba N phai hoan tra lai cho ong M
s6 tién 55.000.000 dong d3 nhan.

Ldi lam cho hop ddng chuyén nhugng vo hiéu nhan thay:

Vé phia 6ng M theo thoa thuan hop dong thi 6ng M phai 1a ngudi co
trach nhiém thyc hién cac thu tuc sang tén tr ba N sang 6ng M, nén ba N da
giao cho ong M ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dit nhung ong
khong thyc hién viéc sang tén phan dat theo quy dinh phap luat, 6ng M cling
khong thyuc hién viée thanh toan s tién 25.000.000 dong cho ba N; dong thoi
sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi ba N, ong M lai
tiép tuc ky hop ddng chuyen nhuong nhuong phan dat nay cho ong Nguyén
Vin V véi gia 350.000.000 dong.



Vé phia ba N khi ky hop doéng chuyén nhuong dat véi 6ng M thi phan
dat trén chua dugc cap gidy chung nhan, trong khi hop ddng chuyén nhuong
dat véi ong M vao ngay 22/12/2001 dang tién hanh thyc hién thi ngay
07/01/2002 ba N lai ky gidy uy quyén cho 6ng V vai tu cach 1a nguoi nhan
chuyén nhuong phan dat trén, dugc quyén “Pi lam thi tuc chuyén nhuong
sang tén, va nhan quyén st dung dat”.

Nén xét thay 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo
hiéu 1a do ba N va 6ng M gy ra ngang nhau, nén mdi bén phai chiu ¥ gia tri
thi¢t hai.

Gia tri hop dong 6ng M di thanh todn cho ba N 1a 55.000.000
d6ng/80.000.000 dong tuong duong 68,75% gié tri hop dong.

Tai Cong van s6 160/BBT ngay 13/3/2020 ciia Ban BTGPMT huyén CC
gia tri bdi thuong bdi thuong cia phan dat 1a 133.848.000 ddng, va tién 13i
suat cua sb tién nay tur ngay 24/6/2004 dén ngay 06/3/2020 la 354.338.297
dong; nén tong sb tién hién nay la 488.186.297 dong.

Nén gia tri thiét hai cua 6ng M 1a:

(448.186.297 dong — 80.000.000 ddng) x ¥4 x 68,75% = 140.314.039 dong.

Nén giai quyét hiu qua hop dong chuyén nhuong thi ba N phai thanh
toan cho 6ng M so tién la:

140.314.039 ddng + 55.000.000 dong = 195.314.039 dong

Xét khang cdo ctia 6ng Tran Van M 1a c6 cin cit chap nhan.

2. Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong M va ong V vo
hiéu, can cfrABiéu 146 B‘LDS nam 1995 thi hai bén hoan tra cho nhau nhirng
gi da nhan. Ong V cho rang da giao cho 6ng M 338.000.000 dong nhung 6ng
M chi thtra nhan 6ng V da giao 175.000.000 ddng va ong V cung khong cung

cap dugc tai liéu chung ctr gi ching minh d3 giao cho ong M so tién trén. Do
vy xac dinh 6ng V da giao cho 6ng M % gié tri hop dong.

Loi 1am cho hop dong chuyén nhuong gitta ong M va 6ng V vo hiéu,
nhén thiy ca hai déu c6 18i vi ca ong M va ong V déu biét 6ng M chua duoc
phap luat cong nhan la nguoi su dung phan dat d6 hop phap nhung van cd
tinh ky hop dong dan dé hop dong vo hiéu gay anh huong dé quyén loi cua ca
hai bén. Do d6 mdi bén phai chiu % gia tri thiét hai nhu sau:

Tai Cong van s6 160/BBT ngay 13/3/2020 cia Ban BTGPMT huyén CC
gia tri bdi thuong cua phan dat 1a 133.848.000 ddng, tién 1di suit cua 80 tlen
nay tur ngay 24/6/2004 dén ngay 06/3/2020 la 354.338.297 ddng; nén tong sb
tién hién nay 1a 488.186.297 dong.

Nén gia tri thiét hai cia 6ng V la:

(488.186.297 ddong — 350.000.000 dong) x % x ¥4 = 34.546.574 dong.

Nén giai quyét héu qua hop déng chuyén nhuong thi 6ng M phai thanh
toan cho 6ng V so tién la:

175.000.000 ddng + 34.546.574 dong = 209.546.574 dong.



Xét khang cdo ciia ong Tran Vian M 1a khong c6 can ctr chap nhan vé noi
dung nay.

Tir cac phan tich trén, nhan thay Toa 4n nhan dan huyén CC da xét xu
chua ding theo quy dinh cua phap luat nén ¢ can cu chip nhan mot phan
khang céo cta 6ng Tran Vin M. Dé nghi Hoi dong xét xu:

- Chép nhan mot phan khang cdo ctia bi don ong Tran Vin M;

- Stra Ban an dan sy so tham sé 65/2019/DS-ST ngay 25/3/2019 cua
Toa an nhan dan huyén CC.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung clr ¢6 trong hd so vu an d3 dugc xem xét
tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Ho1 dé)ng xét xir nhan dinh:

[1] Bi don ong Tran Vian M khang cao toan bo ndi dung ban an dan sy so
tham vi cho rang Toa an cap so thAm phan quyét budc dng bdi thuong cho ong
V s6 tién thiét hai 12 27.096.7484, trong khi chi bugc ba N tra lai cho 6ng s tién
55.000.000d¢ ma khong budc ba N bdi thuong thiét hai cho 6ng 13 chua thoa
dang.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don ba N vé viéc yéu cau huy hop déng chuyén
nhugng quyén st dung dat ngay 22/12/2001, nhan thay:

Dua vao 101 trinh bay ctia cac bén tai cac but luc: 36, 40,43, 182,183 ¢6 co
s& dé xac dinh vao ngay 22/12/2001, gitta ba N va ong M c6 ky két "Hop dong
mua ban sang nhuong dat" véi noi dung: ba N chuyén nhugng cho 6ng M quyén
str dung dat dién tich 1.716m” thudc thira 266 to ban d6 s6 16 thudc bo dia chinh
xa TPT, gi4 chuyén nhugng 14 80.000.000d (tdm muoi triéu dong) va ba N di
nhan cia 6ng M sb tién 1a 55.000.000d (nim muoi lam triéu dong) con lai
25.000.000d (hai muoi lam triéu dong).

Tuy nhién, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé 4376QSDB/HTH
do UBND huyén CC cép cho ba N ngay 31/12/2001, thi tai thoi diém ky "Hop
déng mua ban sang nhuong dat" ngay 22/12/2001 ba N chua dugc cip Gidy
chtng nhan QSDP, do d6 viéc ky két hop dong chuyén nhuong nay giita ba N
v6i ong M 14 trai voi quy dinh tai Piéu 693, 695, 706 BLDS nam 1995; Diéu 30
Luat dat dai 1993 stra doi, bd sung nam 2001.

Trong qua trinh Toa &n giai quyét, tai cong van sé 160/BBT ngay
13/3/2020 ctia Uy ban nhan dan huyén CC, Ban bdi thuong - GPMB cung cép
thong tin 1a phan dat dién tich 1.716m” thira 266 to ban d6 s6 16 thudc bo dia
chinh xd TPT theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 4376QSDB/HTH do
UBND huyén CC cép cho ba N ngay 31/12/2001 nay nam trong khu quy hoach
Khu coéng nghiép Tan Pha Trung nén phan dat d6 da duoc UBND huyén CC,
Ban boi thuong - GPMB  thu hoi, giai toa va dén bu tir ngay 24/6/2004.

Theo cac chimg ct cd trong hd so, co co sé dé xac dinh, tir ngay
31/12/2001 cho dén ngay 24/6/2004, giao dich chuyén nhuong dat gitta ba N va
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ong M chua dugc ky két bang Hop d6ng chuyén nhuong dat c6 chimg thyc dang
ky tai UBND cép c6 thim quyén nén d trai quy dinh cua Diéu 691, 692, 707 Bo
luat dan sy nam 1995. Tur sau ngay 24/6/2004 dén nay, do dat da b1 thu hdi nén
d6i twong chuyén nhuong khong con, nén cap so thim khong ban hanh quyét
dinh budc cac bén hoan thién vé hinh thic ctua hop dong 13 phu hop.

Tt nhitng van dé néu trén, co co so xac dinh: giao dich chuyén nhuong,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba N voi ong M duoc 1ap ngay
22/12/2001 bi v6 hi¢u theo quy dinh tai diéu 137, 139 BLDS nim 1995. Do d6
cap so tham xét xtr chdp nhén yéu cau khdi kién cua ba N huy "hop déng mua
ban sang nhuong dat" ngay 22/12/2001 giira ba N va ong M 1a ¢ can cir, dang
quy dinh ctua Phép luit.

[3] Xét vé 18i cua cac bén trong viéc hop dong bi vo hiéu, Hoi dong xét xur
x&t théy: theo thod thuan thi 6ng M cé trach nhiém tién hanh cac thu tuc can
thiét dé thuc hién viéc ky két hop ddng; cong chung, chimg thuc hop dong
chuyén nhuong dé sang tén phan dat tir ba N qua cho 6ng M. Sau khi duoc cép
Gidy chimg nhan QSDD ba N di dua ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 4376/QSD cho 6ng M. Nhung 6ng M khéng thuc hién thi tuc dé hai
bén ky két hop dong co chimg thuc cia UBND va sang tén chuyén quyén. Dén
ngay 24/6/2004 thi phan dit ma hai bén tién hanh giao dich d3 bi thu hdi, tir d6
dan dén hop dong khong thé tiép tuc.

Mit khac, ong M da chuyén nhuong lai phan dat trén cho 6ng V voi gia 1a
350.000.000d (ba tram ndm muoi triéu ddng) nhung ong M van khong thanh
toan sd tién con lai 25.000.000d (hai muoi lam tri¢u ddng), khong thyc hién
nghia vu sang tén, 1a lam thiét hai dén quyén loi cua ba N. Hon nira, tai Quyét
dinh cong nhan sy théa thuan ctia cac duong su $6: 234/2013/QDST-DS ngay
28/6/2013 ctia Toa an nhan dan huyén CC, éng M cing da dong ¥ hay bo hop
dong chuyén nhuong dat (gidy tay) lap ngay 22/12/2001 va tra lai ban chinh
Gidy chimg nhan quyen stt dung dat so 4376/QSDD/HTH cho ba N, 6ng M
cing khong yéu cau ba N giao tra lai s6 tién 55.000.000d (nim muoi lam triéu
dong), cho thay 6ng M ciing d& nhan thay 18i cia minh trong viéc khong thuc
hién nghia vu sang tén theo quy dinh phap luat 1am thiét hai dén quyén loi cua
ba N.

Tt phan tich trén, Hoi ddng xét xir nhan thdy ong M 13 ngudi c6 16i chinh
lam cho hop d6ng bi v6 hiéu, ba N khong c6 16i nén 6ng M 1a ngudi phai co
trach nhiém boi thudng khi hop dong vo hiéu.

Tuy nhién ba N khong yéu cau 6ng M bdi thuong thiét hai, ddng thoi viee
ba N tu nguyén giao tra cho 6ng M sd tién ba N dd nhan 13 55.000.000d (ndm
muoi lam triéu dong) ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat 1a phu hop va
khéng trai quy dinh phap lut nén cép so thim ghi nhin va khong xem xét boi
thuong la ding.

Do d6 khang cdo ctia bj don ong M vé viéc budc nguyén don ba N phai bdi
thuong thiét hai cho 6ng 1a khong co can cir chdp nhan.

11



[4] Xét yéu cau cua ba N vé viéc hiy gidy uy quyén duoc lap ngiy
01/7/2002 giita ba N va éng V, HDXX nhan thdy:

"Glay ly quyén ngay 01/07/2002" gitra ba N va o6ng V ¢6 noi dung: Ba N
uy quyén cho 6ng V “.. i lam thu tuc chuyen nhwong sang ten va nhan GOSD
dat; sau do duoc quyén cam co, the chdp khi can thiét...”, gidy uy quyén khong
quy dinh 16 vé thoi han Gy quyén nhung da dugc Uy ban nhan dan xa TPT,
huyén CC chig thuc do d6 da phat sinh hi¢u lyec.

Tuy nhién, tir ngay 01/7/2002 dén ngay 02/7/2003 6ng V khoéng thue hi¢n
cac cong viéc theo ndi dung va pham vi uy quyén, nén "Gidy uy quyén ngay
01/07/2002" gitta ba N va ong V di bi chdm dut theo quy tai diéu 587, 594 Bo
luat dan sy nam 1995.

Ngay 24/6/2004 phan dit ctia ba N theo Gidy chung nhian QSDD sb
4376/QSDB/HTH ngay 31/12/2001, da bi nha nuéc thu hdi. Ngay 21/10/2013,
UBND huyén CC d3 ra Quyét dinh s 10673/QD-UBND vé viéc thu hoi, huy
gidy chung nhan QSDD s6 4376/QSDB/HTH ngay 31/12/2001 cua UBND
huyén CC cap cho ba Nguyén Thi N.

Tai Cong van s 2480/UBND-TNMT ngay 19/3/2020 cia UBND huyén
CC c6 ndi dung: "D6i véi Quyét dinh s6 10673/QD - UBND ngay 21/10/2013
cua UBND Huyén CC thi hi¢n nay chua c6 bi thu hoi hay bi thay thé, stra doi
bang quyét dinh nao khac."

Tir nhimg ndi dung trén, HDXX nhén thiy cap so thAm di chdp nhan yéu
cau cua ba N yéu cau cham dat, huy bo "Gidy uy quyén lap ngay 01/07/2002"
gitta ba N va ong V 1a ¢ cin ctr va phu hop vé6i quy dinh tai diéu 418, 419 Bo
luat dan sy nam 1995.

[5] Xét yéu cau ctia ba N vé viéc budc éng V phai tra cho ba N ban chinh
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 4376/QSDB/HTH do Uy ban nhan dan
huyén CC cép cho ba N.

Nhan thdy 6ng V dang giir ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 4376/QSDD/HTH do Uy ban nhan dan huyén CC cip ngay 31/12/2001 do ba
N dtng tén.

Ngay 21/10/2013, UBND huyén CC ctng da ban hanh Quyét dinh so
10673/QD-UBND dé thu hdi, huy bo Gidy ching nhan quyen stt dung dat sb
4376/QSDD/HTH néu trén di véi ba N, va quyét dinh ndy van dang co6 hiéu luc
phép luét.

Do vay, viéc cap so thAm budc 6 ong V tra ban chinh gidy ching nhan quyén
stt dung dat sb 4376/QSDD/HTH do Uy ban nhan dan huyén CC cap ngay
31/12/2001 cho ba N, dé ba giao tra cho UBND huyén CC theo Quyét dinh s6
10673/Qb-UBND ngay 21/10/2013 1a phu hop

[6] X¢ét yeu cau phan t6 ctia 6ng M vé viéc yéu cau céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duogc lap ngay 22/12/2001, HDXX nhan thay:

Nhu da phan tich ¢ phan trén, do hop dong, giao dich chuyén nhugng
quyen su dung dat duoc 1ap ngay 22/12/2001 gitra ba N va 6ng M bi v6 hi¢u nén
cap so tham khong chap nhan yéu cau ciia 6ng M 14 c6 can ci.
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[7] Xét yéu cau doc 1ap ciia 6ng V, HDXX nhan thay:

Theo 101 trinh bay ctia 6ng V tai cac ban 101 khai, cac bién ban hoa giai, thi
vao nam 2002, éng M c6 thoa thuén chuyén nhu’ong cho 6ng V phan dat do ba N
dung tén trén Gidy chimg nhan QSDPD voi gia 350.000. 000d (ba tram nam muoi
triéu dong), ong V da thanh toan cho 6ng M mot phan tién chuyen nhuong, phan
con lai ong V sé& giao hét cho 6ng M sau khi dugc sang tén trén gidy CN QSDP.
Ong M d giao cho ong ban chinh Giéy chting nhan quyén st dung dat do ba N
duang tén; Ngay 01/7/2002 ba N co ra Uy ban nhan dan x3 TPT, huyén CC lam
gidy uy quyen co chung thyc cho 6ng V. Nén dat nay xem nhu 6ng V di mua va
viéc khong sang tén dat dugc khong phai 101 cua ong. Nay ong V yéu cau tlep
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat, ong s¢ giao tiép sd
tién con lai va duogc huong toan b s6 tién dén bu ctia phan dit nay. Ong M xéc
nhan c6 chuyén nhuong dat cho éng V.

Nhén thay, khi 6ng M chuyén nhuong quyén s dung dat cho 6ng V, éng
M chua dugc Nha nude cong nhan la nguoi co quyén st dung dat hop phap, do
d6 viéc ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong M va ong
V 1a trai v6i quy dinh phap luat tai Diéu 693, 695, 706 BLDS nam 1995; Diéu
30 Luat dat dai 1993 stra doi, bd sung nam 2001; nén Hop déng do bi vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 137 BLDS nim 1995.

Xét vé 161, Hoi dong xét xir nhan thay, nhu di néu & trén ong V va 6ng M
déu biét khi chuyén nhuong thi dat d6 van thudc quyén sir dung cua ba N, khong
phai 1a dit ciia 6ng M, nhung ca hai van tién hanh giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, do d6 ca éng M va éng V déu c6 16i lam cho hop
déng bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 137, 139 BLDS nam 1995. Do d6, cin cit
quy dinh tai Piéu 146 BLDS 1995, 6ng M chi phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
éng V s tién da nhan 1a 175.000.000d (mdt trim bay muoi 1im triéu dong) ma
khong phai bdi thuong thiét hai cho ong V. Can cir Luat Hon nhan va Gia dinh
nam 2014, can budc vo 6ng M 1a ba Tran T N1 cing c6 trach nhiém lién d6i tra
cho 6ng V sé tién 1a 175.000.000d.

Cép so tham khong chap nhan yéu cau ctia d6ng V vé viéc yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, cong nhan QSDD va
dugc hudng phan gia tri boi thuong dén bu khi dét bi giai téa thu hoi, dong thoi
budc 6ng M cé nghia vu hoan tra lai cho 6ng V sb tién da nhan 1a 175.000.0004d
14 ¢6 can clr. Tuy nhién, cap so thim budc 6ng M phai co trach nhiém boi
thuong cho ong V s tién 27.096.748d 1a chua phu hop vé6i quy dinh phap luat,
nén can stra phan nay ctia ban 4n so tham.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX xét thdy c6 co s& dé chdp nhan mot phan
khang cdo cua 6ng Tran Van M. Stra mot phan Ban an din sy so tham sb
65/2019/DS - ST ngay 25/3/2019 cua Toa an nhan dan huyén CC, Thanh phd
Ho Chi Minh.

[8] Vé an phi dan sy phtic thim:

Do yéu cau khang cdo dugc chip nhan nén ong Tran Van M khong phai
chiu tién an phi dan sy phiic thim theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét
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sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vicac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, 309 B9 luat t6 tung din sy nim 2015;

Cin ctr Diéu 137, 139, 463, 587, 594, 691, 692, 693, 695, 706, 707 BLDS
nam 1995;

Can ctr diéu 137, 691 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ¢t Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

Can ctr Diéu 30 luat Dat dai naim 1993 stra d6i, bd sung ndm 2001;

Can ct Diéu 106, 107, 129 Luat dat dai nim 2003;

Cin cir Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu qudc hoi.

Chép nhan mot phan khang céo cua ong Tran Vian M.

Stra mdt phan ban 4n dan su so thAm s6 65/2019/DS - ST ngay 25/3/2019
cua Toa an nhan dan huyén CC, Thanh phd H6 Chi Minh vé phan bdi thudong
thiét hai.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
N.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat duoc 1ap ngay
22/12/2001 gitra ba Nguyen Thi N va 6ng Tran Vin M vé hiéu.

Huy Gidy ty quyén 1ap ngay 01/07/2002 giita ba Nguyén Thi N va ong
Nguyén Vin V c¢6 chting thuc ctia Uy ban nhan dan xa TPT, huyén CC, sb
chung thuc: 292 ngay 01/7/2002.

Budc 6ng V phai tra cho ba Nguyén Thi N ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 4376/QSDD/HTH ngay 31/12/2001 do Uy ban nhéan
dan huyén CC cip cho ba N.

Budc ba Nguyén Thi N phai hoan tra cho 6ng Tridn Vin M sd tién
55.000.000d (nim muoi ldm triéu dong) ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat (theo su tu nguyén cua nguodi dai di¢n hop phap ctia ba N tai phién toa).

2. Bac yéu cdu cla ong Tran Van M vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyen nhuong quyén su dung dat duoc 1ap ngay 22/12/2001 giira ba
Nguyén Thi N va ong Tran Vin M.

3. Bac yéu cau clia 6ng Nguyen Vin V vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 1ap vao nam 2002 giita ong V
voi ong M.

Bac yéu cau cta 6ng V vé viéc yéu cau cong nhan phan dit c6 dién tich
1716m* thudc thira 266 t& ban d6 sé 16 thudc bd dia chinh xd TPT, theo Gidy
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ching nhan quyén sir dung dat sé6 4376/QSDB/HTH ngay 31/12/2001 thudc
quyén st dung ctia ong Nguyén Vin V.

Budc 6ng Tran Vin M cung vo 1a ba Tran T N1 phai c¢6 trach nhiém hoan
tra cho 6ng Nguyén Van V s6 tién 175.000.000d (mét tram bay muoi lam triéu
d6ng) thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat (d6i véi truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tlr ngay co
don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo mirc 13i suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Thi N phai ndp an phi 1a 2.750.0004 (hai triéu bay trim nim
muoi bén Nn hai trim dong) nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi ba
N d3 nop 1a 1.375.000d (mét triéu ba trim bay muoi lim Nn ddng) theo bién lai
s6 01305 ngay 04/01/2013; 1.375.000d (mét triéu ba trim bay muoi ldm Nn
ddng) theo bién lai sé 0005046 ngay 12/9/2016; 200.000d (hai trim Nn dong)
theo bién lai s6 0005030 ngay 26/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
CC. Hoan tra cho ba N s6 tién con lai 13 200.000d (hai trim Nn ddng).

- An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach budc 6ng Tran Vin M phai
nop (do yéu cdu phan td cua 6ng M khong duoc chip nhan) 13 200.000d (hai
trim Nn ddng); an phi dan su so thdm c6 gia ngach budc 6ng M va ba Tran TH
N1 phai nop 1a 8.750.000 ddng (tam triéu bay trim nim muoi Nn dong) duoc
khau trir vao s6 tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 2.000.000d (hai triéu déng) theo
bién lai s6 0007208 ngay 21/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CC,
ong M va ba N1 con phai ndp bd sung sb tién 6.950.000 d (sau triéu chin trim
nam muoi Nn dong).

- An phi dan sy so thAm khong co gia ngach budc ong Nguyen Vién V phai
ndp 1a 200.000d (hai trim Nn ddng) nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an
phi dd nop 14 3.750.0004 (ba triéu bay trim nim muoi Nn ddong) theo bién lai sd
0001414 ngay 30/6/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CC. Ong V
duoc hoan lai sb tién chénh 1éch 3.550.0004d (ba triéu nam tram ndm muoi Nn
dong).

5. V& an phi dan sy phiic thim:

Ong Tran Van M khong phai ndp an phi dan sy phuc tham. Hoan lai cho
ong Tran Vin M s6 tién tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién tam (mg 4n
phi s6 AA/2018/0013752 ngay 09/04/2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan su
Huyén CC.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND T cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Huyén CC, TPHCM,;

- Chi cyuc THADS huyén CC,
TPHCM,;

- Cac duong su;

- Luu; Lé Thi Ngoc Huong
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