TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 05/2025/HC-ST
Ngay 22-9-2025
V/v khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vyuc bdi thuong, hd tro
giai phong mit bang khi thu hoi dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba B Thi Nhu Quynh

CAac Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Thién;

Ong Db Vian Minh,

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Hai Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 4 -
Hai Phong.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan din khu vwe 4 - Hai Phong tham gia phién
tdoa: Ong Tran Puc Duong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s6 Toa an nh,ﬁn dan khu vuc 4 - Hai Phong
xeét xu so' tham cong khai vu an hanh chinh thy Iy s6 08/2025/TLST-HC ngay 04
thang 8 nam 2025 vé khiéu kién quyet dinh hanh chinh trong linh vuc bdi thuong,

hd tro giai phong mat bang khi thu hoi dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6
10/2025/QbXXST-HC ngay 15 thang 9 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Kiu Thi B, sinh nam 1971; noi cu tra: T6 6, phudng
KK, thanh ph6 Hai Phong; vang mat,

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién: Ong L& Phung H1, sinh
nam 1976; tra tai: Thon D, phuong P, thanh phé Ha Noi va Ong Duong Trung K,
sinh nim 1994; tru tai khu dau gia quyén sur dung dat phia B, x4 P, thanh phé Ha
Noi (theo Gidy uy quyén ngay 15/8/2025); éng H1 vang mit, ong K c6 mit.

2. Nguoi bi kién: Uy‘ban nhan dan phuong H, thanh phé Hai Phong; dia chi
tru so: SO 15A duong Lé Hong Phong, phuong H, thanh pho Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhdn ddn phuong H: Ong Bui
Quang N - Pho Chu tich Uy ban nhan dan phuong H, thanh pho Hai Phong, (theo
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Gidy uy quyen s6 683/GUQ - UBND ngay 20/8/2025); vang mt va c6 don xin xét
XU vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qud trmh gzal quyet vu an cting nhu tqi phién toa,
ngueoi khéi kién va dai dién theo ity quyén thong nhat trinh bay:

Ngay 10/12/2016, ba Kiéu Thi B ky Hop dong giao khoan dat dé san xuét
nong nghiép so 08a/PLHP voi Cong ty cd phan Pau tu va Phat trlen NOng nghiép
(sau day goi tat 1a Cong ty). Theo d6 Cong ty giao khoan dat san xuat ndng nghiép
cho ba Kiéu Thi B dé trong hoa mau chudng trai, VAC, ao tha ca, cay thuc
pham. Dién tich dat: 1.502 m? tai dja chi Xa ddng: Khu ¢am da 1 thuoc Doi 1, Cong
ty C6 phan Bau Tu va Phat trién Nong nghiép trén dia ban Phuong Thanh T6, quan
H, thanh phé Hai Phong (nay 1a phuong H, thanh phd Hai Phong) vai thoi han giao
khoan 20 nam tir ngay 10/12/2016 dén ngay 31/12/2036.

Viéc ky két giao khoan la ca nhan bé{ Kiéu Thi B ty nhan khoéan véi Cong ty,
khong lién quan dén h§ gia dinh nha ba Kicu Thi B.

Thuc hién dyu 4n x4y dung nha ga hang héa cang hang khong Quéc té Cat Bi
tai phuong Thanh T, quan H. UBND quén H (nay 1a phuong H), thanh phd Hai
Phong d3 xay dung phuong an bdi thuong, hd trg ddi véi cac ca nhan nhan giao
khoan dat cia Cong ty, theo d6 dién tich ba B nhan giao khoan bi thu hoi 14 1.502m?
dat va dugc bodi thuong, hd trg tong sé tién 1a 951.062.545 dong, trong d6 cu thé
nhu sau: Boi thuong, ho trg vé dat: 52.570.000 dong; Boi thuong, h tro vé vat kien
truc: 466.954.945 dong, Boi thuong, hd tro vé hoa mau trén dat: 265.675.600 dong;
Boi thudng, hd tro veé mat nudce: 10.800.000 dong, H) tro khac: 155.062.000
dong Hién nay ba B van chua nhén tién bdi thuong, hd trg, chua ban giao mat bang
cho UBND phuong H.

Do khong dong y véi phuong an bdi thuong cia UBND quén H (nay la
phuong H) xay dung nén ba B da khai kién yéu cau Toa an:

- Huy mot phan Quyét dinh s6 314/QD-UBND ngay 24/01/2025 cia UBND
quan H, thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg khi
thu hoi dat dé thuc hién Du an xay dung nha ga hang hoa - Cang hang khéng Quéc
té Cat Bi tai phuong Thanh T6 (goi tat 13 Quyét dinh 314) dbi véi viéc dén bu, hd
trg chuyén doi nghé.

- Buéc UBND phuong H, thanh phd Hai Phong phai thuc hién tinh hd tro
chuyén doi nghé theo dung quy dinh ctia Luat Pat dai naim 2024 va Nghi dinh
88/2024/ND-CP: Tinh hd trg theo dién tich thu hoi la 1.502m? s6 tién hd trg chuyén
d6i nghé tinh dung du 14 908.800.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba B bd sung yéu cau khai kién, yéu cau Toa
an:
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- Huy mot phan Quyét dinh s6 314, d6i v6i dién tich thu hoi khong thu hoi
toan bo 1.502m? chi thu hoi dién tich trong chi gi¢i cua dy én 1a 1.283,4m? va doi
v6i dién tich 218,6m? ngoai chi gidi dé ba B duoc giit lai tiép tuc canh tac.

- Budc Uy ban phudng H thuc hién tinh hd tro chuyén doi nghé theo dung quy
dinh cta Luat DAt dai ndm 2024 va Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh phu 1a tinh
hd tro theo dién tich thu hoi dat 1a 1.283,4m?, s tién hd tro chuyén doi nghé tinh
dung 1a: 834.210.000 dong.

- Buoc UBND phu:ong H tinh lai va b6 sung cac hang muc vat kién trac gom
B sung hang muc cai tao, ton cao nén dat 70cm; Tinh toan ddy du, chi tiét sb tién
dén bu d6i véi hang muc kién trGc: Sdnm, I6i di btgv, ling xm, kt=
(2,7%7,3+3,2%4,2+1,3%42)*0,15; Lang xm, San lat gach block tyw cheén, kt= 1,3*10;
Tuwong bao xge 110 ¢6 bé try, kt = 14,0%1,5+1,0*8; Tuwong rao dwdi xge 110 ¢é bo
tru cao 0,7m, trén tén ma mau swon go”~ cao Im, dai 21md.

- Buoc UBND phuong H tinh lai phuong an boi thuong ddi véi hoa mau 1a
cay tung La han. So tién boi thuong, ho trg doi voi cdy Tung dugce ap dung la 100%,
don gia 100.000 dong/cay x 810 cay = 81.000.000 dong.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg cit va d6i thoai
va tai phién toa hom nay, nguoi khoi kién da rat mot phan yéu cau khai kién dbi voi
cac yéu cau cy thé nhu sau:

- Huy mot phan Quyét dinh 314 dbi vé6i dién tich thu hoi, khong thu hoi toan
b6 1.502m? chi thu hdi dién tich trong chi gidi ctia du an 1a 1.283,4m? va d6i véi
dién tich 218,6m?ngoai chi gii dé ba B dugc gitr lai tiép tuc canh tac.

- Buoc UBND phuong H tinh lai va bod sung cac hang muc vat kién trac gé)m:
Bb sung hang muc cai tao, ton cao nén dit 70cm; Tinh toan dﬁy du, chi tiét sd tién
dén bu d6i véi hang muc kién trGc: Sdnm, Il6i di btgv, ling xm, kt=
(2,7%7,3+3,2%4,2+1,3%42)*0,15; Lang xm, Sdan lat gach block tu chen, kt= 1,3*10;
Twong bao xgc 110 co bé tru, kt = 14,0%1,5+1,0*8; Twong rao duoi xgc 110 co bo
tru cao 0,7m, trén ton ma mau swon gg cao Im, dai 21md.

- Budc UBND phuong H tinh lai phuong 4n boi thuong doi véi hoa mau 1a
cay tung La han. So ti€n dén bu doi voi cdy Tung dugce ap dung la 100%, don gia
100.000 dong/cy x 810 cay = 81.000.000 dong.

Tai phién tod hom nay, ngudi khai kién yéu cau Toa an nhiing ndi dung cu
thé nhu sau:

- Huy mdt phan Quyét dinh s6 314/QD-UBND ngay 24/01/2025 cia UBND
quan H, thanh phé Hai Phong vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg khi
thu hoi dat dé thuc hién Dy an xdy dyng nha ga hang hoa — Cang hang khong Qudc
té Cat Bi tai phudng Thanh T6 ddi v6i viée dén bu, hd trg chuyén doi nghé nghiép.

- Buc UBND phuong H tinh lai phuong 4n bdi thuong lién quan dén viéc hd
trg chuyén doi nghé nghiép, yéu cau tinh du phuwong 4n hd tro chuyén d6i nghé 1a
1.283,4m? (day la dién tich dt thu hoi trong chi gidi thuc hién du 4n) s6 tién hd tro
chuyén doi nghé tinh ding 13 : 834.210.000 dong.
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Céc can ¢t phia nguoi khoi kién dua ra d6 1a cin ct khoan 1 Diéu 109; diém
b khoan 1 Diéu 176 cuia Luat Dat dai nim 2024; Diéu 22 Nghi dinh s 88/2024/ND-
CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu; khoan 1 Piéu 13 Quyét dinh sb 28/2024/Qb-
UBND ngay 22/10/2024 cua UBND thanh phé Hai Phong, xac dinh viéc hd tro
chuyén doi nghe phai tinh: Mtrc hd trg dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc
lam duoc tinh bang 5 1an gia dat nong nghiép cung loai, cung vi tri trong bang gia
dat do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh ddi véi toan bo dién tich thu hoi, dién
tich hd tro khong vuot qua han mirc giao dat nong nghiép tai dia phuong theo quy
dinh tai Diéu 176 Luét D4t dai nam 2024: khong qua 02 ha cho mdi loai dat dbi véi
tinh, thanh phd tryc thudc Trung vong.

Viéc UBND quén H chi tinh 180m? 1a han muc giao dat nong nghiép ¢ xa
Dﬁng Lam nam 1994 khi thyc hi¢én Nghi dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993 cua Chinh
phu vé giao dat néng nghiép 1au dai cho nguoi dan 1a khong phu hop. Quy dinh nay
chi c6 gia tri tai thoi diém chia rudng nam 1994 khong c6 hiéu luc & thoi diém hién
tai. Do d6, dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khéi kién.

Tai Van ban trinh bay y kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguweoi bi kién
la Uy ban nhdn déan phuong H, thanh phé Hai Phong trinh bay:

Duy 4n xay dung nha ga hang hoa - Cang hang khong quéc té Cét Bi tai phuong
Thanh To, quan H, thanh phd Hai Phong dugc UBND thanh phé Hai Phong chap
thuan chil truong dau tu tai Quyét dinh s6 3067/QD-UBND ngay 25/10/2021 vé viée
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu Dy an; Quyét dinh sd
2127/QDUBND ngay 21/7/2023 vé viéc chip thuan diéu chinh cha truong dau tu
d6ng thoi chap thuan nha dau tu Dy an. Ngay 31/12/2024, UBND quan H ¢6 Théng
bao s6 825/TB-UBND vé viéc Thong bao thu hdi dat dé thuc hién Dy an tai phuong
Thanh Té. Ngay 24/01/2025, UBND quén H ban hanh Quyét dinh 314/QD-UBND.
Ngay 03/02/2025, UBND quan H ban hanh Quyét dinh s6 330/QD-UBND vé viéc
thu hoi dat dé thuc hién Dy an, thu hoi 19.354,7m? dat nong nghiép cua Cong ty
NOng nghiép tai to dan pho sé 7, phudng Thanh To, quan H (nay la phudng H),
thanh phd Hai Phong.

Trong qua trinh thyc hién Dy an, UBND quan H da thuong xuyén t6 chure hoi
nghi doi thoai, tiép cong dan va tra 161 cong khai cac kién nghi cuia cong dan vé quy
hoach, méc gi6i thu hdi dat thuc hién Dy an.

Ho1 dong boi thuong boi thuong, ho tro tai dinh cu quan H da tién hanh tién
hanh kiém ké dét dai, cdy cdi hoa mau, vat kién trac khi Nha nuéc thu hdi dat doi
voi cac ho dan, trong do6 co ba Kiéu Thi B, sau d6 lap phuong an boi thuong, hd tro.
Tai Quyét dinh s6 314/QD-UBND ngay 24/01/2025 cia UBND quan H veé viéc phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro khi thu hoi dat ciia Cong ty Co phan dau tu va
Phét trién ndng nghiép dé thuc hién Dy an xay dung Nha ga hang hoa — Cang hang
khéng quéc té Cat Bi tai phuong Thanh T6, quan H va Quyet dinh s6 376/Qb-UBND
ngay 12/3/2025 Ve viéc phé duyét bd sung phuong an boi thuong, hd trg khi thu hoi
dat cia Cong ty co phan dau tu va phat trién nong nghiép dé thuc hién Dy an xay
dung Nha ga hang hoa — Cang hang khong quédc té Cat Bi tai phudong Thanh T,
quan H, ba Kidu Thi B dugc bdi thuong, hd tro vai tdng sb tién 12 990.873.545 déng.
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Pbi vai yéu cau khoi kién ciia nguoi khoi kién, ngudi bi kién cho biét:
Xét vé nguén géc dién bién qua trinh sir dung dat: Nong truong Thanh T
(Nay la Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién nong ‘nghi¢p) dugc UBND thanh phd

Hai Phong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 0051 ngay 22/12/1995 véi
dién tich str dung 1a 583.995,0m? trong d6 c6 393.092,0m? dit nong nghiép.

Céc ho dan hién nay dang sir dung dat ndng nghiép nam trong chi gidi thu hoi
thyc hién du an Xy dung Nha ga hang héa — Cang hang khong Qudc té Cat Bi duoc
Cong ty giao khoan dat bang cac Hop dong giao khoan, phu luc Hop dong giao
khoan dit. Ngay 10/12/2016, ba Kiéu Thi B ky Hop ddng giao khoan dat dé san xuat
néng nghiép s6 08b/PLHP véi Cong ty c6 phan Dau tu va Phat trién Nong nghiép.
Dién tich dét giao khoan cua ba B ¢6 1.283,4m? nam trong chi gi6i thu hoi thyc hién
Du an xay dung Nha ga hang hoa - Cang hang khong quéc té Cat Bi.

Can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 176 cta Luat Dat dai ndm 2024 vé
han mirc giao dat nong nghiép; khoan 1 Piéu 13 Quyét dinh s6 28/2024/QD-UBND
ngay 22/1/2024 caa UBND thanh phd vé murc hd trg dao tao, chuyén doi nghé va
tim kiém viéc lam; Can cr Nghi dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993 cta Chinh phi vé
véc ban hanh ban quy dinh v€ viéc giao dat nong nghiép cho cac ho gia dinh, ca nhan
sir dung on dinh 1au dai vao myc dich san xuét noéng nghiép; Can cu Quyét dinh sd
03/QD-UB ngay 04/01/1994 ctia UBND thanh phd Hai Phong vé han mirc giao dat
nong nghiép tai dia phuong. Phu’ong Thanh T6 duoc tach ra tir x3 Pang Lam, han
muc giao dat ndng nghiép cua xa Pang Lam trude ddy (nay 1a phuong Thanh To) la
180m%nhan khau. Do d6 UBND quéan H phé duyét phuong an hd tro chuyén doi
nghé nghiép khi thu hoi dat thuc hién du 4n theo han mirc giao dat néng nghiép tai
dia phuong 14 180m%nhan khau 13 dung quy dinh phép luat va cac chinh sach vé boi
thuong, hd tro chuyén doi nghé.

Do d6, nguoi bi ki¢n dé nghi Toa an khong chﬁp nhan yéu cau khéi kién cua
nguoi khoi kién.

Dbi v6i yéu cau cta ngudi khoi kién vé viée thiéu mot sé hang muc, cong
trinh, vat kién trac trong phuong an boi thuong, hd trg va dé nghi khong thu hoi dién
tich ngoai chi gidi. Vé yéu cau nay, UBND phuong H sé& tién hanh diéu chinh Quyét
dinh thu hoi dat sau khi hoan thién cac tha tuc theo ding quy dinh cta phap luit.
Pong thdi UBND phudng H sé& yéu cau Ban Quan 1y du an khu vuc H kiém tra, ra
soat lap bo sung cac hang muc con thiéu va diéu chinh phuong an boi thuong, ho tro
theo dung quy dinh cua phap luit.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh triéu tap va lay 10i khai cua
dai dién Cong ty Co phan dau tu va phat trién nong nghi¢p, Cong ty xac nhén viéc
c6 giao khoan dat san xuat néng nghiép cho cic ca nhan bang cac Hop dong giao
khoan, viéc giao khoan 1a giao cho tung ca nhan chir khong phai giao khoan dat cho
ho gia dinh. Dong thot, phia Cong ty cho rang day 1a viéc khoi kién cua ca nhan lién
quan dén viéc hd tro chuyén dbi nghé, Cong ty khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nén
dé nghi Toa 4n khong dua Cong ty vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.
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Y kién cia Kiém sdt vién tai phién toa:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky phién toa da tuan tha ding
quy dinh cua phép luat tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém nghi an. Cac
duong su thuc hién dung quyén, nghia vu ciia nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh
cua Luat T6 tung hanh chinh.

7 Vé thoi hiéq khoi kién: Vu énlva:m con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu 116 ctia Luat To6 tung hanh chinh.

Dbi voi yéu cau khai kién: Can cir Quyét dinh sb 03/QD-UB ngay 04/01/1994
ctia Uy ban nhan déan thanh phé Hai Phong thi han muc giao dat nong nghiép tai xa
Ping Lam giao cho cac ho gia dinh, ca nhan dé san xuat nong nghiép la 180m2/khau
dugc bang uy, Hoi d6ng nhan dan, Uy ban nhan dan va Hop tac xa da trién khai hop
va thong nhat. Nam 1996, Uy ban nhan dan huyén An Hai cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat noéng nghiép dong loat cho cac ho gia dinh dugc giao dat nong
nghiép dé san xuat. Viéc cap Gidy chtng nhan quyen sir dung dat néng nghiép cho
cac h¢ gia dinh dugc giao dat nong nghi¢p dé san xuat tai dia phuong la 180m?/khau
duogc xa Pang Lam lap S6 cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat dé quan ly. Hién
chua c6 vin ban quy pham phép luat nao khac thay thé Quyét dinh s6 03/QP-UB
ngay 04/01/1994 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong. Vi vay, quyét dinh trén
van con gia tri va han mirc giao dat nong nghiép tai phudng Thanh To dugc tach ra
tir phuong Pang Lam 1a 180m?%khau.

Theo bién ban lam viéc ngay 14/8/2025 véi Cong ty C6 phan Dau tu va Phat
trién Nong nghiép: Cong ty can ctr theo Nghi dinh 01/CP ngay 04/01/1995 vé viéc
giao khoan dét san xuat néng nghiép, day 1a viéc giao khoan cho ting ca nhin cht
khong phai giao khoan dat cho ho gia dinh. Do d6, Uy ban nhan dan quan H ban
hanh Quyét dinh s6 314 trong d6 ap dung viéc tinh hd tro dao tao, chuyén ddi nghé
va tim kiém viéc lam cho 01 chu thé du diéu kién dimg tén hop dong 1a dang quy
dinh.

Nhu vay, UBND quén H (nay 1a phuong H) tinh hd trg chuyén doi nghé va
tim kiém viéc lam di v6i ba Kiéu Thi B véi dién tich 180m? 1 dung quy dinh ctia
phap luét. Viéc ba B dé nghi UBND phuong H tinh hd tro chuyén doi nghe va tim
kiém viéc lam theo toan bo dién tich thu hoi trong chi gidi 1a 1.283,4m? véi sb tién
834.210.000 dong 1a khong co co sé chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xir: Can clr khoan 1 Diéu
30; Piéu 31; Piéu 29; 193 Luét T tung hanh chinh; Piéu 79, 83, 87 Luat Dét dai
2024; khoan 3 Diéu 22 Nghj dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh
phu; khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Khong c,hap nhan yéu ce}u khoi kién cua ba I~(1€u Thi B vé viée yéu cau hity
mot phan Quyét dinh s6 314 d61 voi viée dén bu, ho trg chuyen doi nghé nghiép va
tinh ho trg theo dién tich thu hoi la 1.283,4m? voi so tién 1a 834.210.000 dong.

V& an phi: Ba Kiéu Thi B phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap ludt va tham quyén giai quyét: Pay 1a vu an khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dit dai thuéc thim quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat T tung hanh chinh. Nguoi bi kién 1a
Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé Hai Phong. Can ctr Diéu 31 Luét t6 tung
hanh chinh, Piéu 3 Nghi Quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé viée thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan
khu vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo 1anh tho ctia Toa an nhan déan cép tinh,
Tda an nhan dan khu vuc thi vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia TOa &n nhan
dan khu vuc 4 - Hai Phong.

[2] V& quyén khoi kién: Trong Quyét dinh 314 vé phé duyét phuong an boi
thuong, hd trg khi Nha nude thu hdi dat c6 danh sach dbi twong ap dung trong do6 co
ba Kiéu Thi B. Vi viy, ba B c¢6 quyén yéu cau Toa an tuyén hiy mot phan quyét
dinh trén.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién: Pon khéi kién cua nguoi khoi kién gui dén Toa
ngay 26/5/2025 khoi kién Quyét dinh s6 314 ngay 24/01/2025 ciia UBND quan H.
Can ct quy dinh tai khoan 2 Diéu 116 cia Luat T6 tung hanh chinh, don khoi kién
ctua ba B 1a con thoi hidu.

[4] V& tu cach tham gia t6 tung: Quyét dinh bi khiéu kién do UBND quan H,
thanh phd Hai Phong ban hanh. Can ctr Nghi dinh 151/2025/ND-CP quy dinh Vé
phan dinh thim quyén cua chinh quyén dija phuong 02 céap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai thi ké tir ngay 01/7/2025, UBND phuong H ké thira quyén va
nghia vu cia UBND quén H trong viéc Quyét dinh thu hoi dat, Quyét dinh phé duyét
phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu. Do d6 viéc xac dinh tu cach nguoi bi kién
la UBND phuong H 1a phu hop vo1 quy dinh cua phap luét.

[5] Viéc ky két hop dong giao khoan 1 viée ky két gitta c4 nhan nguoi khai
kién voi Cong ty. Cin ctr theo quy dinh tai Piém ¢ khoan 1 Piéu 109 luat Dat dai
2024 va hudng dan tai Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 quy dinh vé
boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha nude thu héi dat thi chi nguoi duoc giao
khoan dat va truc tiép san xuat nong nghiép madi duoc huong tién hd tro chuyén do6i
nghe theo quy dinh. Pong thoi Cong ty dé nghi Toa an khong dua Cong ty vao tham
gia to tung voi tu cach 12 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay Do
do, Toa an khong dua cac thanh vién trong ho ba Kiéu Thi B va Cong ty Co phan
Pau tu va Phat trién nong nghiép tham gia t6 tung vi tu cach 1a ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan dén vy an.

[6] Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi bi kién la UBND
phuong H, thanh phé Hai Phong vang mit va co don xin xét XU vang mit. Ngudi
khoi kién vang mit nH1 c6 mit cua ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi khoi
kién. Do vdy HDXX cin cit vao Piéu 157, Piéu 158 ciia Luat T tung hanh chinh
tién hanh xét xtr vang miat ngudi bi kién, nguoi khoi kién.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ngudi khoi kién rat mot
phan yéu cau khoi kién ddi véi cac ndi dung sau:
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- Huy mot phan Quyét dinh 314, doi v6i dién tich thu hoi, yéu cau chi thu hoi
di¢n tich trong chi gidi 1a 1.283,4m?, khong thu hoi toan by 1a 1.502m?, dién tich
218,6m? ngoai chi gidi dé ngudi khéi kién duge giit lai tiép tuc canh tac.

- Buoc UBND phuong H tinh lai va bo sung cac hang muc vat kién tric: B6
sung hang muc cai tao, ton cao nén dit 70cm; Tinh toan dﬁy du, chi tiét so tién dén
bu d6i voi hang muc kién trac: Sdn, 16i di btgy, ling xm, kt=
(2,7*%7,3+3,2%4,2+1,3%42)*0,15, Lang xm, San ldt gach block tu chen, kt=1,3*10;
Twong bao xge 110 ¢6 bo try, kt = 14,0%1,5+1,0*8; Tuwong rao dwdi xge 110 ¢é bo
tru cao 0,7m, trén tén ma mau swon go”~ cao Im, dai 21md.

- Buoc UBND phuong H tinh lai phuong an bdi thuong d6i v6i hoa mau 1a
cdy tung La han. SO tién dén bu doi voi cay Tung duoc ap dung la 100%, don gia
100.000 dong/cay x 810 cay = 81.000.000 dong.

Cin cir diém b khoan 1 Diéu 143 cta Luat T tung hanh chinh, Hoi dong xét
xtr dinh chi giai quyét doi vdi cac yéu cau néu trén.

Pbi voi yéu cau khoi kién:

[8] Ngay 03/02/2025, UBND quén H ban hanh Quyét dinh s6 330/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat dé thyc hién Dy an xay dung nha ga hang hoa — cang hang khong
qudc té Cat Bi tai phuong Thanh T6, quan H (sau day goi 1a Quyet dinh 330) vé1i ndi
dung thu hoi dién tich 19.354,7m? dat nong nghiép cua Cong ty (nam trong dién tich
dat da dugc UBND thanh phé Hai Phong cap Gidy ching nhan cho Nong truong
Thanh T6 nay la Cong ty Nong nghiép vao ngay 22/12/1995) dé boi thuong, hd trg
giai phong mat bang thyc hién Dy an. Danh sach dién tich dat thu hoi cta cac hop
ddng giao khoan dit dé san xuat néng nghiép ctia Cong ty c6 ba Kiéu Thi B. Nhu
vay, viéc thu hoi d4t dé thuc hién Dy an la phu hop vé1 quy dinh tai khoan 3 Diéu
62 clia Luat Dat dai nam 2013, khodn 1 Diéu 79 Luat dat dai nim 2024. Vé tham
quyén, Uy ban nhan dan quan H ban hanh quyét dinh thu hdi dat nhu trén 1a dung
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 83 cta Luat Dat dai nam 2024.

[9] Ngay 24/01/2025, Uy ban nhan dan quan H ban hanh Quyét dinh s6
314/Qb-UBND vé viée phé duyét phuong an boi thuong, hd trg khi Nha nude thu
hoi dat ciia Cong ty C6 phan dau tu phat trlen nong nghiép dé thyc hién Dy 4n xay
dung nha ga hang hoa Cang hang khong qubc té Cat Bi tai phuong Thanh T, quan
H (trong d6 c6 phuong 4n cia ba B) 1a dung quy dinh tai Diéu 87 ctia Luét Pét dai
nam 2024.

[10] Ba B 1a nguoi tryc tiép san xuét noéng nghiép, dang su dung dat nong
nghiép do nhan khoan cua Cong ty nén thudc dbi twong duoc hd tro chuyen d6i nghé
va tim kiém viéc 1am khi thu hdi dat theo quy dinh tai ¢ khoan 1 Diéu 109 cta Luat
Pat dai. Theo Phuong an bdi thuong, hd trg da duoc phé duyét, ngoai viéc boi
thuong vat kién trac, hoa mau trén dat, ba B con dugc hd trg vé chuyen do1 nghé,
tim kiém viéc 1am v&i han mac 1a 180m? x 130.000 dong/m x hé sb 5,00 =
117.000.000 dong. Ba B dong ¥ voi gia dat, cach tinh hd tro. Tuy nhién, ba B cho
rang viéc UBND quédn H thu hoi cua ba 1.283,4 m? trong chi gi6i thi ba phai duoc
ap dung toan b s6 dat bi thu hoi dé tinh hd trg chuyén doi nghé, tim kiém viéc lam
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chtr khong phai 13 theo han mirc 180m%khau nhu phuong an boi thuong, hd tro cta
UBND quéan H.

[11] Do khong ddng ¥ voi han murc giao dat nong nghiép tai dia phuong la
180m?/khau nén Cong ty va cac ca nhan nhan giao khoan dat nong nghi¢p cua Cong
ty kién nghi vé cong tac bdi thuong, hd trg khi thu héi dat, cu thé: Kién nghi khoan
hd tro dao tao chuyén d6i nghé va tim kiém viéc 1am phai tinh 4p dung cho 100%
dién tich dat noéng nghiép nhan khoan bi thu héi. Sau khi kiém tra, UBND quén H
dd c6 Van ban s6 1125/UBND-TTPTQD&QLDA tra o1 kién nghi ndi dung: “Doi
véi han mire giao ddt néng nghiép tai thanh phé Hai Phong, cu thé la phirong Thanh
T6 dwoc tach ra tir phwong Pang Lam (trude ddy la xd DPang Lam) la 180m*/khdu.
Nén kién nghi ciia Céng ty Nong nghiép va cdc hé nhédn giao khodn dat la khéng cé
co s6 xem xét gidi quyét”.

[12] V& han mirc giao dat nong nghiép dé tinh bdi thuong, hd tro theo quy
dinh tai Diéu 109 Luat Pat dai 1a toan bo dién tich dat nong nghiép thu hdi nH1
khong vuot qua han murc giao dat nong nghiép tai dia phuong theo quy dinh tai Piéu
176 Luat Dat dai. Tai dia ban thanh ph6 Hai Phong va cuy thé tai xd Pang Lam (nay
1a phuong H) vé han murc giao dat noéng nghiép dugc thyc hién theo Nghi dinh s6
64-CP ngay 27/9/1993 cua Chinh Phu vé viéc giao dat nong nghiép sir dung on dinh
vao muc dich san xuat Nong nghiép va Quyét dinh s6 03/QD-UB ngay 04/01/1994
ciia UBND thanh ph6 Hai Phong (sau day goi tat 1a Quyét dinh 03). Hién chua c6
van ban quy pham phap luat ndo khac thay thé Quyét dinh s 03/QD-UB ngay
04/01/1994 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong. Vi vay, Quyét dinh trén van
con gia tri.

[13] Tai Diéu 5 Quyét dinh s6 03/Qb-UB ngay 04/01/1994 cua UBND thanh
phé Hai Phong (sau day goi tat 1a Quyét dinh 03) quy dinh: ¢ ‘Han mitc giao ddit néng
nghiép ciia méi hé gia dinh, cd nhén 6 tirng xd, phuong, thi tran dwoc quy dinh nhu
sau: 1. Péi véi dit néng nghiép trong cdy hang nam: a- Can cir vao tong quy dat
néng nghiép ciia timg dia phwong. Sau khi dd dé lai 5% lam quy dat céng ich do
UBND xd, phuong, thi trn truc tiép qudn 1y con lai giao cho ho gia dinh, cdc nhén
theo quy dinh & cdc diéu 6-7-8 ciia quy dinh nay”. Nhu vy, viéc quy dinh han muc
d6i véi timg ho gia dinh, ca nhan do mdi dia phuong quy dinh trén co s¢ quy dat cia
dia phuong minh.

[14] Thyc hién Quyét dinh 03/QD-UB ngay 04/01/1994 ctia UBND thanh phd
Hai Phong; Pang uy, HDND, UBND va HTX xa Dang Lam d3 trién khai hop va
thong nhat han muc giao dat nong nghiép 1a 180m?/khau. Pén nam 1996, UBND
huyén An Hai d cdp Gidy ching nhén quyen str dung dat nong nghiép dong loai
cho cic ho gia dinh, ca nhan dé san xuat nong nghiép véi han muc giao 1a
180m?/khau. Vige nay da duoc UBND xa Ping Lam (sau nay tach phudong Thanh
T6) lap S6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat néng nghiép dé quan 1y, déu thé
hién han murc giao dat néng nghiép cho mdi ca nhan la 180m?,

[15] Theo 101 khai cua nhiing nguoi dan song tai dia phuong duogc giao dat dé
san xuat nong nghiép déu xac nhan: Khoang nim 1993, UBND xa Pang Lam giao
dat nong nghiép cho cac ho gia dinh, c4 nhan san xuat nong nghiép 1a 180m?/khau.
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Céc ho gia dinh da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va dién tich dat nay
da bi Nha nudc thu h01 khi thyc hién Dy an xay dung san bay Cat Bi. Han murc nay
phu hop véi thuc té quy dat nong nghiép cta xa Pang Lam (sau la phuong Thanh
Té, nay 1a phuong H) va khong qua 02 ha duge quy dinh tai Didu 176 luat Dat dai
2024.

[16] Nhu vay, ¢ cin ct xac dinh han muc giao dat nong nghiép tai xa Dang
Lam thoi diém tir nam 1994 tr¢ vé day 1a 180m%nhan khau. Viéc UBND quan H
(nay la phuong H) can cir vao han mue nay dé tinh hd tro chuyén doi nghe va tim
kiém viéc lam 601 v0i ba B 1a dung quy dinh cua phap luét. Vi vay, Hoi dong xét xir
thay rang, yéu cau khéi kién cua ba B vé viée huy mot phan Quyet dinh 314 va budc
UBND phuong H tinh hd trg chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam theo 100% dién
tich thu hoi trong chi gidi 1a 1.283,4 m? véi so tién 1a 834.210.000 ddng 1a khong co
co s& chp nhan.

[17] Vé an phi: Do yéu cau khé‘j kién khong duoc chép nhan nén nguoi khéi
kién phai chiu an phi hanh chinh so tham theo luat dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can clr vao cac diéu 30, 31, 116, 143, 193, 194, 206 va 348 ctia Luat T6 tung
hanh chinh;

- Cén ¢l vao céac diéu 78, 79, 83, 87, 91, khoan 1 Dicu 92 Luat Dat dai nim
2024,

- Can ct Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phit Quy
dinh vé Bo6i thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudce hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an,

Xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Kiéu Thi B vé viéc:

- Huy mét phan Quyet dinh s6 314/QD-UBND ngay 24/01/2025 cua UBND
quan H, thanh pho Hai Phong vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho trg khi
thu hoi dat dé thyc hién Dy an xay dung nha ga hang hoa - Cang hang kh@ng Quoc
té Cat Bi tai phuong Thanh T9, d61 voi dién tich dat thu hoi, khong thu hoi toan bo
1.502m? chi thu hoi dién tich trong chi gidi la 1.283,4m?, doi véi dién tich 218,6m?
ngoai chi gidi dé ba B dugc gitr lai ti€p tuc canh tac;

- Buoc UBND phuong H tinh lai va b6 sung cac hang muc vat kién trac gdbm:
B‘6 sung hgng muc cai tao, ton cao nén dat 70cm; Tinh t,oén day du, chi tiét so tién
dén bu doi véi hang muc kién trac gom: Sdn, loi di btgv, lang xm, kt=
(2,7%7,3+3,2%4,2+1,3%42)*0,15; Lang xm, Sdn lat gach block tu chen, kt= 1,3*10;
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Twong bao xgc 110 ¢é bo tru, Kt = 14,0%1,5+1,0*8; Tuong rao dudixgc 110 ¢o bo
tru cao 0,7m, trén ton ma mdu swon go cao Im, dai 21md;

- Buoc UBND phuong H tinh lai phuong an bdi thuong ddi véi hoa mau 1a
cay tung La han. So tién dén bu doi voi cdy Tung La han dugc dp dung la 100%,
don gia 100.000 dong/cay x 810 cay = 81.000.000 dong.

2. Béc toan b yéu cau khoi kién cua ba Kiéu Thi B vé viéc:

- Huy mot phan Quyét dinh sé 314/QD-UBND ngay 24/01/2025 ciia UBND
quan H vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro khi thu h01 dat dé thuc hién

Dy 4n xay dung nha ga hang hoa - Cang hang khong qudc té Cat Bi tai phuong
Thanh T6 d6i voi viéc dén bu, hd tro chuyén d6i nghé nghiép;

- Budc Uy ban nhan dan phudng H phai thyc hién tinh hd trg chuyén doi nghé
theo dung quy dinh cua Luat Dat dai 2024 va Nghi dinh 88/2024/ND-CP cua Chinh
pha. Theo @6, tinh hd trg chuyén ddi nghé theo dién tich thu hoi cta ba B 14
1283,4m?, s6 tién hd trg chuyén doi nghé 1a: 834.210.000 dong.

2. Vé an phi so tham: Ba Kiéu Thi B ‘phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong
an phi hanh chinh so tham, dugc trir vao 80 tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000548 ngay 04/8/2025 tai Thi hanh an dan sy
thanh phd Hai Phong. Ba B da ndp du tién an phi hanh chinh so tham.

3. Vé quyén khang céo: Nguoi khoi kién c6 quyén khang céo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, ngudi bi kién c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ngdy ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Hai Phong;

- VKSNDTP. Hai Phong;

- VKSND khu vuc 4 — Hai Phong;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4- Hai

Phong;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

P6 Thi Nhr Quynh
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU

THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

P4 Thi Nhur Quynh
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