TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

So: 64/2019/DSPT
Ngay 23 - 4 - 2019
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tung

Cdc Tham phéan: 1. Ba Nguyén Thi Hang.

2. Ba Tran Thi Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan déan tinh Dak
Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lik tham gia phién tda: Ong
Phan Vin Hoan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 185/2018/TLPT-DS ngay 26/12/2018,
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb
16/2018/DS-ST ngay 30/10/2018, cua Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk, tinh
Pik Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phic tham sd: 56/2019/QP-PT ngay
26/02/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van T, ba Pham Thi Thu D; trti tai: Buon K, x&
CN, huyén KB, tinh Dik Lik (6ng T c6 mit, ba D vang mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Nguyén
Pinh B — Van phong Luat su Dinh B, Poan luat su tinh Pik Lik; dia chi: HV,
phuong AL, thi xa BH, tinh Bak Lak. C6 mat.

2. Bi don: Ong Pham Thanh S, ba Pham Thi T1; trt tai: Buon K, x& CN,
huyén KB, tinh bk Lik. Vrfmg mat.

3. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van T.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng Pham
Vian T trinh bay:

Vo chong 6ng T, ba D ¢6 hai thira dat 1ién k& nhau d3 duoc UBND huyén
KB, tinh Pak Lik cip gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) cuy thé:

- Gidy CNQSDD sé BA 466506, cap ngay 20/5/2010, thira dat s 179, to
ban do s6 10, dién tich 1.290m? (trong d6 c6 400m? & va 890m? dat trong cay lau
nam), toa lac tai xa CN, huyén KB, thira dit c6 tir canh nhu sau: Phia Pong giap
dudng dat co6 canh dai 15,86m; phia Tay gidgp dudng Qudc 16 14 c6 canh dai
17,10m; phia Nam giap duong lién thon dai 76,72m; phia Bic giap dit anh S c6
canh dai1 75,27m.

- Gidy chtng nhan QSDD sé BE 849136, cap ngay 30/12/2011, thira dat sb
238, td ban d6 10, dién tich 280m? (trong d6 c6 75m? dat & va 205m? dat trong cay
lau nam, cap cho ong Nguyén Hai H1 d dinh chinh gidy CNQSDP mang tén vo
chéng ong T theo ho so sd 005343), toa lac tai xa CN, huyén KB. L6 dét c6 vi tri
tr, s6 do cac canh 1a: Phia Pong giap duong di c6 canh dai 8,04m; phia Tay giap
dat ong S (thira s6 239) canh dai 08m; phia Bac giap dat 6ng S canh dai 32,10m;
phia Nam giap dat ongT (thtra 179) canh dai 32,65m.

Vé ranh gi6i thira dat s6 179 khi mua thi ranh gi6i gidp véi thira s6 238 dén
nay van cb dinh nhung giira thira s 179 giap véi gia dinh 6ng S (thtra s6 239) da
bi gia dinh 6ng S 14n qua véi dién tich 12m? (chiéu rong 0,49m kéo dai vé phia Tay
hudng QL 14 giap v6i tuong nha éng T tai thira dat s6 179), theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 01/9/2017.

Vé ranh gi6i gitta thira dat s6 238 mua ctia ong Nguyén Hai H1 vao nim
2017, gidp voi thira s6 239 va thira s6 211 ctia 6ng S da bi gia dinh ong S 1an qua
dién tich thira s6 238 ctia anh T dién tich 15m? (chiéu rong 0,49m lan sang thtra 179
kéo dai hét dat vé phia Dong giap duong dat, giap thira 179 chiéu dai 32,65m), theo
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/9/2017.

Ong T xé4c dinh qua trinh sir dung dat ho 6ng S, ba T1 d4 1an chiém sang dat
gia dinh 6ng T nén 6ng T, ba D khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng S, ba
T1 phai tra dat da 1an chiém cu thé:

1. Yéu cau 6ng S, ba T1 phai tra lai cho vo chong ong T, ba D tong dién tich
dat da 1an chiém khoang 19,15m? (trong d6 phan d4t 14n tai thira s6 179 1a 11,65n7,
phﬁn 14n chiém tai thia s6 238 1a 7,5m?), theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 01/9/2017.

2. Yéu cau 6ng S, ba T1 pha d& b tudng xay gach, mong da hoc, tuong cao
3m, dai 40,62m, phan dat 1an tai thira s6 179 1a 11,65m? va hang rao ludi B40 dai
32,65m phan lan chiém tai thira s6 238, giap thira s6 179 1a 7,5m?,
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* Qud trinh tham gia t6 tung 6ng Pham Vin S trinh bay:

Vo chong tdi c6 hai thira dat d3 duoc cap GCNQSDD, cu thé:

- Gidy CNQSDD s6 AM 119892, thtra dét s6 211, to ban do s6 10, dién tich
630m? toa lac tai xa CN, huyén KB, do UBND huyén KB cip ngay 18/3/2008
dang tén Pham Thanh S, Pham Thi T1, 16 dét co tr canh: Phia bong giap duong
dat canh dai 9,20m; phia Tay giap Qudc 16 14 canh dai 10m; phia Nam giap thira
239 (d4t ctia ong S, ba T1) canh dai 42,62m va thira 238 (dat ctia ong T, ba D) canh
dai 32,65m; phia Bic giap dat ba Tran Thi N1, canh dai 73,74m. Ngudn gdc 16 dat
nay la vog chéng ong S mua ctia dng P1 M16, dia chi budn K, xa CN, huyén KB dién
tich 300m? (chiéu rong 4m, chiéu dai 75m), va nam 2005 6ng T, ba D ban cho 6ng
S, ba T1 dién tich 300m? dat (chiéu rong 6m, chiéu dai 50m) giap vé6i 16 dat mua
ctia ong P1 M16. Dién tich dat ong S, ba T1 mua ciia 6ng Phi Lip va 6ng T, ba D
6 chiéu rong trude va sau cua 16 d4t 1a 10m. Dién tich dat str dung thuc té cua thira
dat s6 211 1a khoang 720m? tuy nhién tai gidy CNQSDD chi thé hién dién tich st
dung 630m?(dién tich du ra do trir mdc 16 gidi it hon du kién). Ong T, ba D cho
rang thira dat s6 211 ctia ong S, ba T1 ¢o ¢ 1an sang thira dat s6 238 cta ong T, ba
D dién tich khoang 15m? (theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 01/9/2017)
1a khong c6 can cu. Vi thira dat s6 211 cta 6ng S ¢6 ngudn gde khi nhan chuyén
nhuong thi chiéu dai mat duong qudc 16 va phan gidp duong di lién thén 13 10m,
nhung dién tich st dung thuc té chi c6 phia gidgp qudc 16 14 chiéu dai 1a 10m, con
phia gidp dudng di lién thon chiéu dai chi c6 9,20m. Ong S xac dinh thia dat s6
239 va thira dat s6 211 vo chong 6ng sir dung theo hién trang khi nhan chuyén
nhuong, bo ranh di c¢b dinh nén khong lan sang thira s6 238 cta ong T nénong T,
ba D khdi kién cho rang vo chong 6ng 1an chiém khoang 7,5m? tai thira s6 238 1a
khong co can cu.

- Gidy CNQSDD s6 CG 232638, thira dét s6 239, to ban db sb 10, dién tich
340m?, toa lac tai xa CN, huyén KB do UBND huyén KB cép ngay 13/3/2017,
dung tén Pham Thanh S, Pham Thi T1, vi tri: Phia Pong giap thira 238 (d4t cta 6ng
T, ba D) canh rong 8m; phia Ty giap Qudc 16 14 canh rong 8m; phia Nam giép
thira 179 (dat cua ong T, ba D) canh dai 42,62m; phia Nam giap thira 211 canh dai
42,49m. Nguon goc 16 dat nay ong S, ba T1 nhan chuyén nhuong cia 6ng Dinh
Ngoc H1, ba Nguyén Thi T1 vao ngay 24/01/2017. Khi nhan chuyén nhuong thi
ranh gidi gitra thira dat s6 179 va thira s6 239 da cb dinh va co tir trude d6 do cac
chu dat cii xac lap, trén dét co 01 10 sdy hién nay khong con, c6 01 nha xay cap 4
nhung 6ng S d3 d& nha nay nhung van dé lai méng nha dai khoang 01m theo hién
trang tir trude khi nhan chuyén nhuong dén bay gio, con phia giap thira s6 211 cua
6ng S van con mong nha cii ma ong da d (do chu dat cii 1am nha du dién tich va
c6 chiéu rong mat dudng 1a 08m). Ong S xac dinh dat nhan chuyén nhuong bao
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nhiéu thi sir dung by nhiéu, dung hién trang tir chii dét cii, 6ng S, ba T1 khong lan
chiém sir dung dét gia dinh 6ng T nén khong dong ¥ voi yéu cau khdi kién ciia ong
T, ba D cho rang thira dit s6 239 14n sang thira sé 179 dién tich khoang 11,65m?
(theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 01/9/2017) 1a khéng o cin ctt, ong
S, ba T1 khong dong ¥ yéu cau khai kién nay cua éng T, ba D.

Tai Bén dn dén sw so thim sé: 16/2018/DS-ST ngay 30/10/2018, ciia Toa
dn nhan din huyén Krong BUk, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can cie: Khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Piéu
39; diém b khodn 2 Piéu 266 Bé ludt t6 tung dan su;

Ap dung: Khoan 1 Diéu 147 BLTTDS; Khodn 1 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVOQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc héi quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Pham Vin T, ba
Pham Thi Thu D.

Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vin T, ba Pham Thi Thu D phai chiu s tién
4.400.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong T da
nop du so tién 4.400.000 dong tai Toa an.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong
su theo quy dinh ctia phap luét.

Sau khi xét xr so tham, ngay 08/11/2018, nguyén don dng Pham Vian T khéang
cdo toan bd ban an dan sy so thim sd 16/2018/DS-ST ngay 30/10/2018, cua Toa
an nhan dan huyén Krong BUK, tinh Pak Lak. D& nghi Toa an cap phiic thim chép
nhan don khai kién cta 6ng.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khai kién,
ndi dung don khang cdo. Cac duong su khong ai giao ndp thém chirng ctr mai.

* Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién tda phat
biéu quan diém:

V& t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phiic tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu
308 ctia bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 - Khong chap nhan khang co ctia nguyén
don 6ng Pham Vin T - Giit nguyén ban an dan su so tham s6 16/2018/DS-ST ngay
30/10/2018, cia Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cu vao cac chung cu, tai li¢u dugc thu thap co trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat
vién, Hoi1 dong xét xur phiic tham nhan dinh:

[1] Xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Vin T dé nghi
TAND tinh Pak Lak chap nhan don khdi kién ctia vo chong dng, budc vo chong
6ng Pham Thanh S va ba Pham Thi T1 phai tra lai cho vo chong ong ba dién tich
dat 19,15m? (trong d6: Thira 179 1a 11,65m?; thira 238 1a 7,5m?). Budc vo chdng
ong S, ba T1 phai thao dd toan bd tuong rao xay gach, mong da cao khoang 03m
va hang rao ludi B40.

Cin clr vao “Bién ban xem xét tham dinh tai chd” ngay 27/3/2019, xét thay:

- Thira dat s6 179, t& ban do s6 10, GCNQSDD sd: BA466506 cap ngay
20/5/2010 mang tén Pham Van T va ba Pham Thi D.

+ Po theo thuc té hd ong T ba D dang sur dung, c6 vi tri va d rong, dai nhu
sau: Canh phia Pong gidp duong hém rong 16,7m; canh phia Tay giap duong
QL14 rong 17m; canh phia Béc giap dat ong T, 6ng S dai 75m; canh phia Nam
giap duong hém.

+ Can trén bia do co vi tri va dg rong, dai nhu sau: Canh phia Pong gidp
duong hém rong 15m; canh phia Tay giap duong QL14 rong 16m; canh phia Bic
giap dat éng T, 6ng S dai 75m; canh phia Nam gidp dudng hém.

Nhu vy so véi ban do giai thira véi thuc té hién nay ho ong T, ba D dang
st dung du thtra chiéu rong 12 01m, du thira dién tich 1a 75m?2.

- Thira dat s6 238, to ban d6 s6 10, GCNQSDD s6: BE 849136 cip ngay
30/12/2011 mang tén 6ng Nguyén Hai H1. Noi dung thay d6i chuyén nhugng cho
ong Pham Vian T va ba Pham Thi D.

+ Po theo thyc té ho ong T ba D dang st dung, o vi tri va d6 rong, dai nhu
sau: Canh phia Pong giap duong hém rong 08m; canh phia Tay giap dat ong S
rong 08m; canh phia Bic giap dat 6ng S dai 32m; canh phia Nam giap dat ong T
dai 32m.

+ Can trén bia do c6 vi tri va do rong, dai nhu sau: Canh phia Pong giap
duong hém rong 08m; canh phia Tay giap dat ong S rong 08m; canh phia Bic
giap dat ong S dai 32m; canh phia Nam giap dat ong T dai 32m.

Nhu vy so véi ban do giai thira véi thuc té hién nay ho ong T, ba D dang
sir dung dién tich bang nhau, khong thira ciing khong thiéu.

Do vay, khong c6 viéc vo chong éng S, ba T1 14n dat cua ong T, ba D.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy khang cdo cia ong T
khong c6 cin ctr dé chap nhan.

Cin cir khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an dan su so tham so:
16/2018/DS-ST ngay 30/10/2018, ctia Toa an nhan dan huyén Krong Buk.
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[2] Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Do khong duoc chap nhan don
khang c4o nén 6ng T phai chiu toan bo chi phi thim dinh va dinh gia tai san & cip
so tham hét 4.400.000 dong va cap phuc tham hét 2.600.000 dong.

[3] V& an phi:

- V& 4n phi so tham: Do khong dugc chap nhan don khéi kién nén 6ng T
phai chiu an phi dan su so tham.

- V& an phi phtic thim: Do khong dugc chap nhin don khang céo nén ong
T phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

[1]. Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 BLTTDS;

Ap dung Nghi quyét 326/UBTVQT14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an;

- Khong chap nhan don khang cao ciia 6ng Pham Vin T;

- Giit nguyén ban an dan su so tham sd 16/2018/DS-ST ngay 30/10/2018,
ctia Toa an nhan dan huyén Krong Buk

[2]. Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vin T,
ba Pham Thi Thu D.

[3]. V& an phi:

- Vé an phi so tham: Ong Pham Vian T va ba Pham Thi Thu D phai chiu
1.700.000 dong an phi dan su c6 gia ngach duge khau trir 500.000 dong da nop
tam Ung an phi tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén KB theo bién lai sé:
AA/2016/0001219 ngay 23/5/2017. Ong T ba D con phai nop tiép 1.200.000
dong.

- V& 4n phi phtic thdm: Ong Pham Van T phai chiu 300.000 dong an phi
phuc thim dugc khau trir 300.000 dong dd ndp tam tng an phi theo bién lai so:
AA/2017/0009956 ngay 08/11/2018 tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén KB.

[4]. Vé chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san: Ong Pham Vin T, ba Pham
Thi Thu D tai cip so thim phai chiu s6 tién 4.400.000 dong va tai cAp phiic thim
phai chiu 2.600.000 dong, dd ndp va chi phi xong.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so thim khong cd khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cp cao tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lék;

- TAND huyén Kréng BUk;

- Chi cuc THADS huyén KB; ba ky

- Cac duong sy;
- Luu vt, ho so vu an;

L& Thi Tung



