TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 992/2020/DS-PT
Ngay: 19/10/2020
V/v tranh chap quyén st dung dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Ut
Cdc Tham phén: Ba Bui Thi Kim Dung
Ong Bui Lién Minh

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdit nhan dan Thanh phé Hbé Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Diém - Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 10 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh, s6 131 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh d& xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 93/DSPT ngay 22
thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sé 514/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cia Toa
an nhan dan Quan E bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir sé6 4895/2020/QDPT-DS ngay
15/9/2020, Quyét dinh hodn phién toa phtac tham sé 10981/2020/QP-PT ngay
28/9/2020 va Quyét dinh hodn phién toa phiic thim sé 12098/2020/QD-PT ngay
05/10/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh G, sinh ném 1958 (vcfng mat)

bia chi: 36/6 Buong L, Phuong M, Thanh pho C.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Hoa B, sinh nam 1975; dia chi:
85/52 Puong T, Phuong N, Quén E , Thanh phd HO6 Chi Minh; 13 ngudi dai dién
theo ity quyén (Hop dong iy quyén sd 2202 ngay 29/11/2011 lap tai Vin phong
cong ching BH, Thanh phé H6 Chi Minh). (¢6 mdt)

- Bi don: Ba Pham Thi S, sinh nim 1931, chét nim 2013



Pia chi: 158/3/8 Bui Minh Tryc, Phudong N, Quéan E , Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don:

1/ Ong Nguyén Van H , sinh nam 1950 (vang mdt) o
Dia chi: 6 Buong s6 16, Phuong F , Quan E , Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1952 (vang mar)
bia chi: 85/50 Buong T, Phuong N, Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3/ Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1954 (ving mdt) o
bia chi: 127/18 Buong T, Phuong N, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/ Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1956 (vang md)
Dia chi: 100/8 khu pho T, phuong D, thi xa A, tinh U.

5/ Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1960 (vang mdt)
Dia chi: 99/05 khu pho T, phuong D, thi xa A, tinh U.

6/ Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1964 (ving mdt) o
Dia chi: 127/20 Pudng T, Phuong N, Quéan E, Thanh phé HO Chi Minh.

7/ Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1967 (ving mat) o
bia chi: 85/50 Buong T, Phuong N, Quan E, Thanh phdé H6 Chi Minh.

8/ Ong Nguyén Viin T2, sinh nim 1969 (¢ mdt) o
Dia chi: 85/54/2 Buong T, Phuong N, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu to
tung ctia ba Sau: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam: 1971; dia chi: 85/50 buong
T, Phuong N, Quan E, Thanh phd Hd Chi Minh; 1 ngudi dal dién theo uy quyén
(Giay uy quyen s0 15021 ngay 27/11/2014 13p tai Van phong cong chiing Quan
E , Thanh ph6 H6 Chi Minh). (c6 mat)

9/ Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1971 (c6 mar)

Dia chi: 85/50 Buong T, Phuong N, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nhiing nguoi thira ké quyén va
nghia vu to tung cua bi don: Ll}élt su Tran Minh N — Van phong luat su Gia Dinh,
thudoc Poan Luat su Thémh pho H6 Chi Minh; dia chi: 402A Puong L, Phuong T,
Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh. (co mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Lé P, sinh nam 1962 (ving mdt)

Dia chi: 36/6 Ly Vian Lam, K4, Phuong O, thanh phd C, tinh M.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Lé Lé P: Ong Nguyén Hoa B, sinh nim:
1975; dia chi: 85/52 Pudng T, Phuong N, Quan E, Thanh phé HS Chi Minh; 13
nguoi dai dién theo y quyén (Hop dong oy quyén sé 1487 ngay 07/4/2012 lap tai
Vin phong cong ching BH, Thanh phé H6 Chi Minh). (cé mdt)

2/ Ba Hén M, sinh nam 1958 (c6 mat)



Pia chi: 100/8 khu phd T, phuong D, thi xd A, tinh U.

3/ Ong Nguyén Vin H1, sinh nam 1956 (vang mdt)
Dia chi: 100/8 khu pho T, phuong D, thi xa A, tinh U.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Vin HI: Ba Nguyén Thi Kim
L, sinh nam 1971; dia chi: 85/50 Buong T, Phuong N, Quan E, Thanh phd Ho
Chi Minh; la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén sb chung thyc 211,
quyer} sd 1, ngay 27/5/2013 lap tai UBND phuong D, thi xa A, tinh U va blen
ban lay 101 khai ong Nguyén Van H1 ngay 17/11/2016). (co mat)

4/ Ong Hém X sinh ndm 1985 (vang mit)

Dia chi: 100/8 khu phd T, phuong D, thi xa A, tinh U.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ong Hon X: Ba Hon M, sinh nam: 1958; dia
chi:‘100/8,khu pho T, phu:(‘)’ng D, thi xa A, tinh U la nguoi dai dién theo uy
quyén (Giay uy quyén s6 17954 ngay 26/11/2019 lap tai Van phong cong chung
V, tinh U). (co mat)

5/ Ba Nguyér} Thi B, sinh nam 1952 (c6 mat)

6/ Ong Nguyen Van T1, sinh nam 1967 (c6 mat)

7/ Ba Pham Thi Hong Y, sinh nam 1977 (c6 mat)

8/ Tré Nguyén Pham Hwong N, sinh nam 2005

9/ Tré Nguyen Bdao K, sinh nam 2010 o

Cung dia chi: 85/50 Bbuong T, Phuong N, Quan E, Thanh pho H6 Chi
Minh.

(Ong Thoi, ba Y 1a nguoi dai dién hop phép cua tré Nhu, tré Khang)

10/ Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1969 (cé mt) o

Dia chi: 85/54/2 Buong T, Phuong N, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

11/ Uy ban nhén dan Quan E , Thanh pho Ho Chi Minh.

Tru s6: 4 Puong D, Phuong N, Quan E , Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Luu Quang Q; chic vu: Pho Trudng
Phong Tai nguyén va Moi truong Quan E ; 1a nguoi dai dién theo iy quyén
(Gidy uy quyén sb6 819/UBND-VP ngay 14/4/2020) (xin vang mdt)

12/ Phong Céng chirng S, Thanh phé H Chi Minh

Tru s6: 388 Buong L, Phuong T, Quéan S, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Tran Hoang G, sinh nam: 1973; dic chi
lién lac: 388 Puong L, Phuong T, Quan S, Thanh phd H5 Chi Minh; 1a ngudi
dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén sé 002/CC7 ngay 11/01/2019). (xin ving
mt)

- Nguwoi lam chung:

1/ Ba Lé Thi Th, sinh nam 1953 (co mat)

Pia chi: 85/70 Puong T, Phudong N, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/ Ba Nguyén Thi Hoang I, sinh nim 1968 (c6 mdt)



Pia chi: 85/46 Puong T, Phuong N, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Kim L 13 ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cua bi don, ba Hon M 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN

*Nguyén don - 6ng Tran Thanh G iy quyén cho ong Nguyén Hoa B
trinh bay:

Ngay 21/10/2009, ba Lé Lé P c¢6 mua nha & va nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat & ctia ong Nguyén Van H1 va ba Hon M, hai bén c6 ky Hop
ddng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat & ngay 21/10/2009,
duogc Phong Cong ching S6 7 Thanh phé HO Chi Minh chtng nhan, theo Gidy
chtng nhan quyén sir hitu nha & va quyén st dung dit ¢ c6 sd hd so goc sb
2584/2007/GCN do Uy ban nhan dan Quan E cap ngay 31/12/2007. Theo hop
ddng, ba H mua, nhan chuyén nhuong cia 6ng H1, ba M nha & va quyén su
dung dit ¢ tai dja chi 85/52 Puong T, Phuong N, Quan E, dién tich dit ¢ 1a
41,8m’. Sau d06, ba H va éng Tran Thanh G (chong ba H) duoc cip Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6
BA 395164, s6 vao so cap gidy chirng nhan: CH00004, Uy ban nhan dan Quan E
cap ngay 07/01/2010. Phia sau nha c6 phan dat tréng dién tich 8,3m’, theo Ban
dd hién trang vi tri 4p ranh do Trung tim Po dac Ban dd 1ap ngay 14/01/2016 thi
phan dét tréng nam trong phan dién tich dat ba H nhan chuyén nhugng va dugc
cap gidy ching nhan.

Khi mua nha thi nha ba Hén M va nha ba S c6 cira théng qua phan dat
trng. Sau khi mua xong, trong thdi gian chd nhin nha thi phia ba S da cho xay
btrc tudong ngan lai. Lic d6 vo 6ng 1a Tran Thay D (con éng G, ba P) méi sinh
va can ¢6 chd & gip nén éng G da cho xay nha trudc va chira cira dé di ra phan
dat trong. Doi v6i phan dat trong s& doi lai sau nay.

Ba Hén M va 6ng Nguyén Vian HI cho rang khi ban thi khéng c6 ban
phan dat trong phia sau. Ba Hén M co cung cip Gidy tay ban nha ngay
30/11/2009, nd1 dung 1a chi ban can nha cé chiéu ngang 3,5 m va chiéu dai 9m,
trén d6 c6 chit ky cta ba Lé Lé P. Phia ba H da yéu cau giam dinh chir ky, chir
viét va két qua 1a chit ky, chit viét photo nén khong giam dinh duoc.

Ba Pham Thi S da chét. Nay, 6ng G yéu cau cong nhan phan dt c6 dién
tich 8,3m” 1a thudc quyén s dung cia éng G va ba Hong, budc phia nhiing
nguoi thira ké ctia ba S va nhimg nguoi khac séng trong nha s6 85/50 Puong T,
Phuong N, Quéan E thao do tat ca cac cong trinh, tai san co trén phﬁn dat 8,3m’
va giao lai dat tréng phan dét c6 dién tich 8,3m’ thudc thira phan chiét 402-1, to
ban do s6 68, Bo dia chinh Phuong N, Quén E (Theo tai liéu nim 2002) theo



Ban d6 hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tim Po dac Ban db lap ngay
14/01/2016 cho 6ng G, ba P.

V& chi phi dinh gia, do v&, giam dinh chir ky va an phi dan sy so thim ong
G ty nguyén chiu.

*Ba Nguyén Thi Kim L 13 ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia
ba Pham Thi S, dong thoi 1a dai dién cho nhirng ngwoi thira ké quyén, nghia
vu to tung ciia ba S gdm: Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén
Thi T, 6ng Nguyén Vin HI1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi R, dng
Nguyén Viin T1, éng Nguyén Viin T2 trinh bay:

Ba Pham Thi S (chét nim 2013) va 6ng Nguyén Vin Ngay (chét nim
2006) c6 cac con gom: Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi
T, ong Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vin
T1, 6ng Nguyén Vin T2 va ba. Nhitng ngudi dang séng trong nha 85/52 Puong
T, Phuong N, Quén E gdm cé: Ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin T1, ba Pham
Thi Héng Y, ba Nguyén Thi Kim L , tré Pham Thi Huong N, tré Nguyén Béo K.

Phan dat tranh chép ¢6 dién tich 8,3m?* co nguén géc la ctia ba Pham Thi S
va 6ng Nguyén Vin Ngay. Sau d6 dé vay tién ngan hang ba S di cho ong H1, ba
M muon phan dét tranh chip dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén s& hitu
can nha va quyén sir dung dat. Khi ban nha thi 6ng H1, ba M chi ban dién tich
cin nha con phan phia sau tra lai cho ba S, viéc nay gia dinh 6ng G déu biét va
c¢6 vao nha ba S dé néi vé van dé nay. Do tin tuong nén khong cé lam gidy cam
két.

Nam 2009, phia ba S c6 xay birc tudong sat birc tuong phia sau nha ong
H1, ba M va xay trudc khi ba H mua nha. Khi ba H x4y nha thi di khong c6 16i
di qua phan dét tranh chdp va van dé nguyén hién trang. Viéc ndy c6 nguoi lam
chiing 13 6ng Nguyén Vin L, ba Lé Thi Th va ba Nguyén Thi Hoang 1.

Do ba Hén M khéng c6 ban phan dat phia sau nén ba dai dién cho nhimng
nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua ba S khong ddng ¥ yéu cau ctia ong
G, dé nghi cong nhan phan dit tranh chép 1a cua nhitng nguoi thira ké cia ba
Sau. Hién trang trén phan dat tranh chap co bic tuong giap ranh voi phia sau
nha ba Hong, nha ba S ¢6 gan 03 cuc néng may lanh trén birc tudng cta nha 6ng
Nguyén Vin T2, trén birc tudng nha ba S ¢6 gin khung sit dé che mua phia trén
ctra di ra phan dat tranh chip. Cac tai san trén phan dit tranh chip phia ba S
khoéng c6 yéu cau gi.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 26/11/2014 va trong qué trinh giai quyét vu
an ba Hon M trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Vin H1 ¢6 ky Hop dong mua ban
nha &, chuyén nhuong quyén st dung dit ¢ ngay 21/10/2009, duge Phong Cong
chtng S6 7 Thanh phé Hd Chi Minh chtng nhan. Khi ban cin nha cho ba H thi



ba va ong Nguyén Vian H1 khong c6 ban phan dét trong phia sau. Viéc ba khong
ban phan dat phia sau thi c6 nguoi lam ching 1a ong Nguyén Van L 1a nguoi
gidi thiéu ba ban nha cho 6ng G. Ngoai ra, ba H ¢ ky vao to Gidy tay ban nha
c6 ghi dién tich can nha, khi ky thi ba dem lai nha ba P, sau d6 ba H 1én lau rdi
dem to gidy dua lai cho ba, ba khong biét d6 1a chir ky photo. Vi vo chdng ba
khong c6 ban phan dat 8,3m* nén yéu cau Tda an tuyén bd vo hiéu mdt phan
Hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén s dung dat ¢ ngay
21/10/2009, dugc Phong Cong chimg S Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan va
huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat da cap cho 6ng G, ba H d6i voi phan dét co tranh chap
¢ dién tich 8,3m’ theo Ban dd hién trang vi tri ap ranh do Trung tdm Po dac
Ban d6 1ap ngay 14/01/2016.

*Ba Nguyén Thi Kim L dai dién cho éng Nguyén Vin H1 véi tu cach
12 nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ong H1 c6 cung ¥ kién voi ba Hon M.

*Ong Nguyén Hoa B dai dién cho ba Lé Lé P 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay:

Ba H c6 cung ¥ kién v6i ong G ma dng da trinh bay.

*Ba Hon M dai dién cho ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan dng
Hoém X trinh bay:

Ong Hén X ¢6 cung ¥ kién véi ba.

* Ong Nguyén Vin T2 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Ong 1a chil nha s6 85/54/2 Pudng T, Phuong N, Quan 8. Vé phan trinh
bay ctia ba Nguyén Thi Kim L dai dién cho ong thi ong khong c6 b sung gi.
Dbi véi cac cuc nong may lanh gin trén tudng nha éng thi 6ng khong cé ¥ kién
gl.

*Ba Nguyén Thi B, ng Nguyén Vin T1, ba Pham Thi Hong Y (dng
Thoi, ba Y la nguwdi dai dién hgp phap cia tré Pham Thi Huwong N, tré
Nguyén Bio K) la ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

DPong ¥ v6i 161 trinh bay cua ba L.

* Ong Nguyén Vin L 12 nguwoi 1am ching trinh bay:

Ba Hén M c6 gip 6ng nho tim ngudi ban cin nha. Ong ¢ xem can nha
nhiéu 1an va c6 hoi ong H1, ba M c6 ban phan dat trong phia sau khong thi 6ng
H1, ba M tra 101 khong. Lic doé can nha khong cé ctra héu, chi c6 ctra s6 nhin ra
phia sau.



Sau nay Hanh (ciing lam méi gigi mua ban nha dat, hién ong khong 1d dia
chi) din ba Lé Lé P, 6ng Tran Thanh G gip ong nho gidi thiéu mua nha, 6ng co
dan ba Hong, ong G dén xem cin nha ba M khoang 03 1an, lic 6 6ng H1, ba M
déu noi 1a khong ban phan dat phia sau. Dén 1an tha 03 thi cic bén ra quan ca
phé trén dudng P dé lam hop dong va giao tién. Ong dugc ba M cho tién co. Hai
ngay sau, cac bén ra cong ching ky tén, khi dé khong co6 ong.

*Ba Lé Thi Th, ba Nguyén Thi Hoang I 13 nguoi 1am chirng trinh
bay:

Hai ba 1a hang x6m nha ba Pham Thi S, ba Th trudc day la T truéng HO1
phu nit Phuong N, Quéan E , hién la T truong TH 81, Phuong N, Quan E . Qua
tiép xtc voi gia dinh ba Sau, hai ba xac nhan khi nha ba Hén M ban thi khong
c6 ban phan dét phia sau viéc nay do gia dinh ba Hén M ké lai. Trudc day nha
ba Hon M khéng c6 161 di qua phan dit tréng phia sau. Khi ba H stra nha thi van
dé nguyén phan dat phia sau cho phia ba S sir dung.

*Tai ban an din su so thAm s6 514/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 cia
Toa 4n nhan dian Quén E , Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén xi:

1. Khong chip nhan yéu cau doc lap cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Hon M.

Khéng tuyén bd vo hiéu mot phan Hop déng mua ban nha &, chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ ngay 21/10/2009 giita ba Lé Lé P va ong Nguyén
Van H1, ba Hon M, dugc Phong Cong chimg S Thanh ph6 H6 Chi Minh chimg
nhan va khong huy mdt phan Glay chu’ng nhan Quyén sur dung dat, quyen sor
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dit, sb BA 395164 sO vao sd cap gidy
chtng nhan: CH00004, Uy ban nhan dan Quén E cép ngay 07/01/2010 cép cho
ong Tran Thanh G, ba Lé Lé P - dbi v6i phan dat c6 dién tich 8,3m’ thudc thira
phan chiét 402-1, to ban d6 s6 68, Bo dia chinh Phuong N, Quan E (Theo tai
liéu nam 2002) theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm Po dac Ban
dd 1ap ngay 14/01/2016.

2. Chap nhan toan bd yéu cu cia nguyén don:

Cong nhan 6ng Tran Thanh G, ba Lé Lé P duoc quyén sir dung phan dat
tranh chap c6 dién tich 8,3m” thudc thira phan chiét 402-1, to ban d6 s6 68, Bo
dia chinh Phuong N, Quan E (Theo tai liéu nim 2002) theo Ban do hién trang vi
tri — 4p ranh do Trung tim Po dac Ban dd lap ngay 14/01/2016.

Budc nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cua ba Pham Thi S
(gém: 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén
Vian H1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén
Vin T2 va ba Nguyén Thi Kim L ); nhimg ngudi khac séng trong nha 85/52
bPuong T, Phuong N, Quan E (gém: ba Pham Thi Héng Y, tré¢ Pham Thi Huong
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Nhu, tré Nguyén Bao K) thao d& tat ca cac cong trinh, tai san c6 trén dat va giao
dat tréng phan dat c6 dién tich 8,3m’ thudc thira phan chiét 402-1, to ban d6 sb
68, BO dia chinh Phuong N, Quan E (Theo tai liéu nam 2002) theo Ban dd hién
trang vi tri — 4p ranh do Trung tim Po dac Ban d6 14p ngay 14/01/2016 cho ong
Tran Thanh G, ba Lé L¢ P.

3. Ghi nhén viéc 6ng Tran Thanh G tu nguyén chiu chi phi do v&, dinh gia
va gidm dinh chir ky.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an déan su.

5. V& an phi dan sy so tham:

Ba Hon M ndp 200.000 (hai trim nghin) déng, duoc trir vao tién tam tng
an phi ba M da ndp 1a 200.000 (hai trim nghin) dong theo Bién lai thu s 3932
ngay 26/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan E . Ba M da ndp du $6
tién nay.

Ong Tran Thanh G tu nguyén ndp 200.000 (hai trim nghin) dong, duoc
trir vao tién tam tmg an phi 6ng G da ndp 1a 5.000.000 (nam triéu) dong theo
Bién lai thu s6 01387 ngay 12/12/2011 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan E .
Ong G duoc nhan lai 4.800.000 (bdn triéu tam tram nghin) déng. Nhitng ngudi
thira ké quyén, nghia vu td tung ctia ba Pham Thi S khong phai ndp an phi dan
su so tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 04/12/2019 ba Hén M va ba Nguyén Thi Kim L khang cdo ban an
so tham.

* Tai phién toa phiic tham:
- Ba Hén M, ba Nguyén Thi Kim L va Ludt sw Trin Minh N trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don; chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Hén M vé viéc hay mot phan Gidy ching
nhan Quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat, sb
BA 395164, sb vao so cap gidy chirmg nhan: CH00004, Uy ban nhin dan Quan E
cap ngay 07/01/2010 cip cho 6ng Tran Thanh G, ba Lé Lé P - d6i v6i phan dat
c6 dién tich 8,3m’ thudc thira phan chiét 402-1, to ban d6 s6 68, Bo dia chinh
Phuong N, Quéan E (Theo tai liéu naim 2002) theo Ban d6 hién trang vi tri — ap
ranh do Trung tdim Do dac Ban db 1ap ngay 14/01/2016 va tuyén bd v6 hiéu mot



phan Hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ ngay
21/10/2009 giita ba Lé Lé P va ong Nguyén Vin H1, ba Hén M, duoc Phong
Cong ching S6 7 Thanh phd H6 Chi Minh chtng nhan. Ba Hén M khong ban
phan 8,3m” dét tranh chap cho ba Lé Lé P, trudc khi ky hop déng mua ban hai
bén di thoa thudn rd rang rang phan dat nay 1a cta ba S va thuc té thi gia dinh ba
S ciing dd xAy tudng rao bao quanh dé st dung riéng tir trudc dén gio.

- Ong Nguyén Hoa B trinh bay:

Dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Ba Nguyén Thi B, éng Nguyén Vin T2, 6ng Nguyén Viin T1, ba Pham
Thi Héong Y trinh bay:

Théng nhat véi y kién ciia ba Loan va ba Hén M.

- Ba Lé Thi Th va Nguyén Thi Hoang I trinh bay:

Ba Hén M khéng c6 ban phan dat trong vi phan dat nay 1a cta ba Pham
Thi S.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh
bay quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thyc hién dung quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo ding quy dinh
phap luét.

V& noi dung: Theo quy dinh thi ba Hén M duoc mién an phi. D& nghi Hoi
ddng xét xtr khong chp nhan yéu cau khang cdo cua ba Hon M va ba Nguyén
Thi Kim L: Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy ndm 2015. Stra 4n
so thAm vé phan 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luadn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nhitng nguoi o quyén loi nghia vu lién quan gdm: Uy ban nhan dan quéin
Quan E , Thanh phé H6 Chi Minh va Phong Cong chtng S, Thanh phd H6 Chi
Minh déu c6 don xin xét xir ving mit.

Can ci khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
Tda an van tién hanh xét xr vu 4n vang mit nhitng duong su trén.

[2] V& ndi dung:



[2.1] Tai phién toa phuc thim: Ong Nguyén Van T1 va ba Pham Thi Hong
Y cha rudt caa tré Nguyén Pham Huong N trinh bay: Tai ban an so thim ghi tén
tré Pham Thi Huong N 13 khong dung. Hoi dong xét xir xét thdy: Can cir vao
Gidy khai sinh tré Nguyén Pham Huong N, sinh ngdy 16/7/2005, ho tén cha
Nguyén Vin T1 va ho tén me Pham Thi Héng Y. Do d6, Hoi déng xét xir diéu
chinh lai cho dung.

[2.2] Tai phién toa phuc thim: Ba Nguyén Thi Kim L va ba Hén M giir
nguyén yéu cau khang cdo vé viéc tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong mua
ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dit & ngay 21/10/2009, dugc Phong
Cong chimg S Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan va hily mdt phan Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat dd cap cho 6ng G, ba H d6i voi phan dat c6 tranh chip c6 dién tich 8,3m*. Ba
Hén M cho rang khi chuyén nhuong khong co chuyén nhugng phan dat tranh
chép. Theo gidy tay ban nha ngay 30/11/2009, trén d6 c6 thé hién rd dién tich
mua ban 1a can nha 85/52 Puong T, Phuong N, Quan E, c6 di¢n tich chiéu
ngang 14 3,5m x chiéu dai 1a 9m c6 chir ky ciia ba Hong.

Xét; Theo hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyén str dung déat &
ngay 21/10/2009 dugc Phong Céng ching S Thanh phé HO Chi Minh chtng
nhan, gitra 6ng Nguyén Vian HI, ba Hon M véi ba Lé Lé P vé viéc chuyén
nhuong dién tich 41,8m’, thira dat s6 402, to ban d6 s6 68BPDC toa lac tai s6
85/52 Puong T, Phuong N, Quén E. Sau d6, ba H va éng Tran Thanh G (chong
ba Hong) duogc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat, sb BA 395164, sb vao s cdp gidy chimg nhén:
CHO00004, Uy ban nhan dan Quan E cip ngay 07/01/2010. Phia sau nha c6 phan
dat trong dién tich 8,3m’, theo Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh do Trung tam Po
dac Ban db 1ap ngay 14/01/2016 thi phan dét tréng nam trong phan dién tich dat
ba H nhan chuyén nhuong va duoc cip gidy ching nhan.

Tai phién toa ngay 14/7/2020 ba Nguyén Thi Kim L ndp cho Toa an ban
chinh Gidy tay ban nha ngay 30/11/2009 va Gidy bién nhan ngay 20/10/2009,
yéu cau trung cau giam dinh chit viét va chit ky ctia ba Lé Lé P, 6ng Tran Thanh
G vi trude day O cdp so thim ba khong tim thay ban chinh cua gidy tay ban nha
nay.

Tai Két luan giam dinh sd 4132/C09B ngay 15/9/2020, Phan vién Khoa
hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 két luan:

Mau can giam dinh: Gidy tay ban nha ngay 30/11/2009 gitta bén ban nha
1a 6ng Nguyén Vian H1 va bén mua nha 1a ba Lé Lé P (ky hiéu Al); Gidy bién
nhan ngay 20/10/2009 giira bén giao tién (bén mua) 1a ba Lé Lé P va bén nhan
tién (bén ban) 1a 6ng Nguyén Van H1, ba Hon M, ong Hén X (ky hiéu A2).
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“1. Chix viét, chit ky mang tén L& L¢ P dudi muyc: “Ngudi mua nha” trén
tai liéu ky hiéu Al, “Bén mua” trén tai li€u ky hiéu A2 so véi chir viét, chir ky
dung 1am mau so sanh mang tén Lé L& P trén cac tai liéu ky hiéu tir M1 dén M4
1a khong phai do cting mot ngudi viét, ky ra.

2. Chir viét mang tén Lé Lé P duéi muc: “Ngudi mua nha” trén tai liéu ky
hiéu A1, “Bén mua” trén tai liéu ky hiéu A2 so véi chir viét dung 1am mau so
sanh mang tén Tran Thanh G trén cic tai liéu ky hiéu tr M5 d&én M9 do cung
mot nguoi viét ra.

3. Khong du co s¢ két luan chir ky mang tén Lé Lé P dudi muc: “Ngudi
mua nha” trén tai liu ky hiéu Al, “Bén mua” trén tai li¢u ky hi€u A2 so voi chir
ky dung lam miu so sanh mang tén Tran Thanh G trén cac tai liéu ky hiéu tir M5
dén M9 1a c6 phai do cung mot ngudi ky ra hay khong”.

Hoi ddng xét xir xét thay: Theo hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuong
quyén str dung dit & ngay 21/10/2009 do Phong coéng chimg S6 7 ching nhén,
giita 6ng Nguyén Vian HI1, ba Hén M véi ba Lé Lé P thi dién tich chuyén
nhuong 13 41,8m”. Phia ba Hon M cho rang ba chi ban cho ba H theo Gidy to tay
ngay 30/11/2009 1a ngang 3,5m x dai 9m. Tuy nhién theo két luan giam dinh thi
chit ky va chir viét trong gidy to tay d6 khong phai 1a chit ky, chir viét cua ba
Hong. Pong thoi phia dai dién cta ba H khai ba H khong biét gi vé gidy tay ban
nha ngay 30/11/2009 va khong thira nhan gidy bién nhan tay ngay 20/10/2009;
chi thira nhan hop déng mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén st dung dat &
ngay 21/10/2009 1ap tai Phong cong chimg S6 7. Mit khac, theo két luan giam
dinh chir viét trén gidy to tay 1a chit viét ciia 6ng G thi ciing khong c6 co s xac
dinh ba H mua theo gidy tay ngay 20/10/2009 theo nhu ba Hén M trinh bay.
Pong thoi phia ba L 1a nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung clia ba Pham Thi S
cho ring: Khi mua nha vo chdng 6ng G va con gai 1 chi Tran Thi Thay D c6
qua nha néi chuyén véi ba S 1a khong mua phan dét tréng phia sau. Toa an cép
so tham d4 cho ddi chét giita ba Loan, 6ng G va chi D. Ong G, chi D khong thira
nhan c¢6 qua nha ba S n6éi chuyén. Hoi déng xét XU xét théy; Ba Lé P mua va
nhan chuyén nhuong toan bo dién tich 41,8m’ ctia ba Hén M, ong Nguyén Vin
H1 theo hop déng mua ban nha & chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay
21/10/2009, duge Phong cong chimg s6 7, Thanh phé HO Chi Minh ching nhan
la ding quy dinh phap luat. Do d6 khong c6 co so chap nhan khang co cia ba
Hém M va ba Nguyén Thi Kim L.

- Dbi véi cac cong trinh, tai san c6 trén phan dat tranh chap hién gom: 01
blrc tuong giap ranh vo1 phia sau nha 85/52 Puong T, 03 cuc nong may lanh
trén birc tudng nha sd 85/54/2 Puong T, 01 khung sit dé che mua phia trén cira
di ra phan dét tranh chap cta nha 85/50 Pudng T - cac duong sy khong c¢6 yéu
cau gi nén khong dé cap giai quyét.
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Tai phién toa ba Hon M c¢6 don xin mién an phi; Hoi dong xét xir xét thay:
Ba Hon M 1a nguoi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luét nguoi cao tudi sd 39
/2009, nén ba Hén M duoc mién toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 va Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp quan ly va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n va Danh myc 4n
phi, 1€ phi Toa an;

Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
1a ¢ can cir chip nhan.

Do d6 Hoi déng xét xir stra ban an so tham, khong chip nhan yéu cau
khang c4o ctia ba Hén M va ba Nguyén Thi Kim L.

Déi v6i nhimg phan quyét dinh khac ctia 4n so tham, cic dwong su khong
khang c4o, Vién kiém sat khong khang nghi da phat sinh hiéu lyc phép luat.

V& an phi dan su phuc thdm: Do stra ban an so thdm nén ngudi khang cao
khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

- Ap dung: Diéu 228; khoan 2 Diéu 308 B6 luat TS tung dan sy niam 2015;
Piéu 122, Piéu 405, Piéu 450, Piéu 689, Piéu 697, B6 luat dan sy nam 2005;
Piéu 49, 50 Luat dat dai nim 2003; Khoan 2 Diéu 8 Luat cong chirng nim 2006;
Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy; Phap 1énh an phi, 1 phi Toa an; Nghi quyét sd
26/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp quéan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Hén M va ba Nguyén Thi
Kim L.

Stra ban an dan sy so tham sd 514/2019/DS-ST ngay 26/11/2019 ctia Toa
an nhan dan Quan E , Thanh phé HO Chi Minh.

1. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Hon M.

- Khong tuyén bd vo hiéu mot phan Hop dong mua ban nha o, chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ ngay 21/10/2009 giita ba Lé Lé P va ong Nguyén
Vin H1, ba Hon M, dugce Phong Cong chimg S Thanh phé HO Chi Minh chtng
nhan va khong hily mot phan Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat, s6 BA 395164, sb vao so cap gidy
chtng nhan: CH00004, Uy ban nhan dan Quan E cép ngay 07/01/2010 cép cho
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ong Tran Thanh G, ba Lé Lé P - d6i v6i phan dat co dién tich 8,3m’ thudc thira
phan chiét 402-1, to ban d6 s6 68, Bo dia chinh Phuong N, Quan E (Theo tai
li¢u nam 2002) theo Ban dd hién trang vi tri — 4p ranh do Trung tam Po dac Ban
dd 1ap ngay 14/01/2016.

2. Chép nhén toan bd yéu cau cua nguyén don:

Cong nhan 6ng Tran Thanh G, ba Lé Lé P duoc quyén sir dung phan dat
tranh chip c6 dién tich 8,3m” thudc thira phan chiét 402-1, to ban d6 s6 68, Bo
dia chinh Phuong N, Quéan E (Theo tai liéu nam 2002) theo Ban dd hién trang vi
tri — 4p ranh do Trung tim Po dac Ban dd 1ap ngay 14/01/2016.

Budc nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vu td tung cua ba Pham Thi S
(gém: 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén
Vian H1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi R, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén
Vin T2 va ba Nguyén Thi Kim L); nhitng ngudi khac séng trong nha 85/52
Puong T, Phuong N, Quan E (gom: ba Pham Thi Hong Y, tré Nguyén Pham
Huong N, tré Nguyén Bao K) thao d& tat ca cac cong trinh, tai san c6 trén dat va
giao dét tréng phan dat co dién tich 8,3m’ thudc thira phan chiét 402-1, to ban
dd s6 68, BO dia chinh Phuong N, Quén E (Theo tai liéu nim 2002) theo Ban dd
hién trang vi trf — ap ranh do Trung tdm Po dac Ban do 1ap ngay 14/01/2016 cho
ong Tran Thanh G, ba Lé Lé P.

- Ghi nhan vi¢c 6ng Tran Thanh G tu nguyén chiu chi phi do vé, dinh gia
va gidm dinh chir ky.
3. An phi dan su so tham:

Ba Hén M duge mién va dugce hoan lai tién tam ung an phi ba M da ndp la
200.000 (hai tram nghin) dong theo Bién lai thu sé 3932 ngay 26/11/2014 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan E .

Ong Tran Thanh G ty nguyén ndp 200.000 (hai trim nghin) déng, dugc
trir vao tién tam Gmg an phi 6ng G da ndp 1a 5.000.000 (ndm triéu) dong theo
Bién lai thu s6 01387 ngay 12/12/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan E .
Ong G duogc nhan lai 4.800.000 (bon triéu tdm tram nghin) déng. Nhimng ngudi
thira ké quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Pham Thi S khong phai nop 4n phi dan
su so tham.

4. An phi dan su phtic tham:

Hoan lai cho ba Hon M s tién tam mg 4n phi dan su phiic tham la
300.000d6ng (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0012479 ngay 04/12/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quéan E , Thanh phd Ho Chi Minh.
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Hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim L sé tién tam tmg 4n phi dan sy phuc tham
13 300.000d6ng (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sb 0012480 ngay 04/12/2019
cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy Quan E , Thanh phé Hd Chi Minh.

5. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TpHCM;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai TpHCM
- Vién kiém sat nhan dan TpHCM;

- Toa an nhan dan Quan E ;

- Cuc Thi hanh an dan sy TpHCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan E ;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu.

Phan Thj Ut
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