TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH LANG SON

Ban 4n s6: 07/2021/KDTM-ST
Ngay 23-9-2021
V/v tranh chap hop déng tin dung

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Nhan.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Nhat Chién

Ong Lanh Vin Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Mai Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Pai dig¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ba Duong Thu Hai - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nim 2021 tai try sé Toa 4n nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son x¢t xur so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy
ly s6 10/2021/TLST-KDTM ngay 24 thang 5 nam 2021 vé viéc Tranh chap Hop
déng tin dyng theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xua so:
10/2021/QDXXST-KDTM ngay 02 thang 7 ndm 2021, Quyét dinh hodn phién
toa s6 12/2021/QDST-KDTM ngay 21 thang 7 nam 2021; Quyét dinh hodn
phién toa s6 13/2021/QDST-KDTM ngay 06-8-2021; Quyét dinh hodn phién toa
s6 14/2021/QDST-KDTM ngay 31-8-2021, Thong bio chuyén ngay xét xtr sd
05/TB-TA ngay 06-9-2021 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién A. Dia chi: S6
2, Bis Nguyén Thi Minh K, phuong Bén N, quan 4, TP.H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Lé Tuan G, Pho Giam
dbc Trung tam Xir 1y ng niém Bic; Ong Pham Ninh H, chuyén vién xtr Iy ng -
Trung tdm xt Iy no mién Bic; dia chi: Tang 3, s6 109, phd Nguyén Xién, Ha
Dinh, Thanh Xuéan, Ha No§i va ong Tran Van T, chuyén vién QHKHCN - Chi
nhanh Lang Son va 6ng Trinh Gia K, Giam ddc KHCN - Chi nhanh Lang Son;
dia chi: S6 408 duong Ba Triéu, phuong Vinh Trai, thanh phé Lang Son, tinh



Lang Son (cac vin ban uy quyén sd 697/2020/QD-TGP ngay 08-4-2020 va sd
131/2021/GUQ-HDBank); 6ng Thanh c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Bich T; dia chi: S6 45, duong Ba Tri¢u, khéi 7,
phuong Hoang Van Thuy, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son; dia chi lién h¢:
Puong 3C, khu d6 thi Pha Loc I, khdi 14, phuong Hoang Van Thy, thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son (chua c6 $6 nha); cd mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Trong D; c6 mit.

2. Chi Bui Thi Thu H; vang mit.

3. Anh Nguyén Trong C; vang mit.

Cung dia chi: SO 45, duong Ba Triéu, khdi 7, phuong Hoang Van Thu,
thanh phé) Lang Son, tinh Lang Son; cung dia chi lién hé: Buong 3C, khu do6 thi
Pha Loc 1, khéi 14, phuong Hoang Van Thy, thanh phé Lang Son, tinh Lang
Son (chua c6 s6 nha).

4. Chi Nguyén Thi T; dia chi: S6 208, Hoa Béng, Yén Hoa, Cau Giéy, Ha
Noi; vang mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 16-3-2021, ban tu khai va tai phién toa nguoi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 17-6-2019, Ngan hang TMCP phat trién A (sau day viét tat 1a A) da
cho ba Nguyén Bich T va 6ng L vay tién theo Hop dong tin dung han mirc so
6342/I19MB/HPTD  ngay  17/6/2019, Khé uwéc nhdn no  sd
6342/19MB/HPTD/KUNNO1 ngay 19-6-2019, cu thé: S6 tién giai ngan I
2.000.000.000 dong (hai ty dong); Thoi han vay 1a 12 thang tir ngdy 20-6-2019
dén ngay 19-6-2020; muc dich sir dung von: B sung von kinh doanh; tai san
dam bao: Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6
351, to ban do s6 09, dién tich 72m2; dia chi: 6 s6 10, 16 NLK 06, khu do thi
Phu L, phuong Hoang Van T, thanh phd Lang S, tinh Lang Son. Ngay
14-7-2015 thta dat da du’oc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sO
hiru nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BT 747553, sb Vao sO cap GCN:
CH-02802 cho ho ba Nguyén Bich T. Hop dong thé chip quyén st dung dt sb
6342/19MB/HDBD, sb cong chimg 1233, ngay 17-6-2019; diang ky giao dich
dam bao ngay 17-6-2019.

Trong qué trinh thyc hién Hop dong tin dung, ba Nguyén Bich T va éng L
da vi pham cam két thanh toan no va chi tra duoc so tién 190.092.766 déng,
trong d6: gbc 40.000.000 dong; 13i trong han 149.243.838 dong; 13i qua han
848.928 ddng. HD Bank da nhiéu 1an lam viéc, giri théng bao dé nghi thanh toan
ng theo ndi dung cam két va di yéu cau ba Nguyén Bich T ty nguyén ban giao
tai sdn dam bao cho Ngan hang xtr 1y theo quy dinh nhung khach hang khong



thuc hién. Tam tinh dén ngay 12-3-2021, du n¢ khoan vay cua ba Nguyén Bich
T va ong Lla: 2.254.581.658 ddng (trong d6: No gbec 1.960.000.000 dong, 1ai
trong han: 52.207.348 dong, 14i qua han: 242.311.310 dong). Tinh dén thoi diém
phién toa so thim 23-9-2021, du ng khoan vay ctia ba Nguyén Bich T va éng L
1a 2.431.720.210 ddng (trong d6: No gbe 1.960.000.000 dong, 1di trong han:
52.270.348 dong, 13i qua han: 419.449.862 dong).

Tai phién toa, nguyén don yéu cau ba Nguyén Bich T phai tra so tién no
tinh dén ngdy xét xir so thim ngay 23-9-2021 nhu dd néu & trén; ba Nguyén
Bich T con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh (bao gdm lai trong han va 13i phat
ng goc qua han) ké tir ngdy 24-9-2021 den khi tra xong khoan ng cho Ngan hang
TMCP Phét trién A theo mérc 14i suat thoa thuén tai Hop dong tm dung so
6342/19MB/HDTD ngay 17-6-2019 giita Ngan hang TMCP Phat trién A va ba
Nguyén Bich T, 6ng Nguyén Trong L; dé nghi giai ngan kiém Khé wdc nhan ng
sO 6342/19MB/HPTD/KUNNO1. Truong hop ba Nguyén Bich T khong thuc
hién nghia vu thanh toan néu trén, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang TMCP Phat
trién A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam theo hop ddng thé chip s6 6342/19MB/HPBD va hop dong thé
chap tai san hinh thanh trong tuong lai sd 6342.01/19MB/HPBD ngay
17-6-2019 giita Ngan hang TMCP Phat trién A va ba Nguyén Bich T, 6ng L dé
thu hdi no cho Ngan hang. Tai san bao dam 1a quyén st dung dit thira 351, to
ban d6 09, dién tich 72m? tai dia chi 6 s6 10, 16 NLK 06, khu d6 thi Phu L,
phuong Hoang Van T, thanh phé Lang S, tinh Lang Son, gidy chimg nhén quyén
sur dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BT 747553,
sO vao sO cAp gidy chung nhan CH-02802 do Uy ban nhan dan thanh phé Lang
Son cap ngay 14-7-2015 cho ho ba Nguyén Bich Tva nha phd 1au 03 ting mai bé
tong cot thep, tuong gach, nén gach, dién tich san 216m? xay dung nim 2017 tai
dia chi 6 s6 10, 16 NLK 06, khu d6 thi Phti L, phuong Hoang Van T, thanh phd
Lang S, tinh Lang Son. Tai san bao dam sau khi xtr Iy néu khong du dé thuc
hién nghia vu trd ng thi ba Nguyén Bich T phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho
Ngan hang TMCP phat trién A cho dén khi tra xong khoan no theo hgp dong tin
dung da ky.

Bi don ba Nguyén Bich T trinh bay: Ba va chdng 1a éng L di ky vay tién
v6i Ngan hang TMCP Phat trién A, chi nhanh Lang Son theo hop dong tin dung
s6 6342/19MB/HDTD ngay 17-6-2019 va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 6342/19MB/HPTD/KUNNOI cia ba Nguyén Bich T va ong Nguyén
Trong L. Dé dam bao cho khoan vay, ba va ong L di thé chép tai san theo hop
ddng thé chap quyén st dung dat s 6342/19MB/HDBD va hop dong thé chip
tai san hinh thanh trong twong lai s6 6342.01/19MB/HPBP ngay 17-6-2019
theo ding don khai kién ctia Ngan hang TMCP Phat trién A. Tai san bao dam 13
quyén st dung dét thira 351 t& ban do 09, dién tich 72m?, d3 duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Bich T va ngdi nha 03 ting
toa trén thira dt néu trén do vo chong ba xay dyng nam 2016. Ba khang dinh tai
san thé chap thudc sé hitu cta vo, chong ba, khong lién quan dén bat ky ai khac.



Thoi diém duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ngoai ba va ong L thi
trong s6 ho khau con c6 tén chi Tran Thi N va chdu Nong Hong K, nhung trén
thuc té hai nguoi trén chi dting tén trong s6 ho khau, khong co lién quan gi dén
tai san thé chap. Do tinh hinh kinh doanh gip kho khin nén ba chua tra dugc no
cho ngan hang, chong ba ong L chét ngay 26-01-2020. Nay Ngan hang yéu cau
ba thanh toan no 2.431.720.210 dong (trong dé: No gdc 1.960.000.000 dong, 13i
trong han: 52.270.348 dong, 13i qué han: 419.449.862 dong) tinh dén nay
23-9-2021 va tiép tuc thanh toan tién 1ai phat sinh d6i véi sb no con lai theo hop
ddng tin dung va khé wéc nhan ng ké tir ngdy 24-9-2021 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng, ba nhét tri, tuy nhién dé nghi Ngan hang tao xem xét giam lai
cho ba. Néu ba khong thanh toan duoc ng thi nhat tri ¢é Ngan hang xtr Iy tai san
thé chap theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Bui Thi Thu H tgi ban tu
khai ngay 11-6-2021 trinh bay: Chi 1a con dau cua dng Nguyén Trong L, ba
Nguyén Bich T(chi 1a v cua anh Nguyén Trong D). Chi biét bé me chong chi
c6 ky hop ddng tin dung vay tién tai ngdn hang A - Chi nhanh Lang Son va thé
chap nha, dit tai duong 3C, Phu L, phuong Hoang Vian T, thanh phd Lang S,
tinh Lang Son. Khoan vay no khong lién quan dén vo chong chi, chi ciing khong
c6 dong gop hay lién quan dén tai san trén, chi chi 1a ngudi hién dang sinh séng
trén ngdi nha do bd, me chdng chi 1a ba Nguyén Bich T va 6ng L cho ¢ nho. Vi
vay, ba T 1a nguoi ¢6 trach nhi€m tra khoan ng trén, néuba T khong thanh toan
duoc no thi ngan hang c6 quyén sit 1y tai san theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Trong D tai phién toa
trinh bay, anh 1a con trai ciia 6ng L va ba Nguyén Bich T, khoan vay cuia 6ng L,
ba T tai ngan hang A khong lién quan dén anh, vo chong anh c6 dong gop tién
xay ngdi nha thé chap nhung anh khong néu dugc cu thé s6 tién dong gbp va can
ctr chimg minh. Nay Ngan hang khai kién yéu cau me anh tra ng, viéc tra no do
me anh chiu trach nhiém nhung anh dé nghi Ngin hang xem xét giam phan 1ai
cho me anh.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyen Trong C, chi
Nguyén Thi T trong qua trinh giai quyét vy an Toa 4n di téng dat cac vin ban t6
tung hop 1é nhung khong c6 ban khai, khong c6 mit dé trinh bay y kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son phat biéu y kién, cu thé nhu sau: Vé viéc chap hanh phép luat td tung:
Thanh phan tham gla xét xir tai phién toa dung v4i thanh phan Hoi dong xét xtr
duoc ghi trong Quyét dinh dua vu an ra xét xir. ThAm phan da chip hanh dung
quy dinh ctia B¢ luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an nhu xac
dinh dung thAm quyén, dung tu cach cic duong sy. Tai phién toa, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa da thuc hién nhiém vu quyén han cua minh theo quy dinh
ctia Bo luat T tung dan su. Tt khi thu Iy vu an cling nhu tai phién toa nguyén
don da thuc hién dung quy dinh, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Nguyén Trong C, chi Nguyén Thi T, chi Bui Thi Thu H mic du di dugc Toa an



tién hanh tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan nhung van Véng mat, chi Bui Thi1 Thu H ¢6
don dé nghi xét xir vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat
nguoi trén 1a dung quy dinh. Vé yéu cau khoi kién, qua nghién ctru céc tai lidu
chu’ng clr ¢o trong hd so cung tai liéu chu:ng cur dugc cong khai tai phién toa
thay Ngan hang Thuong mai A va 6ng Nguyén Trong L, ba Nguyen Bich T ky
két hop ddng tin dung vay so tién han murc 2.000.000.000 dong (hai ty dong),
muyc dich vay la bd sung von kinh doanh; thoi han vay 12 thang (tir ngay
20-6-2019 dén 19-6-2020). Ngan hang da thuc hién giai ngan cho 6ng Nguyén
Trong L, ba Nguyen Bich T tong so tién 1a 2.000.000.000 dong. Qua trinh vay

von, 6ng Nguyen Trong L, ba Nguyén Bich T da thanh toan cho Ngan hang s6
tién no gbe 1a 40.000.000 dong va 149.243.838 dong tién i trong han, 848.928
ddng 14i qua han. Ngay 26-01-2020 6ng L chét, tir thang 4-2020 ba Nguyén Bich
T khong tra no 1di theo cam két, vi pham hop dong tin dung, dén nay khoan vay
dd qua han. Ngan hang khai kién yéu cau ba Nguyén Bich T thanh toan cho
Ngan hang so tién tinh dén ngay 23-9-2021 1a 2.431.720.210 dong (hai ty bon
tram ba muoi mot triéu bay trim hai muoi nghin hai trim muoi ddng). Trong do,
ng goc 1a 1.960.000 dong (mdt ty chin trim sau muoi triéu dong), 13i vay trong
han: 52.270.348 dong (ndm muoi hai triéu hai trim bay muoi nghin ba tram bbn
muoi tam dong), 13i qua han: 419.449.862 dong (bdn traim mudi chin triéu bon
trim bén muoi chin nghin tdm trim su muoi hai deng) l1a ¢6 can cu. Truong
hop ba Nguyen Bich T khong tra dugc no dé nghi Hoi dong xét xir tuyén Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé chap theo yéu
cau khoi kién cua Ngan hang. Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu
30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung Dan
su; cac Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan su; Luit T6 chirc tin dung, diém d
khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH vé an phi 1&
phi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, vé an phi ba
Nguyén Bich Tduoc mién toan bo 4an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clt vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Trong L, ba Nguyén Bich T va Ngan
hang TMCP Phat trien A da cung ky hop dong tin dung han muc s
6342/19MB/HPTD ngay 17-6-2019, dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
6342/19MB/HDTD/KUNNO1 ngay 19-6-2019. Vi vay quan h¢ phap luat trong
vu 4n 13 tranh chap hop ddng tin dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b
khoan 1 Dleu 35, dlem a khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan su nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Lang Son. Toa an nhan
dan thanh phé Lang Son d3 tong dat hop 1 cac vin ban td tung cho phia bi don,
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Nguyen Trong C, chi Bui Thu
Huong, chi Nguyén Thi T tuy nhién ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan nay



van Vang mat tai phién toa. Theo quy dinh tai diém b khoéan 2 Diéu 227 B9 luat
T6 tung Dan sy Toa an van tién hanh xét xtr vu an vang mat nhirng ngudi nay.

[2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngay 17-6-2019 gitta Ngan
hang véi ong L va ba Nguyén Bich T ky hop déng tin dung sb
6342/19MB/HPTD va dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s
6342/19MB/HDTD/KUNNO1. Noi dung hop dong thé hién cic bén thoa thuan
vay s6 tién han muc 2.000.000.000 dong, myc dich vay 1a bd sung vén kinh
doanh; thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 20-6-2019 dé ngay 19-6-2020, 14i suat
vay duoc quy dinh tai cac vin ban nhan no giita ngan hang va khach hang gom
141 sut 9%/nam va co thé duoc diéu chinh, 14i suat qua han bang 150% lii suét
cho vay trong han, 13i sudt cham tra 13i bang 10%/mim va c6 thé duoc diéu
chinh. Ngan hang d3 giai ngan sb tién 2.000.000.000 dong vao ngay 19-6-2019
cho 6ng L va ba Nguyén Bich T. Qua trinh vay von, 6ng L va ba Nguyén Bich T
da thanh toan cho Ngan hang sé tién 1a 40.000.000 dong ng gdc, 149.243.838
doéng no 13i trong han va 848.928 dong lai qua han, sau d6 khong thanh toan
nita. Ngan hang d3 nhiéu 1an 1am viéc, giri thong bao dé nghi thanh toan no theo
ndi dung cam két va yéu cau ba Nguyén Bich T ty nguyén ban giao tai san bao
dam cho ngin hang xu 1y theo quy dinh nhung khach hang khong thuc hién.
Tinh dén ngay 23-9-2021 ba Nguyén Bich T con ng Ngan hang tong cong:
2.431.720.210 ddng (hai ty bdn trim ba muoi mét triéu bay trim hai muoi nghin
hai trim mudi dong). Trong d6, no gbe 1a 1.960.000 ddng (mdt ty chin trim sau
muoi triéu dong), 13i vay trong han: 52.270.348 dong (nim muoi hai triéu hai
tram bay muoi nghin ba trim bén muoi tdm dong), 1di qua han: 419.449.862
ddng (bdn trim mudi chin triéu bon trim bdn muoi chin nghin tdm trim sau
muoi hai d6ng). Ba Nguyén Bich T thira nhan duoc ty nguyén ky hop dong tin
dung va khé uéc nhan no, thira nhan con no tién géc va 1ai nhu Ngan hang trinh
bay, dén nay khong tra duoc no ding han cho Ngan hang. Ong L chét ngay
26-01-2020, Toa 4an dd dua cic con cia 6ng L 1a anh Nguyén Trong D, anh
Nguyén Trong C, chi Nguyén Thi T tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan nhung khong cé ban khai, khong c6 mit theo
thong bao, gidy triéu tap cua Toa an. Cin c cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n
thdy, hop dong tin dung duoc ky két boi cac chu thé du ning luc phap luit dan
su, nang luc hanh vi dan sy, c6 nd1 dung khong vi pham diéu cAm cua phap luét,
khong trai dao duc xa hoi, c6 hinh thue va ndi dung phu hop véi quy dinh cia
cac Piéu 116, 117, 398, 463 BO luat Dan sy nam 2015. Nhu vay, Ngan hang
khoi kién yéu cau ba Nguyén Bich T pha1 tra toan bo sb tién con ng gdm ca goc
va lai trong han, 1ai qua han theo hop dong tin dung, dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no néu trén 1a ¢6 cin ct, can chap nhan.

[3] Tai san thé chap goém quyén st dung dat thira 351, to ban do6 09, dién
tich 72m? tai dia chi 6 s6 10, 16 NLK 06, khu dé thi Phu L, phuong Hoang Vian
T, thanh phd Lang S, tinh Lang Son, gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat quyen
sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sé BT 747553, s vao sd cap giay
ching nhan CH-02802 do Uy ban nhan dan thanh phd Lang Son cdp ngiy



14-7-2015 cho ho ba Nguyén Bich T va nha phd 1au 03 ting mai bé tong cot
thép, tuong gach, nén gach, dién tich san 216m?* xay dung nam 2017 tai dia chi 6
s6 10, 16 NLK 06, khu d6 thi Pha L, phuong Hoang Vin T, thanh phd Lang S,
tinh Lang Son. Tai thoi diém dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét, ho
gia dinh ba Nguyén Bich T gém c6 ba Nguyén Bich T, 6ng Nguyén Trong L, chi
Tran Thi N, chdu Néng Phuong K. Chi Tran Thi N va chau Nong Phuong K da
c6 ban khai khang dinh chi va chau chi ¢ tén trong s6 ho khau chir khong co
cong strc dong gdp, khong lién quan dén tai san cia ong L, ba T. Theo bién xac
minh ngay 11-6-2021, bién ban Iy 10i khai ba Nguyén Bich T, ban khai cta chi
Bui Thi Thu H thé hién trén thira dit 351, to ban d6 09, dién tich 72m? tai dia chi
6 s6 10, 16 NLK 06, khu d6 thi P, phuong Hoang Vian T, thanh phd Lang S ¢6
ngdi nha cép 2, 03 tang, dién tich san 72m> x 03 ting = 216m?, ngdi nha do vo
chéng 6ng Nguyén Trong L, ba Nguyén Bich T x4y dung nim 2016. Tai phién
toa anh Nguyén Trong D cho rang vo chdng anh c¢6 dong gop vao viée xay dung
ng01 nha 03 ting ma 6ng L, ba T mang di the chap. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu 4an anh D khéng c6 ¥ kién, yéu ciu, tai phién tda anh méi trinh bay
nhung khéng xuat trinh dugc tai liéu, chimg ctr chimg minh, cling khong néu rd
dugce cu thé sb tién da gbop. Mat khac, ba T da khéng dinh tai san thé chép thudc
so hitu ctia vo chong ba, khong lién quan dén bat ky ngudi nao khac. Loi khai
ctia ba Nguyén Bich T phu hop voi 16 khai cta chi Bui Thi Thu H 1a vo anh D.
Do d6, 10i trinh bay cta anh D tai phién toa la khong c6 can cir. Nhan thiy
quyén st dung dat va cac tai san trén dat da duoc ong L va ba Nguyén Bich T
thé chip tai Ngan hang Thuong mai A, Chi nhanh Lang Son theo hop dong thé
chip quyén st dung dat s6 6342/19MB/HDBD va hop dong thé chap tai san
hinh thanh trong twong lai s6 6342.01/19MB/HPBD ngay 17-6-2019, khi ky két
hop ddng cac bén tham gia giao dich déu minh man, tu nguyén khong bi lira déi,
¢p budc va thuc hién ding quy dinh cua phap luat 1a phu hop véi quy dinh tai
cac Didu 317, 318 319, 320, 321, 322 cua B luat Dan su. Do d6, hop dong thé
chap giita Ngan hang va ong Nguyén Trong L, ba Nguyen Bich T c6 hi€u luc
phap luat. Vi vay, yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc xur 1y tai san thé
chap dé thu hdi ng 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce Tda an chap
nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi, hoan tra cho nguyén don sb tién
tam Ung an phi da nop. Bi don ba Nguyén Bich T phai chiu an phi theo quy dinh
tal khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an. Ba Nguyen Bich Tphai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham c6
gia ngach cua sb tién 2.431.720.210 dong, cu thé 72.000.000 dong + 02% cuia
phan vuot qua 2.000.000.000 dong (431.720.210 dong x 2% = 8.634.404 ddng)
= 80.634.404d (tdm muoi triéu sau trim ba muoi tu nghin bon trim linh bén
dong) tién an phi kinh doanh thwong mai. Tuy nhién, ba Nguyén Bich T 1a ngudi
cao tudi, di co don xin mién tién an phi nén ba Nguyén Bich Tduoc mién toan



bd tién 4n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

[5] Cac duong su c¢6 quyén khang cao ban an theo quy dinh tai Diéu 271,
Diéu 273 ctia Bo luat T tung dan su.

[6] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lang Son
tai phién toa la c6 can ctr nén dugc chap nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 1 biéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu
271 va Biéu 273 cua B9 luat To tung dan sy;

Can ctr vao cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 357, 463, 465, 466,
468 cua B6 luat Dan su;

Can cr vao khoan 16 Diéu 4; Diéu 91; DPiéu 95 ctia Luét cac T chirc tin
dung ndm 2010;

Can ci Diéu 7, 8, 10, diém a khoan 1, khoan 2 Diéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sb quy dinh cua phap luat vé ap dung lai, 14
suit, phat vi pham;

Can cr vao khoan 2 Piéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan A.

Budc ba Nguyén Bich T phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP Phat trién A s tién tinh dén ngay 23-9-2021 13 2.431.720.210 dong (hai
ty bon trim ba muoi mot tridu bay trim hai muoi nghin hai trim muoi dong),
trong d6, ng goc 1a 1.960.000 dong (mdt ty chin trim sau muoi triéu dong), 14i
vay trong han: 52.270.348 ddng (nim muoi hai triéu hai trim bay muoi nghin ba
tram bén muoi tdm dong), 13i qua han: 419.449.862 dong (bdn trim mudi chin
triéu bbn trim bén muoi chin nghin tim trim sdu muoi hai dong). Ké tir ngay
24-9-2021 ba Nguyén Bich T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han trén
s6 tién ng gé)c chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuén tai hop
dong tin dung s6 6342/19MB/HDTD ngay 17-6-2019 va dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no s6 6342/19MB/HPTD/KUNNOI cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, vin ban sira doi/bd



sung hop ddng cac bén cé thoa thuan vé viéc didu chinh 13i sudt cho vay theo
ting thoi ky ciia Ngan hang cho vay, thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i sudt cia Ngan hang cho vay.

Trudng hop ba Nguyén Bich T khong thyc hién nghia vy tra ng hodc tra
no khong day du thi Ngan hang Thuong mai Cb phan Phat trién TP.H6 Chi
Mlnh ¢ quyén yéu cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san da thé chap bao
gdm quyén st dung dét thira 351, to ban dd 09, dién tich 72m? tai dia chi 6 sd
10, 16 NLK 06, khu d6 thi Phu L, phudng Hoang Van T, thanh phé Lang S, tinh
Lang Son, glay chimg nhén quyén su dung dat quyen s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd BT 747553, sb vao s6 cap gidy ching nhan CH-02802
do Uy ban nhan dan thanh pho Lang Son cép ngay 14-7-2015 cho ho ba Nguyén
Bich T va nha phé 1au 03 ting mai bé tong cbt thep, tuong gach, nén gach, dién
tich san 216m* x4y dung nam 2017 tai dia chi 6 so 10, 16 NLK 06, khu do thi
Pht L, phuong Hoang Vian T, thanh phd Lang S, tinh Lang Son. Viéc thanh toan
tién co dugc tir Xt 1y tai san thé chép dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 307
cua B0 luat Dan su.

Trudong hop sau khi xir 1y tai san thé chap, s tién thu dugc khong du tra
no thi ba Nguyén Bich T phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho dén khi tra
xong khoan vay cho Ngan hang Thuong mai C6 phan A

2. V& an phi: Ba Nguyén Bich T duoc mién toan bd tién an phi. Ngan
hang TMCP Phat trién A khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang s tién 38.546.000d (ba muoi tdm triéu nam
tram bén muoi sau nghin déng) da ndp tam ung theo bién lai thu tam tng an phi,
1¢ phi Toa 4n s6 AA/2016/0002777 ngay 14-5-2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang co
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hodc ban an
duoc niém yét.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoti hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

N TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- 1mn ang >on; 2 r g A N
~VKSND tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Lang Son, T.Lang Son;
- CC THADS TP. Lang Son, T.Lang Son;



- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an.

Ta Thi Nhan



