TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAM LE Poc lap - Tw Do - Hanh phuc
TP. PA NANG

Ban 4n $6:136/2023/DS-ST
Ngay 08-08-2023

“V/V tranh chép chia tai san thudc
so hiru chung theo phan”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE -TP. PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nga

Cdc Hoi tham nhan dan:  Ong Tran Pac Hiéu

Ba Tran Thi Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Du - Thu ky Toa an nhan dan quan Cam
Lé, thanh phd Pa Nang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan ddn quin Cam Lé, TP Pa Ning tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Thanh Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan quan Cam L¢,
thanh phé Pa Ning xét xir so tham cong khai vy an dan sy thy ly 5O
94/2022/TLST- DS ngay 22 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp chia tdi san
thudc s¢ hitu chung theo phan” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
88/2023/QBXXST-DS ngay 27 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ba Ngo Thi D, sinh nam: 1958;

Dia chi: 45/2 dudong B, T6 57, phuong K, quan Cam Lé, TP Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ba Ngé Thi B (Theo Gidy iy
quyén ngay 05/7/2022): Ong Pinh Xuén L, sinh nim: 1983 (c6 mit)

Dia chi: 574/11 duong T, quan Hai Chau, TP Pa Nang.

-Bj don: Ong Ngd Vin L, sinh nam: 1960.(c6 mat) )
Dia chi: 47 duong D, T6 57, phuong K, quan Cam L¢, TP Ba Nang.

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khai kién, Cac van bdan trinh bay, bién bdn hoa giai va tqi phién
toa nguyén don ba Ngé Thi D va nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba D 1a
ong Dinh Xudn L cung thong nhat trinh bay:

Ba Ngo Thi b va 6ng Ngod Vin L dung tén chung thira dét s6 25, to ban d6
s6 23 ¢o dia chi tai s6 47 duong D, t6 57 (t6 21A cii), phuong K, quan Cam L¢,
TP Pa Ning (theo Gidy chimg nhan QSHN ¢ va QSDD ¢ s6 3401120473 do
UBND thanh phd Pa Néng cip ngay 15/3/2004 cho ba Ngd Thi P va 6ng Ngo



Van L). Vi day 1a tai san chung cua ba P véi 6ng L nén phan cta ba P duoc
hudng 13 dién tich dat 75,4m”.

Do vay, ba B khoi kién d6i véi 6ng Ngd Vian L. Theo don khoi kién thi ba
P yéu cau Toa an giai quyét chia tai san thudc so hitu chung theo phan gitra ba
D véi ong Ngd Van L la dién tich dat con lai sau chuyén nhuong duoc ghi nhan
theo Glay chimg nhén QSHN ¢ va QSDD ¢ s6 3401120473 do UBND thanh
phé Pa Nang cap ngay 15/3/2004 cho ba Ngo Thi D va 6ng Ng6 Van L h1en nay
la 150,8m? (trong d6 dién tich dit ¢ 1a 94,6m?%; dat khuon vién 1a 56,2m?) thudc
thira d4t s6 25, to ban d6 sb 23 c6 dia chi tai s6 47 duong b, t6 57 (té 21A ci),
phuong K, quan Cam L&, TP Pa Néng; theo d6 phan cua ba P dugc huong 1a
dién tich dat 75,4m”.

Qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa, ba b ¢6 nguyén vong chia
tai san nhu sau: Néu cit chia tai san chung bang dat duoc (du dién tich tach thira
dat theo quy dinh cia UBND thanh phd Pa Ning) thi ba P ciing dong ¥ xin
nhan phén tal san cia minh b::ing dat, vi tri dat duge chia cho ba co phén nha ba
P dang ¢ hién nay. Do ba B dang st dung hién trang dat & mit phia sau (tiép
giap mat duong kiét P) nén truong hop chia déu dién tich dat cho mdi bén thi ba
P yéu cu 6ng L phai thdi thém tién chénh léch giita gia dat mat tién va gia dat
duong kiét cho ba b véi sb tién 1a 1.000.000.000d.

Truong hop Toa an khong cat chia tai san chung la quyén st dung dat trén
bang hién vat (bang dat) duogc thi ba B dé nghi hodc giao toan bo tai san néu trén
cho ba P sé hiru, str dung va ba P sé& thoi tra mot nira gia tri tai san chung (gia
tri ¥ 16 dat) bang tién cho 6ng L. Truong hop néu 6ng L mudn nhéan toan bo nha
dat néu trén dé sir dung thi ba P ciing dong ¥ giao cho éng L s hitu, st dung va
6ng L c6 trach nhiém théi tra mot nira gia tri tai san chung (gié tri % 16 dat) bang
tién cho ba P va théi tra gia tri phan nha ciia ba D 14 98.410.9864.

Péi v6i phan nha ma hién nay ba P dang sir dung, theo nhu dng L di khai
thi ong L chinh la nguoi da xay dyng nha cho ba b ¢, ba D xac nhén viéc nay la
dung. Tuy nhién, sb tién xay dung nha ma 6ng L trinh bay trong qua trinh hoa
giai la khong dtng. Vi nguyén thuy trudc day ngdi nha cua ba P 1a do Hoi chir
thap do phuong hd tro cho xay va duogc xay & vi tri mat tién duong D, sau nay
khi 6ng L x&y dung lai ngdi nha nhu hién trang cua nha ong L ¢ hién nay, thi luc
d6 6ng L mai xdy phan nha ma hién ba B dang quan 1y str dung Va0 phan mit
ki€t ctia duong b cho ba b 6.

Toan b tién xay dung 02 phan nha (nha ong L ¢ va nha ba B & hién nay)
trudc day duge 6ng L dung ra xdy dung nhung nguon tién xay dung ngdi nha la
dugc lay tir sb tién ban manh dat ma hai chi em ba ding tén chung trudc day
(manh dat duoc ban 1a do cha me ba B cho hai chi em ba); do véy tién xay dung
nha ciing la tién chung cta hai chi em ba D 6ng L.

Dbi v6i chi phi bo ra dé tu bd, sira chita phan nha ma ba D quan ly su dung
hién nay la tai san chung cua ba va 6ng L nén ba khong yéu cau phai khau trir lai
sO tién ma ba dd bo ra dé sira chira nha.

Va theo ndi dung don khoi kién, ba B yéu ciu Toa 4n chia tai san thudc s&
hiru chung theo phan giita ba voi 6ng Ngb Van L 1a thira dat s6 25, to ban d6 s6
23 ¢6 dia chi tai s6 47 dudong D, t0 57 (t6 21A cii), phuong K, quan Cam L¢, TP
Pa Ning (theo Gidy chung nhan QSHN ¢ va QSDD & s6 3401120473 do
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UBND thanh phd Pa Ning cap ngay 15/3/2004 cho ba Ngoé Thi P va ong Ngo
VanL).

Qua trinh Toa an giai quyét da xac dinh trén 16 dat 13 tai san chung cta ba
b voi 6ng Ly con ¢6 02 phan nha 1a: phén nha cua ba B ¢ c0 gia tri 98.410.9864
va phan nha ong L dang quan 1y c6 gia tri 487.621.888d. Qua trinh hoa giai 6ng
L va ba b deu xac nhén nguon gbc sb tién dé xay dung 02 phan nha nay déu
duoc lay tr sO tién ban 01 16 dat cia cha me dé lai cho anh em ba dé xay dung
nén ngdi nha; va sau ndy ba D va ong L ciing c6 dau tu thém tién vao dé sira
chita nhu ng6i nha hién tai. Tuy nhién, ba b cling dong ¥ véi phuong an chi chia
phan tai san thugc so hitu chung 1a gia tri quyén sir dung dat tai s6 47 duong b,
t6 57 (t6 21A cii), phuong K, quan Cam Lé, TP Pa Néng cho ba P va 6ng Ly
nhu n6i dung don khoi kién ban dau ctia ba D ma khong nhép gia tri cia ca 02
phan nha dé chia deu phan nha cua ai thi ba B dé nghi nguoi do dugc quyén so
hiru. Trudng hop néu Toa an chia dat bang hién vat duoc cho mdi nguoi thi ba b
xin nhan phan dat c¢6 vi tri ngdi nha ba dang toa lac trén d6. Trudng hop néu Toa
an khong chia duogc béng dat cho mdi ngudi va néu giao toan bd nha dat cho ba
b su dung thi ba D ddng ¥ thdi tra gia tri quyén sir dung 2 16 dat ciing nhu gia
trji phan nha cho 6ng L 1a 487.621.888d; trudng hop néu Toa 4n giao toan bo 16
dat cho ong L thi ngoai viéc dugc chia gid tri ¥ 16 dat, ba B dé nghi 6ng L phai
thdi tra phan gia tri ngdi nha ctia ba da duoc dinh gia 13 98.410.986d.

DPéi voi két xem xét tham dinh tai chd; két qua do dac; két qua tham dinh
gia tai san do Toa an tién hanh ba B thong nhat va dé nghi Toa an can cur két qua
do dac va tham dinh gia dé chia khéi tai san chung theo quy dinh.

* Tai cdc van bdn trinh bay, bién bdn hoa gidi va tai phién toa bi don ong
Ngé Vian L trinh bay:

Ong Ngb Vian L thong nhat tai san 1a thira dat s6 25, to ban d6 sb 23 c6 dia
chi tai s6 47 duong B, t6 57 (t6 21A cii), phuong K, quan Cam Lé, TP Pa Néng,
16 d4t con lai hién nay c6 dién tich 150,8m? (trong do dién tich dat ¢ 1a 94,6m?;
dat khuon vién 1a 56,2m’) theo Gidy chimg nhin QSHN ¢ va QSDD ¢ s
3401120473 do UBND thanh phé Da Nang cap ngay 15/3/2004 cho Ngo Thi P
va Ngo Van L la tai san dimg tén chung ctia ong L vdi ba b.

Trén 16 dat tranh chap hién nay c6 02 phan nha: phan nha cta 6ng L xay
mit tién vé huéng duong D; phan nha ctia ba D ndm phia sau nha 6ng L va mit
tién thi quay vé huéng duong kiét 45/2 duong b.

Ban gdc Gidy ching nhan QSHN & va QSDP 6 s6 3401120473 do UBND
thanh phd Pa Nang cép ngay 15/3/2004 cho Ngbé Thi DB va Ng6é Van L hién nay
ong L dang la nguoi cét gii.

Déi voi yéu cau khoi kién cua ba D thi ong L co y kién nhu sau:

-Déi v6i phan xay dung 02 phan nha ( phan ba D dang sir dung hién nay va
phan nha 6ng L dang str dung) thi phan nha ba D dang & trudc diy do 6ng Xay
dung. Tai thoi diém xdy dung nha ba P thi ong L bo sb tién mua vat liéu hét
khoang 35.000.000d; tién thué tho xay nha hét khoang 10.000.000d; tong cong
chi phi dng L b6 ra xay dung phan nha ba b hét khoang 45.000.000d; phan nha
hién nay ma ba P dang st dung (nha theo hién trang xem xét va dinh gia) thi ba
P c6 tu bd thém va sira chira thém, gia tri sira thém bao nhiéu éng L khong rd.



Péi voi phan nha ma hién nay 6ng L dang str dung thi toan bo tién x4y dung
nha ca nhan minh 6ng L tu bo ra dé lam nha.

’ Vé yéu cau khoi kién ctiia ba B vé viéc chia tai san chung thi ong L ¢6 y
kién:

Do diéu kién kinh té ciia ong hién nay khé khin nén ong L khong thé nhan
toan bo tai san nha dat dé thdi tra mot nira gia tri tai san chung 1a % gia tri quyén
su dung 16 dét toa lac tai dia chi tai s6 47 duong b, t6 57 (té 21A cii), phuong K,
quan Cam L&, TP Pa Ning cho ba D dugc. D6i voi dé nghi cia ba D 1 giao
toan bd tai san nha dat néu trén cho ba dugc so hitu s dung va ba b sé& thdi tra
mot nira gia tri tai san chung cho 6ng thi 6ng L cing khong dong y dugc vi ong
L 1a con trai nén phai co chd lo tho cting cho 6ng ba cha me. Ong L van yéu cau
Toa an chia 16 dat cho ca hai nguoi cing st dung.

Tai san nha dat dang tranh chép nay thi dién tich dat nguyén trudc day céd
nguon gbc cla cha me ong L dé lai nén ong L dé nghi: Phai trich mot phan dién
tich dat tir vi tri cdu thang nha ong trd vé trude (mat tién duong D) dé 1am chd
nha cing ong ba cha me; d6i véi phan dién tich dat tir vi tri cAu thang nha 6ng
tré vé sau gdp chung cung véi dién tich nha ba B dang st dung hién nay rdi do
dac phan chia déu ra cho ca 6ng L va ba b.

Ong L x4c nhan khong yéu cau ba D phai tra lai s tién 45.000.000d ma 6ng
dd bo ra xay dung nha cho ba P néu truong hop Toa an giai quyét chia nha dat
bang hién vat cho ba D.

Ong L con xac nhan ca hai phan nha ctia ong va ba B dang quan 1y hién nay
déu duoc ong xay dung. Ong L thira nhan s tién xay dung ca hai phan nha néu
trén déu duogc léy tr s6 tién ban 01 16 dat cua cha me dé lai cho chi em ong dé
xay dung nén ngdi nha nhu ba P trinh bay tai phién hoa giai ngay 24/7/2023 la
ding.

Tai phién toa, 6ng L xac nhan 16 dat tai sé 47 duong D, t6 57 (16 21A cil),
phuong K, quan Cam Lé, TP ba Nﬁng la tai san thudc sé hitu chung cia 6ng L
va ba D. Ong L d& nghi Toa 4n chia tai san 1a 16 dat bang hién vat va theo
nguyén tac chia d6i phan hién trang nha dat ba D dang quan 1y sir dung ciing
nhu chia do61 phan hién trang nha dat ma Ong dang quan ly sir dung. Sau dé tinh
theo gia tri tién thi 6ng L s& nhan s6 mét vubng nha dat bang hién vat tuong tng
vGi gia tri phan tai san 6ng dugc hudng. Phan dién tich nha dat con lai sau khi
trir di phan ong dugc hudng s& duge giao cho ba D sir dung. Péi v6i dé nghi cua
ba B vé viéc tinh gia tri chénh 1éch mit tién duong P véi mat kiét duong P néu
chia tai san chung bang viéc cit dat voi sb tién chénh 1éch ba P dugc hudng 1a
1.000.000.000d thi 6ng L khong dong y.

Pbi voi két xem xét tham dinh tai chd; két qua do dac; két qua tham dinh
gia tai san do Toa 4n tién hanh 6ng L thong nhét va dé nghi Toa 4n cin cir két
qua do dac va tham dinh gia dé chia khéi tai san chung theo quy dinh.

* Dai dién Vién kiém sét nhan dan quan Cam L¢ phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luét to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa
va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy
cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an déu dam bao.

Vé ndi dung;



Can cu quy dinh tai Diéu 207,212, 219 B luat Dan su 2015. Dé nghi
HDXX chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Ngo Thi D. Giao toan bd
nha dat thudc thira dat s6 25, to ban d6 s6 23 (thira moi theo cung cap cua Trung
tam ky thuét tai nguyén va Moi truong ba Nang cung cap Ia thira so 326, to ban
dd sb 18) theo Glay ching nhén QSHN ¢ va QSDD ¢ s6 3401120473 do UBND
thanh phd Pa Nang cap ngay 15/3/2004 cho ba Ng6 Thi D va dng Ngb Vian L
toa lac tai dia chi s6 47 duong B, t6 57 (t6 21A cu), phuong K, quén Cam Lg,
TP Pa Nang cho ong Ngo Vin L duoc quyén so hitu, sir dung; éng L c6 tréach
nhiém thdi tra cho ba P gia tri phan tai san thudc so hiru chung 1a ¥ gia trj 16 dat
la 3.096.263.064d (6.192.526.128d: 2 = 3.096.263.064d); dong thoi thdi tra
phan gia tri nha cua ba D dd dugc dinh gia 1a 98.410.986d cho ba Ngo Thi D.
Téng cong sd tién ong L phai thdi tra cho ba Ngo Thi D la 3.194.674.0504.

Cac bén duong su duoc quyén lién hé v6i co quan Nha nudc cd thim
quyén dé 1am tha tuc lién quan dén nha dat theo quy dinh.

Pbi voi phén dién tich dat da c6 phan xay dung nha trén dat nhung chua
phai 1a dat & (dat khuon vién) va phan dién tich c6 phan xdy dyng nha cua ba b
trén dat (phan dit ndm ngoai Gidy ching nhan quyén st dung dat voi dién tich
17,3m?) thi cac dwong su lién hé véi co quan nha nuédce co tham quyén dé duoc
huéng dan tha tuc cong nhan quyén sir dung dat & theo quy dinh cua phap luat.

Vé an phi dan su so tham: ba Ngo Thi P, 6ng Ngb Vian L 1a ngudi cao tudi
va c6 don xin mién an phi nén thudc truong hop dugc mién Piém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi toa an.
Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi tham dinh gia tai san va chi
phi do dac ba Ngb Thi b va 6ng Ngo6 Van L cung phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cdc dwong su trinh bay y kién va tranh ludgn; sau khi
nghe dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé vy dn, sau khi thao ludn va
nghi an, HPDXX nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Ba Ngo Thi D khoi kién doi voi ong Ngo Van L dé yeu cau Toa an nhan
dan quan Cam L¢, TP Pa Nang thu ly giai quyét vé viéc “T. ranh chdp chia tai
san thugc s¢ hitu chung theo phdn” 601 v4i tai san 14 thira dat s6 25, to ban d6
s6 23 ¢o dia chi tai s6 47 duong B, t6 57 (10 21A cil), phuong K, quén Cam L&,
TP Da Ning (theo Glay chimg nhén QSHN ¢ va QSDD ¢ s6 3401120473 do
UBND thanh phé Pa Néng cap ngay 15/3/2004 cho ba Ng6 Thi D va 6ng Ngo
Vin L) 1a noi bi don cu tra dong thoi ciing 14 noi c6 bat dong san tranh chap.
Can ct quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35 Bo luat to tung dan sy Toa &n nhan dan
quan Cam Lé&, TP Pa Ning di thy 1y giai quyét don khoi kién cia ba Diém Ia
dung thdm quyén dugc quy dinh cia B luat t6 tung déan sy.

[2] Vé néi dung:



[2.1] Theo don khdi kién va tai phién toa hom nay, ba Ngd Thi D khoi
ki¢n y€u cau Toa an chia tai san thudc s¢ hitu chung cta ba voi 6ng Ngb Van L
la thira dat so 25, to bép do so 23 ¢o di~a chi tai so 4}7 duong D, t6 57 (t6 21A
ct), phuong K, quén Cam L&, TP ba Nang (theo Gidy chimg nhén QSHN ¢ va
QSDD ¢ s0 3401120473 do UBND thanh pho Pa Nang cap ngay 15/3/2004 cho
ba Ngd Thi D va 6ng Ngb Van L).

[2.2] HDXX xét thay:

[2.2.1] Ngay 15/3/2004, ong Ngé Van L va ba Ngo Thi B dugc UBND
thanh phd Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 3401120473 d6i voi thira dat sb 25, to ban do s 23 véi dién tich
362,5m? trong dé co 300m?* dat & va 62,5m2 dat khuon vién, dién tich xay dung
93,3m?, dién tich st dung 13 99,28m?. Qua trinh sir dung dét, tai nhiéu thoi diém
khac nhau 6ng L ba B ¢6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho mot sb
ngudi va bi nha nude thu hdi dé nang cap lam duong . Tinh dén ngay ngay
17/3/2020 thi dién tich ciia thira dat hién nay sau khi chuyén nhuong, thu hoi
con lai 1a 150,8m? trong d6 c6 94,6m* dat & va 56,2m? dit khudn vién (thta dat
25, to ban do s6 23 hién nay duogc d6i thanh thira dat sb 326, to ban dd sb 18
theo ban db vi tri dat VN2000 caa UBND thanh phd Da Nang).

Ngay 02/12/2004, 6ng Ngoé Vin L duoc cap gidy phép xay dung sb 1646
dé xay dung ngoi nha 2 tang trén thira dat nay. Ong L di x4y dyng ngdi nha 02
tang O phia trude thira dat trén mit tién duong D va ¢ 6n dinh, 1au dai. Ba Ngo
Thi P ciling xay dung ngdi nha cip 4 & phan vi tri phia sau thira dat dé o.

[2.2.2] Lo dat thudc thira dat sd 25, to ban d6 s6 23 c6 dia chi tai s6 47
duong B, t6 57 (t6 21A cil), phuong K, quén Cam Lé, TP Pa Ning (theo Gléy
ching nhan QSHN ¢ va QSDD ¢ 50 3401120473 do UBND thanh phé Da Nang
cap ngay 15/3/2004 cho ba Ng6 Thi D va 6ng Ngo Van L) duoc nha nudc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ca 02 nguoi cung dung tén la ba Ngo
Thi D va 6ng Ngb Van L; qua trinh giai quyét vu an ca ong L va ba B déu thira
nhan ngudn goc tao 1ap nén tai san 16 dat nay 1a do cha me 6ng L ba B dé lai cho
hai chi em 6ng ba nén cin ctr theo quy dinh tai Piéu 207, 208,209, 210,212, 219
B6 luat Dan sy 2015 thi 16 dét tranh chip néu trén thudc quyén sO hitu st dung
chung cta ba B va ong L.

[2.2.3] Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu ho so xay dyng lién quan dén
thira dat néu trén da duoc thu thap thé hién tai hd so vu an thi trén 16 dat c6 02
phan nha dugc xay dung (g0m phan nha cia ong Ngd Vian L c6 dién tich duoc
do dac thuc té 1a 86,9m%; phan nha ba D xiy dung trén dién tich 1a 57,1m?). Ddi
v6i phan tai san xay dung 13 nha trén dat thi qua trinh giai quyét vu 4n da duoc
tham dinh gia theo gia thi truong theo Chtng thu thiam dinh gia sb:
5230063A/CT-BTCVALUATION ngay 24/3/2023 ctia Cong ty c6 phan tham
dinh gia va Dich vu Tai chinh BTC Mién Trung xéac dinh gia tri nha 6ng L la
487.621.888d; gia tri nha ba D 1a 98.410.986d. D4i véi ca 02 phan nha nay qua
qua trinh hoa giai ciing nhu tai phién toa cac duong su da xac dinh sb tién ban
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dau dé xay dung 02 phan nha ciing tir ngudn tién ban 01 16 dat cta cha me dé lai
cho chi em ba B 6ng L dé xay dung nén ngdi nha; va sau ndy ba D va 6ng L
cling c6 dau tu thém tién vao dé sira chita nhu ngdi nha hién tai.

Do vay ca 6ng L va ba D théng nhat khong nhap phan gia tri 02 ngdi nha
nay vao khéi tai san chung dé chia ma xac dinh phan nha cta ai thi thudc quyén
sO hitu cta nguoi d6. Néu truong hop khong xem xét duoc viée giao nha dat
béng hién vat cho mdi bén thi bén nao nhan toan bo tai san phai thdi tra gia tri
phan tai san bang dat, dong thoi phai thdi tra gia tri phan nha cia bén dugc so
hitu. Xét thiy ¥ kién nay cta cac duong su 1a phu hop nén HDXX s& xem xét
theo quy dinh.

[2.2.4] D6i voi y kién cta 6ng L, ba B vé viéc chia tai san bang hién vat thi
HDXX thiy 16 dét tranh chdp hién nay thudc thira dit sb 25, to ban d6 sb 23
theo Giéy ching nhan QSHN ¢ va QSDD ¢ s6 3401120473 do UBND thanh
phé Pa Nang cap ngay 15/3/2004 cho ba Ng6 Thi b va ong Ngo Van L toa lac
tai dia chi s6 47 duong b, t6 57 (to 21A cii), phuong K, quian Cam Le TP ba
Néng c6 dién tich con lai theo Gidy chirmg nhan hién nay la 150,8m? (trong d6
dién tich dat & 1a 94,6m2; dat khudn vién 1a 56,2m2) va qua hién trang thuc té str
dung dat dugc do dac hién nay cta ong L, ba P trong qua trinh giai quyét vu an
d3 xac dinh: Phan dién tich dat 6ng L dang st dung 1a 101,1m? , phan nha ong L
xay dung trén dat 1a 86,9m2; Phan dién tich dat ba b dang st dung la 67,0m2 :
phan nha ba D xay dung trén dat 1a 57,1m’. Tuc 13 hién trang sit dung dat hién
nay ctia 6ng L ba P c¢6 phan dién tich nim ngoai dién tich dat duoc ghi nhan
theo Gidy chung nhian QSHN ¢ va QSDD & s6 3401120473 véi dién tich 1a
17,3m? ( vi tri dat nim ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay thudc phan
dat ba D dang sir dung va theo xac minh tai dia phuong thi phan dat nay trudc
day dugc sur dung la 16i di chung cua nha 6ng L ba D; phan dién tich dat nay
truéc ddy nam trong phan dat cia Gidy chimg nhan quyén st dung dat cl cap
cho cha me 6ng L ba b dung tén. Tai blen ban xac minh thudc But luc s6 152,
dia phuong cung cap phan dat 17 ,3m* nay niam giita nha ong L, ba . Tuy
nhién, theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat cii da cip thé hién va tai phién
tda dai dién ba D va ong L cung xac nhan phan dat 16 di chung cii nay nam & vi
tri phia tuong bén phai huéng Bong nha ba b - phan tiép giap voi nha ba
Nguyén Thi Lé H).

Nhu viy, cin ctr hién trang thyuc té st dung dat hién nay cta ba P 1a dién
tich 67,0m? tuy nhién trong phan dién tich nay chi c6 49,7m? dét 1a duoc cong
nhan trong Gidy chting nhan QSHN & va QSDD ¢ s6 3401120473; phan dién
tich 17,3m° ba D dang sur dung 1a ndm ngoai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

[2.2.4. 1] Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, 6ng L dong ¥
phu(mg an cat mot phan dién tich nha dat 1a phan nha sau cua 6ng L c6 dién tich
20,5m’ qua cho ba B dé ba P du dién tich tach thira theo quy dinh. Tuy nhién,
can cur két céu va hién trang cua ng6i nha 6ng L dang str dung thi nha cta 6ng L
la nha 02 tang, dugc xay dung dam try bé tdng cbt thép kién cd; viéc cat tach
tuong nha dé phan chia mot phan dién tich nha nay qua cho ba P s& lam anh
hudng dén két cdu chung ctia ngdi nha 6ng L nén khdng thé thye hién dugc; hon
nita dién tich dit & dugc ghi nhan theo Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a
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94,6m’ (téng dién tich 1a 150,8m” , trong d6 dién tich dat & 1a 94,6m?; dién tich
dat khuon vién 1a 56,2m%) nén néu tach thira dat cho ca 6ng L va ba B duoc
quyén st dung thi s& khong dam bao dung quy dinh . Do vdy d6i chiéu voi quy
dinh tai Quyét dinh s6 29/2018/QD-UBND ngay 31/8/2018 cua UBND thanh
pho Pa Ning quy dinh vé han mirc dién tich t6i thiéu dugc tach thira dat dbi voi
dat & quy dinh tai khu vuc phuong K, quan Cam Le TP Pa Nang phai dam bao
1a dién tich dat o t01 thiéu dugc tach thira 13 60,0m” va chiéu rong canh thira dat
t6i thiéu 1a 3,0m glong nhu ndi dung duge xac minh tai dja phuong quan 1y dat
da cung cap (But luc sb 152).

Do vy, HDXX thiy khong c6 co s& dé xem xét yéu cu chia bang hién
vat tai san chung 1a 16 d4t néu trén nhu dé nghi cua 6ng L, ba P duoc. Can xu
giao toan bd nha dat cho mot bén duge quyén sO hitu, str dung va bén nhan nha
dat co trach nhiém thdi tra gia tri béng tién cho bén con lai.

[2.2.4.2] Can ct vao thyc té st dung nha dat hién nay thi thdy, 6ng L dang
stt dung phan dién tich dat nhiéu hon ba B, nha éng L duoc xay dung kién cb va
ong L ciing 1a con trai nén viéc lo tho cang cho 6ng ba cha me thudc trach
nhiém cua 6ng L nhu truyén thong ciia nguoi dan Viét Nam; dong thoi 6ng L
van kién quyét xin nhdn tai san bang dat cht khong dong ¥ y giao toan bd nha dat
cho ba D s¢ httu, sir dung. Do vay, can giao toan b nha dat néu trén cho ong L
duoc quyén s hitu sir dung va 6ng L c6 trach nhiém thdi tra % gia tri tai san
chung 1 16 dat va gi tri ngoi nha ciia ba b xay dung 13 phu hop.

[2.2.5] Can cir quy dinh tai Dicu 207, 208,209, 210,212, 219 Bo luat Dan
su 2015. HbXX chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Ngo6 Thi . Giao
toan bo nha dat thudc thira dat s6 25, to ban d6 sb 23(thira méi theo ban dd6 VN
2000 14 326, to ban do sé 18 ) theo Gidy chting nhan QSHN ¢ va QSDD 6 s6
3401120473 do UBND thanh phd Pa Nang cap ngay 15/3/2004 cho ba Ngo Thi
P va 6ng Ngo Vian L toa lac tai dia chi s 47 duong B, t6 57 (té 21A ci),
phuong K, quian Cam L&, TP Pa Nang cho ong Ngo Van L duoc quyén so hiru,
sir dung. Ong L c6 trach nhiém thdi tra gia tri phan tai san thudc s hitu chung la
Y5 gia tri 10 dat 12 3.096.263.064d (6.192.526.128d: 2 = 3.096.263.064d) dong
thoi thdi tra phan gia tri nha ciia ba B da duoc dinh gia 13 98.410.986d cho ba
Ngo6 Thi D ( da dugc tham dinh gia theo gid thi trudng theo Chung thu thém
dinh gia sO: 5230063A/CT-BTCVALUATION ngay 24/3/2023 cua Cong ty co
phan thAm dinh gi4 va Dich vu Tai chinh BTC Mién Trung). Téng cong sb tién
6ng L phai thdi tra cho ba Ngo Thi D 1a 3.194.674.050d.

- Nha va dat dugc giao cho 6ng Ngb Van L s¢ hiru, su dung theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 3401120473 do UBND thanh phd Pa Nang cip ngay 15/3/2004 cho ba
Ngo Thi P va ong Ngo Vin L toa lac tai dia chi s6 47 duong D, t6 57 (t6 21A
cii), phuong K, quan Cam L&, TP Pa Néng c6 dién tich dat 1a 150,8m? (trong do
dién tich dat ¢ 1a 94,6m% dit khudén vién 1a 56,2m?); gia tri 16 dat la:
6.192.526.128d; gia tri nha 6ng L dang st dung 1a 487.621.888d; gia tr1 nha ba
P dang sir dung 13 98.410.986d. Tt can nha dat nhu sau:

+Canh Nam giap nha dat ba Ha Duong Thay P va nha dat ba Nguyén Minh
Ph

+Canh Dong giap nha dat ba Nguyén Thi Lé H
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+Canh Tay glap duong B

+Canh Bic giap duong kiét s6045D

Dién tich nha dét nay dugc do dac lai theo hién trang thuc té sur dung tai
thoi diém Toa 4n tién hanh giai quyét vu an thi dién tich dat hién nay ong L ba
D st dung tong cong 1a 168,1m” . Trong d6: Dién tich dat éng L sir dung la
101,1m?, dién tich xay dung ctia ong L 12 86,9m” ; Dién tich dat ba P sir dung 1a
67,0m%, dién tich xay dung cia ba B 12 57,1m? (c6 so dd kém theo).

Cac bén duong su dugc quyén lién hé v6i co quan Nha nude c6 thim
quyén dé 1am tha tuc lién quan dén nha dat theo quy dinh.

[2.2.6] D6i vai phén dién tich dat da c6 phan xay dung nha trén dat nhung
chua phai 1a dat & (dat khuon vién) va phan dién tich dat co phan xay dung nha
cua ba D trén dat (phan dat ndm ngoai Gidy ching nhan quyén s dung dat vOi
dién tich 17,3m?) thi cac duong su lién hé vOi co quan nha nudc co thAm quyén
dé duoc huéng dan th tuc cong nhin quyén st dung dit & theo quy dinh cia
phap luat.

[2.3] An phi dan su so tham:

Ba Ngo Thi b, 6ng Ngb Vian L 1a ngudi cao tudi va co6 don xin mién an
phi nén thudc truong hop duge mién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet s0 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[2.4] Chi phi xem xét thim dinh tai chd 3.000.000d; chi phi do dac
5.301.000d; chi phi tham dinh gia tai san 36.000.000d. Tong cong sO tién la
44.301.000d (da nop, da chi) 6ng Ngod Van L va ba Ngo6 Thi B moi nguoi phai
chju s6 tién 1a 22.150.500d ( Hai muoi hai tri¢u, mot tram nam muoi ngan, nam
tram dong). Do ba Ngo Thi P da ndp tam tng so tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd; chi phi do dac va chi phi thim dinh gia tai san nén ong Ngd Vian L ¢6
trach nhiém hoan tra lai cho ba Ngd Thi D sd tién 22.150.500d (Hai muoi hai
triéu, mot trim nim muoi ngan, nim traim dong).

[2.5] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cam L&, thanh
ph6 Pa Ning dé nghi:

Can ct quy dinh tai Diéu 207, ,212, 219 B6 luat Dan sy 2015, dé nghi
HbXX chép nhan toan b yéu cau khai kién cua ba Ngé Thi D. Giao toan bd
nha dat thudc thira dit sb 25, to ban d6 sb 23 (thtra méi 1a 326, to ban dd sd 18)
theo Gléy ching nhan QSHN ¢ va QSDD ¢ s6 3401120473 do UBND thanh
phé Pa Nang cap ngay 15/3/2004 cho ba Ng6 Thi D va 6ng Ngo Van L toa lac
tai dia chi s6 47 duong b, t6 57 (t6 21A cu), phuong K, quan Cam L¢, TP ba
Nang cho 6ng Ngb Vin L dugc quyén so hitu, st dung; ong L cé trach nhiém
thdi tra gid tri phan tai san thudc s& hitu chung 1a % gia tri 16 dat la
3.096.263.064d (6.192.526.1284: 2 = 3.096.263.064d) dong thoi théi tra phan
gia tri nha cta ba P da dugc dinh gid 1a 98.410.986d cho ba Ng6 Thi b. Té)ng
cong so tién 6ng L phai thoi tra cho ba Ngo Thi D 1a 3.194.674.0504.

Cac bén duong su duoc quyén lién hé voi co quan Nha nudc co tham
quyén dé 1am thi tuc lién quan dén nha dat theo quy dinh.
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Péi véi phém dién tich dat da c6 phan xay dung nha trén dat nhung chua
phai 1a dat ¢ (dat khuon vién) va phan dién tich co phan xay dung nha cua ba
Piém trén dat (phan dat ndm ngoai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi dién
tich 17,3m?) thi cac dwong su lién hé véi co quan nha nudc c6 thim quyén dé
duoc huéng dan thi tuc cong nhan quyén st dung dat ¢ theo quy dinh cta phap
luat.

V& an phi dan sy so thim: ba Ngo Thi P, ong Ngb Vin L 13 nguoi cao tudi
va ¢6 don xin mlén an phi nén thudc trudng hop dugc mién Diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyet 5O 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1¢ phi toa an.
Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi thim dinh gi4 tai san va chi
phi do dac ba Ngo6 Thi b va 6ng Ngo6 Van L cung phai chiu.

[2.6] Xét d¢ nghi ciia dai dién Vién kiém sat phi hop voi nhan dinh cua
HDBXX nén chap nhan.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu: - Dié}l 207, 208,209,210,212, 219 B¢ luat Dan sy 2015.
- biéu 147,’266, va 273 B0 luat To tung Dan su; ‘
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:

I. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Ngo Thi B ddi v6i ong Ngo Vian L

vé viée “Tranh chdp chia tai san thudc sé hitu chung theo phan”.

X

1/ Giao toan bo nha dat thudc thira dat s6 25, to ban do sb 23 (thira mai
theo ban dd6 VN 2000 13 326, t& ban d6 s6 18) theo Gidy chirng nhan QSHN ¢ va
QSDP 6 s6 3401120473 do UBND thanh phd Pa Ning cip ngay 15/3/2004 cho
ba Ngo Thi P va ong Ngb Vin L toa lac tai dia chi s6 47 duong D, t6 57 (t6 21A
cii), phuong K, quan Cam Lé, TP Pa Nﬁng cho ong Ngb Vin L duoc quyén s0’
htru, str dung. Trong do gia tri dlen tich dat 150,8m?* (dién tich dat & 1a 94,6m?;
dién tich dat khuon vién 1a 56,2m°) 1a: 6.192.526.128d (Sau ty, mot trim chin
muoi hai triéu, nim trdim hai muoi sau ngan, mot trim hai muoi tm dong); gia
trji 02 phan nha xay dung trén dit 12 586.032.874d (gia tri phan nha 6ng L dang
su dung 1a 487.621.888d; gla trj phan nha ba P dang st dung 13 98.410.986d).

- Nha va dat dugc giao cho 6ng Ngb Van L s¢ hitu, st dung theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 3401120473 do UBND thanh phé Pa Ning cip ngay 15/3/2004 cho ba
Ngo Thi P va 6ng Ngo Van L toa lac tai dia chi s6 47 duong D, t6 57 (t6 21A
cii), phuong K, quan Cam L¢, TP Pa Ning c6 dién tich duoc ghi nhan theo Gidy
chimg nhan 1a 150,8m? (trong d6 dién tich dat ¢ 1a 94,6m?; dién tich dat khuén
vién la 56,2m2). Dién tich nha dat nay duoc do dac lai theo hién trang thuc té str
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dung tai thoi diém Toa 4n tién hanh giai quyét vu an thi dién tich dat hién nay
ong L ba D sir dung tong cong 1a 168,1m°. Trong d6: Dién tich dat ong L sir
dung 1 101,1m? dién tich x4y dung cua ong L 12 86,9m* ; Dién tich dit ba D str
dung la 67,0m?, dién tich xdy dung ciaba D la 57,1m? (co so dd kém theo).

Tt can nha dat nhu sau:

+ Canh Nam giap nha dat ba Hia Duong Thay P va nha dat ba Nguyén
Minh Ph.

+ Canh Dong giap nha dat ba Nguyén Thi Lé H.

+ Canh Tay giap duong D

+ Canh Bic giap dudng kiét s6 45 B

2/ Budc 6ng Ngb Van L ¢6 trach nhiém thdi tra cho ba Ngo Thi b gid tri
phan tai san thudc so hitu chung 13 ¥ gia tri 16 dat voi so tién 1a 3.096.263.064d
(Ba ty, khong tram chin muoi sau triéu, hai tram sau muoi ba ngan, khong tram
sau muoi bon dong); déng thoi thdi tra phan gia tri nha cta ba B da duoc tham
dinh gia 1a 98.410.986d (Chin muoi tam tri¢u, bon trim mudi ngan, chin tram
tam muoi sau déng).

Tong cong sd tién 6ng Ngd Van L phai thdi tra cho ba Ngo Thi D 1a
3.194.674.050d (Ba ty, mot tram chin muoi bon triéu, sau tram bay muoi bon
ngan, khong tram nam muoi dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vu thi phai chiu tién 14i theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

‘ 3/(22’10 bén duong su duogc ,quyén lién h¢ vdi co quan Nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc li€én quan dén nha dat theo quy dinh.

Pbi voi phan dién tich dat da c6 phan xay dung nha trén dat nhung chua
phai 13 dat ¢ (dat khuon vién) va phan dién tich c6 phan xay dung nha ctia ba
trén dat (phan dat nam ngoai Gidy chimg nhan quyén st dung dat véi dién tich
17,3m?) thi cac dwong su lién hé véi co quan nha nude co tham quyén dé duoc
huéng dan tha tuc cong nhan quyén sir dung dat & theo quy dinh cua phap luat.

I1. An phi dan su so tham:

Ba Ngo Thi b, ong Ngb Van L cung dugc mién nop 4n phi theo quy dinh
tai Piém d Khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 5O 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa &n

I11. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; chi phi do dac va chi phi thim
dinh gia tai san:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000d; chi phi do dac 5.301.000d;
chi phi thAm dinh gié tai san 36.000.000d. Tong cong sb tién 13 44.301.0004d (da
ndp, da chi) 6ng Ngo Vian L va ba Ngo Thi B mdi ngudi phai chiu sb tién 1a
22.150.500d ( Hai muoi hai triéu, mot trim nim muoi ngan, nim trim dong).
Do ba Ngb Thi D da ndp tam tmg sd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi
phi do dac va chi phi thim dinh gia tai san nén 6ng Ngd Van L c6 trach nhiém
hoan trad lai cho ba Ng6 Thi b s6 tién 22.150.500d ( Hai muoi hai triéu, mot
trim nim muoi ngan, nim trim dong).
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IV. Trong truong hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh én dén sy.

V. Cac duong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong han 15
ngay ke tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quén Cim L¢; Tham phan- Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS quén Cam Lg;
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Nguyén Thi Thanh Nga
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