TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n s6: 215/2019/DS-PT
Ngay: 29/11/2019
“V/v: Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phéan — Chu toa phién toa: Ba Huynh Thi Bich Véan

- Cac thdm phan : 1/ Ong Nguyén Vin Hai

2/ Ba Lé Thi Minh Trang

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Db Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan TP. Can Tho tién
hanh xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 173/2019/TLPT - DS ngay
10/10/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham s6: 26A/2019/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan quan B, thanh phd Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt s6: 295/2019/QD-PT ngay 15/10/2019
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L Pinh S, sinh nim 1956;
Cu tra: Phudng, quan B, thanh phd Can Tho. (c6 mit)

2. Bi don: Ong Pham Hoang L, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi P, sinh
nam 1967;

Cung cu tra: phudng, quan, Thanh phd Can Tho. (c6 mit)
NOI DUNG VU AN
* Nguyén don 6ng Lé Dinh S trinh by va yéu cau:

Ngay 13/11/2017, giita 6ng va vo chong ong Pham Hoang L, ba Nguyén Thi
D ¢6 lap hop dong dit coc véi s6 tién 20.000.000 dong (hai muoi tridu dong). Viée
dit coc trén nham giao két viéc hai bén s& tién hanh thu tuc chuyén nhuong quyén
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st dung dat c6 dién tich 150m2 thudc thira dat sé 115, 143, to ban d6 s6 32, dit toa
lac tai duong T, phuong, quan B, thanh phé Can Tho. Tuy nhién, dén thoi diém
giao két hop dong tai Van phong cong chung thi éng L, ba D khong dén Vin
phong cong chirng dé thyc hién viéc chuyén nhuong.

Tai don khéi kién ong yéu cau ong L, ba D tra lai s6 tién dit coc
20.000.000d6ng va yéu cau phat coc véi s6 tién 20.000.000ddng.

* Bi don éng Pham Hoang L va ba Nguyén Thi P théng nhdt trinh bay:

Thoi diém thyc hién hop dong dat coc va thoi diém dén Van phong cong
ching thyc hién hop dong chuyén nhuong, nguyén don déu biét 1a dat dang thé
chap cho Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (chi nhanh tai
Binh Thuy) nhung van tw nguyén dit coc. Tuy nhién, sau d6 nguyén don cho rang
dat trong quy hoach nén khéng déng y thuc hién hop ddng chuyén nhuong, vi vay
bi don khong dong v tra lai s tién dat coc vi bi don khong cé 16i.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién duoc dua ra xét xir. Tai ban an sd
26A/2018/DS-ST ngay 14 thang 11 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan quéan B, thanh
phé Can Tho wa {tuyén nhu sau:

Budc bi don Pham Hoang L va Nguyén Thi D phai thyc hién nghia vu tra lai
cho nguyén don Lé Dinh S s6 tién coc 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Thoi gian va céach tra giai quyét tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan B,
Thanh phd Can Tho.

Trong trudng hop bi don cham tra tién thi con phai tra 14i suat dbi véi sd tién
cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong ting véi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, thoi han khang cao, khang
nghi theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 26/11/2018 bi don 6ng Pham Hoang L va ba Nguyén Thi D c6 don
khang cao yéu cau xem xét lai Ban 4n so tham vi cho rang Toa an cép so tham
khong triéu tdp ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan theo yéu cau cua bi don;
Chung ctr bi don cung cap khong duoc phan tich, danh gia khach quan.

* Tai phién toa phuc tham:

- Bi don van giit yéu cau khang cdo vi cho rang giita bi don voi 6ng D va 6ng
S ¢6 thoa thuén bi don tra lai cho éng D va 6ng S s tién 30.000.000d6ng, 6ng Dda
nhan 20.000.000ddng. Khi thoa thuan, 6ng D va 6ng S ¢ xin thém 3.000.000d0ng
bi don dong ¥ nén nguyén don mdi ghi vao bién nhan con 13.000.000d6ng; Do
nguyén don di kién nén bi don chi dong ¥ tra lai cho nguyén don ong Lé Dinh S
sO tién 10.000.000dd6ng. Bi don yéu cau Toa an triéu tip ong D vao tham gia giai



quyet vu an véi tu cdch nguoi lién quan vi trong so tién ong D da nhan c6 phén cua
ong S.

- Nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong dat khong thuc hién duoc 1a do
16i cta bi don; Bi don yéu cau triéu tap 6ng D 1a khong co co s vi nguyén don va
ong D mdi ngudi déu dit coc 20.000.000d6ng. Ong D d3 nhan lai phan cua 6ng D
1a 20.000.000d6ng. Trude day nguyén don c6 hira cho bi don 7.000.000d0ng nén
moi ghi vao bién nhan con 13.000.000d6ng nhung do bi don khéng tra ding hen
nén nguyén don yéu cau bi don tra du sb tién 20.000.000d6ng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém:

V& viéc tudn theo phap ludt t6 tung dén su: trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky toa an va ngudi tham gia to6 tung da chap
hanh dtng theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

Vé noi dung:

Theo gidy bién nhén do ong L cung cép thi ong D va 6ng S c6 thoa thuin
nhén lai tién coc voi tong s tién 30.000. OOOdong Ngay sau khi lam bién nhan 6ng
D da nhan 20.000.000d6ng. Ong L cho rang trong sd tién ong D da nhan c6 mét
phan cia 6ng S, con 6ng S thi cho rang 6ng D chi nhan phan cia ong D nén yéu
cau 6ng L phai tra di cho 6ng s tién 20.000.000d6ng. Toa an cép so tham chua
tién hanh déi chat gitra ong L, ong S v6i 6ng D dé lam ré mau thuan nay.

Qua trinh giai quyét & cip so thim ong L c6 yéu cau triéu tap ong D voi tu
cach nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan. Toa cap so tham da triéu tap ong D
tham gia budi hoa giai, cong khai ching ctr; Trong quyét dua vu 4n ra xét xtr ¢6 tén
6ng D nhung ho so khong thé hién thu tuc téng dat cho 6ng D tham gia phién toa.
Phién toa ngay 26/11/2018 khong c6 mit ong D; Ban 4n so tham khong ghi nhan
ong D 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1 vi pham t6 tung.

pé nghi 4p dung khoan 3 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy hiy ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phtic tham nhan
dinh:

[1] Trong Pon khéi kién ngay 29/01/2018, nguyén don 6ng L& Pinh S yéu
cau bi don 6ng Pham Hoang L va ba Nguyén Thi D phai tra cho 6ng sb tién dit coc
20.000.000 dong va tién phat coc 20.000.000 dong. Vi vay Toa an cip so tham thu
ly giai quyét theo quan hé phéap luat 1a “Tranh chap hop dong dit coc” 14 ¢6 can ci,
dung tham quyén.



[2] Sau khi xét xir so tham, nguyén don ong Lé Pinh S khong c6 khang céo,
Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thuy khong c6 khang nghi, bi don 6ng Pham
Hoang L va ba Nguyén Thi B khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phiic thAm xem xét lai ban 4n so thdm vi cho rang Toa 4n cip so tham danh
gia chiung cir khong khach quan, tridu tap thiéu ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu an.

[3] Xét khang céo cua bi don:

[3.1] Loi khai ctia cac duong su théng nhat vao ndm 2017, 6ng Pham Hoang
L c6 thoa thuin chuyén nhuong quyén sit dung dat cho ong Lé Pinh S va 6ng
Nguyén Tién Diing, 6ng L c6 lap hop dong dit coc v6i dng Sva ong D theo d6 ong
S va ong Dmdi nguoi da giao cho 6ng L 20.000.000dong tién coc. Do cd mau
thudn trong viéc thoa thuan chuyén nhuong nén 6ng S c6 don kién vo chong ong
L, ba D yéu cau doi lai sb tién 20.000.000ddng dd dit coc dong thoi yéu ciu phat
coc 20.000.000ddng.

[3.2] Qua trinh giai quyét bi don khong dong ¥ véi yéu cdu cua nguyén don
vi cho ring viéc chuyén nhuwong khéng thuc hién duge 13 do 1i caa nguyén don.
Bi don yéu cau Toda 4n tridu tap 6ng Nguyén Tién D vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan, do 6ng D c¢6 lién quan dén viéc
nhén lai tién coc cua ong Sva cung cép 02 tai ligu (BL 21, 23) v6i ndi dung 6ng D
théa thuan nhén lai tién coc cua ong va ong Svoi s6 tién 30.000.000d6ng va loi
cam két chiu trach nhiém d6i voi khiéu nai ciia nguyén don (6ng S). Vi vy, bi don
yéu cau triéu tap 6ng D tham gia t6 tung vdi tu cach nguoi c6 quyén va nghia vu
lién quan 1a c6 can cu

[3.3] Toa an cép so thim di triéu tap ong Nguyén Tién D véi tu cach ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ong D3 c6 ban ty khai va tham gia budi hoa giai
ngay 10/8/2018 (BL 36); Thanh phan nhiing nguoi tham gia t6 tung theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 463 ngay 29/10/2018, mé phién toa vao luc 14g ngay
14/11/2018 c6 ghi nhan ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Tién
Diing. Qua trinh toa an cip so thim thu 1y giai quyét, ong Diing khong c6 don yéu
cau xét xUr ving mit, nhung trong hd so vu an khong thé hién cac tha tuc toa an
cip so tham di thyuc hién viée cép, tong dat, théng bao vin ban t tung cho cac
duong sy. D61 v6i phién toa dugc triéu tap ngay 14/11/2018, 1a phién toa duoc
triéu tap lan dau, ving mit ngudi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén
Tién D cap so thim van tién hanh xét xir 1a vi pham khoan 1 Piéu 227 Bo luat to
tung dan sy. Ban an s6 26A/2018/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2018 khong ghi
nhén 6ng D 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a c6 thiéu sot.

[3.4] V& ndi dung: nguyén don 6ng Lé Pinh S khoi kién yéu cau bi don
Pham Hoang L tra lai 20.000.000(1‘6ng tién coc va yéu cau phat coc voi s6 tién
20.000.000d6ng. Bi don khong ddng ¥ vi cho rang giita nguyén don va bi don da



c6 thoa thuan vé sb tién coc nay. O giai doan so tham bi don c6 cung cap “Bién
nhan (thay 1o cam két)” ngay 22/7/2018 c6 chit ky cua 6ng D (BL 21) thé hién noi
dung 6ng D théa thuan nhan lai tién coc cua ong va ong S vdi s6 tién
30.000.000d6ng va 10i cam két chiu trach nhiém ddi v6i khiéu nai cia nguyén don
(6ng S); ong D d3 nhan 20.000.000d6ng va ghi nhan con lai 13.000.000d6ng. Mt
sau cua bién nhan nay c6 dong ghi chii xac nhan vé s tién 13.000.000d6ng, bén
dudi ndi dung ghi chi 1a chir ky ghi tén 6ng Lé Dinh S.

[3.5] Tai phién toa phiic tham 6ng S cho rang do 6ng L xin lai
7.000.000d6ng va dugc nguyén don dong y nén sd tién con lai 1a 13.000.000ddng.
Con 6ng L thi cho rang luc dau thoa thuin ong tra lai cho 6ng tra lai cho ong Sva
6ng D 30.000.000ddng, sau d6 6ng S va éng D xin thém 3.000.000ddng, ong dong
¥, 6ng da giao cho dng D 20.000.000d6ng nén con lai 13.000.000d6ng vi vy trong
s6 tién ong D da nhan c6 mét phén 1a tién cua ong S. Xét théy, “Bién nhan” bi don
xudt trinh duoc cdp so tham ghi nhan khi céng khai chimg ctr. Ong D ciing duoc
triéu tap tham gia vao budi hoa giai ngay 10/8/2018 nhung nhitng mau thuan néu
trén chua dugc cip so tham dé cap, ddi chit 1am rd c6 hay khong viée ong D thoa
thuan nhan lai 30.000.000d6ng tién coc cho ca ong D va 6ng S? Trong s6 tién
20.000.000d6ng ong D di nhan co phan cia ong S hay khong? Va tai sao ong S
ghi chii con thiéu 13.000.000dong? Do ban 4n so tham khong dua 6ng D vao tham
gia t6 tung nén cdp phic thAm khong thé triéu tp 6ng D tham gia phién toa phiic
tham dé tién hanh d6i chit 1am 13 tai phién toa nén chwa du co so dé giai quyét vu
an.

[4] Ngoai ra, bién ban phién toa so thim ngay 14/11/2018 thé hién nguyén
don van giit yéu cau doi bi don co trach nhiém tra 20.000.000d0ng tién coc va yéu
cau phat coc voi s6 tién 20.000.000d6ng, nhung Ban 4n so tham ghi nhan tai phién
tda nguyén don chi yéu cau bi don tra lai 20.000.000d6ng 1a chua phi hop véi dién
bién phién toa. Mic di nguyén don khong khang cdo phan nay nhung can thiét néu
ra dé rat kinh nghiém chung.

[5] Nhiing thiéu sét vé t6 tung va ndi dung néu trén khong thé khic phuc
duoc o cép phuc tham. Pai dién Vién kiém sat dé nghi huy toan bd ban an so tham,
giao hd so vé Toa 4n nhan dan quan B giai quyét lai theo thi tuc chung 1a ¢ cin
ctr nén chip nhan.

[6] V& an phi: An phi din su so thdm s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu
an; An phi dan su phtc tham khong ai phai chiu. Bi don dugc nhén lai tién tam
g 4n phi phtc tham da nop.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:
Ap dyng: Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 308 BO luat TH tung dan su ; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
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Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa éan.

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo bi don 6ng Pham Hoang L, ba
Nguyén Thi B. Huy Bén 4n déan sy so thim s6 26A/2018/DS-ST ngay 14 thang 11
nim 2018 cta Toa an nhan dan quén B, thanh phd Can Tho vé viéc “Tranh chép
hop ddng dit coc” gitta nguyén don dng Lé Pinh S véi bi don 6ng Pham Hoang L,
ba Nguyén Thi P.

Giao ho so vé Tda an nhan dan quin B, thanh phd Céan Tho giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2/ An phi dan su so thdm va chi phi t§ tung khac: s& dugc giai quyét khi xét
XU so tham lai

3/ An phi dan sy phtc tham: khong ai phai chiu, 6ng ong Pham Hoang L, ba
Nguyén Thi D duoc nhén lai 300.000d0ng tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai
thu s 009529 ngay 28/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin B, Thanh
phé Can Tho.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Puong sy
- VKSND-TPCT;
-TAND Q. B;
- Chi cuc THA.DS Q. B;
- Luu (2b). (da ky)
Huynh Thi Bich Van



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- Puong su
- VKSND-TPCT;
- TAND Q. Binh Thuy;
- Chi cuc THA.DS Q. Binh Thuy;
- Luu (2b).
Huynh Thi Bich Van





