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Ban 4n sb: 93/2020/DS-PT
Ngay 27-5-2020
V/v tranh chap quyén st dung dat
(ranh dét)

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tai
Ba Lé Thi Kim Anh
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sdat nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2020, tal tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu
phtc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s0 14/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 01 ndm
2020 vé viéc “tranh chap quyén st dung dat (ranh dat)”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 80/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2019 cia
Toa &4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phac tham s 85/2020/QDPT-DS,
ngay 02 thang 3 nam 2020, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1976; dia chi: Khu phd 1B,
phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Tran Van N, sinh ndm 1966; dia chi: Khu phé 1B, phuong C, thi
xa B, tinh Binh Duong.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi P, sinh nam 1975;

2. Ba Nguyén Phuong T1, sinh nim 1994;

3. Ong Nguyén Minh H, sinh nim 1996;

Cung dia chi: Khu phd 1B, phuong C, thi x4 B, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phap ciia ba P, ba T1, éng H: Ong Nguyén Minh T, sinh
nam 1976; dia chi: Khu pho 1B, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong (van ban uy
quyén ngay 05/5/2015).

4. Ba Vo6 Ngoc T2, sinh nam 1970; dia chi: Khu phé 1B, phuong C, thi xa B,
tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Minh T.
NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 25/5/2009, don khoi ki¢n bé sung ngay 26/10/2018,
cdc loi khai va tai phién toa, nguyén don ong Nguyén Minh T trinh bay:

Nguyén ba Tran Thi T3 (chét nim 2001) 1a me 6ng Nguyén Minh T duoc Uy
ban nhan dan huyén B (nay 14 thi x3 B) cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé H
574580, vao sd cap GCN sd: 001971/QSDD ngay 10/6/1996 véi dién tich 528m?, toa
lac tai 4p 1B, xa Ch, huyén B, tinh Song Bé (nay 1a khu phé 1B, phuong C, thi xi B,
tinh Binh Duong). Ngudn gbc dit do 6ng Tran Vin L (chét nim 2013, 13 cha ba Tran
Thi T3) chia cho ba T3 vao nam 1996, khi chia dat cho cac con, ong L chia cho ba
Tran Thi T3 va ba Tran Thi T4 phan dat giap duong nhya, con 6ng N duoc chia phan
dat thut vé phia sau trén dat c6 nha sin (cach dudng nhua khoang 40m). Theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi phan dat ba T3 duoc cap sau khi trir hanh lang bao
vé 10 gidi con 528m? (ngang 24m, dai 22m, da trir 25, hanh lang 1 gidi).

Sau khi ba T3 chét nam 2001, 6ng Nguyén Minh T 1 nguoi con duy nhat cua
ba T3 nén duoc thira ké toan bd dién tich dat néu trén, tuy nhién 6ng T chua lam thu
tuc ké khai nhan thira ké ma hién 6ng T 1a nguoi quan 1y, str dung dién tich dat nay.
Chong ba T3 1a 6ng Nguyén Van C1, di khong sdng véi ba T3 khi éng T chua ra doi.

Do nhan thiy phan dat ong T dang str dung khong c6 chiéu dai nén ong Tran
Vin L ¢6 xin 6ng N cho éng T thém vai mét phia sau, Ban diéu hanh ap 1B di hoa giai
ngay 06/7/2008, hai bén thong nhat v4i nhau, Ong T 1am hang rao phia sau dat xong thi
dimng lai. Vao khoang thang 12/2008, ong Tran Van N (la em rudt ba Tran Thi T3) da
tu y do dat va xay dung hang rao bang gach ¢ gin ludi B40 bén phai dat éng T dang
quan ly ma khong hoi y kién ong T va khi d6 6ng T khong ngin can vi khong biét dat
bi 14n chiém.

Nay ong T xéac dinh ong N di xdy dung hang rao 1an qua dat 6ng T dang quan
Iy, st dung dién tich 202m?2. Do d6, ong T khdi kién yéu cau éng N tra lai dién tich dat
lan chiém 1a 202m?; yéu cau ong N d& bo hang rao xay trén dat 1an chiém; 6ng T dong
¥ hd trg 6ng N s6 tién 10.000.000 dong.

- Theo ban ty khai, cdc loi khai va tgi phién toa, bi don ong T ran Van N trinh
bay:

Nam 1993 -1994, 6ng Tran Vin L c¢é phan chia dat cho cac con, co sy ching
kién cua 6ng Lé Vin Th (anh ré), ong Tran Vin G (anh rudt 6ng L). Viéc phan chia
d4t nhu sau: Chia cho ba Tran Thi T4 phan dit tur goc dura tr¢ ra duong va vé phia giap
dat ong Tran Vin K; chia cho ba Tran Thi T3 phan dat tir thém giéng tro ra dLrO’ng va
vé phia duong xe bo; phan dat con lai 1a cua 6ng N. Viéc chia dat chi noi miéng,
khong 1ap bién ban. Sau khi chia dat, khong ai cam c6t moc gi, cdy dira hién con goc,
thém giéng con nhu cii. Thoi diém chia dat, ba T3 va ba T4 di cat nha & ngay vi tri ma
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ong L phan chia. Phan dat duoc chia, 6ng N dugce Uy ban nhan dan huyén B (nay 1a thi
x3 B) cdp Gidy chirmg nhin quyén st dung dat vao s6 s6 00971/QSDD ngay 10/6/1996
d6i voi phan dét ¢ dién tich 4.253m2

Ong N con & chung nha véi 6ng L, nha cat thut vé phia sau, cach dudng khoang
70m. Khi chia dat, éng L c6 chira con duong dé di vao nha, dat con lai nhung do con
dudong nhé nén 6ng N méi xin thém 5m dé mo rong con dudng, duoc cac bén dong y
nén ong N xay dyng hang rao va tir truéc dén nay, ong N van di trén 16i ndy. Ngay
06/7/2008, Ban lanh dao 4p 1B c6 dén hoa giai vi 6ng L, ong T xin thém cho ong T
mot phan dat phia sau dat 6ng T cho c6 chiéu dai dat. Ong N dong v va hai bén thong
nhat thoa thuan 6ng N cho ong T phan dat tir thém giéng do vé phia dat ong N (dén
cdy phat tai 1a 11,1m), tir 46 do sang hang tim vong & giap duong xe bo, ndi dung nay
¢ ghi vao bién ban. Hai bén con thoa thudn duong ranh con lai 1a tur thém giéng do
thang ra duong nhua c6 cam coc, giang day, noi dung nay khong ghi vao bién ban
nhung luc do dé giang day, cim coc, ong T ciing dong ¥ voi coc dd cim san. Sau khi
théng nhat thoa thuan xong, 6ng N xay dung hang riao, 6ng T dong y va khong ai can
tré viéc xay hang rao. Sau hon 01 nim x4y hang rao thi 6ng T néi ong N 1an dat.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ong N ddng v tra lai dién tich dat
theo yéu cau cua 6ng T 1a 5m chiéu ngang mit tlen duong BT 741 va 22m chiéu dai
(da trir hanh lang duong bo 25m), dong thoi yéu cau ong T phai thanh todn cho ong N
s6 tién 1a 150.000.000 dong 1a chi phi 6ng N bé ra xay dung hang rio trudc do da
thong nhat thoa thudn trao d6i dat, cim mdc nén ong N méi xay dung hang rao.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi P trinh bay: Ba P 1a vg
cua ong T. Ba P thong nhat véi 101 trinh bay va yéu cau ciia 6ng Nguyén Minh T.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan chi Nguyén Phwong T1 va anh Nguyén
Minh H trinh bay: Thong nhit trinh bay va yéu ciu caa ong T.

- Nguwoi co ‘quyen loi, ngﬁza vu lién quan ba Vo Ngoc T2 trinh bay: Théng nhét
trinh bay va yéu cau ctua 6ng Tran Van N.

Tai Ban dn din sw so tham sé 80/2019/DS-ST ngay 15/11/2019 cia Toa dn
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da tuyén xu:

Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Minh
T doi vai bi don 6ng Tran Van N ve viéc tranh chap quyén sir dung dat (ranh dat).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 22/11/2019, nguyén don ong Nguyén Minh T
c6 don khang cédo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thAm, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang cao. Bi don van giir nguyén y kién. Cac duong su khong thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hi¢n
dung quy dinh cua B luat To tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cap so tham chua lam 0 ranh mdc gidi theo bién ban hoa
giai ngay 06/7/2008 d€ lam rd c6 viéc hoan doi dat hay khong? Hang thira ke theo
phap luat cua ba Tran Thi T3 gom nhirng ai? vi giay chitng nhan quyén st dung dat
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hién van dang tén ba T3 nén phai dua nguoi thira ké ciia ba T3 tham gia té tung voi tu
cach ngudi o quyeén loi, nghia vu lién quan. Tai phién toa phuc thim, nguyén don va
bi don déu thira nhan dién tich xay dung hang rao 13 5Sm x 27,41m, thira nhan nay cta
cac duong sy khong can chiing minh, khi bi don xay dung hang rao nguyén don khong
tranh chap, Toa an cdp so thim nhan dinh bi don tu nguyén tra cho nguyén don phan
dat tranh chip nhung lai khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don
1a chua dam bao quyén va loi ich hop phap cia nguyén don. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xir can cir khoan 3 Diéu 308 B6 luat T tung dan su, huy ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan thi xa B.

Sau khi nghién ciru tai liéu ching cir ¢6 trong hd so' vu 4n duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong su, y
kien cua Kiém sat vién.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ong Nguyén Minh T khoi kién ong Tran Vian N yéu cau 6ng N
tu thao d& hang rao gach xay + ludi B40, tra lai phan dat 1an chiém dién tich 202m?
toa lac tai khu phé 1B, phuong C, thi xd B, tinh Binh Duong cho 6ng T. Bi don ong
Tran Van N cho rang do c6 su théng nhét trao d6i dat gitra 6ng T va 6ng N nén 6ng N
MGi xdy dyng hang rao, nay 6ng T yéu cau tra dién tich dat dong y tra lai dién tich dat
theo yéu cau cua ong T 1a 5m chiéu ngang mit tién duong DT 741 va 22m chiéu dai =
110m? (da trir hanh lang dudng bo 25m), dong thdi yéu cau ong T phai thanh toan cho
ong N s6 tién 150.000.000 dong, 1a chi phi 6ng N bo ra xay dung hang rao.

[2] Qua trinh giai quyét, xét xir vu an, Toa an cp so tham c6 nhitng vi pham sau:

[2.1] Nguyén don dng Nguyén Minh T khoi Kién 6ng Tran Vin N yéu cau ong N
tu thao d hang rao gach xay + ludi B40, tra lai phan dat Ian chiém dién tich 202m?. Bi
don 6ng Tran Vian N dong y tra cho 6ng T dién tich dat 5m x 22m (110m?) va yéu cau
ong T phai thanh toan cho 6ng N s6 tién 150.000.000 dong, 1a chi phi é6ng N bo ra xay
dung hang rao. Tuy nhién, Toa an cip so tham di tuyén khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ciia ong T 1a ¢o sai lam nghiém trong trong viéc xét xu.

[2] Can ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat s H 574580, vao s6 cap GCN
s6: 001971/QSDP vai dién tich 528m?, toa lac tai ap 1B, xa Ch, huyén B, tinh Song
Bé (nay la khu phé 1B, phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong) do Uy ban nhan dan
huyén B (nay la thi xa B) c4p cho ba Tran Thi T3 ngay 10/6/1996. Can cir két qua xéac
minh cung cép thong tin ctia Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa B (bat luc 133)
va 10i thira nhan caa 6ng T thi cho dén hién nay quyen su dung dat nay van dung tén
ba Tran Thi T3. Déng thoi, cin ct Glay chung tur s6 12, quyén sé 01 (but lyc s6 104)
thi ba Tran Thi T3 d3 chét nim 2001. Ong Tran Vin L (1a cha rudt ba Tran Thi T3) da
chét niam 2013. Ong T cho rang ba T3 chét khong dé lai di chuc, 6ng T 1a ngudi con
duy nhat ciia ba T3 tryc tiép quan ly, s dung dat nhung chi méi lam don ké khai nhén
di san thua ké d6i voi dién tich dat nay ma chua lam thu tuc Cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ong T. Nhan thiy, sau khi ba T3 chét thi quyén sir dung dat cua
ba T3 tro thanh di san thira ké va nhitng nguoi thira ké theo phap luat ciia ba T3 dugc
huong di san theo quy dinh cua phap luat. Toa an cdp so thim khong xac minh, thu
thap ching cw, lam viéc voi nguoi thua ké theo phép ludt cua ba T3 dé dua ho tham
gia to tung trong vu an voi tu cach 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 13 thiéu
sot, cap phiic tham khong thé khac phuc dugc.



[3] Theo 1oi khai cua 6ng N va ba T2 thi trudc khi 6ng L chia dat cho cac con
thi gitta hai phan dat ba T4, ba T3 duoc chia c6 16i di do éng L tu mé dé vao dat. Nam
2008, ong N va ong T da thoa thuan trao doi dat dé ong N ma rong 16i di, trén co so
thoa thuan ong N méi xay dung hang rao. Can ct cac Bién ban xac minh ngay
26/7/2019 (but luc 247-248 va 251-251) déu xac dinh giita hai phan dit chia cho ba T4
va ba T3 c6 con dudng hién hiru vao nha, dit dwoc chia cho dng N. Va tai Ban trich do
dia chinh ngay 06/8/2013 cua Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén B co thé
hién con duong hién hitu vao nha dng N. Toa an cap so tham chwa lam rd dién tich dat
& canh phia Tay (giap dudong DT 741) thuc té c6 viéc 6ng L chia dat cho cac con co
chira 16i di vao phan dat chia cho ong N hay khong? va dién tich 16i di chura lai 1a bao
nhiéu va thuc té 161 di hién hitu 1a bao nhiéu?; 16i di nay thudc quyén sir dung dat cua
ba T3, ba T4 hay ong N?.

[4] Can ctr hd so vu an thi nguyén don trong vu an dugc xdac dinh 1a 6ng
Nguyén Minh T; anh Nguyén Minh H va chi Nguyen Phuong T1 13 nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, Gidy ty quyén ngay 05/5/2015 c6 chiing thuc caa
Uy ban nhéan dan phuong C, thi xa B, tinh Binh Duong ngay 06/5/2015 (but luc 112-
113), anh H va chi T1 xac dinh 13 nguyén don trong vu an a1y quyén cho 6ng Nguyén
Minh T 1a khong dung.

[5] Can cu chiing ¢6 trong ho so vu an, ba V6 Ngoc T2 (1a vo ong Tran Vin N)
1a nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan. Tuy nhién, trong cac van ban t6 tung thi Toa
an cap so tham c6 luc xac dinh 13 “V3 Thi Ngoc T2”, ¢6 lac 1 “V3 Ngoc T2” va trong
ban an so tham xac dinh 1a “V& Thi Ngoc T2” ma khong d6i chiéu chung ca vé nhan
than ctia ba T2 dé xac dinh tén ding ctia ba T2 1a “Vd Ngoc T2,

[6] Xét Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, diéu tra chua
day du, chua du can cur dé giai quyét vu 4n ma Toa an cdp phuc tham khong thé khic
phuc duge nén can huy ban an so tham gie diéu tra, xét xu lai cho ding phap luat.
Khang cdo cta nguyén don c6 can cu chap nhan mot phan. Quan diém cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién toa la phu hop.

[7] Vé an phi dan sy phic tham: Nguoi khang cédo khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Piéu 148; khoan 3 Piéu 308; Dicu 310; Diéu 313 cua B9 luat

T6 tung dan sy;
9 - Cin cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 nam 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cta nguyén don 6ng Nguyén Minh
T.

2. Hay Ban 4n dan sy so tham s 80/2019/DS-ST ngay 15 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Giao hd so vu an cho Toa 4n nhén dan thi xa B, tinh Binh Duong dé giai quyét
lai theo thu tuc so tham.



3. Vé 4n phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Minh T khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham. Tra lai cho ong Nguyén Minh T 300.000 ddng (ba tram nghin dong)
tién tam mg an phi da nop theo Bién lai thu tién s6 0042244 ngay 22/11/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cyuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Truc









