TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BD, TINH BT Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 53/2023/DS-ST

Ngay: 18/7/2023.

V/v: * Tranh chdp hop dong thué quyén
sw dung dat”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BD, TINH BT

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Loan.
Cdc Hpi tham nhin dén:
1. Ong V& Minh Quang.
2. Ong Nguyén Thanh Lam.
- Thw ky phién toa: Ba DPoan Ngoc Huynh Nhu - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén BD, tinh BT
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén BD tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thi Thao Loan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén BD, tinh BT xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 81/2023/TLST-DS ngay 06 thang 04 nam
2023, vé viéc: “ Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddat” theo Quyét dinh
dua ra xét xir s 89/2023/QPXX - DS, ngay 08/6/2023 va Quyét dinh Hodn phién
toasd ngay 29/6/2023. Giita cac duong su:

Nguyén don:

1/ Nguyén Thi M, sinh nim 1936; cu tra: sé 18/A, khu phd 3, thi trin
BD,huyén BD, tinh BT (ving mait).

2/ Pd Vian M1, sinh nim 1960; cu tra: ép 3, xa BT, huyén BD, tinh BT
(Vang mit).

3/ D4 Thi T, sinh nam 1962; cur tra: s6 18/1A, khu phd 3, thi trdn BD,huyén
BD, tinh BT (C6 mat).

4/ Pd Van T1, sinh nim 1955; cu tra: 4p 3, xd BT, huyén BD, tinh BT
(Vang mit).

5/ B6 Thi S, sinh nim 1966; cu tri: sé 173/1/C, khu phd 3, thi trin
BD,huyén BD, tinh BT (ving mat).

6/ D6 Vin H, sinh nam 1969; cu tra: s6 18/A, khu phd 3, thi trdin BD,huyén
BD, tinh BT (ving mit).



7/ b Thi Ngoc A, sinh nam 1978; cu tri: ép 3, xa Binh Thdi, huyén BD,
tinh BT (ving mit).

Nguwoi bio vé quyén, loi ich hgp phdp cho ba Nguyén Thi M: Ong Mai
Thanh Tam- Tro giap vién phap 1y ctia Trung tdm trg giap phap 1y nha nudc tinh
BT. Ong Tam c6 mit.

Ba D6 Thi S, ong P6 Vian H, ba B6 Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi M uy
quyén cho ba DS Thi T tham gia t6 tung theo Gidy uy quyén ngay 24/01/2022. Ba
T c6 mat.

Bi don: CoOng ty c6 phan xut khau 1am thay san BT.

C6 try s& chinh tai: s6 71 Qudc 16 60, khu phé 3, thi tran Chau Thanh, huyén
Chau Thanh, tinh BT.

Nguwoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pang NH, sinh nim 1960; cu tri: 95E
Huynh Thiic Khang, phuong An Nghiép, quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho, tinh
Can Tho.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Ong D6 Van C, sinh nam 1975; cu tra: ép 5, xa BT, huyén BD, tinh BT
(Ving mit).

2/ Ong DS Phuc H, sinh nam 1981; cu tri: ap Hung N, xd Chau H, huyén
BD, tinh BT (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 03/7/2021 ciing nhw tai phién toa so tham, nguoi
dai dién theo ity quyén ciia cdc nguyén don Nguyén Thi M, D6 Van T1, P6 Vin
M1, Bé Thi T, B6 Thi S, D6 Van H trinh bay néi dung viée kién va yéu cau Toa dn
gidi quyét nhu sau:

Ong Pd Vin Piéu duoc Nha nudc cip gidy chung nhan quyén st dung dat
thira 216 to ban d6 sb 2 toa lac xa BT, huyén BD, tinh BT véi dién tich 12.050 m?
ngay 16/8/1996.

Ngay 21/01/2003 6ng DS Vian Piéu da ky két Hop dong thué dat véi bén thué
dat 1a Xi nghiép co khi cong nong BT theo Hop dong s 08.HD/TD (bl 13), theo
d6 ong Piéu cho Xi nghiép co khi cong nong BT thué mot phan dién tich dat ¢
thira 216 to ban d6 sd 2 dién tich dugc ghi tai Hop dong 1a 8.000 m* muc dich
thué dat 1a dé nudi tom coéng nghiép; thoi han thué 10 nam (dén thang 3 nam
2013); gia thué dat 1a 7.000.000 dong/ha/nim; phuong thtrc thanh toan: 1an 1 tra
50% (gia tri tién thué trong 10 nam) sau 20 ngay ké tir ngay ky hop ddng, 1an thir 2
vao nim the 6 thang 3 nam 2018. Hop dong duoc hai bén ky két c6 chimg thuc
ctia Uy ban nhan dan xa BT.

Vao thang 4 nam 2006 gitta Xi nghi¢p co khi cong nong BT cung Cong ty
xuat nhap khau Lam thay san BT va 6ng D6 Van Diéu cung thoa thuan tai Bién
ban thoa thuan (bl 12), theo Bién ban thda thuan thi gitta ba bén cung nhau thoa
thuan véi ndi dung nhu sau:



Cong ty xuit nhap khau 1am  thuy san BT dugc quyén tiép tuc sir dung dat da
thué cua thira dat 216 to ban d6 s6 2 xd BT trong sudt thdi gian thué dat con lai cua
Hop dong thué dat sé 08/HD/TP ngay 21/01/2003 va Bién ban thoa thuan duoc ba
bén thong nhét c¢6 ching thuc cia Uy ban nhan dan xa BT ngay 05/6/2006. Theo
Bién ban thoa thuan noi trén thi: Cong ty xuat nhap khau Lam thuy san BT chiu
trach nhiém thanh todn tlep tuc tién thué dat cho 6ng P4 Vin Diéu s tién con lai
28 triéu dong; Cong ty xuat nhap khau Lam thuy san BT c¢6 trach nhiém giao tra
dat cho ong P Vian Piéu sau khi hét thoi han thué dat theo hop dong (thang 3 nam
2013).

Nay 6ng B Vian Diéu da chét ngay 14/5/2015 nén cac nguyén don 1 vo cing
cac con cua 6ng PO Vin Piéu 1a ba Nguyén Thi M, P4 Van T1, Bd Vin M1, B
Thi T, B4 Thi S, B4 Van H, B Thi Ngoc A, PS Vian C yéu cau Toa an giai quyet:

- Huy hop dong thué dat s 08/2003/HP di ky két ngay 21/03/2003 giita 6ng
P Vin Piéu véi Xi nghiép co khi cong nong BT va Bién ban thoa thuan gitra 6ng
Pd Vin Piéu cing véi Xi nghiép co khi cong nong BT, Cong ty xuat nhap khau
Lam thuy san BT ngay 05/6/2006.

- Budc Cong ty xuat nhap khau Lam thiiy san BT phai giao tra lai phan dién
tich dat da thué thuéc mot phﬁn thtra 216 to ban do sb 2 xa BT.

* Poi voi bi don Cong ty xuat nhap khau Lam thiy san BT, Toa an di tién
hanh téng dat hop 1€ tAt ca cac van ban to tung theo dung cac quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su nhung bi don khong c6 y kién phan dbi gi d6i voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, bi don khong dén Toa 4n nén khong thu thap duogc 10i khai cua bi
don.

* Tai Ban tw khai ngay 05/4/2023 ong Dé Viin C ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan néu: Cong ty Xuat nhap khau Lam thity san di vi pham hop dong ma
cha 6ng 12 B6 Vian Piéu cho thué dat nén 6ng cling nhu me va cac anh chi em cia
ong yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong thué dat s6 08/2003/HD da ky két ngay 21/03/2003 gitta 6ng
P Vin Piéu véi Xi nghiép co khi cong ndng BT va Bién ban thoa thuan gita ong
Pd Vin Piéu cing véi Xi nghiép co khi cong nong BT, Cong ty xuat nhap khau
Lam thuy san BT ngay 05/6/2006.

- Budc Cong ty xuat nhap khau Lam thiy san BT phai giao tra lai phan dién
tich dat da thué thudc mot phén thira 216 to ban d6 sd 2xaBT.

* Tai Ban ty khai ngay 04/5/2023 nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ong
D6 Phiic H trinh bay: Ong 1a nguoi dugc ba M cung cac con cua ba gom ong Do
Vin T1, D6 Van M1, D6 Thi T, B6 Thi S, 6 Van H, D6 Thi Ngoc A, b6 Van C 1a
nhiing ngu:&ri thura ké theo phap luat ciia 6ng D Vin Diéu di dong ¥, thdng nhat
ban mot phﬁn dién tich thudéc mot phén thira 216 to ban do6 sb 2 xi BT, phﬁn dat
ma Cong ty xuat khau Lam thay san BT thué cta 6ng Piéu cho 6ng, viéc mua ban
duoc hai bén thuc hién bang gidy viét tay, 6ng da giao du tién cho bén ban, nhung
chua lam dugc thu tuc sang tén theo quy dinh vi Cong ty lam thuy san chua giao
trd dat da thué cho ho.



Tir khi nhan chuyén nhuong dat ké tir ngay 18/10/2022 6ng da vao nhan dat
dugc cac chu str dung dét lién ké thong nhét, 6ng da dau tu vao d4t bang viéc dao
a0 nudi tom thé chan tring theo mé hinh céng nghé cao véi tong chi phi hon mdt
ty bon trim triéu dong. Trong vu an nay ong khong c6 yéu cau doc lap gi, ong co
nguyén vong Tda an giai quyét Cong ty 1am thuy san BT giao tra dat cho ba M va
cac con cua ba dé ong lam thu tuc dugc dimg tén theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai d6i v6i phan dat ma éng da nhan chuyén nhuong.

* Y kién ciia ngwoi bio vé quyen, loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi M:
Qua dién bién tai Pphién toa, nhén thay:

Theo hop dong thué dat sé 08/2003/HP ngay 21/3/2003, theo vin ban thoa
thuan thi dén thang 03 ndm 2008 Cong ty xuat nhap khau Lam thuy san BT phai co
nghia vu thanh toan sb tién thué dat cho phia nguyén don cta 05 nim con lai (T
thdng 03 nim 2008 dén thing 03 nam 2013) 1a 28.000.000 dong (Hai muoi tam
triéu dong); dén thang 03 nam 2013 khi hét han hop dong thué dat Cong ty xuat
nhap khau Lam thuy san BT phai c6 trach nhiém, nghia vu giao tra lai cho phia
nguyén don toan bo phan dat ma cong ty da thué trong thdi han 10 ndm, theo ding
nhu hop dong ma hai bén di thoa thuan ky két. Tuy nhién, dén han thanh toan tién
thué dat 1an 02 vao thang 03 nim 2008, dén han giao tra lai dat khi hét han hop
dong thué vao thang 03 nim 2013 Cong ty xuat nhap khau Lam thiy san BT da
khong thanh toan tra tién thué dat, khong giao tra lai dat cho phia nguyén don ma
phia cong ty tiép tuc nudi tdom dén sau nam 2015 do thua 16 nén Cong ty xuat nhap
khau Lam thuy san BT da bo di, khong nudi tom nira va cing khong quay tro lai
gip phia nguyén don dé tra tién thué dat, xac dinh lai vi tri, dién tich dat dé giao tra
lai cho phia nguyén don dan dén dit bo tréng khong ai canh tac, sir dung 1am anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cua phia nguyén don. Nhu vay, phia Cong ty
xuat nhap khau Lam thily san BT d3 vi pham nghia vu tra tién thué, vi pham nghia
vu tra lai tai san thué trong qua trinh thuc hién hop dong (Cu thé: Vi pham Diéu 4,
Piéu 6 ciia Hop dong thué dat s6 08/2003/HD ngay 21/3/2003, muc 4, muc 5 ciia
bién ban théoa thudn ngdy 05/6/2006) nén cac nguyén don yéu cau hiy hop dong
thué dat s6 08/2003/HP da ky két ngay 21/3/2003 giita 6ng D6 Van Diéu va Xi
nghiép Co khi cong nong tinh BT, 56 250C Nguyén Pinh Chiéu, phuong 8, thi xa
BT (nay la thanh pho BT), tinh BT. Pong thoi, hity van ban thoa thuan dugc lap
gitra Ong P4 Vin Diéu, Xi nghiép Co khi cong nong tinh BT va Cong ty xuét nhap
khau 1am thay san BT vao ngay 05/6/2006 tai Vin phong Uy ban nhan dan xa BT,
huyén BB, tinh BT; budc Cong ty Co phan xuét nhap khau 1am thuy san BT phai
tra lai cho phia nguyén don phan dét co dién tich 1a 7.829,3m? thudc thira sb 92, to
ban dd s6 14, myc dich st dung déat: Lua, toa lac tai xd BT, huyén BD, tinh BT
(Hién trang thuc té phan dat tranh chap ba Nguyén Thi M, ong B Van T1, dng Db
Vin M1, ba D Thi T, ba D6 Thi S, éng D6 Vin H, ba D6 Thi Ngoc A, dng Db
Vin C 14 nhitng nguoi thira ké theo phéap luat cua ong P Vin Piéu da dong v,
thong nhat ban cho 6ng P4 Phuc H, sinh nim 1981; dja chi: 4p Hung Nhon, xa
Chau Hung, huyén BB, tinh BT, 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu
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an; sau khi nhan dit, ong H da dau tu béng viéc dao ao nudi tom thé chan trfmg
theo mo hinh cong nghé cao va 6ng DS Phuc H ciing khong c6 yéu cau doc lap nao
trong vu an nay) la phu hop vdi quy dinh cua phap luét, ¢6 can ctr chép nhan.

Tu nhimg phén tich trén Trg giup vién phap Iy dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr ap dung Diéu 227, Diéu 228 cta B luat td tung dan sy nam 2015; cac Diéu
480, 481, 482, 489 va Diéu 490 cua Bo luat dan su; khoan 1 DPiéu 106, Diéu 128
Luat Dét dai, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

* Y kién ciia Kiém sdt vién:

Viéc tudn theo phdp ludt té tung cua T ham phdan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa trong qud trinh gidi quyét vu dn, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir nghi dén:

Tham phan dugc phan cong thy 1y xac dinh ddy 1a vu an “Tranh chdp hop
dong thué quyén sir dung dat” 1a ding quan hé tranh chap. Quan hé phéap luat nay
thudc tham quyén giai quyét ciia toa an nhan dan huyén BD theo qui dinh tai Diéu
26, biéu 35, Diéu 39 Bo luat to tung dan su. Sau khi thu ly vu an, Tham phan da
thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat vé viéc xac dinh ding tu cach phap 1y
clia nhitng ngudi tham gia t tung, to chic phién hop cong khai chimg cir va hoa
giai gitra cac duong sy, tién hanh xac minh, thu thap chtng ct, thoi han chuan bi
xét xir duge dam bao, chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dam bao ding
thot han.

Hoi dong xét xir, thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cia BLTTDS vé
viéc xét xir so thim vu an.

Céc duong sy di thuc hién dung cac quyén, nghia vu theo quy dinh ctia phap
luat.

- Vé néi dung vu dn:

Nguyén don ba Nguyén Thi M cling cac con ba 1a ong D6 Vian T1, ong D6
Vin M1, ba D6 Thi T, ba Pd Thi S, 6ng D6 Vin H, ba P4 Thi Ngoc A la nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng PO Vin Diéu khoi kién Cong ty
xuat nhap khau l1am thuy san BT yéu cau: Hay Hop dong thué dat s6 08/2003/HD
da ky két ngay 21/01/2003 gita 6ng DS Vin Piéu va Xi nghiép Co khi Cong nong
BT. Déng tho1, huy Van ban théa thuan dugc lap gitra Ong Pd Vin Piéu, Xi
nghi¢p Co khi cong nong BT va Cong ty XNK Lam thuy san BT vao ngay
05/6/2006 tai Van phong UBND xa BT, huyén BD, tinh BT. Va budoc Cong ty
XNK Lam thuy san BT giao tra cho nguyén don phan dat theo s6 liéu do dac thuc
té c6 dién tich 7.829,3 m?, thudc thira 216, to ban d6 s 2 tai xd BT, huyén BD,
tinh BT.

Nguyén don cung cap chtng ctr 1a: Hop dong thué dat sé 08/2003/HD da
ky két ngay 21/01/2003 giita 6ng P Van Diéu va Xi nghiép Co khi Céng nong
BT (but luc: 13) va Bién ban thoa thuan dugc lap giira ong DS Van Piéu, Xi



nghi¢p co khi Cong nong BT va Cong ty XNK Lam thuy san BT vao ngay
05/6/2006 tai Van phong UBND xa BT, huyén BD, tinh BT (but luc: 12).

- Xét ngudn gdc thira dat dang tranh chap: 1a mot phan thira dat 216, to ban
dd 02, dién tich 12.050 m?, dia chi dat tai xd BT, huyén BD, tinh BT do éng D
Vin Piéu (chét ngay 14/5/2015) dung tén gidy ching nhan Quyén sir dung dat,
dugce Uy ban nhan dan huyén BD cip ngay 16/8/1996.

- Xét hop ddng thué dat s6 08/2003/HP ngay 21/01/2003 giita 6ng Db Vin
Piéu va Xi nghiép Co khi Céng nong BT (but luc 13) va Bién ban thoa thuan duoc
lap gitra 6ng DS Vin Diéu, Xi nghiép co khi Cong nong BT va Cong ty XNK Lam
thiy san BT vao ngay 05/6/2006 (bat luc 12): xét thay Hop ddng va Bién ban thoa
thuan duoc 1ap thanh van ban, cé diéu khoan 1 rang, khong vi pham diéu cAm cua
luat, khong trai dao duc xa hoi. Hop dong va bién ban thoa thuan dugc cac bén ky
tén va dugc Uy ban nhan dan xi BT x4c nhan. Hop dong va bién ban thoa thuan co
du diéu kién co hiéu lyc ciia mot giao dich dan su.

Theo ndi dung ctia hop dong thi: “Ong D6 Vin Piéu, sinh nam: 1935 dong
¥ cho Xi nghiép Co khi Cong néng BT thué mot phan dat c¢é dién tich 8.000 m?,
loai dat nong nghiép tréng lia mét vu, thudc thira 216, to ban do so 02 tai xa BT,
huyén BB, tinh BT do éng Piéu la nguoi dimg tén gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, muc dich thué dat dé nudi trong thiy san, thoi han thué la 10 nam tinh tir
thang 03/2003 dén thang 03/2013.

Gid cd va phwong thirc thanh todn tién thué dat: gid thué dat la
7.000.0004/ha/ndm; phicong thirc thanh todn: Dot 1: 50% (gid tri tién thué trong
10 ném) sau 20 ngay ké tir ngay ky hop déng va Pot 2: Vio ndam thir sdu thang
3/2008.

Theo Bién ban thoa thuan thi:

“1/ Xi nghiép Co khi céng néng thué dit cia éng Pé Vin Diéu c6 tong
dién tich la 8.000 m* déi voi thira ddt s6 216, to ban d6 s6 02 thuéc 12 ha.

2/ Do Céng ty XNK Lam thity san BT nhdn chuyén nhwong trai tém sii cong
nghiép 12 ha xa BT, huyén BD dé tiép tuc khai thac nén Céng ty XNK Lim Thiiy
san BT dwoc quyén tiép tuc sir dung dat cua thira ddt sé 216, dién tich 8.000 m*
trong thoi gian thué ddt con lai cua hop dong thué ddt so 08 HP/TP ngay
21/01/2003 dén thang 03/2013.

3/ Bén cho thué dat c6 trach nhiém dam bdo quyén sir dung dat ciia cong ty
XNK ldm thiy san BT trong sudt thoi gian thué dat con lai ciia hop dong thué dat



s6 08 HP/TP ngay 21/01/2003 dwoc ky két véi 6ng D6 Van Piéu va Xi nghiép Co
khi cbng ndng BT.

4/ Thanh todn tién thué ddt con lai vao thang 03/2008, Céng ty XNK ldm
thity san BT chiu trdch nhiém thanh todn tiép tién thué dat cho éng D6 Vin Piéu
V6i 56 tién la 28.000.0000 (hai muweoi tam triéu) dong twong iing véi dién tich 8.000
m?.

5/ Cong ty XNK |am thiiy san BT ¢6 trdach nhiém giao tra ddt cho éng D6
Vin Piéu, sau khi hét thoi han thué dat theo hop dong thué dat (thang 03/2013).

6/ Cong ty XNK lam thity san BT ¢6 trach nhiém tra lai hé so ddt cho ong
D6 Van Diéu khi hét thoi han thué dat theo hop dong thué dat”.

Tuy nhién thoi han thoa thuan da hét tir thang 03/2013 nhung cong ty XNK
1am thuy san BT khong thuc hién ding nhu hop dong va Bién ban thoa thuan da ky
két.

Qua trinh Toa 4an thu 1y, giai quyét mic du da triéu tap hop 16, téng dat
thong bao thu 1y, chimg c&t cho bi don nhung bi don khong dén trinh bay y kién,
mic nhién coi nhu bi don thira nhan d3 vi pham hop dong nhu phia nguyén don
trinh bay. Vi vay, nguyén don khéi kién 13 c6 co sd dé chp nhan.

Tir nhitng phén tich va dA gid néu trén, VKSND huyén BD dé nghi
HDPXX:

Ap dung Diéu 714, 715, 719, 720 cua Bo luat Dan sy 1995; Diéu 166 va
Piéu 203 cua Luat dat dai ndm 2013:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi M clng céc
con ba la éng B4 Vin T1, 6ng D6 Vin M1, ba D6 Thi T, ba P4 Thi S, 6ng D6 Vin
H, ba B4 Thi Ngoc A 1a nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong
P Vin Piéu d6i v6i Cong ty xuat nhap khau 1am thay san BT vé viéc tranh chap
hop ddng thué quyén st dung dat.

Huy Hop dong thué dat sé 08/2003/HP da ky két ngay 21/01/2003 giira
ong B Vin Piéu va Xi nghiép Co khi Céng nong BT.

Huy Van ban thoa thuan duoc lap gitta ong D6 Van Piéu, Xi nghiép Co
khi cong néng BT va Cong ty XNK Lam thuy san BT vao ngay 05/6/2006 tai Van
phong UBND x3 BT, huyén BD, tinh BT.

Budc Cong ty XNK Lam thiy san BT giao tra cho nguyén don phan dit c6
dién tich theo do dac thu té 1a 7.829,3 m? thudc thira 216, to ban dd s6 2 (sb liéu
moi 13 thira 92, to ban dd s 14) tai xd BT, huyén BD, tinh BT, tir diém A, B, C, D,
E,F,G,H I J K L M,N,O,P, Q, A theo hoa do hién trang sir dung dat thira 92,



to ban d6 s6 14, xa BT, huyén BD, ngay 27/02/2023 ctia Chi nhA vin phong diang
ky dat dai huyén BD.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién Toa, Hoi dong xét xur, nhdan dinh:
Vé thu tuc to tung:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chép:

Theo don khdi kién cua cac nguyén don véi yéu cau bi don 1a Cong ty cb
phan xuat khau 1am thiy san BT phai tra lai tai san da thué 1a quyén st dung dat
thudc mot phan thira 216 to ban d6 s6 2 xa BT, huyén BD, tinh BT theo Hop dong
thué quyén str dung dat da duoc hai bén ky két tai Uy ban nhan dan xi BT ngay
21/01/2003. Do do, quan hé phap luat tranh chép trong vu an nay dugc xac dinh la

“Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat” theo quy dinh tai Diéu 472 cta BO
luat dan s ndm 2015 va khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luét t tung dan su.

[2] Vé tham quyén gidi quyet vu dn: Theo don khoi kién cua cac nguyén don
v6i yéu cau bi don la Cong ty co phan xuit khiu 1am thuy san BT phai tra lai tai
san da thué 13 quyén str dung dat thuoc mot phan thira 216 to ban d6 s6 2 xa BT,
huyén BP, tinh BT theo Hop dong thué quyén str dung dat da dugc hai bén ky Két
tai Uy ban nhan dan xa BT ngay 21/01/2003

Can ct vao diém g khoan 1 Diéu 40 cta Bo luat td tung dan su, thi vu an thudc
tham quyén giai quyét theo trinh tu so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén BP.

[3] Bi don Cong ty cd phan xuét khéu lam thuy san BT , éng D6 Vin T1,
ong Do Van M1, 6ng D6 Vin C da dugc tong hop hop 1¢ dén 1an thir hai dé xét xur,
nhung van Vang mat.

Ong D6 Phuc H c6 don xin giai quyet vang mat (bl 109).

Can ct Diéu 227, 228 cua B luat to tung dan sy, Toa an tién hanh xét xu
vang mat ho 13 dung quy dinh.

Vé néi dung vu dn:

[4] Can cir bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/4/2022 (bl 77), két
qua thé hién tai hoa dd hién trang st dung dat ngay 27/02/2023. Theo do, xac dinh
duoc phan dién tich dat ma cac nguyén don doi bi don phai tra lai c6 dién tich do
dac thyc té 14 7.829,3 m” thé hién & cac diém A, B, C, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N,
O,P,Q,A.

Tai budi xem xét, tham dinh tai chdé c6 mat cac chu su dung dat giap ranh
lién ké 1a 6ng Huynh Vian Tét, Pinh Thién Chi déu théng nhat xac dinh ranh gisi
dat trén thuc dia. Do d6, c6 cin xac dinh phan dat ma cac nguyén don dang kién

doi bi don phai tra lai c6 dién tich thuc té 12 7.829,3 m>.
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DPdi véi 16i di bﬁng bé tong da duoc Toa an dinh vi trén hoa dd hién trang su
dung dit co dién tich thuc t& 1a (9,4 + 136,4 m?) theo nguyén don khai 1a do
nguyén don da x4y, khong phai do bj don 1am nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[5] Tai ban ty khai ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Phic H
cung da xac dinh hién tai toan b dién tich dat 7.829,3 m?, ong di 1a nguoi dang
tryc tiép quan ly, canh tac dat va cac chu st dung dat 1ién ké da théng nhit, khong
ai c6 tranh chép gi Ve ranh gidi.

[6] Xét yéu cau khai kién cua cac nguyén don doi bi don phai tra lai dat da
cho thué c6 dién tich do dac thyc té 1a la 7.829,3 m?. Hoi dong xét xir, xét thdy:

- Can ctr Gidy ching nhén quyén st dung dat s0 63.QSDb/160.Qb-UB
ngay 16/8/1996 thi 6ng DS Vin Piéu 1a nguoi dimg tén glay ching nhan quyén sur
dung dat va duoc Nha nudc cong nhan cho 6ng & thira dat s6 216 to ban do s 2 xa
BT.

- Cian cr Hop dong thué dat so6 08/HD/TD ngay 21/01/2003 thi 6ng Diéu da
cho Xi nghiép co khi cong néng BT thué va sau do Xi nghiép Xi nghiép co khi
cong nong BT cung 6ng Vo Van Dleu da thoa thuén thong nhat chuyén giao quyén
thué dat ciia ong Piéu cho Cong ty co phan xuat khau Lam thity san BT theo quy
dinh va theo d6 thi Cong ty c6 phan xuat khau Lam thily san BT di 1a nguoi thé
quyén thué dat cua Xi nghiép Xi nghiép co khi cong nong BT.

- Xét noi dung ctia Hop dong thué dat ngay 21/01/2003 thi thoi han thué dat
duoc xéac 1ap gitta hai bén 14 10 nam, tir thang 3 nam 2003 dén thang 3 nim 2013.
Theo do, tai muc 5, muc 6 cuia Bién ban thoa thuin thang 4 nam 2006 gitra ba bén
ong Piéu, Xi nghiép co khi cong nong BT va Cong ty co phan xuat khau Lam thuy
san BT c6 thoa thuan ndi dung nhu sau: “Cong ty xuat nhap khau 1am thuy san BT
c6 trach nhiém giao tra dit cho ong P4 Van Diéu sau khi hét thoi han thué dat
(thang 3/2013), co6 trach nhiém tra lai ho so dat cho ong P6 Vian Piéu 1a Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

- Can ct theo hai ndi dung thoa thuan néu trén thi Cong ty xuat nhap khau
lam thuy san BT da thuc hién xong nghia vu ctia minh Ia da trao tra lai ban chinh
Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Piéu. Tuy nhién, hét thoi han thué
theo hop dong thang 3 nam 2013 ma bén thué 1a Cong ty xuat nhap khau 1am thuy
san BT chua thuc hién nghia vu tra lai dién tich dat thué cua ong Pd Vin Diéu 1a
da vi pham trd lai tai san da thué thué dugc quy dinh tai Diéu 482 cua Bo luat dan
su. Do do, yéu cau khéi kién cua cac nguyén don la c6 can cir dugc HO1 déng xét
xtt chdp nhan.

[7] Can ctr Trich lyc khai tur s6 241/TLKT-BS ngay 23/4/2018 (bl 16) thi
ong D6 Vian Diéu di chét ngay 14/5/2015 va Can cir Pon xin xac nhan méi quan
hé ngay 02/5/2020 ctia ba Nguyen Thi M (bl 4) thi vg ong Diéu 1a ba Nguyen Thi
M cuing cac con 6ng Piéu gom: PS Van T1, Do Vian M1, b6 Thi T, P6 Thi S, B
Vin H, D6 Thi Ngoc A 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu cia ong DS Vin Diéu 1a
dung quy dinh tai Diéu 74 ctua B luat td tung dan su.



Do d6, budc Cong ty xuit nhap khau 1am thiry san BT phai c¢6 nghia vu trao
tra dién tich dat da thué thudc mot phan thira 216 to ban dd sb 2 xa BT (s6 liéu cu),
theo sd liéu chinh quy co téng dién tich do dac thuc té 14 7.829,3 m 2 theo hoa d6
hién trang stir dung dat thuc té ngay 27/02/2013, dugc biéu thi tai cac thira 97-1 td
ban d6 s6 14 c6 dién tich 34,3 m? + thira 97-2 t& ban d6 s6 14 c6 dién tich 9,4 m® +
thira 97-3 t& ban d6 s6 14 c6 dién tich 433,5 m® + thira 92-2 t& ban d6 sb 14 ¢6 dién
tich 369,9 m* + thira 92-1 t& ban d6 s6 14 ¢ dién tich 136,4 m® + thira 92 t& ban
d6 s6 14 ¢6 dién tich 6.545,4 m*+ thira 91-1 t& ban d6 s6 14 co dién tich 300,4 m’
cho nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu ciia 6ng P Vin Diéu.

[8] Xét 101 dé nghi cua nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén
don 1a c6 can ctt nén dugc Hoi dong XU chap nhan.

[9] Xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cu, phu hop voi
quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] V& chi phi t6 tung:

Can ctr Bién ban quyét toan chi phi to tung ngay 06/7/2023 thi tong chi phi
t6 tung 1a 5.339.000 dong do cac nguyén don di tam Ung va quyét toan xong. Tai
phién toa, cac nguyén don tu nguyén chiu toan bd chi phi t6 tung nay khong yéu
cau Toa an giai quyét. Xét thay, day 1a quyen dinh doat va quyét dinh cua duong
su dugc quy dinh tai Piéu 5 cua Bo lut to tung dan su, nén Hoi dong xét xur ghi
nhan ma khong xem xét, giai quyét.

[11] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge Hoi dong xét xir chip nhan, nén
bi don phai chiu toan bo sd tién an phi theo quy dinh. S tién an phi bi don phai
chiu 13 300.000 dong.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctt Piéu 5, Diéu 26, diém g khoan 1 Diéu 40, Piéu 227, 228, 74 cua Bo
luat t6 tung dan su; Diéu Diéu 472, 482 ctia B luat dan su; Piéu 166 Luat dat dai;
Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Nghi quyét quy
dinh an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi M, 6ng P4 Vin
T1, B4 Vian M1, ba B3 Thi T, P Thi S, P4 Van H, B3 Thi Ngoc A ddi véi Cong
ty c6 phan xuét khau Lam thay san BT. V& viéc : “Tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung dar”.

2. Huy hop ddng thué dit s6 08/2003/HP da ky két ngay 21/03/2003 gitta
ong B Vian Piéu véi Xi nghiép co khi cong nong BT va Bién ban thoa thuan giira
ong P4 Vin Piéu cung véi Xi nghiép co khi cong néng BT, Cong ty xuat nhap
khau Lam thity san BT ngay 05/6/2006.

3. Bugc Cong ty co phan xuat khau Lam thuy san BT phai tra cho ba
Nguyén Thi M, 6ng D Vin T1, D6 Vin M1, ba D6 Thi T, P6 Thi S, Db Vin H,
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D4 Thi Ngoc A téng dién tich dat da thué thudc mét phﬁn thtra 216 to ban d6 sb 2
x& BT (theo s6 liéu ct1) , con theo sb liéu chinh quy c6 dién tich do dac thuc té 1a 12
7.829,3 m % theo hoa dd hién trang st dung dat thuc té ngay 27/03/2013 (kém
theo), duoc biéu thi tai cac thira 97-1 t& ban dd sb 14 c6 dién tich 34,3 m? + thira
97-2 t& ban d6 sb 14 ¢ dién tich 9,4 m® + thira 97-3 t& ban d6 s6 14 ¢6 dién tich
433,5 m’ + thira 92-2 t& ban d6 s6 14 c6 dién tich 369,9 m*+ thira 92-1 t& ban d6
s6 14 c6 dién tich 136,4 m” + thita 92 t& ban d6 s6 14 ¢6 dién tich 6.545,4 m® +
thtra 91-1 t& ban d6 s6 14 ¢6 dién tich 300,4 m”.

Thuec té toan bd dién tich dat bude Cong ty ¢ phén xuit khau LAm Thuy san
BT phai giao tra cho cic nguyén don hién do ba Nguyén Thi M, 6ng Pd Vin T1,
D6 Vin M1, ba D6 Thi T, o Thi S, P Vin H, B6 Thi Ngoc A cung 6ng D6 Phic
H dang truc tiép, quan 1y, str dung.

4. Vé chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi M, ong P Van T1, B§ Vian M1, ba
P4 Thi T, P4 Thi S, P4 Van H, 6 Thi Ngoc A tu chiu toan bd sd tién chi phi to
tung 5.339.000 dong (ndm triéu ba trim ba muoi chin ngan dong) va da quyét toan
xong.

5. Vé an phi dan sy so thim:

- Cong ty co phan xuat khau Lam thuy san BT phai chiu toan bo an phi theo
quy dinh 13 300.000 dong (ba tram ngan dong).

- Hoan tra cho ba P Thi T, BS Van H, P Thi S, P Thi Ngoc A sd tién
tam Ung an phi da nop 1a 300.000 ddng (ba traim ngan ddng), theo Bién lai thu tién
tam tng an phi s6 0000292 ngay 15/10/2021 tai Co quan thi hanh 4n dan su huyén
BD.

Cac duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don Cong ty c6 phan xuét khau Lam thay
san BT, ong D6 Phiic H, 6ng P4 Vin C, éng DS Vin T1, ong D6 Vin M1 ¢
quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ké tir ngdy ban 4n duoc téng dat hop 1é theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy./.

Noi nhan: ~ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BT (phong KTNVvaTHA);  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bb;

- Chi cuc THADS huyén BD;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Vo Thi Loan
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