TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 202/2023/DS -PT

Ngay: 15/8/2023

VA “Doi lai nha dat, tranh chdp
quyén sw dung dat, yéu cau tuyén bo
giao dich dan sy vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  ba V& Thi Ngoc Dung

Cac Tham phan: ong Vii Thanh Liém

ong Nguyén Vin Tao

- Thuw ky phién toa: ba Bui Thi Hong Phugng, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Ning.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Pa Niang tham gia phién
tda: ong Tran Viét Tuan, Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cép cao tai ba Nﬁng
xét xtr phiic tham cong khai vu an déan su thu 1y s 97/2023/TLPT-DS ngay 13

thang 6 nam 2023 vé viéc “Doi lai nha, tranh chdp vé quyén sir dung dat, yéu
cau tuyén bé giao dich déan sw vé hiéu va yeu cdu huy quyét dinh cd biét”.

Do Ban 4an dan su so tham s 14/2023/DS-ST ngay 29 thang 03 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 2648/2023/QD-PT ngay 31 thang
7 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Cao Hong P, sinh nim 19xx, chét ngay xx thang x nam 202x;
2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 19xx, chét ngay xx thang xx nam 202x;

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Cao Hong P, ba Nguyén
Thi T:

1. Ba Cao Thi T T1, sinh nam 19xx; Dia chi: 62xx L A Tx 76xx USA.



Dia chi tai Viét Nam: sox Phan H, Phuong xx, quan G, Thanh phé Hb Chi
Minh.

2. Ba Cao Thi T H, sinh nam 19xx; Dia chi: x Cc xx, P, Phuong x, quan T,
Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Ong Cao Hong P (C), sinh nim 19xx; Dia chi: xxx F d L 958xx B, F.

Tam trd1 tai Viét Nam: sox Phan H, Phuong xx, quan G, Thanh phé Hb Chi
Minh.

4. Ong Cao Hong V (V), sinh nim 19xx; Pja chi: 11xxx A R D A 3xx U.

Dia chi tai Viét Nam: s6x Phan H, Phuong xx, quan G, Thanh phé Hd Chi
Minh.

5. Ong Cao Hoang T2, sinh nam 19xx; Pia chi: x P, Phuong xx, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Cao Thi T H, ba Cao Thi T T va éng
Cao Hoang T2:

+ Ong V& Van M, sinh nam 1978; Pia chi: x Ap C, xa T, huyén H, Thanh
phd HO Chi Minh. C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Bich D, sinh nim 19xx; Pia chi: thon D1, x H, huyén H,
thanh phd Pa Nang. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Cao Thi T T1, ba Cao Thi
T H, éng Cao Hoang T2, éng Cao Hong P va éng Cao Hong V: 6ng L& Thanh
Long, sinh nam 1984; Dia chi: s6 04, dudong Ty Loan 6, xi Hoa Phong, huyén
Hoa Vang, thanh phd Pa Ning. C6 mit.

- Bi don:

1. Ong Luu Quang M1, sinh nam 19xx; Pia chi: x Huynh T, khoi phé X,
phuong A, thanh ph T, tinh Quang Nam. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Luu Quang M1 :

+ Luat su Pao Duy Khanh - Van phong luat su Pao Duy Khanh, thudc
Doan luat su tinh Quang Nam; Dia chi: thon N Bich, xa Tam N, thanh phé Tam
Ky, tinh Quang Nam. C6 mat.

+ Luat su Nguyén Thanh Dat - Cong ty TNHH Birc Pha - Chi nhanh mién
Trung; Dia chi: s6 59 Nguyén Vin Linh, Khéi 2, thi trAn Nai Thanh, huyén Nui
Thanh, tinh Quang Nam. C6 mat.



2. C)ng Pham Van L, sinh nam 19xx; Dia chi: x Huynh T, khdi phéx,
phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam. Cé mit.

3. Ong Nguyén N, sinh nim 1957; Pia chi: 18/13 Huynh T, khdi phox,
phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng N: ba Nguyén Thi Diéu Anh, sinh
nam 1982; Pia chi: t6 4, Khdi phd 6, phuong An Son, thanh phé Tam Ky, tinh
Quang Nam. Vang mit c6 don.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luu Quang Nhu H1, sinh ndm 1976; Dia chi: x Binh T, phuong x,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Hién: 6ng Tran Vin M, sinh nim
19xx; Pia chi: s6 xx P D, phuong T, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mat.

2. Ba Luu Thi Kim A; Pia chi: xxx T, phuong xx, quan G, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ving mat.

3. Ba Tran Thi S, sinh ndam 19xx; Pia chi: x Huynh T, khdi phdx, phuong
A, thanh phé T, tinh Quang Nam. Véng mat co6 don.

4. Ong Lé Vin H; Pia chi: x Huynh T, khdi phdx, phudng A, thanh phd T,
tinh Quang Nam. Vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Phuong Hong Th; Pia chi: x Huynh T, khdi phéx,
phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam. Vang mit.

6. Uy ban nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam; Dia chi: xx H, phudng
A, thanh phé T, tinh Quang Nam. Vang mit.

7. Ba Poan Thi H, sinh nim 19xx; Pia chi: s xx Huynh T, khoi phéx,
phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam. Vang mat.

8. Ba Nguyén Thi Mua, sinh nim 1950; Dia chi: s 18/11 Huynh T, khéi
phéx, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam. Vang mit c6 don.

9. Ong Nguyén Quang T; Dia chi: x Tran V, thanh phd T, tinh Quang Nam.
Ving mit.

Nguwoi khang cdo: 6ng Luu Quang M1 va ba Nguyén Thi Bich D.

Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan nhan tinh Quang Nam

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién, trong qué trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa
so tham, phia nguyén don trinh bay:

Cac dién tich dat tai Huynh T, khéi phd x, phuong A, thanh phé T tranh
chap véi cac bi don c6 ngudn géc 1a cua cac nguyén don uy quyén lai cho ba
Cao Thi Sen quan Iy, st dung nhung vo chong ba Sen da tu y chuyén quyén cho
ong M11, ong N va dé ong L lan chiém. Theo d6, cac nguyén don yéu cau Toa
an giai quyét d6i voi cac bi don nhu sau:

- Budc 6ng Luu Quang M1 tra lai cho vo chong nguyén don nha, dat Ia:
mot ngdi nha cip 4 va phan dién tich dat 446m?, trén dat c6 md ma thudc sb
thira 103, to ban do s 05, toa lac tai Huynh T, khdi phé x, phuong A, thanh phé
T, tinh Quang Nam (nha dat nay éng M11 di dwoc UBND thanh pho Tam Ky,
tinh Qudang Nam cdp Gidy chitng nhdn vao ngay 25/5/2009 vao sé sé6 H01666
va tw y thyc hién thi tuc ting cho cho ba Luwu Quang Nhw Hién vao ngay
16/5/2019). Dién tich, dic diém nha theo két qua xem xét, tham dinh tai chd do
Toa an thyc hién.

- Bugc 0ng Pham Van L thao do tai san, tra lai cho cac nguyén don dién
tich dit da str dung ngodi phan dit nhan chuyén nhwong la 80,2m? (gom 73,7m?
dat va di¢én tich mét cai chai sau la 6,5m?) thudc thira dt s 248, t& ban dd sb 5,
tai Huynh T, khéi phd x, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam.

- Buoc 6ng Nguyén N va ba Tran Thi S hoan tra lai cho vo chdng nguyén
don dién tich dat 206,1m* do ba Cao Thi Sen chuyén nhuong vao nim 1990 va
phan dién tich dat da 14n chiém 9,5m? theo hudng tiép giap voi nha 6ng Pham
Vin L thuoc thira dat s6 93, to ban d6 s6 5, tai Huynh T, khdi phd x, phuong A,
thanh phd T.

- Tuyén bé v6 hiéu dbi véi céc giao dich dan su sau:

+ Hop dong tang cho quyén sir dung dat giita ong Luu Quang M1 va ba
Luu Quang Nhu Hién vao nam 2019 ddi véi nha va dat thudc thira dat sé 103, to
ban db sé 05, tai Huynh T, khéi phé x, phuong A, thanh phd T, tinh Quang
Nam.

+ C4c vian ban giao dat va oy quyén dat hoa mau giita ba Cao Thi S va 6ng
Nguyén N ky két vao thang 10 nim 1990 lién quan dén dét tranh chap.

- Hay toan bo hoic mot phan cac quyét dinh ca biét sau:

+ Hay toan bo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AP 264767 do
UBND thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam cap cho ong Luu Quang M1 ngay
25/5/2009 ddi véi nha va dat thuoc thira dat s6 103, to ban d6 s6 05.



- Hay mot phan Giay chang nhan quyén s dung dat s6 AC 117766 do
UBND thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam cap cho hé 6ng Pham Vian L ngay
12/01/2005 ddi véi thira dat sé 248, to ban d6 sé 05, lién quan dén dién tich
80,2m? dat tranh chap.

- Huy toan bd Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BB 330363 do
UBND thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam cap cho dng Nguyén N va ba Tran
Thi S ngay 14/6/2010 ddi véi thira dat s6 93, to ban d6 so 5.

Céac nguyén don rat lai yéu cau khai kién lién quan dén phan dat c6 dién
tich 156,3m? thudc sé hiéu 176, tai khu phd A, xa Tam Ky, quan Tam Ky, tinh
Quang Tin, nay 1a Huynh T, khéi phd x, phuong A, thanh phé T, tinh Quang
Nam (phdn ddt nay hién nay ong Luu Quang Ml di tich thira va chuyén
nhirong cho em gdi la ba Luwu Thi Kim Anh thanh hai thia ddt sé 103.1 va
103.2, cing thugc to bdan do sé 05, toa lac tai Hupnh T, khoi phé x, phuong A,
thanh phé T, tinh Qudng Nam) va rut lai yéu cau tuyén bb vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Luu Quang M1 va ba Luu Thi Kim
Anh vao nam 2009 di véi cac thira dat sb 103.1 (dién tich 1a 90.3m?) va sb
103.2 (dién tich 1a 66m?) noi trén. Cac nguyén don c6 nguyén vong nhan lai nha
dat dé o va lam noi tho cing.

Trong qué trinh té tung va tai phién toa, cac bj don ¢6 y kién nhw sau:

- Bi don Luu Quang M1 khang dinh 6ng quan ly, sir dung nha va dét thudc
thira dat s6 103, to ban db sé 05, dién tich thuc té 389,6m?, tai Huynh T, khdi
phd x, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam duya trén thu tuc thira ké caa cha
me dé lai, con viéc giao dich lién quan giita cac nguyén don véi ba Cao Thi Sen
thi 6ng M11 khong biét. Hién trén dat c6 nha & caa vo chong 6ng M1. Ngbi nha
nay c6 nguon goc cua cac nguyén don, phia 6ng M1 c¢6 stra chita lai toan bo
phan mai nha vao khoang nam 1980. Ong M1 khang dinh gia dinh 6ng da duogc
cap cd tham quyén cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat hop phap, vo chong
6ng str dung nha dat hon 30 nam nay, gia dinh ong P khong c6 ¥ kién gi; cach
day 02 nim, khi diéu kién stc khoe khong dam bao, ong c6 y dinh ban nha dat
nay thi 6ng Phoan toan dong y va cho rang viéc ban hay khéng la do 6ng M1
toan quyén quyét dinh.? Theo d6, 6ng M1 khang dinh viéc cho quyén sir dung
dat cua ong M1 ddi véi con rudt (ba H) 1a dang phéap luat nén khong dong y véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vé cong quan ly, boi tric tai san nha dat thi
6ng M1 yéu cau giai quyét theo phap luat. Mic du, di ting cho nha dat nhung
6ng M1 van dang st dung vi nha va dat trén 1a chd & duy nhat cia vo chong dng
M1. Ong M1 khéng yéu cau giai quyét hau qua caa giao dich dan sy vo hiéu.

- Bi don Pham Vin L khong ddng y voi yéu cau khai kién caa nguyén don
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vé viéc tra lai 80,2m? dét. Trude ndm 1993, 6ng L c6 mua cin nha cap 4 cua dng
Cao Hong P, do con gai va con ré éng P(ba Cao Thi T H va dng Nguyén Huy
Th) dugc 6ng Puy quyén dimg tén ban nha cho éng L. Trude khi 6ng L M1ua
nha, 6ng Pco hai 1an giri thu vé cho dng Sen (nguwoi mdi gidi mua ban nha) véi
noi dung ghi rd ranh gisi dat 1a: chiéu sau tir giéng nudc ra dén hang rao sat
duong di, chiéu ngang tir ranh giGi nha 6ng Phbi dén hang rao nha ng N. Ong L
cho ring viéc mua nha dat da dugc bén dng L tra du tién, nhan nha, con dat thi
phap luat thoi d6 khong cho ban; thira dat trén ong L da ké khai, dang ky, st
dung 6n dinh tir nam 1992, thyc hién day du nghia vu thué ddi véi nha nudc va
dugc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat hop phap. Ong L khing dinh
khong c6 lan chiém dat cua 6ng Phat, dat ngoai dién tich ngbi nha gan lién voi
vuon ¢ Xxung quanh ngdbi nha.

- Phia bi don Nguyén N cho rang: nam 1985, vo chong 6ng M1 mua nén
nha cia 6ng Truong Vin Ddi chuyén nhuong lai, viéc mua ban ¢ xac nhan cua
ong Truong Van Khoéi (nguyén can by Cong an thi xa Tam Ky cii). Ngoai ra,
trén phan dat nén 6ng N dang ¢ c6 mot phan dat cia ba Sen chuyén nhuong lai
nam 1990, vai gia 2,5 chi vang, ong N da giao 1,5 chi vang, va 01 chi con lai la
quy doi bang viéc dong 01 cai giwong gd, ¢ gidy viét chuyén nhuong dat day
du.

T nam 1992, 1993, 6ng P c6 vé Tam Ky dé ban nha cho 6ng L va c6 dén
nha ong N, 6ng N d trinh bay 1 v6i 6ng Pviéc ban mua ngdi nha, dat ma éng N
dang 6, luc nay 6ng Pdong y, khéng cd y kién phan bac gi, sau ndy nim nao éng
Pciing vé thim md ma nhung khong phan ddi gi; ong Pciling da viét thu vé thira
nhan viéc sir dung nha dat cua éng N. Ddi véi dién tich dat 9,5m® theo hudng
tiép giap nha éng L, theo gidy to ban dat caa 6ng Cao Hong P cho 6ng L 1a tir
sat nha 6ng Phéi dén tuong rao nha 6ng N, vi vay dng N khong lan chiém dat
nhu ndi dung ma cac nguyén don khoi kign.

Theo d6, vo chong 6ng N khang dinh viéc mua ban dat 13 rd rang, tra dua
tién, nhan da nha dét, st dung 6n dinh hon 30 nam, thyc hién dung nghia vu véi
nha nudc va di duoc cap Giay chiang nhan quyén sir dung dat hop phap nén
khong dong y véi yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan cé quan diém nhir sau:

- Pai dién Uy ban nhan dan thanh phé Tam Ky cho riang viéc cap Giay
chang nhan quyén str dung dat cho cac bi don ddi véi cac thira dét s6 tranh chap
la dang phéap luat.

- Céc 6ng, ba Cao Thi Thanh Ha, Cao Thi T T1, Cao Hong Birc, Cao Hong



Vii, Cao HOong Tan dong y véi yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

- Ba Tran Thi dong y véi quan diém caa 6ng Nguyén N. Ba Poan Thi H
khong c6 y kién; ba Mua ddng y yéu cau cua 6ng L; 6ng Nguy&n Quang Tuén
khong c6 yéu cau gi.

- Ba Tran Thi Kim A khong thé hién quan diém phan bac viéc nguyén don
rdt phan yéu cau khoi kién lién quan dén ba Kim A.

- Nguoi dai dién cho ba H khong dong ¥ yéu cau khai kién cia cac nguyén
don va cho rang 6ng Pda bo di nhiéu nim, khong con dét dai gi ¢ dia phuong;
viéc ting cho nha dat gitra 6ng M1 va ba Hién 1a dang phép luat; khdng yéu cau
giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu.

- Céc chizng ciz ¢6 trong ho so vy @n: Ban sao cac Giay chiing nhan quyeén
str dung dat va ban sao hd so xin cip Giay chirng nhan quyén su dung dbi voi
cac dién tich dat lién quan dén tranh chap; tha tuc chiing ta, tha tuc ty quyén;
bién ban hoa giai tai co quan c6 tham quyén; két qua xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gié tai san; quan diém trinh bay cua cac dwong su; bién ban cong
khai chung ctr va hoa giai; thu tuc té tung tai Toa an va cac tai liéu lién quan
khac.

Tai Bin dn Dan sw so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 29 thdng 03 nam
2023 ciia Toa dn nhén dan tinh Quing Nam quyét dinh:

Can cu cac biéu 26, 39, 34, 92 B luat té tung dan su 2015; khoan 4 Diéu
32 Luat T6 tung hanh chinh; cac diéu 4, 11 Nghi quyét s 58/1998/NQ-
UBTVQHI10 ngay 20 thang 8 nam 1998 vé giao dich dan su vé nha & duoc xac
lap trudc ngay 1 thang 7 nim 1991; Diéu 31 Phap 1énh nha ¢ nam 1991; Phép
lénh Hop d6ng dan su nim 1991; Biéu 155 B luat dan sy nam 1995; Diéu 146
Bo luat dan sy nam 2005; cac biéu 11, 15, 115, 143, 163, 208, 219, 221, 224,
688 Bo luat dan sy 2015; cac Piéu 5, 17 Luat Bat dai nim 1987, Piéu 10 Nghi
dinh s6 30/HPBT ngay 23 thang 3 nam 1989 hudng dan Luat dat dai nam 1987;
cac Didu 2, 73 Luat dat dai nam 2003; cac Diéu 5, 100, 101, 166, 188, 203 Luat
dat dai nam 2013; Piéu 18 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 vé huéng dan Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Tuyén xt:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don vé
tranh chap quyén sir dung dat c6 dién tich 156.3m? thudc thira 103.1 (dién tich 1a
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90.3m?) va thtra dat sb 103.2 (dién tich 1a 66m?), to ban d6 sb 5, tai Huynh T,
khdi phd x, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam va yéu cau tuyén vé hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Luu Quang M1 va ba Luu
Thi Kim Anh l1ap nam 2009 ddi véi quyén sir dung dat thuoc thira dat sé 103.1
va thira dat s6 103.2; quyén khoi kién lai cia phia nguyén don d6i véi yéu cau
khoi kién da dinh chi duoc dam bao theo quy dinh cia phap luat té tung dan su.

2. Khéng chap nhan mot phan noi dung khai kién cia cac nguyén don vé
CAC Y&U Cau sau:

- Yéu ciu 6ng Pham Vian L tra lai quyén sir dung dién tich dat 80,2m?
thuc thira s6 248, to ban d6 sé 5, tai Huynh T, khéi phd x, phuong A, thanh
phd T, tinh Quang Nam.

- Yéu cau 6ng Nguyén N va ba Tran Thi S tra lai 1a 206,1m? do ba Cao Thi
Sen chuyén nhuong vao nim 1990 va phan dién tich dat da 14n chiém 9,5m’
theo huéng tiép giap véi nha dng Pham Van L thudc thira dat s6 93, to ban dd sb
05, tai Huynh T, khéi phd x, phuong A, thanh phd T;

- Y&u cau huy cac van ban giao dat va uy quyén dat hoa mau gitra ba Cao
Thi Sen va 6ng Nguyén N ky két vao thang 10 nam 1990 lién quan dén dat tranh
chép.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don dbi voi bi
don Luu Quang M1

- Budc 6ng Luu Quang M1 va ba Poan H phai tra lai cho nhimg nguoi ké
thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Cao Hong P, ba Nguyén Thi T (cac 6ng,
ba: Cao Th; Thanh Ha, Cao Hong Pirc, Cao Hoang Tan, Cao Thi T T1, Cao
Hong Vi ) quyén str dung dién tich dat 259,6m* (vi tri so 1 1a 20,4m* va vi tri sé
3 14 239,2m?), loai dat trong cdy 1au nim va toan bo tai san trén 259,6m? dat
(cay cai, giéng nuc, tai san trén loi di), 1a mot phan cua thira dat s6 103, to ban
d6 s6 5, tai Huynh T, khdi phé x, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam.

- Giao cho 6ng Luu Quang M1 va ba Poan H s& httu, quan ly st dung
130,1m? dat (gom 105,8m?* ddt ¢ va 24,3m* dat trong cdy ldu ndm) va toan bo tai
san trén 130,1m* dat (nha, cong trinh kién tric khac), thuoc mot phan cua thua
dat s6 103, to ban d6 s6 5, tai Huynh T, khdi phé x, phuong A, thanh phé T, tinh
Quang Nam;

- Budc ong Luu Quang M1 va ba Poan H phai tra cho nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung cua 6ng Cao Hong P, ba Nguydn Thi T sé tién
481.391.851 dong (0on tram tam muwoi mét triéu, ba tram chin mwoi mét nghin,
tam tram nam muwoi mot) dong.



- Tuyén b hop dong ting cho quyén st dung dat giira 6ng Luu Quang M1
va ba Luu Quang Nhu Hién vao nim 2019 ddi véi nha va dat thugc thira dat sb
103, to ban @6 sb 05 vd hiéu. Khong giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo
hiéu do cac bén khdng c6 yéu cau.

4. Hay mot phan Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AP 264767 do
UBND thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam cap cho ong Luu Quang M1 ngay
25/5/2009 d6i véi nha va dat thuoc thira dat s6 103, to ban dd s6 05, dién tich
446m?, tai phuong An Xuan, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam lién quan dén
dién tich dat duoc giao cho phia nguyén don 259,6m? (vi tri sé 1 1a 20,4m? va vi
tri so 3 1a 239,2m?). Cac duong su dugc giao dat, tai san trén dat lién quan dén
thira dat 103, to ban dd s6 5 ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén xem xét,
lap tha tuc diéu chinh bién dong, cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét trén
co s& ban an da tuyén theo quy dinh cua phap luat.

Khong hiay Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé AC 117766 do UBND
thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam cip cho hé 6ng Pham Vin L ngay
12/01/2005 dbi vai thira dat so 248, to ban do sé 05, dién tich dat tranh chap
80,2m* va Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé BB 330363 do UBND thanh
phd Tam Ky, tinh Quang Nam cap cho 6ng Nguyén N va ba Tran Thi S ngay
14/6/2010 dbi véi thira dat sé 93, to ban d6 sb 5, dién tich dat tranh chap
215,6m?, tai phuong An Xuan, thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao va thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07/4/2023, bi don 6ng Luu Quang M1 c¢6 don khang cdo mot phan
Ban 4n dan su so tham, dé nghi cap phuc tham giai quyét theo thu tuc phuc tham
d6i voi Ban an dan su so tham s 14/2023/DS-ST ngay 29/3/2023 cta Toa 4n
nhan déan tinh Quang Nam 1y do: Toa 4n so thim giai quyét chua dam bao quyén
va loi ich hgp phép cho gia dinh 6ng;

Ngay 11/4/2023, ba Nguyén Thi Bich D 1a dai dién theo uy quyén cua
nguyén don c6 don khang cio mot phan Béan an dan su so tham, dé nghi cap phuc
tham sira mot phan Ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cta nguyén don Cao Hong P va Nguyén Thi T dbi voi bi don Luu Quang
ML1.

Tai Quyét dinh khang nghi phtic tham s 13/QD-VKS-DS ngay 10/4/2023,
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam khang nghi Ban 4n dan sy so thim sb
14/2023/DS-ST ngay 29/3/2023 cta Tda 4n nhan dan tinh Quang Nam, dé nghi



sta Ban an so tham, bac toan bg yéu cau khoi kién ciia Nguoi thira ké quyén,
nghia vu t6 tung ctia nguyén don.

*Tai phién tda phuc tham:

Y kién cua ngudi dai dién theo Gy quyén cua Nguyén don va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ciua Nguyén don c6 ¥ kién: Sau khi nghe phan tich
ciia HDXX phuc tham, phia Nguyén don théng nhét: bi don 6ng Luu Quang M1
c6 nghia vu théi tra lai cho nguyén don sd tién 200.000.000 dong, thoi han théi
tra 1a 01 thang ké tir ngay 15/8/2023 va 6ng Luu Quang M1 va ba Poan H so
hitu, quan Iy sir dung 130,1m? dat va toan bo tai san trén 130,1m? dét, thuoc
mot phan cua thira dat sb 103, to ban do sé 5, tai Huynh T, khéi phd x, phuong
A, thanh phé T, tinh Quang Nam;

Y kién cua bi don ong Luu Quang M1: Nhat tri théi tra lai cho Nguyén don
s6 tién 200.000.000 dong dé ong duge s& hitu, quan ly sir dung 130,1m* dat va
toan bo tai san trén 130,1m? dat, thuoc mot phan cua thira dat sé 103, to ban dd
s6 5, tai Huynh T, khéi phé x, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam; Ong tu
nguyén giao tra lai tra lai cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
6ng Cao Hong P, ba Nguyén Thi T phan dién tich dat con lai cing mé ma tai
thira dat s6 103.

Luat su ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bj don 6ng Luu
Quang M1 c6 ¥ kién: thong nhat ¥ kién ctia 6ng Luu Quang M1 tai phién toa.

Nhitng nguoi tham gia td tung khac: Khong o y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning trinh bay quan
diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat tir khi thu Iy vu an, qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién
dam bao dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su.

- V& ndi dung: Rat Quyét dinh khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan tinh Quang Nam. Vi¢c thdéa thuan cua duong su la ty nguyén, khong vi
pham diéu cdm cua phap lut va khong trai dao dtrc xa hoi, dé nghi HDXX stra
ban an so tham, cong nhan su thoa thuan ciia cac duong su: Ong Luu Quang M1
va ba Hduoc quyén sé hitu, quan 1y sir dung dién tich dat 130,1m* va toan bo tai
san trén 130,1m? déat. Bi don 6ng Luu Quang M1 c6 nghia vu thdi tra sd tién
200.000.000 dong va nghia vu giao dat tra dién tich dat con lai thudc thira dat s6
103 t& ban dd sb 5 tai Huynh T, khdi phé x, phuong A, thanh phé T, tinh Quang
Nam cho nhitng nguoi thira ké ciia Nguyén don. Cac phan khac khéng c6 khang
cao, khang nghi c6 hiéu lyuc thi hanh,
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& yéu cau khang céo cua cac duong su: bj don 6ng Luu Quang M1 ¢6
don khang cdo mot phan Ban an dan sy so thdm, 1y do: Toa 4n so tham giai quyét
chua dam bao quyén va loi ich hop phap cho gia dinh 6ng; ba Nguyén Thi Bich
Diéu c6 don khang cdo mdt phan Ban an dan sy so tham, dé nghi cap phuc tham
stra mt phan Ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Cao Hong P va Nguyén Thi T dbi voi bi don Luu Quang M1; tai
Quyét dinh khang nghi phuic tham cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Nam khang nghi Ban 4an dan sy so thim, dé nghi stra ban 4n so tham, bac
toan bo yéu cau khoi kién ciia Nguoi thira ké quyén, nghia vu té tung cliia nguyén
don.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khang cao da thong nhat thoa
thuan dugc véi nhau vé ndi dung vu an lién quan dén quyén va nghia vu cia
duong su khang céo.

[2.1] Cac bén duong su théng nhét dién tich dang tranh chép toa lac tai khéi
phd 7, phudng An Xuan, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam sau khi do dac 1a
453,7m? (bao gdm: vi tri 1 1a 20,4m?, vi tri 2 1a 130,1m? vi tri 3 1a 239,2m* va
cacvitri4, 5,6,7,8, 9,10 1a 64m?). Trong do, co 446m” da dugc UBND thanh
phd Tam Ky, tinh Quang Nam cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AP
264767 dtng tén 6ng Luu Quang M1 ngay 25/5/2009 tai thira dat s6 103, to ban
d6 s6 05 va 7,7m? chua duge cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[2.2] Cac bén duong su thong nhat thoa thuan nhu sau:

[2.2.1] Ong Luu Quang M1 va ba Poan Thi H dugc quyén s& hitu, quan 1y
stt dung dién tich dat 130,1m” (1a vi tri 2, gdm 105,8m* dat & va 24,3m” dat
trong cdy lau ndm) va toan bo tai san trén 130,1m? dat (nha, cong trinh kién tric
khac), thuoc mot ph?m thira dat sd 103, to ban d6 sb 5 toa lac tai khdi phé 7,
phuong An Xuén, thanh phdé Tam Ky, tinh Quang Nam.

[2.2.2] Ong Luu Quang M1 va ba Poan Thi H c6 nghia vu théi tra cho
nhitmg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta éng Cao Hong P va ba
Nguyén Thi T gdbm céc 6ng, ba: Cao Thi T T1, Cao Thi T H, Cao Hong B, Cao
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Hong V, Cao Hoang T1 s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) vao
ngay 15/9/2023.

[2.2.3] Ong Luu Quang M1 va ba Htra lai cho nhimng nguoi ké thira quyén,
nghia vy t6 tung ctia ong Cao Hong P va ba Nguyén Thi T ¢ quyén st dung
dién tich dat trong cdy lau nim 315,9m” va toan b tai san trén dat (cdy cdi,
giéng nude, tai san trén 18i di va vat kién trac trén dét) thudc mot phén thira dat
sb6 103, t& ban dd sb 5, toa lac tai khéi phé 7, phuong An Xuan, thanh phé Tam
Ky, tinh Quang Nam. Dbi véi dién tich dat ting thém 7,7 m? (sau khi do dac
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat) do khong co sy tranh chép
vé mdc gi61, ranh gid1 voi cac hd dan 1an can va nam lién khdi v4i dién tich dat
tré)ng cay lau ndm 315,9m2 thudéc mot phﬁn thira dat s6 103, to ban d6 s6 5 ma
6ng Luu Quang M1 va ba Hsir dung tir trude cho dén nay cac bén théng nhét
tiép tuc tam giao cho nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng
Cao Hong P va ba Nguyén Thi T quan ly, sir dung. Viy, tong dién tich dit ma
nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Cao Hong P va ba
Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, str dung va tam giao quyén quan 1y, sir dung
la 323,6m2 (gém cacvitril,3,4,5,6,7,8,9,10).

[2.3] Hiy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 264767 do
UBND thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam cép cho 6ng Luu Quang M1 ngay
25/5/2009 doi v6i nha va dat thudc thira dat sé 103, to ban d6 sb 5, dién tich
446m°, tai phuong An Xuan, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam lién quan dén
dién tich dat dugc giao cho phia nguyén don 315,9m?.

Céac duong su duoc giao dat, tai san trén dat lién quan dén thira dat s 103,
to ban dd s 3, toa lac tai khoi phé) 7, phuong An Xuan, thanh phé Tam Ky, tinh
Quang Nam ciing nhu phan dién tich dat dugc tam giao 7,7 m®, dugc quyén lién
hé co quan c6 thim quyén xem xét, 1ap thu tuc chinh 1y bién dong, cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén co sé quyét dinh nay ctia Toa an theo quy
dinh cua phap luat.

(Cac dién tich dat lién quan dwoc thé hién trén ban vé kém theo Ban én so tham
s6 14/2013/DS-ST ngay 29/3/2023 ciia Toa dn nhdn dan tinh Qudng Nam)

[3] Tai phién toa, dai dién VKSND cap cao tai Pa Nang rat toan bd khang
nghi, HDXX dinh chi xét xir phuc tham ddi voi Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 13/QD-VKS-DS ngay 10/4/2023 ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan tinh Quang Nam.

[4] V& an phi dan su phac tham: bi don 6ng Luu Quang M1 va nguyén don
c6 don va duge xét mién an phi, Iy do nguoi cao tudi.
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[5] Cac phan khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 148, Diéu 289 va Diéu 300 Bo luit tb tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm an phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén:

1. Pinh chi xét xir phtic tham ddi véi Quyét dinh khang nghi phiic thim s
13/QD-VKS-DS ngay 10/4/2023 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Nam khang nghi Ban an dan sy so tham sd 14/2023/DS-ST ngay
29/3/2023, dé nghi stra ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién cua Nguoi
thira ké quyén, nghia vy t6 tung ctiia nguyén don.

2. Chap nhan khang céo cua ong Luu Quang M1, ba Nguyén Thi Bich Diéu,
stra Ban 4n dan sy so tham s 13/2023/DS-ST ngay 18/4/2023 cta Toa an nhan
dan tinh Quang Nam, cong nhan su thda thuan ctia cac duong su nhu sau:

2.1. Ong Luu Quang M1 va ba Hduoc quyén sé hiru, quan 1y sir dung dién
tich dat 130,1m* (1a vi tri 2, gdm 105,8m? dat ¢ va 24,3m’ dat trong cy lau nim)
va toan b tai san trén 130,1m?* dat (nha, cong trinh kién trac khac), thuoc mat
phan thira dat s6 103, t& ban do sb 5 toa lac tai khéi phd 7, phuong An Xuan,
thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.

2.2. Ong Luu Quang M1 va ba Hco nghia vu théi tra cho nhitng ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong Cao Hong P va ba Nguyén Thi T gdm céc
6ng, ba: Cao Thi T T1, Cao Thi Thanh Ha, Cao Hong Ptic (Cao Stéphane), Cao
Hong Vii (Victor Cao), Cao Hoang Tan sé tién 200.000.000 dong (Hai trim
triéu dong) vao ngay 15/9/2023.

2.3. Ong Luu Quang M1 va ba Htra lai cho nhimg ngudi ké thira quyén,
nghia vu to tung ctia 6ng Cao Hong P va ba Nguyén Thi T, gom céac 6ng, ba:
Cao Thi T T1, Cao Thi T H, Cao Héng b, Cao Héng V, Cao Hoang T1 quyén
st dung dién tich dét trong cay 1au nim 315,9m? va toan bo tai san trén dét (cay
cdi, giéng nudce, tai san trén 16i di va vat kién tric trén dét) thudéc mot phﬁn thira
dat s6 103, to ban do sb 3, toa lac tai khdi phd x, phudng A, thanh phd T, tinh
Quéang Nam. Va phan dién tich dat ting thém 1a 7,7 m? (sau khi do dac chua
dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat), cac bén thong nhét tiép tuc tam
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giao cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Cao Hong P
va ba Nguyén Thi T quan 1y, st dung. Viy, tong dién tich dat ma nhitng ngudi
ké thira quyén, nghia vu té tung ctia ong Cao Hong P va ba Nguyén Thi T duogc
quyén quan 1y, st dung va tam giao quyén quan 1y, st dung 1 323,6m? (gdm cac
vitri1,3,4,5,6,7,8,9, 10).

2.4. Hay mot phan Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AP 264767 do
UBND thanh phd T, tinh Quang Nam cdp cho 6ng Luu Quang M1 ngay
25/5/2009 d6i v6i nha va dat thude thira dat s6 103, to ban do so 5, dién tich
446m?, tai phudng A, thanh phd T, tinh Quang Nam lién quan dén dién tich dét
duoge giao cho phia nguyén don 315,9m?.

Cac duong su duoc giao dat, tai san trén dat lién quan dén thira dat sb 103,
to ban d6 sb 3, toa lac tai khéi phd X, phudng A, thanh phd T, tinh Quang Nam,
dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén xem xét, 1ap thu tuc chinh 1y bién
dong, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén co s ban an cua Toa an da
cong nhan theo quy dinh cua phap luat.

(Cac dién tich dat lién quan duoc thé hién trén ban vé kém theo Ban dn so
tham s6 14/2013/DS-ST ngay 29/3/2023 ciia Toa dn nhén dén tinh Qudng Nam)

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lwc phdp ludt va nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh dn cho dén khi thi hanh xong khoan tién trén, hang thang bi don 6ng Luu
Quang M1 con phdi chiu khodn tién ldi cia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mire 1Gi sudt quy dinh tai Piéu 357, khodan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam
2015.

3. An phi déan su: bi don 6ng Luu Quang M1 va nguyén don duoc mién theo
quy dinh.

Cac quyét dinh khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo khang nghi c¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét khang céo khang nghi.

“Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,
va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an déan sy’

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Ning;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quéng Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Nhitng ngudi tham gia tb tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT. V6 Thi Ngoc Dung

(da ky)
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