TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an sb: 431/2018/DS-PT
Ngay: 03-5-2018
V/v tranh chap doi nha cho ¢ nho.

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Dao Qubc Thinh
Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Minh Hiéu
Ba Lé Thi Thuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién téoa: Ba Ha Thi Thuy Hang — Kiém sat vién.

Vao ngay 23 thang 4 nam 2018 va ngay 03 thang 5 nam 2018, tai tru
s& Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu
an dan su thu 1y s 112/2018/TLPT-DS ngay 09 thang 3 nim 2018 vé viéc
“Doi nha cho o nho”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 60/2018/DSST ngay 26/01/2018 cia Toa
an nhan dan quan T, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac thim sd 1527/2018/QD-PT
ngay 06/4/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Kim M, sinh ndm 1966 (c6 mat)
Ong Tran Téan S, sinh nim 1962

Cung dia chi: 243 Tran Hung Pao, phuong CG, Quan Z, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Ly Van B, sinh nim
1969 (c6 mat)

Dia chi: 25/45/11 khu phd 3, phuong Pha My, Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Theo Gidy uy quyén sb6 cong ching: 008271, quyén sé6 07 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 24/7/2017 tai Van phong Cong ching trung tdm Thanh
phd Hb Chi Minh)

2. Bi don: Ong Lé Van A, sinh nam 1940
Ba Chau Thi K, sinh nam 1940 o
Cung dia chi: 337/2/1 Lé Van K, Phuong 1, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don: Ong Nguyén Chi L, sinh nim
1963 (c6 mat)

bia chi: 532/1/19 Khu y té k¥ thuat cao, khu phé 4, phuong U, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Giay ty quyén s cong ching: 008457, quyén sé 10/2017/HPGD-
CCAL lap ngay 09/10/2017 tai Vin phong Cong ching An Lac Thanh phd Hb
Chi Minh)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Hoang B, sinh nim 1965

3.2. Ba Tran Thi T, sinh nam 1964

3.3. Ba Lé Thi Kim N, sinh nam 1983

3.4. Ba Lé Thi Bang T1, sinh nam 1995

Cung dia chi: 337/2/1 Lé Van K, Phuong 1, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T, ba N, ba T1: Ong Lé Hoang P,
sinh nam 1965 (c6 mat)

(Theo Giay ty quyén sb cong chung: 010927, quyén s 12/2017/HPGD-
CCAL lap ngay 20 va 25/12/2017 tai Van phong Cong chimg An Lac Thanh
phd H Chi Minh)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Truong Thi H — Vin phong
Luat su Truong Thi H thudéc Poan Luat su Thanh phé Hd Chi Minh (co mat).

4. Nguoi lam chimg: Ong L& Vian C, sinh nam 1968 (c6 mit)
bia chi: 337/2/1 Lé Van K, Phuong 1, quan T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Nguyén don ba Bui Kim M,ong Trdn Tan S do éng Ly Vin P lam dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Bui Kim M, 6ng Tran Tan S va 6ng Lé Van A, ba Chau Thi K ¢6 moi
quan h¢ thong gia.

Ong Lé Van A va ba Chau Thi K 1a ngudi c6 nghia vu bao 1anh tra no
d6i v4i khoan vay ctia Cong ty c6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu D (sau ddy
goi la Céng ty D) cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Buu dién Lién Viét (sau
ddy goi la Ngdn hang) theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong
su 6 46/2012/QDST-KDTM ngay 02/10/2012 ctia Toéa an nhan dan quan T.

Tinh dén thoi diém cudi ndm 2015 s6 ng g va 13i 1a hon 10 ti dong. Do
khong c6 tién tra cho Ngan hang nén Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T cudng
ché ké bién, xir 1y tai san thé chip cta 6ng A, ba K 13 cin nha s6 337/2/1 Lé Vin
K, phuong 1, quan T, TP.H6 Chi Minh (sau ddy goi la Can nha) & thanh toan
tién cho Ngan hang.

Sau khi dinh gid va dua ra dau gia lan 1 véi gia khoi diém 1a
9.035.285.000 dong nhung khong c¢6 ngudi mua nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su
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quin T thong bao ve viéc dau gid lan thir hai vao ngdy 29/7/2016 véi gia khoi
diém 1a 8.583.520.750 dong.

Luc ndy 6ng A, ba K so sd tién ban dau gia khong da dé tra ng cho Ngan
hang va sau khi phat mai van con phai thuc hién nghia vu véi Ngan hang véi sb
tién hon 2 ti ddng nén ong A, ba K nhd ba M, éng S gitp d&. Hai bén thoa thuan
ba M, ong S s& mua Cin nha, dong thoi ong A ba K uy quyén cho ba M ding ra
tra ng thay cho Ngan hang.

Sau d6 ba M c6 don xin Ngan hang giam 1ai vao ngay 22/6/2016. Ngay
08/7/2016 Ngan hang c6 van ban dong y giam 1ai theo don cia ba M, s tién gbc
va lai sau khi giam 13 7.717.677.083 dong vdi cac thoa thuan phai tat toan cac
khoan vay trong thoi han 15 ké tir ngdy c6 thong bao phé duyét giam 13i, tat ca
chi phi lién quan dén viéc thi hanh 4n do chii tai san thanh toan. Ba M da thyc
hién viéc thanh toan ng cho Ngan hang cung toan bd chi phi lién quan dén viéc
thi hanh an theo théa thuan véi Ngan hang.

Ngoai ra tai thoi diém ddu gia 1an thir 2 vao ngay 29/7/2016 di c6 05
ngudi ding ky tham gia du gia nén dé huy viéc ddu gia ba M phai thoa thuan
v6i nhimg nguoi ding ky dau gia va chi thém sd tién 81.374.128 dong. Tat ca
cac thoa thuan trén dugc Chi cuc Thi hanh an dan su quan T 13p bién ban ngay
25/7/2016.

Sau khi tat toan tat ca cac khoan vay, Ngén hang tra gidy to nha cho 6ng
A ba K.Ong A ba K dua gidy to nha lai cho ba M, 6ng S. Hai bén chét gia thoa
thuan mua ban nha 1a 8,5 ti dong.

Ngay 30/7/2016, ba M va ong S da ky Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat & ddi v6i nha va dat tai s6 337/2/1 Lé Vian K,
phuong 1, quan T, TP.H6 Chi Minh véi ong A va ba K tai Phong Cong ching A
Thanh phd HO Chi Minh, s6 cong ching sé 031086 quyén sé 07TP/CC-
SCC/HDGD (sau ddy goi la Hop dong mua ban nha). Noi dung hop dong co thé
hién gia mua ban 10 ty déng, day la viéc thoa thudn ctua hai bén dé thuan tién
cho viéc lam thu tuc gidy to vé sau va khong c6 gia tri thanh toan gitta hai bén.
Tai thoi diém mua ban nha ong A va ba K chua c6 chd & khac dé di doi nén c6
xin & nhd dén hét ngay 30/6/2017 (dén ngay 30/7/2017).

Ngay 18/8/2016 ba M va éng S dd hoan tat thu tuc ding bo va da dugce
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan T cip nhat bién dong theo hd so
dang ky bién dong s6 5702/2016, s6 thira mdi 13, to ban dd sé 33 (BPDC-
2005).

Ngay 20/8/2016 ong A ba K c6 dua cho ba M ky gidy cam két vé viéc
mua ban nha va cho & nhd nha da ban muc dich dé d6i pho v6i cac chu no khac
nén ba M ky va chi gilt ban photo.

Hét han cho ¢ nho (ngdy 30/6/2017) 6ng A va ba K cd tinh khong tra
Can nha. Vi vay, nay nguyén don khéi kién yéu cau bi don va nhitng ngudi cu
tru trong can nha phai trd lai Can nha cho 6ng S, ba M.



Pai dién theo iy quyén ciia bi don la ng Nguyén Chi L trinh bay nhw sau:

Ong A va ba K 1a nguoi ¢o nghia vy bao lanh tra ng d6i v6i khoan vay
cua Cong ty D cho Ngan hang theo Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cua cac
duong su s6 46/2012/QDST-KDTM ngay 02/10/2012 cta Toa &n nhan dan quéan
T.

Do Cong ty D khong thuc hién nghia vu tra tién nén Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan T da t6 chuc thi hanh &an, phat mai ban dau gia tai san thé chap la
Can nha dé thu hoi no.

Do khong 6 tién tra ng cho Ngén hang va so mét nha nén 6ng A va ba
K c6 vay tién ctia ba M va ong S. Sé tién vay 1a sd tién duoc ghi nhan tai bién
ban ngay 25/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T, tong cong chua dén
8 ti dong nhung ba M ong S tinh 13i nén hai bén thong nhat s tién vay 1a 8,5 ti
dong.

Sau khi thoa thuan ba M tryuc tiép tra tién cho Ngan hang, tuy nhién giita
hai bén khong co6 gidy t& thé hién viéc vay muon. Khi ba M tra tién cho Ngan
hang thi ba M giit ban chinh gidy to nha. Ngay 30/7/2016 ba M yéu cau éng A
va K phai ra céng ching ky Hop ddng mua ban nha cho ba M éng S voi gia 10 ti
ddng, gia nay chi la gia thoa thuan trén hop dong, gia thuc té hai bén thong nhét
1a 8,5 ti ddng. Viéc cong chimg di hoan thanh va ba M ong S d3 di diang bo A
tén theo hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat sb
031086 quyén s6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2016. Viéc cong chimg trén
la nhém che ddu quan hé vay muon sb tién 8,5 ti déng, thoi han 1 nam va lai
suat do hai bén thoa thuan nén bi don yéu cau tuyén bb hop dong mua ban nha
trén vo hiéu, bi don s& tra lai cho nguyén don sb tién 8,5 ti dong cung 14i suat
theo quy dinh tir ngay ky cong chtng 1a 30/7/2016 dén nay, nguyén don phai tra
lai gidy to nha cho bi don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Hoang P; ba Ba Tran Thi
T, ba Lé Thi Kim N, ba Lé Thi Bang T1 do ong Lé Hoang D lam dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ong D 1a nguoi ky tén trén gidy cam két ngay 20/8/2016 véi tu cach
ngudi 1am chimg, 13 nguoi biét rd thoa thuan nay va nguoi dang & trong can nha
337/2/1 Lé Van K, phuong 1, quan T, TP.HO Chi Minh dong y véi ¥ kién cua bi
don va khong c6 v kién gi khéc.

Tai Ban dn dén sy so tham sé 60/2018/DSST ngay 26/01/2018 cia Toa
dan nhdn déan qudn T, Thanh pho H6 Chi Minh tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Bui Kim M va 6ng Tran Tan S

Budc 6ng Lé Vin A, ba Chau Thi K cung dng Lé Hoang P, ba Tran Thi
T, ba Lé Thi Kim N, ba Lé Thi Bang T1 phai tra lai can nha 337/2/1 Lé Van K,
phuong 1, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh cho ba Bui Kim M va ong Tran Tan
S ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.



2/ Khoéng chép nhan yéu cau phan t6 ctia ong Lé Vin A va ba Chéu Thi
K yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 031086 quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2016 tai Phong
Cong chimg A Thanh phé H6 Chi Minh vé hiéu.

3/ An phi dan su so tham:

Ong Lé Van A ba Chau Thi K phai chiu an phi DSST do yéu cau cia
nguyén don D chip nhan 1a 300.000 (ba trim ngan) dong. Hoan lai 300.000 (ba
tram ngan) dong tién tam mg an phi cho ba Bui Kim M ong Tran Tan S theo
bién lai thu s6 0006744 ngay 17/8/2017 cia Chi cuc Thi hanh an déan sy quéan T.
Ngoai ra, ong A ba K phai chiu 300.000 dong do yéu cau phan t6 khong dugc
chap nhan, nhung dugc can trir vao 300.000 (ba tram ngan) d6ng tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0007513 ngay 29/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
quan T.

Ngoai ra an so tham con giai quyét cac van dé v€ quyén, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xet xur so thd?m

Ngay 28/01/2018, bi don (6ng A va ba K) lam don khang cao toan bo
ban an so tham, yéu cau sira an so tham do ban an so thim gay anh huéng dén
quyén va loi ich hop phap cua éng ba.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay: Tai phién toa so
tham do that lac nén khong thé xuét trinh cho Tda 4n cap so tham Gidy cam két
ngay 20/8/2016 gitra ba M vai ong A, ba K cung cdc nguodi lam chiig 1a 6ng B
va ong Lé Van C (déu 1a cac con ciia ba A, ong K). Tai phién toa phiic tham,
chtng t6i xin xuat trinh ban chinh Gidy cam két ngay 20/8/2016, thuc té gidy
cam két nay duogc thyuc hién ngay 20/7/2016. Bé nghi Hoi dong xét xir cho ong
Lé Van C dugc tham gia la nguoi lam chiing trong vu dn nay.

Bi don xac dinh Hop déng mua ban nha ngay 30/7/2016 13 v6 hiéu do
gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san véi s tién 13 7.799.051.211 dong,
voi1 cac ly do sau:

+ Hop ddng mua ban nha ky ngay 30/7/2016 quy dinh gia tri hop ddng 1a
10 ty ddng, tuy nhién thuc chat ba M, ong S khong tra 10 ty dong ma chi tra
tong cong theo cac hoa don: Thanh toan cho Ngan hang (7.717.677.083 dong),

thanh toan tién &n phi cho Chi cuc Thi hanh an déan sy quan T, tién tra cho ngudi
tham gia dau gia (81.374.128 dong).

+ Piéu 3 cua Gidy cam két ngay 20/8/2017 thé hién ba M dong y cho
ong A, ba K mua lai cdn nha véi gia 8,5 ty dong Pidu nay chung t6 Hop dong
mua ban nha ngay 30/6/2016 1a hop dong gia cach. So tién chénh léch gitra 8,5
ty déng va 7.799.051.211 ty dong 1a tién 13i trong mot nam.



Vi vay, dé nghi Hoi dong xet xu phuc tham chap nhan yéu cau khang cao
ctia bi don, stra 4n so thim: Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don tuyén bd Hop
ddng mua ban nha 13 v6 hiéu, hity Hop dong mua ban nha.

Néu truong hop Hoi dong xét xu phuc thAm khong chap nhan huy Hop
ddng mua ban nha thi éng A, baKyéu cau D thyc hién Diéu 3 tai Gidy cam két
ngay 20/8/2016 tirc 1a yéu cau ba M, ong S ban lai Cin nha véi gia 1a 8,5 ty
ddng cho 6ng A, ba K.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: Viéc mua ban
nha gitta 6ng S, ba M véi ong A, ba K 1a co6 that. Thuc té day la viéc mua ban
no. Néu ba M, ong S khong chap nhan 16i dé nghi cta ong A, ba K dé mua lai
Cin nha va dtng ra thanh toan khoan tién no cho Ngan hang thi thuc té Can nha
d3 bi phat mai sau 1an ddu gia tiép theo. Ong A, ba K chic chan biét sb tién dau
gia s& khong thé vuot qua so tién dinh gia 1an 1. Trir di cac chi phi d4u gia thi s6
tién thu duoc khong thé tra hét cho cac khoan bao ldnh cua 6ng A, ba K ddi véi
Cong ty D tai Ngan hang. Tinh dén ngay 08/7/2016 sb tién gbc va 13i ma ong A,
ba K phai thanh toan cho N hang da la 10.911.844.230 ddng. Néu ba M khong
chép nhan dung ra mua va chap nhén viéc rui ro la Ngan hang khong giam lai
hodc nhirng nguoi tham gia ddu gia khong chiu rat lui thi 1am gi c6 viéc sb tién
phai tra cho Ngan hang khong phai 13 7.717.677.083 ddng. Ba M, 6ng S di dong
¥ mua Can nha va di lam tha tuc xin giam 13i cho Céng ty D, nhung thuc té 13
xin giam 13i cho ong A, ba K vdi thién chi da ndp trudc sé tién 1a 4.750.000.000
dong cho Ngén hang dé dam bao thyc hién nghia vu tra ng thay cho ong A, ba
K. Chinh do s6 tién 4.750.000.000 déng ba M ndp san tai Ngén hang thi Ngan
hang méi thuc hién dé nghi giam 13i. Ba M da thanh toan s tién gdc va ldi sau
khi dugc Ngan hang giam 1a 7.717.677.083 ddng cong véi cac chi phi dau gia,
chi phi thi hanh 4n. Do dé, bi don cho rang, Hop dong mua ban nha nham che
gidu hop dong vay no véi s6 7.799.051.211 dong 1a hoan toan khong ding.

Ngay 20/8/2016, sau khi dd hoan tat tha tuc mua ban va ding bd Cin nha
qua tén 6ng S, ba M thi 6ng A, ba K xac dinh lai gia mua ban 13 8,5 ty dong va
ong A, ba K da nhan du s6 tién ban nha. Viéc mua ban nha d3 hoan tat. Viéc xéc
dinh gia tién mua ban nha 8,5 ty dong nhu ba M di trinh bay tai phién toa hom
nay 1a dé chot lai s6 tién sau nay ong A, ba K yéu cau Cong ty D tra lai.

Ong A, ba K xin & nhd cin nha trén dén hét ngay 30/6/2017. Nay da hét
han ¢ nhd nén ba M, 6ng S yéu ciu ong A, ba K va nhiing nguoi ¢ trong Can
nha trén giao nha la ding quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham bac khang cdo cta bi don, y 4n so tham.

Ba Buii Kim M trinh bay: Ba thira nhan c6 ky tén vao Gidy cam két ngay
20/8/2016. Chi c6 mot minh ba ky tén ma khong c6 y kién ciia chong ba 1a ong
Tran Tan S vi ong S khong dong y. Ly do ba lam gidy niy dé xac nhan gitp ong
A, ba K khi doi ng Coéng ty D vé trach nhiém bao 1dnh d3 thyc hién. Ba da uy
quyén cho éng D, nay ba khong co6 ¥ kién thém.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan la Ludt sw Truwong Thi H trinh bay:

La ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nhirng nguoi co quyén
lo1, nghia vy lién quan trong vu an. Tuy nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu céu khang cdo nhung déu c6 cung ¥ kién véi bi don. Chung
t6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

Hop ddéng mua ban nha 13 v6 hiéu do gia tao nham che gidu hop dong vay
tai san vi:

+ Gié thoa thuén theo hop dong mua ban nha 1a 10 ty dong, tuy nhién gia
thuc té hai bén thong nhit 14 8,5 ty dong. ‘Vi€e cong ching Hop d6ng mua ban
nha 14 nham che gidu quan hé vay muon s tién 8,5 ty dong Ngoai ra, Hop dong
mua ban nha ciing khong ghi nhan viéc thanh toan tién thé nao khi viéc mua ban
nay lién quan dén Ngan hang va déu dién ra tai Ngan hang. Toa an cap so tham
danh gia chung ctr khong toan dién, tai cip phtic tham, bj don di cung cap dugc
ban chinh Gidy cam két ngay 20/8/2016 va ba M ciing thira nhan c6 ky tén tai
Gidy cam két ndy nén dé nghi duoc thuc hién Diéu 3 tai Gidy cam két ngay
20/8/2016 duoc mua lai nha véi gia 8,5 ty dong.

Toa 4n cdp so thim khéng triéu tdp ddy du nguoi tham gia t6 tung,
khong xem x¢ét cong sirc dong gop cua nhiing nguoi con trong viée tao 1ap Can
nha. Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm sira ban 4n so thim theo ¥ kién cua dai
dién bi don.

Trong truong hop khong khac phuc duoc, dé nghi Hoi dong xét xir phic
tham hily ban 4n so tham, chuyen hé so cho Toa an nhéan dan quan T dé tién
hanh thu thap chtng ct, triéu tap ddy di nguoi tham gia t6 tung nham lam r6 noi
dung vu an.

Ong Lé Hoang B dong ¥ véi y kién cua Luat su H.

Nguoi lam chitng 6ng Lé Van C trinh bay: Ong 1a con cua 6ng A, ba K.
Ngay 20/7/2016, ba M goi dién cho 6ng dén nha ba M dé lay Gidy cam két dua
cho ong A, ba K ky tén. Trong ngay 20/7/2016, sau khi ky tén xong, 6ng dem
Gidy cam két dd co chir ky day du cua nhimng nguoi trong gia dinh dua lai cho
ba M tai nha ctia ba M. Giay cam két 1a do 6ng Tran Tan S viét, cu thé vao ngay
18/7/2016, 6ng S n6i véi ba T 1a vo 6ng hoi ong A vé ho tén, s6 CMND, ngay
thang nam sinh dé viét gidy cam két cho muon tién. Gidy cam két nay 1am ngay
20/7/2016 chur khong phai la ngay 20/8/2016.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phdt biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Chu toa,

Hoi dong xét x{r da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat, nhiing nguoi
tham gia phién toa di thyc hién ddy di quyén va nghia vu theo luat dinh.



Vé ngi dung: Hop dong mua ban nha duoc 1ap giita ong A, ba K va ong
S, ba M tai Phong Cong chimg A, Thanh phb H6 Chi Minh ngay 30/7/2016, cac
bén tham gia giao dich déu co du nang luc hanh vi dan sy, viéc giao két hoan
toan tu nguyén, dap tng day du cac diéu kién co6 hiéu luc cua hop dong Trén co
s0 do, ong S, ba M da duoc cap nhat thong tin chu so hiru theo hd so dang ky
bién dong so 5702/2016 trén Glay chtng nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyen su
dung dit ¢ s6 2614/2003 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay
02/10/2003.

Bi don khong c6 ching cur gi chimg minh khoan tién nguyén don chi tra
thay cho bi don 13 s tién vay va khoan khac 1a tién 13i. Gidy cam két ngay
20/8/2016 thé hién 6ng A, ba K xac nhan da ban nha cho 6ng S, ba M vdi gia
8,5 ty dong va da nhan day du sb tién nay, ba M cho gia dinh 6ng A, ba K ¢ tam
dén hét ngay 30/6/2017. Bi don yéu cau nguyén don phai thuc hién viéc ban nha
cho bi don theo Gidy cam két ((bi don duoc mua lai nha han chot dén ngay
30/6/2017, néu bi don c6 nhu ciu va c6 kha ning tra tién ngay va tra mot lan).
Xét nha dat thudc so hitu chung cua ong S, ba M, Gidy cam két chi c6 mot minh
ba M ky, ¥ chi ong S khong théng nhét véi ndi dung cam két do ba M ky nén
khong c6 co sd chap nhan cac yéu cau khang céo cia bi don.

V& ¥ kién cua 6ng D, thdng nhat véi y kién va yéu cau cia bj don. Nhan
thdy, ong D, ba T, ba N va ba T1 déu khong khang cdo ban an so thdm va cac
ong ba khong phai 1a dong so hiru vo1 6ng A va ba K d6i v6i nha dat ma 1a cac
con cua 6ng A, ba K dang sinh song tai can nha nén giao dich mua ban nha néu
trén khong can thiét phai c6 sy dong ¥ ctia ho van phat sinh hiéu lyc.

Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cdo bi don 6ng L¢ Van
A va ba Chau Thi K; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong suy trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, HO1 dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé hinh thirc:

1.1. Bon khang cdo cua bi don ong L€ Van A va ba Chau Thi K trong
han luat dinh, hop 1¢ nén dugc chap nhan.

1.2. V& quan hé tranh chap: Cin ci vao Pon khoi kién dé ngay
03/8/2017 cua nguyén don thi Hoi dong xet xr xac dinh day la khoi kién yéu
cau doi nha cho & nho. Toa an cap so tham thu 1y giai quyét 1a dang tham quyén
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su
nam 2015, tuy nhién Toa an cép so tham xac dinh day 14 tranh chap “Doi nha” 1a
chua ding. Viéc xdc dinh quan hé tranh chap 1a chua dung nhung khong lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta duong sy nén Toa an cp so thim
can rat kinh nghiém.



1.3. V& tu cach tham gia t6 tung ctia ong Lé Van C: Tai phién toa phuc
tham, bi don dé nghi cho 6ng C tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi lam
chtmg. Hoi dong xét xtr xét thiy, do ong C 1a ngudi truc tiép ky tén tai Gidy cam
két ngay 20/8/2016, can cu Piéu 77 BO luat TH tung dan sy ndm 2015, Ho1 dé)ng
xét xtr phuc thdm chip nhan tu cach ngudi lam chimg cua ong C.

[2]. Vé néi dung: Xét ngi dung khdng cdo ciia bi don:

2.1. V& chung ct: Tai phién toa phic thim, bi don xudt trinh ban chinh
Glay cam két ngay 20/8/2016, ba M, ong A, ba K cung thira nhan chit ky trén
gidy cam két nay la caa minh. Can ctr khoan 2 Diéu 92, Piéu 93, khoan 3 Piéu
302 B9 luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong x€t XU xac d1nh Gidy cam ket
ngay 20/8/2016 1a ching cir dé xem xét, giai quyet trong vu an nay va khong can
chtrg minh. Pai dién bi don va 6ng C cho rang Gidy cam két ngay 20/8/2016
thuc chat duoc 1ap ngay 20/7/2017 nhung khong co cin clr gi chimg minh nén
Hoi ddng xét xir khong c6 cian ctr chap nhan dé xac dinh gidy cam két duoc 1ap
ngay 20/7/2016.

2.2. X¢ét cac khang cao cua bi don, cu thé: Hop déng mua ban nha ngay
30/7/2016 1a v6 hiéu dé che glau hop dong vay tai san nén yéu cau huy Hop
d6ng mua ban nha va khéng dong ¥ giao nha theo yéu cdu cua nguyén don.

Theo 101 thira nhan cta cac duong su tai phién toa phuc tham thi ba M
c6 Gidy dé nghi mién giam 13i dé ngay 22/6/2016 sau khi d3 dong sb tién gdc 1a
4.750.000.000 dong cho Ngan hang dé dam bao thuc hién nghia vu tra no thay
cho ong A, ba K.

Ngay 08/7/2016, Ngan hang c6 To trinh phé duyét giam lai (But luc s
34), xac dinh : Tinh dén ngay 08/7/2016 s6 tién goc va 13i ma Cong ty D phal
thanh toan cho Ngan hang 12 10.911.844.230 dong, tai san dau gia da giam gia
lan 1 va chuan bi du gia 1an 2 vao ngay 29/7/2016 véi gia khoi diém 1a
8.583.520.750 ddng va x4c nhan ba M 1a ngudi dimg ra tra no.

Nhu vay, 101 khai nhan cua nguyén don vé viéc nguyén don thoa thuin
la ngudi mua Can nha va cé trach nhiém thanh toan toan b nghia vu bao lanh
ctia ong A, ba K cho Céng ty D tai Ngin hang (theo Quyét dinh céng nhdn sur
théa thudn ciia cdc dwong sw s6 46/2012/0PST-KDTM ngay 02/10/2012 cia
Toa dn nhdn dan qudn T) v6i s6 no tam tinh dén ngay 08/7/2016 la
10.911.844.230 dong 1a ¢ can ctr chip nhan.

Pai dién bi don cho rang day 13 quan hé hop ddng vay tai san chtr khong
phai 13 quan hé mua ban nha nhung tai cap so thim ciing nhu tai phién toa hom
nay dai dién bi don khong chu‘ng minh duoc ndi dung cua hop dong vay nhu:
khong co gidy to ching minh giao dich vay, khong ching minh dugc thoa thuén
vay s tién cu thé, thoi diém vay, mirc 13i suat va thoi han cu thé tra no.

Dai dién bi don cho rang hop dong vay tai san la so tién 7. 799.051.211
ddng. Tuy nhién s6 tién nay 1a s tién bi don xac nhan 1a tién thuce té ba M phai
thanh toan cho Ngan hang (7.717.677.083 ddng), thanh toan tién an phi cho Chi
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cuc Thi hanh an dan sy quan T, tién tra cho nguoi tham gia dau gia (81.374.128
ddng). Nhu vay s tién ndy chi dugc xac dinh sau ngay 25/7/2016 — ngay ba M
da thanh todn cho Ngan hang, Chi cuc thi hanh an dan su quan T, nguoi tham
gia dau gia. Sau ngay 25/7/2016, bi don cting khong c6 chimg cir chimg minh ba
M, ong S cho ong A, ba K vay s6 tién 7.799.051.211 ddng hay thoa thuan vé
viéc chuyén sd tién nay thanh tién vay.

Noi dung Diéu 1 Gidy cam két ngay 20/8/2016 xac nhén lai mot 1an nita
c6 viéc mua ban nha va da thanh toan day du tién mua nha sau khi cac bén da ky
Hop dong mua ban nha chtr khong xac nhén 1a hop dong vay.

Vi¢c cac bén xac dinh tai Diéu 2 vé gia mua ban nha tai Hop doéng mua
ban nha 1a 10 ty dong nhung thuc té thanh toan khong phai 10 ty dong va sau
nay thoa thudn tai Diéu 1 Gidy cam két ngay 20/8/2016 1a 8.5 ty dong 1a y chi
thoa thudn ciia cac bén duong sy, khong phai 1 cin ctr dé xac dinh Hop dong
mua ban nha vo hiéu.

Déi véi biéu 3 cia Gidy cam két ngay 20/8/2016 c6 ndi dung 6ng A, ba
K duogc mua lai Can nha véi gid 8,5 ty dé)ng. Cam két nay cua ba M duogc thuc
hién sau ngay 18/8/2016 - ngay ma ba M, 6ng S da dugc Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai quan T cdp nhat bién dong theo hd so ding ky bién dong sb
5702/2016, sb thira méi 13, to ban dd sé 33 (BPDPC-2005). Gidy cam két nay
mot 1an nita xac dinh lai Hop déng mua ban nha hoan tit cac diéu khoan bao
gém: ba thanh toan xong tién mua nha; da thuc hién viéc giao nhan tai san (cho
ong A, ba K & nho lai dén ngay 30/6/2017). Vi vay bi don cho rang Hop dong
mua ban nha ngay 30/7/2016 13 v6 hiéu do che gidu hop dong vay tai san 1a
khong c6 co so dé chip nhan.

Tir cac can cr trén cho thiy, viéc mua ban Cin nha giita ong A, ba K va
ong S, ba M la co that. Cac bén tham gia giao dich Hop d6ng mua ban nha déu
¢ du nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két hoan toan ty nguyén, dap ung day
du cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop ddng. Hop ddng mua ban nha di hoan tat.
Ong S ba M di thyc hién thu tuc ding bd sang tén cho éng S, ba M (Gidy chimg
nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit ¢ s6 2614/2003 ciia Uy ban
nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 02/10/2003 da D Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan T cap nhat blen dong theo ho so dang ky bién dong
s6 5702/2016, s6 thira méi 13, to ban dé sé 33 (BDDC-2005) cho ong S, ba M),
cac bén tai cam két bang tai Dicu 1, Pidu 2 Gidy cam két ngay 20/8/2016 nén
c6 day du co so xac dinh: Ong A, be‘l K da ban Can nha cho ba M, 6ng S; ba M
ong S dong y cho gia dinh 6ng A, ba K dugc ¢ nho lai can nha trén dén hét ngay
30/6/2017.

Do di hét thoi han ¢ nho theo thoa thuan cho ong A, ba K va nhiing
ngudi cu tri trong can nha 337/2/1 Lé Van K, phuong 1, quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh nén ba M, éng S yéu ciu éng A, ba K cung nhimg ngudi cu tri trong
cin nha trén phai tra lai Can nha 13 ¢ co s¢ dé chdp nhan va phu hop khoan 1
Diéu 153, khoan 1 Diéu 154 Luét Nha 6.
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_ 2.3.Tai phién toa phuc tham, bj don bd sung yéu qﬁu duoc thyc hi¢én theo
biéu 3 cua Gidy cam ket ngay 20/8/2016 cu thé: Yéu cau ba M, ong S ban lai
Can nha voi gia 8,5 ty dong cho 6ng A,ba K. Hoi dong xét xu phuc tham xét
thay:

Theo Bién ban lam viéc ngay 09/11/2017 (But luc sd 136), nguoi dai
dién theo uy quyén cta bi don c6 yéu cau nguyén don ban Cin nha lai cho bi
don. Tuy nhién, tai Pon phan t6 dé& ngay 12/11/2017, tai Bién ban hoa giai ngay
04/01/2018 (trude khi dua vu an ra xeét xu so thém) thi bi don va dai dién theo
iy quyén cua bi don xac dinh chi c6 yéu cau phan t6 1a tuyén bd Hop dong mua
ban nha v6 hiu va tai phién toa so tham, bi don ciling chi ¢ yéu cau phan t6 yéu
cau tuyén bd Hop dong mua ban nha v6 hi¢u. Do yéu cAu mua lai Can nha voi
gia 8,5 ty dong 1a yéu ciu méi phat sinh tai phién toa xét xir phuc tham va yéu
cau nay phat sinh sau ngay 18/8/2016 ( ngay ong S, ba M dwoc cdp nhat thong
tin chi so hitu theo hé so dang ky bién dong s 5702/2016 trén Glay chung
nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sur dung dat & s6 2614/2003 do Uy ban nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 02/10/2003) va chua dugc yéu cu xem
xét, giai quyét tai Toa an cap so tham, vi vy can ctr Diéu 293 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 Ve pham vi xét xu phic tham, Hoi dong xét xur phuc thAm
khong xem xét yéu cau nay va thiy khong can thiét phai hiy 4n so thim dé xem
x€t gidi quyet chung yéu cau nay trong cung mdt vu an.

2.4.Y kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ctua nguodi co
quyén loi, nghia vu lién quan cho rang Toa an khong triéu tap day du nguoi
tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay Theo But luc s6 124 ¢
xac nhan cua Cong an Phuong 1, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh thi tai dia chi
337/2/1 L& Van K, Phuong 1, quan T, Thanh phé Hb Chi Minh c¢6 06 nhan khau
dang cu ngu va thuc té co ho khau thuong tru tai dia phuong, nhiing nhén khau
khac nhu 6ng C va nhimng nguoi ¢6 ho khau tai Can nha trén tuy c¢6 ho khau tai
Can nha trén nhung thuc té khong ¢ tai Can nha nay nén cip so tham khong dua
nhitg ngudi nay tham gia td tung 13 ¢ can cu.

Ong A va ba K 1a ddng so hitu Can nha (trude khi ban cho ba M, 6ng S)
nén khi giao dich mua ban nha trén khong can thiét phai c6 su dong ¥ cua cua
cac con 6ng A, ba K. Cép so thim khong dua nhimg ngudi nay tham gia té tung
1a c6 can ctr.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh v€ néi dung vu kién la phu hop voi nhén dinh cia Hoi dong xét xu nén
dugc chap nhan.

_ Tur nhiing nhén dinh trén, Ho1 dong xét xtr phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don ong Lé Van A va ba Chau Thi K, gilt nguyén ban
an so tham.

[3]. Vé dn phi ddn sy phiic tham: Do giit nguyén ban 4n so thim nén
nguoi khang cao bi don 6ng L& Van A va ba Chéu Thi K phai chiu an phi dan su
phtc tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

 Can cir Diéu 77, khoan 2 Dicu 92, Biéu 93, khoan 3 Piéu 302, khoan 1
biéu 308 B luat To tung dan sy nam 2015;

Can ¢t khoan 1 Piéu 153, khoan 1 Diéu 154 Luat Nha ¢ nam 2014;

Cian ct khoan 1 Diéu 29, khoan 2 Diéu 47 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia bj don ong Lé Vin A va ba
Chau Thi K.

Giit nguyén ban an dan su so tham, Xu:
1. Chap nhén yéu cau ctia nguyén don ba Bui Kim M va éng Tran Tan S

Budc 6ng Lé Vin A, ba Chau Thi K cung dng Lé Hoang P, ba Tran Thi
T, ba Lé Thi Kim N, ba Lé Thi Bang T1 phai tra lai can nha 337/2/1 Lé Van K,
Phuong 1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba Bui Kim M va 6ng Tran Tan
S ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ctia 6ng Lé Vin A va ba Chau Thi
K yéu cau tuyén bd hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 031086 quyén sé 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/7/2016 tai Phong
Cong chimg A, Thanh phé H6 Chi Minh v hiéu.

3. V& an phi:

- An phi déan sy so tham: Ong Lé Vian A ba Chau Thi K phai chiu 4n phi
dan sy so tham do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan 1a 300.000 (ba trim
ngan) dong. Hoan lai 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Gmg an phi cho ba
Bui Kim M 6ng Tran Tan S theo bién lai thu s6 0006744 ngay 17/8/2017 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan T. Ngoai ra, ong A ba K phai chiu 300.000
déng do yéu cau phan t6 khong duoc chdp nhan, nhung dugc cin trir vao
300.000 (ba trim ngan) ddng tam Gmg 4n phi theo bién lai thu s6 0007513 ngay
29/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T.

- An phi déan sy phuc tham: Ong Lé Van A va ba Chau Thi K phai chiu
an phi dan sy phtic thim, mdi ngudi chiu 300.000 dong B trir vao sb tién tam tng
an phi dan sy phuc thim ma éng Lé Vin A va ba Chau Thi K d& ndp theo Bién
lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0007837 ngay 07/02/2018 cua
Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy quan T, Thanh phé HO Chi Minh va Bién lai thu
tam Ung &n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0008117 ngay 05/4/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4an Dén sy quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Lé Vin A va ba
Chau Thi K d3 ndp di an phi dan sy phuic tham.

3. Truong hop ban 4n, quyét dinh D thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh an dan sy duogc sta doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi
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hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat thi hanh 4an dan su duoc sta doi, bo sung nam 2014; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su duoc stra d6i, bd sung nam 2014.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dén cip cao

tai TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan quéan T;

- Chi cyc THADS quan T;

- Céac duong su;

- Luu: VT, hd so.

Pao Qudc Thinh
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