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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tham
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Thanh Hoang;

Ong Nguyén Chi Lin.

- Thu ky phién tda: Ong Phan Thanh Tu — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Duc Hoa, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham

gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Hién - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén BPuc Hoa,

tinh Long An xét xur so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 310/2024/TLST-
DS, ngay 21 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddit coc” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 565/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nim
2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Hiru An Thién A, sinh nam 1981,
Pja chi: B T6 B ap B, xi V, huyén B, thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1986

Pia chi: S6 B O, Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Thi V, sinh ndm 1957.

2. Ba Tran Ngoc D, sinh nam 1995.

Cung dia chi: S6 B O, Khu B, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

Nguwoi lam ching: Ba Lé Nguyén Song T1, sinh nim 1995

Pia chi: S6 A L, phuong A, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.
(Ong A c6 mat; ba T, ba V, ba b, ba T1 xin vang mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 18/3/2024, trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa nguyén don éng Pham Hiru An Thién A trinh bay nhu sau:

Ngay 17/06/2023, ong A co6 ky Hop dong dat coc VOl ba Lé Thi T de dam
bao viéc nhan chuyén nhuong phan dét co dién tich 109m?, thudc thira sé 1395,
to ban do sO 24, toa lac tai ap C, xa D, huyén D, tinh Long An theo Giay chimng
nhan quyén str dung dat CQ697969 — CS04022 cap ngay 18/12/2018 cho ba T.
Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la 1.350.000.000d6ng, dit coc trudc
100.000.000d6ng, s6 tién con lai s& dugc thanh toan khi hai bén ky két hop dong
chuyén nhuong tai vin phong cong chimg.

Ngay sau khi ky hop dong dit coc vao ngay 17/06/2023, ong A da thuc
hién chuyén khoan sb tién dat coc 1a 100.000.000dong vao sb tai khoan
037771200001 tai ngan hang B, tén nguoi thu huong 1a Tran Ngoc P theo diing
thoa thuan trong hop ddng coc cho ba Lé Thi T. Ba T da nhéan di sé tién coc va
hai bén thoa thuan s& ky hop ddng chuyén nhuong vao ngay 17/7/2023 tai Van
phong C.

Pén ngay 17/7/2023, 6ng cung voi ba T1 co dén Vin phong cong ching
Nguyen Vin L tai s6 G ap A, xa b, huyén D, tinh Long An de ky hop dong
chuyén nhuong nhung ba T khong dén dé ky chuyén nhuong quyén str dung dat
cho 6ng. Sau do, 6ng A nhiéu lan lién hé dé nghi thuong lugng, trao doi dé tao
diéu kién cho ba T thyc hién cac thi tuc phap 1y chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng nhung ba T khong dong y va 6ng duoc biét ban chinh Giay ching
nhan quyén sir dung thira dat s6 1395, to ban do s6 24 dang dugc ba T thé chap
tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Q (V2) — Chi nhanh S nén khong thé ky
chuyén nhugng qua cho ong.

Khi 6ng A yéu cau tra lai tién dit coc thi ba T thach thirc va cb tinh tri
ho@n, chiém giu sO tién dit coc cua ong. Viée 1am cua ba T 1a trai phap luat anh
huong dén quyén loi ctia 6ng A. Cin ctr theo thoa thuan tai dlem b, khoan 1,
Piéu 5 cua Hop dong dat coc, ba T c6 nghia vu “Tra lai sO tién dat coc va mot
khoan tién bang sb tién dit coc cho dng A trong trudng hop ba T tir chdi viée
giao két hodc thuc hién nghia vu dan su da thoa thuan tai diéu 3 (muc dich dat
coc khong dat duoc)". Do d6, 6ng A khoi kién yéu cau ba Lé Thi T phai hoan tra
cho 6ng A so tién dit coc 100.000.000d6ng va tién phat coc 100.000.000d0ng.
Tong cong, ba T phai tra cho 6ng A 200.000.000d6ng. Sb tlen datcocchoba T
1a tién ctia ca nhan 6ng A. Ngoai ra, dng A khong con yéu cau gi khac.

Bi don ba Lé Thi T xin vang mat va co y kién trinh bay tai ban ty khai
ngay 01/8/2024 nhu sau:

Ba T thira nhan co ky két hop dong dat coc vao ngay 17/6/2023 voi 6ng
Pham Hiru An Thién A va c6 nhan sb tién dat coc cua oOng A la
100.000.000d6ng vao cung ngay 17/6/2023. Thira dat s6 1395, to ban d6 sb 24,
toa lac tai xa D, huyén D, tinh Long An do ba ding tén dum me cua ba tén Chu
Thi V. Dén ngay ky hop dong cong ching thi ong A yéu cau ba ky hop dong



cong chimg dé lam thu tuc sang tén cho ong A nhung 6ng A dé nghi 03 thang
sau moi tra du sb tién chuyén nhugng con lai nén ba khong dong y va tir d6 dén
nay ong A khong lién lac gi véi ba. Sau d6 ba d& chuyén nhuong thira dat nay
cho nguo1 khac va tra lai tién cho me ba la ba V.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lien quan ba Chi Thi V1 vang mdt nhung c6
loi trinh bay tai bién ban lay loi khai ngay 01/8/2024 nhw sau:

Thira dat s6 1395, t& ban dd sb 24, toa lac tai x3 D, huyén D, tinh Long
An trudc diy thude quyén st dung cua ba, do ba can vay tién ctia ngan hang
nhung d3 16n tudi khong vay dugc nén ba c6 nho con gai ba 1a ba Lé Thi T dtng
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dat muc dich dé vay tién ngan hang. Sau d6
do khong c6 tién tra ngan hang nén can bd ngin hang c6 gidi thiéu cho ba ban
thira dat nay cho ong A. Ba c6 nhd ba Tky gidy nhéan coc vO1 Ong A sb tién
100.000. OOOdong Do 6ng A khong c6 tién mit nén ba da yéu cau ong A chuyén
khoan vao sb tai khoan cua con dau ba 1a Tran Ngoc b. S6 tién nay ba b da
nhén va giao lai du cho ba. Sau do, dén ngay ky hop dong cong chung thi 6ng A
yéu cau ba T ky hop dong cong chimg chuyén nhuong dat nhung dé nghi 03
thang sau moi tra du tién chuyén nhuong con lai nén ba T khong dong y. Do 6ng
A khong c6 tién mua dat nén da bo coc, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trdan Ngoc P ving mdt nhung
O loi trinh bay tai ban tu khai ngay 01/8/2024 nhuw sau.

Ba thira nhan vao ngay 17/6/2023 ba c6 nhan chuyén khoan sb tién
100.000.000d6ng véi ndi dung 13 ba nhan tién dit coc thira dat 1395, to ban dd
sO 24, toa lac tai x4 D, huyén D, tinh Long An, tuy nhién ba chi nhan dum ba V1
va ba da rat tién mat giao lai du cho ba V1, ba khong lién quan gi trong vu an

cling khong ¢ yéu cau gi dé nghi Toa an khong triéu tap ba tham gia té tung.

Sau khi thy ly vu an, Toa an da tién hanh hoa giai, di tién hanh mé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, két qua hoa giai khdng
duoc nén Toa an dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, xac dinh khong
cung cap chung cu, tai liéu mai, khong yéu cau triéu tap thém nguodi tham gia to
tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Hoa tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky da tuan thu ding quy dinh cua phap luét t6
tung dan sy va nhirg nguoi tham gia t6 tung trong vu an chap hanh phap luat ké
tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

V‘e quan dlqm giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur can cur Piéu
116, biéu 117, Bi‘éu 328 Bo luei,t Dan su chap nhan toan bd y,éu cau khoit kién
cuia nguyén don vé viéc tranh chap hop dong dat coc dugc ky két gitra ong Pham



Hiru An Thién A va ba Lé Thj T. Budc ba Lé Thi T c6 nghia vu hoan tré cho
ong Pham Hiou An Thién A tong so tien la 200.000.000d6ng bao gom
100.000.000d6ng tién dat coc va 100.000.000d6ng phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ong Pham Hitu An
Thlen A khoi kién yéu cau budc ba Lé Thi T c6 nghia vu tra lai cho 6ng A tong
s6 tién 1a 200.000.000d6ng bao gdm 100.000.000d6ng tién dit coc va
IO0.000.000déng phat coc. Bi don ba T cu trt tai huyén D, tinh Long An. Can
ctt khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Durc Hoa, tinh Long An xac dinh
quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap hop dong dit coc” va thy 1y giai quyét vu an
theo thu tuc so tham la ding tham quyén.

[1.2] Vé su Vang mat cua cac duong su: Tai phién toa, bi don ba L& Thi T,
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Chu Thi V, ba Tran Ngoc P vang mat
nhung c¢6 don dé& nghi xét xtr vang mit nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
vang mit bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 B6 luat T6 tyung dén su.

[1.3] Vé pham vi giai quyét: Do trong qua trinh giai quyét vy an, nguyén
don 6ng Pham Hiru An Thién A khéi kién yéu cau budc ba Lé Thi T ¢6 nghia vy
tra lai cho 6ng A tong s6 tién 1a 200.000.000d6ng bao gom 100.000.000d6ng
tién dat coc va 100.000.000d6ng phat coc, khdng con yéu cau gi khac nén Hoi
dong xét xur can clr Piéu 5 cta Bo luat TH tung dan sy xem xét giai quyét trong
pham vi yéu cau ctia duong su.

[2] V& ndi dung vu &n:

[2.1] Xet yéu cau cla nguyén don 6ng Pham Hitu An Thién A vé yéu cau
tra sd tién dat coc 100.000. O()()dong theo “Hop déng dit coc” vao ngly
17/6/2023 duoc ky két gitta 6ng A va ba T, thay rang:

[2.1.1] Vao ngay 17/6/2023 giita ong A va ba T c6 ky “Hop dong dat coc”
dam bao giao két hop dong chuyen nhuong phan dat co dién tich 109m?, thudc
thira dat s6 1395, to ban do sb 24, toa lac tai ap C, xa D, huyén P, tinh Long An.
Tai thoi diém ky két hop dong dit coc cac bén tham gia giao dich déu co du
nang lyc hanh vi dan su va nang lyc phap luat dan sy, viéc giao két hop df)ng
xuat phat tr y chi tu nguyén cia cac bén, khong bi ép bugc, muc dich va ndi
dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic
xd hoi nén phu hop véi quy dinh tai Piéu 116, 117 Bo luat Dan sy. Do d6, ¢o
can ctr xac dinh “Hop ddng dit coc” duogc ky két giita 6ng A va ba T 1a c6 hiéu
luc phép luat.

[2.1.2] Ngay sau khi ky hop ddng dit coc vao ngay 17/06/2023, dng A da

thie hién chuyén khoan sd tién dit coc 1a 100.000. OOOdong vao s tai khoan
037771200001 tai ngan hang B, tén nguoi thu huong 1a Tran Ngoc D theo ding



thoa thuan trong hop dong coc cho ba Lé Thi T, ba T da nhan du s tién coc theo
su thira nhan ctia ba T, ba V va ba . Viéc ba V va ba T cho rang ba T chi dung
tén gidy ching nhan quyén sir dung dét gitp ba V 1a viéc thoa thuan giita ba T
va ba V, ciing khong co tai liéu chung cir gi chung minh. Ba T 1a nguoi ding tén
hop phap trén gidy chimg nhén quyén su dung dat nén c6 quyén dinh doat déi
Vi tai san va so tién dat coc.

[2.1.3] Ong A cho ring hai bén thoéa thuan thdi han dit coc 12 30 ngay,
dén ngay 17/7/2023 s& ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching
Nguyén Vin L. Tuy nhién, dén ngay cong chiing thi 6ng A va ba T1 c6 dén vin
phong cong chung Nguyén Vin L nhung ba T khong dén, 6ng A goi dién thoai
thi ba T khong chiu dén ma hen gip nhau & nha ba T, dén 15 gio cung ngdy thi
ba T moi dén vin phong nhung khong dem theo ban chinh gidy chimg nhén
quyén str dung dat, khong dong ¥ ky hop déng chuyén nhuong cho ong A. Lot
trinh bay cia ong A phu hop véi 16i trinh bay cila ba T1. Ba T va ba P cho rang
dén ngay ky chuyén nhuong thi do ong A khong du tién nén dé nghi ba T ky hop
d6ng chuyén nhuong nhung sd tién chuyen nhuong con lai thi ong A dé nghi 03
thang sau moi tra nén ba T khong dong y. Lot trinh bay cua ba T khong duogc
6ng A thira nhén, ba T ciing khong cung cap duoc ching cur dé ching minh viéc
6ng A khong du tién chuyén nhuong.

[2.1.4] Hon nita theo vin ban tra 10i ctia Ngan hang thuong mai ¢4 phan
Q (V2) — Chi nhanh S vao ngay 22/8/2024 thé hién: Gitta Ngan hang V2 va ba
Lé Thi T c6 ky két hop dong tin dung vao ngay 15/7/2019, ba T thé chép tai san
la bat dong san tai thira dat sb 1395, to ban dd sd 24, toa lac tai ép C,xab,
huyén B, tinh Long An cho Ngan hang. Ngan hang xac nhan ba T da tat toan
toan bo khoan vay tai Ngan hang V2 — Chi nhanh S vao ngay 07/9/2023. Nhu
vay, tai thoi diém ba T ky két hop dong dit coc voi 6ng A thi thira dét trén dang
dugc ba T thé chép tai Ngan hang V2 - Chi nhanh S. Pén ngay ky hop dong
chuyén nhuong vao ngay 17/7/2023 thi ba T van chua thyc hién thu tuc tat toan
cho Ngéan hang, chua nhan ban chinh glay ching nhan quyen su dung dat tir
Ngan hang nén chua thé ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi ong
A tai van phong cong chimg, do d6 16i dan dén viéc khong thé ky két hop dong
chuyén nhuong 1a do ba T nén viéc ong A khai kién yéu cau ba T phai tra lai s6
tién dat coc 100.000.000d6ng 1a ¢ can cir chap nhan theo Piéu 328 Bo luat Dan
su.

[2.2] Xét yéu cau ctia nguyén don 0ng Pham Hiru An Thién A vé yéu cau
ba T tra sb tién phat coc 100.000. OOOdong, thy rang Nhu phén tich néu trén 15i
dan den viéc khong thé ky. két hop dong chuyén nhuong 1a do ba T, ba T ¢6
nhan s tién 100.000. OOOdong tir 6ng A. Can ctr theo thoa thuan tai diém b,
khoan 1, Piéu 5 cua Hop dong dat coc, ba T c¢6 nghia vu “Tra lai s6 tién dit coc
va mot khoén tién bang sb tién dat coc cho dng A trong trudng hop ba T tir chdi
viéc giao két hodc thuc hién nghia vu dan sy da thoa thuan tai diéu 3 (muc dich
dat coc khong dat duoc)". Do do, ong A yéu ciu ba T tra tién phat coc
100.000.000d6ng 1a cin ctr chip nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 B
luat Dan su.



Nhu vy, tong sO tién ba Lé Thi T co trach nhiém tra cho ong A la
200.000.000 dong.

[3] ,Dé nghi cta Kiém st vién tai phién toa 13 pht hop nén dugc Hoi dong
x&t x1r chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy 50 tham: Can ct vao Diéu 147 B0 luat Té tung dan
su va Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1¢ phi Toa an

budc bi don ba T phal chiu 4n phi dan su so tham dbi v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chp nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cdc Dicu 5, Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Dicu 227, bicu
228, bicu 271, Diéu 273, bicu 483 ctua Bo luat To tung dan su; Diéu 116, biéu
117, Biéu 328, Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su; Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

L Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don dng Pham Hru An Thién
A d06i véi bi don ba Lé Thi T vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

7 BuQc ba Lé Thi T c6 nghTa vu hoan tra cho Qng Phe}m Hitu An Thiér‘l A
tong so tién la 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) gom 100.000.000d0ng
tién coc va 100.000.000d6ng tién phat coc.

2. V& lai suat cham thi hanh an: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat
hozc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1di ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

3. Vé 4n phi dan su so tham: Budc bi don ba L& Thi T phai chiu
10.000.000d6ng (Mudi triéu dong) sung vao ngan sach Nha nude. Hoan tra lai
cho 6ng Pham Hiru An Thién A s6 tién tam tng an phi da nop 13 5.000.000d6ng

theo bién lai thu s 0006633 ngay 18/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Btrc Hoa.

4. Vé quyén khang cdo: An xtr so thim cong khai, dwong sy c6 mit duoc
quyén khang cao trong thoti han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy ving
mit duge quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su co



quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Long An; Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan huyén '

DPuc Hoa; ~

- Chi cyc thi hanh an dan sy huy¢n (Pa ky)

DPuc Hoa;

- Duong su;

- Luu ho so, an van,; Nguyén Thi Kim Thim



