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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phan: Ong Truong Van Tam
Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiéng sat nhdn ddan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét xtr phuc thdm cdng khai vu an thu 1y s6 110/2021/TLPT-DS ngay 13
thang 12 nam 2021 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thém s6 25/2021/DS-ST ngay 12 thang 10 nim 2021
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phiic tham s6 109A/2021/QD-PT ngay 30
thang 12 nam 2021 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh t0 tung so6 03/2022/Qb-
PT ngay 13 thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Phan Thi L, sinh ndm 1982.

Pia chi: To L, ap T, x& T, thanh phé K, tinh Bong Nai (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ong Lé Quang V, sinh nam 1962.

Pia chi: Puong D, khu phd N, phuong T, thanh phd R, tinh Ba Ria — Viing
Tau (Theo gidy 1y quyén ngay 24-12-2020 tgi Uy ban nhan dan xa G, huyén M,
tinh Bong Nai) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don:

Ong Lé Van N, Luat su thuéc Van phong Luat su N — Doan Luat su tinh Ba
Ria-Viing Tau.

Pia chi: Puong V, phuong T, thanh phé R, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Bi domn:
Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1972 va ba Luu Thi N, sinh nam 1970.



Cung dia chi: T6 M, khu phd N, phuong T, thanh phé R, tinh Ba Ria — Viing
Tau (c6 mat).

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia bi don:

Ong Pham Quéc D, Luat su thudc Vin phong Luét su C — Poan Luat su tinh
Ba Ria-Viing Tau.

Pia chi: Puong Q, phuong H, thanh phé T, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Pia chi: Buong H, phuong H, thanh phé R, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Vinh Q - Chu tich Uy ban nhéan dan
thanh phd R (vang mat, co don dé nghi xét xir ving mit).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia Uy ban nhan dan thanh phé R:

Ba Lé Thi Ngoc M - Chuyén vién Phong Tai nguyén va Mai truong thanh ph
R, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat, c6 don xin xét x{r vang mit).

- Nguoi lam ching:

1. Ong Thai Binh M; sinh nam 1957. ,

bia chi: To M, khu pho N, phuong T, thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau
(co mat).

2. 0ng Trﬁp Kim B, sinh nam 1957. ,

bia chi: To B, khu pho N, phuong T, thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau
(c6 mat).

3. Ba Nguyén Thi Hong H, sinh ndm 1981.

bia chi: Buong G, phuong T, thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

4. Ba Vii Thi L, sinh nam 1962.

Pia chi: Puong H, t6 N, khu phd B, phuong T, thanh phd R, tinh Ba Ria —
Viing Tau (ving mit, ¢6 don xin xét xir ving mit).

5. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1977.
Pia chi: Puong N, khu phd N, phuong T, thanh phd R, tinh Ba Ria — Viing
Tau (vang mit, c6 don xin xét X vang mit).

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van T va ba Luu Thi N — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi L (do 6ng Lé Quang V dai dién) trinh bay:

Ngay 10-12-2011, ba L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ong
Huynh Van M c6 chiéu ngang 6m, chiéu dai 30m va tir can nhu sau: Huéng Dong
glap ong H; huéng Tay giap 6ng Q; huéng Nam giap duong giao T; hudng Bic
giap 6ng B. Gia chuyén nhuong la 150.000.000 dong, ba L di giao du tién cho 6ng
M, 6ng M di ban giao dat cho ba L.

Nguon géc dét 1a cua By Tu Lénh Quén khu B phan phdi cho 6ng Huynh Vin
M vao nam 2003 nhung chwa duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat. Nam
2010, Quén khu B ban giao lai toan b khu dat cho Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-
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Viing Tau trong d6 c6 ca dién tich dat da phan 16 giao cho can bo si quan quan doi.
Nam 2011, Uy ban nhan dan tinh thu hdi mot phan dién tich dat dé lam cong vién
30/4 va mé duong. Sau khi bj thu hoi, ong M chuyén nhuong dién tich dét con lai
cho ba L bang gidy to tay (trong d6 c6 40,2m’ 1a dat dugc Quan khu B giao, con lai
1a dat ong M bao chiém cua Quan khu B). Nam 2013, dé co co so cap glay chung
nhan quyén st dung dat, Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé R tién
hanh do v& va cap so dd vi tri timng thira dat cho cac ho dang st dung dét tai khu K,
phuong T, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngay 23-4-2020, ba L dugc Uy ban nhan dan thanh phd R cap gidy chang
nhan quyén st dung dét véi dién tich 151m? thugc thira 1007, to ban dd 17, toa lac
phuong T, thanh phd R, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ngay 17-6-2020, ba L chuyén muyc
dich sir dung dat tir dat ndng nghi¢p sang dat ¢ véi dién tich 40m* d@é xay dung
nha. Do thira dat trén 12 dat tréng nén ong T, ba N co rao lai mot phan d& nuéi ga.
Thoi diém d6 ba L chua c6 nhu cau sir dung nén van dé cho vo chong 6ng T sir
dung, nhung khi ¢6 nhu cau lam nha ba L yéu cau 6ng T, ba N thdo d& hang rao thi
ho khong dong y véi ly do 6ng ba da s dung tir 23 nam nay. Vi vay, ba L khoi
kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong T va ba N tra lai dién tich dat lan chiém
khoang 78m* thudc mot phan thira dat sb 1007, to ban dd 17 toa lac phuong T,
thanh phé R, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s
CS 836039 do Uy ban nhan dan thanh phd R cap ngay 23-4-2020 cho ba Phan Thi
L.

Sau khi c6 két qua do v&, ngay 28-01-2021 ba L xac dinh lai yéu cau khoi
kién 1a buoc 6ng T va ba N tra lai dién tich dét 1an chiém 73,6m? thuoc mot phan
thira dat s6 1007, to ban d6 17 toa lac phuong T, thanh phd R, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dodng y hd tro cho bi don sb tién
50.000.000 dong dé di doi tai san trén dat néu bi don c6 thién chi hoa giai, con khi
vu an da dua ra xeét xur thi nguyén don khong déng y hd tro. Nguyén don khong
yéu cau yéu cau dinh gia lai tai san, dong y voi so do vi tri do Trung tam k§ thuat
Tai nguyén va Moi truong cung cap ngay 02-12-2020.

Bi don 6ng Nguyén Van T va ba Luu Thi N trinh bay:

Vao nam 1993, 6ng T nhan chuyén nhuong dién tich dat ciia 6ng Nguyén Vin
N ¢ khu phé N, phuong T, thanh phd R va dén nim 1997 thi 6ng T xay nha o.
Nam 2017, dng ba dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Giap ranh dét coa
6ng T 1a mot khu dat tréng. Nam 1998, éng T lap gia dinh, do hoan canh khé khan,
thay khu dét tréng nén hai vo chong da rao bang kém gai luéi B40 dé trong cdy an
qua va chin nudi ga. Qua trinh canh tac, sir dung khong ai tranh chap. Khoang nam
2016-2017 Nha nuéc c6 cha truong cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
cac ho dan trén dia ban khu phd N, phuong T, thanh phé R, 6ng ba xin hop thic
hoa dién tich dat trong ndy nhung can bo dia chinh phuong tra loi day 1a dat cong
khong hop thitc hoa dugc. Tuy nhién, dén thang 02 nam 2020 dia chinh phuong
tham muu dé cho ba Phan Thi L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Qua yéu cau khai kién cuia ba L, ng T ba N khong dong y. Ong ba cho rang
neu Nha nuéc lay dat dé 1am cong trinh phic loi thi 6ng ba sin sang trd nhung dé
cap cho MOt ca nhan nao khac thi ong ba khong ddng y. Nha nuéc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba Phan Thi L nhu vay la khong dung. Ngay 02-4-
2021, 6ng T c6 don yéu cau phan td, d& nghi Toa &n giai quyét:

Huy giay ching nhan quyén sir dung dét s6 CS 836039 ddi vei thia dat s
1007, to ban d6 17 véi dién tich 151m* do Uy ban nhan dan thanh phé R cap ngay
03-4-2020 cho ba Phan Thj L.

Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 73,6m” thuc mot phan thira dat sb
1007, to ban do 17 tea lac phuong T, thanh pho R, tinh Ba Ria — Viing Tau cho
ong Nguyén Van T va ba Luu Thi N.

Ong ba khong c6 y kién g| vé gia ma Hoi dong da dinh, khdng yéu cau dinh
gia lai tai san, dong Yy véi so d6 vi tri do Trung tdm k§y thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria — Viing Tau cung cap ngay 02-12-2020.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé R trinh
bay:

Qua ra soat ho so ¢o lién quan, ngay 05-11-2012, Vian phong bang ky quyén
st dung dat thanh pho R (nay la Chi nhanh Van phong dang ky dét dai thanh pho
R) c6 Cong van s6 286/VPPKQSDD vé viéc ding ky cap gidy ching nhan quyén
su dung dat thuoc khu K — phuong T. Theo d6, Vian phong Pang ky quyén sir dung
dat @& nghi Uy ban nhan dan phuong T tién hanh théng bao va huéng dan cho cac
ho dan str dung dat thudc khu vuc phi hop quy hoach dang ky 1ap thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén si dung dat theo quy dinh.

Ngay 04-3-2013, Uy ban nhan dan phuong T ¢6 thong béo s6 22/TB-UBND
théng béo thoi gian do dac dat cho cac ho gia dinh, ca nhan dang sur dung dat tai
khu K, phuong T.

Nhu vay tai thoi diém nam 2013, ong Nguyén Vin T, ba Phan Thj L ciing nhu
cac ho gia dinh, ca nhan khac su dung dat tai khu vuc nay dugc Van phong bang
ky quyén sir dung dat thanh phd R thuc hién Viéc do ve Cap glay chang nhan quyén
sir dung dat. Theo d6, ong Nguyen Vin T yéu cau do vé Cap glay d6i vai phan dién
tich 116,5m* thuoc thira s6 180 (mai 1a thira 701), to ban d6 so6 16, phuong T theo
So d6 vi tri khu dat do Vian phong Pang ky quyén s dung dat lap ngay 26-6-2013.
Phan dién tich nay, ong T da thuc hi¢n thu tuc dang ky cap glay va dugc Uy ban
nhan dan thanh phé R cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CH 339975 ngay
29-11-2017.

Ba Phan Thi L yéu ciu do v& cip gidy ddi vai dién tich 151,0m? thudc thia
dat s6 250, to ban do s6 16, phuong T theo So dd vi tri khu dat do Vian phong
Ping ky quyén su dung dat lap ngay 27-6-2013.

Ong Nguyén Van T, ba Luu Thi N cho rang phan dién tich dat tranh chap cua
6ng ba sir dung khoang 23 nim nay nhung khong c6 gidy to ching minh vé viéc st
dung dat. Mat khéc, tai thoi diém do dac nam 2013, 6ng T, ba N khéng chi ranh



phan dién tich trén khi do dac dé lap tha tuc Cap gidy chang nhan. Phan dién tich
trén dugc ba Phan Thi L chi ranh do v& dé cap glay chang nhén quyen sir dung dat.
Tai So do vi tri 1ap ngay 26-6-2013 thé hién két qua do v& cap giay phan dién tich
116,5m? ciia dng Nguyén Van T c6 thé hién ranh gigi, dién tich 151,0m? theo chi
ranh cua ba Phan Thi L.

Cin ctr vao xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong T vé ngudn gbc dét va can
ctr quy dinh cua phap luat dat dai, viéc Uy ban nhan dan thanh ph R cép gidy
chiing nhan quyén sir dung dat cho ba Phan Thj L déi vsi dién tich 151,0m” thuoc
thira 1007, to ban db s6 17, phuong T la dang trinh ty va quy dinh cua phap luat.
Ong T, ba N khong cung cap duoc hd so, tai liéu xac dinh viéc Uy ban nhan dan
thanh phd R cap gidy chiing nhan cho ba Phan Thi L 14 sai.

Tu nhitng co s¢ trén, viéc ong Nguyen Vin T, ba Luu Thi N yéu cau hay glay
ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Phan Thi L la khong ¢6 co so, dé
nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau phan té caa ong T.

Ngueoi lam ching ong Thai Pinh M trinh bay:

Ong la chi huy truéng Trung doan 201, Su doan 302, Bo Tu Lénh Quan khu
B, chiu trach nhiém quan ly bao vé dat Qudc phong. Mot sé ho dan khong phai la
can bo chién si co ¥ dinh lan chiém dat quc phong dé st dung déu bi don vi ngan
can. Nam 2000, Bo Québc phong tao diéu kién cap dat cho cac can bo, chién si dé ¢
va sinh séng theo Cong vin 1090 ctiia Quan khu B. Trong d6 ,khu A3 duoc cap cho
70 ho, mdi 16 tiép gidp nhau. Dién tich duoc cip theo Cong vin 1090 1a 150m?
nhung thuc té dién tich s dung cia mdi ho 13 16n hon dién tich duoc cip. Nam
2011, Uy ban nhan dan tinh c6 chi trwong thu hoi mot phan dién tich dat dé lam
khu tai dinh cu 30/4 va mé duong D. Phan dat bi thu hdi ¢6 ho caa dng Huynh Vian
M va cac ho khac. Sau khi bi thu hoi, dién tich con lai 6ng M chuyén nhugng cho
ba Phan Thi L. Nam 2012, Uy ban yéu cau dija chinh xuéng do dac, ra soéat lai thuc
té sir dung dat va ai c6 nhu cau cap giay chang nhan quyén st dung dat thi lam tha
tuc dé duoc cap gidy. Sau khi thu héi thi dién tich thuc té caa 6ng M 1a 151m°.
Ong M chuyén cbng tac, khong c6 nhu cau si dung chuyén nhuong lai cho ba L.
Niam 2020, ba L duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Khong riéng ho caa
6ng M, tat ca cac ho khac sir dung dat thyc té 16n hon nhiéu so véi dién tich dat
dugc Quan khu B phan phéi. Khi cap giay chang nhan quyén sir dung dat, Uy ban
cin ¢ C4c gidy to hop 18 va dién tich thuc té st dung, khong can cir vao dién tich
dat theo Cong van 1090 sau khi bi thu hoi dé cap cho céc ho.

Nguoi lam ching 6ng Tran Kim B trinh bay:

Ong B ciing 14 can bd cong tac tai Trung doan 201, Su doan 302 cua Quén
khu B. Ong biét Viée giao dat cho can bo & khu A3 vao ndm 2000, cac 16 duoc
phan phol quay vé huéng Pong Bic, trong d6 c6 16 s6 02 cua 6ng Huynh Vin M
Céc 16 dat ndy theo cong van cua Quan khu B dugc phan phol 12 dién tich 150m?
nhung thyc té sir dung 16n hon ¢6 ho 250m?, ¢ ho hon 1.000m?. S di c6 viéc dién
tich sir dung 16n hon dat duoc phan phéi va khdng déu nhau 1a do nhu cau st dung
vao muc dich san xuat caa cac ho khac nhau va su bao chiém dat Quéc phong cua
ting ho 1a khac nhau. Do d6, mic du theo danh sach cac ho dugc phan phéi dién

5



dién tich giong nhau nhung thuc té s dung 1a khac nhau. Thoi diém giao dat cho
can bo chién si thi giira dat Qudc phong va dat caa dan c6 ranh gigi rd rang.

Nam 2010, Quan khu 7 ban giao dat lai cho dia phuong theo hién trang. Do
nam 2011, Uy ban tinh ¢6 chi trwong thu hoi dat dé lam céng vién 30/4 va mo
duong D, khi con dudng D hinh thanh thi tit ca cac 16 dat cing day véi 16 caa dng
Huynh Vin M déu quay vé huéng Pong Nam va Tay Nam (tc 13 mit tién duong
cua cac 16 dat déu quay nguoc lai). Con ddi véi ho 6ng Nguyén Van T mua dat cia
6ng Nguyén Vin N, 6ng N mua lai cua ong B (dat giap bo rao cua ong B). Nam
1997, 6ng T xay dung nha hét dién tich dat, do khdng co gidy phép xay dung nén
cling bi lap bién ban. Sau nay, 6ng T c6 trong mot sb cay tram xen Ian mot sd cay
khac. Sau nay 6ng T xay thém cong trinh méng d4 ché trén phan cudi dat nha dng
thi 6ng méi diing day k&m gai vay quanh phan dat Ian chiém dung dé nudi gia cam.
Phan dat dang tranh chap hién nay 6ng M da chuyen nhuong cho ba Phan Thi L va
ba L da dugc cap giay chiing nhan quyén st dung dat.

Nguoi lam chiing ba Nguyén Thi Hong H trinh bay:

Ba 1a ngudi nhan chuyén nhuong lai dét ciia 6ng Nguyén Van H ¢ 16 s6 03
tiép gidp voi 16 dat ma hién nay ba Phan Thi L _dang tranh chap véi 6ng Nguyén
Vin T va ba Luu Thi N nén ba ciing biét rat rd vé nguon goc cling nhu qua trinh st
dung cua cac thira dat nay. Toan bo khu dat nay la caa Quéc phong do Quan khu
B, Su doan 302 quan 1y. Bdi voi khu A3 duoc Quan khu B cap vai dién tich mdi 16
la 150m?, trong d6 6ng Huynh Vin M dugc cap ¢ 16 sé 02 vao nim 2000 theo
Cong van 1090. Nam 2010, Quan khu B ban giao lai toan bo khu dat cho Uy ban
nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau. Nam 2011, Uy ban tinh c6 quyét dinh thu hoi dat
dé 1am cong vién 30/4 va mg duong D ¢6 thu hdi mot phan dat cua cac ho & khu
A3. Nam 2012, Uy ban nhan dan thanh phé R théng béo trién khai do dac lai toan
bo cac 16 dat & khu A3 ddi véi phan dat con lai sau khi thu hdi dé 1am co sé cép
gidy chung nhan quyeén su dung dat. Ho cua 6ng M, sau nay chuyén nhuong cho ba
L dién tich thuc té sau khi bi thu hdi 151m? 1a dung, bai vi d6i vai 16 caa ba H 12 16
s6 03 tiép giap voi 16 dat cua ong M, khi Quan khu giao dét ciing chi giao 150m?,
dién tich bi thu h6i bang vai dién tich thu hoi ctia 6ng M nhung thyc té hién nay
dang sir dung va di dugc cap gidy chang nhan quyeén sir dung dat véi dién tich la
154.4m°,

Nguoi lam chieng 6ng Nguyén Van T trinh bay:

Ong vao sinh sdng tai phuong T tir nam 1998 thi thay 6ng Nguyén Van T, ba
Luu Thi N da va dang sinh sdng & dia chi hién tai tir d6 dén nay khong ai tranh
chap cho dén khi ba L khai kién. Ong duoc biét manh dat dang tranh chap hién nay
6ng T va ba N dang nudi ga. Ngoai ra, ong khong biét théng tin gi thém.

Ngueoi lam ching ba Vii Thi L trinh bay:

Ba la hang xdm cua ong T, ba N. Ba song & khu vye d6 tir nam 2003, ba co

nhin thay ong T, ba N nudi ga va trong mot sd cdy an trai nhu chubi, xodi... trén
phan dat ma hién nay dang tranh chap. Nguon goc dat caa khu dé, ké ca phan dang



tranh chap la cua quan doi. Ba biét 6ng T khong phai 1a ngudi trong quan doi, ong
T mua lai dat nay cua ai thi ba khdng rd. Ngoai ra, ba khdng biét thdng tin gi thém.

Y kién cia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don - Ludt su
Lé Van N trinh bay:

Dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi
ngudn gdc dat tranh chap 1a cua Quan khu B quan 1y, sau d6 phan 16 giao dit cho
can bo chién si canh téac, trong s6 d6 co6 6ng Huynh Vin M ciing duoc giao 01 16
dat & vi tri s6 02, khu A3 vai dién tich 1a 150m% Qua trinh st dung, 6ng M c6 bao
chiém thém phan dién tich dat cia Quan khu. Sau khi bi thu hdi mét phan dién
tich, phan con lai trén thuc dia 6ng M chuyén nhuong toan bd cho ba Phan Thi L
theo giy t& mua ban véi dién tich khoang 180m?.

Trong khi d6, 16i khai vé& qué trinh sir dung dét cua bi don 1a khong c6 co so.
Ban than 6ng T, ba N khai vé ngudn gdc dat ciing khong chinh xac, khi thi 6ng ba
cho rang ngudn géc dat la cua Bo Quéc phong, khi 6ng ba cho rang dat do khai pha
va c6 khi 6ng ba lai khai thay dat tréng nén sir dung chtr khdng biét dat cua ai. Qua
trinh sir dung 6ng ba khai, ban dau 1a dat ao khi lam duong D ong ba c6 do dat san
ldp nhung ciing khong c6 chiing cir chitng minh. Viéc 6ng ba sir dung trén phan dat
tranh chap 1a dang str dung trén phan dat cia ngudi khac quan ly 1a vi pham vé
Luat dét dai, chua ké viéc 6ng T, ba N thu loi tir viéc sir dung trén phan dat cua ba
L. Qua trinh lam thu tuc Cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho ba L, Uy ban
da 1am dung trinh ty, tién hanh niém yét cong khai nhung khong c6 mét su phan
d6i nao tir phia bi don. Do d6, yéu cau phan té cua éng T khong cé can ct, dé nghi
Hoi dong xét xir khéng chap nhan.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bj don - Ludt su Phgm
Quoc D trinh bay:

Dé nghi Hoi ddng xét xir khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don;
chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Van T. Ly do: Ong T va
ba N di sir dung dién tich dét tranh chap tir nim 1997 dén nay khong ai ngin can
va thuc té 6ng T, ba N van dang sir dung. Qua trinh cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cua Uy ban nhan dan thanh phd R cho ba Phan Thi L khong cho cac ho
lan can ky giap ranh, khéng tién hanh xac minh thuc dia. Uy ban nhan dan thanh
phd R sir dung so db vi tri thira dat duoc do v& nam 2013 dé 1am cin ¢t cap dién
tich cho ba L 1a chua dam bao. Ban than 6ng T, ba N dang sir dung dat thi phai
duoc xét vu tién hang dau vé cap giéy chang nhan quyén sir dung dat. Sau khi bj
thu hoi thi dién tich caa 6ng M con khoang 40,2m* nhung 6ng M lai chuyén
nhwong cho ba L dién tich 180m? 1a khong phu hop. RS rang phia nguyén don khai
dién tich dét do ong M bao chiém, diéu nay ciing duoc Uy ban phuong xac nhan
nhung lai khdng thé ton tai, boi vi cling mot dién tich dat ma ca hai bén déu khai la
bao chiém thi khong thé xay ra. Vi thé, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba L trai quy dinh phap luat, chua dam bao vé mit trinh tu tha tuc. Dé nghi
Hoi dong xét xtr bac yéu cau khoi kién caa nguyén don, chap nhan yéu cau phan té
cua bi don.



Y kién ciia nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguwoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan — Ba Lé Thi Ngoc M, chuyén vién phong Tai nguyén va Moi
trueong trinh bay:

Uy ban nhan dan thanh phé R cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba
Phan Thi L trén co s¢ ching ctr ba L cung Cap va xac nhan cua Uy ban nhan dan
phuong T vé ngudn gde dat du didu kién dé cap gidy. Trinh tu, thu tuc cap gidy cho
ba Phan Thi L di dam bao dung quy dinh cua Luat dat dai va Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu. Hon nira, 6ng T khong dua ra
duoc chang cu vé viéc cap gidy chitng nhan quyen su dung d4t cho ba L 1a sai nén
khoéng c6 can cir dé huy gidy chang nhan quyén st dung dat caa ba Phan Thi L. Bé
nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Vin T.

Tai ban an dan suw SO‘,l‘ham 25/2021/DS-ST ngay 12 thang 10 nam 2021 cua
Toa dan nhdn ddn thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

‘1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi L vé viéc “Tranh chap
quyén su dung dat” doi vai bi don 6ng Nguyen Van T va ba Luu Thi N.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Van T vé yéu cau hiy
gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CS 836039 doi véi thira dat 1007, to ban d6
17 dién tich 151m? va coéng nhan quyén sir dung dat dién tich dat 73,6m? thudc
mot phan thira dat s6 1007, to ban d6 17 toa lac phuong T, thanh phé R, tinh Ba
Ria - Viing Tau cho éng Nguyén Vin T va ba Luu Thi N.

3. Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Luu Thi N phai tra lai cho ba Phan Thi L
dién tich dat 73,6m?* thuoc mot phan thira s6 1007, to ban d6 17, toa lac phuong T,
thanh phd R, tinh Ba Ria-Viing Tau (thudc cac diém 1, 2, 3, 4, 7 va 8 ) thira s6
1007, t& ban d6 sé 17 phuong T, thanh phd R, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vi tri tiz
cdn dwoc xde dinh cu thé theo so dé vi tri do Trung tam ki thudt Tai nguyén va
Moi truwong tinh Ba Rja-Viing Tau ldp ngay 02-12-2020, kem theo Ban an).

4. Buoc qa Phan Thi L phai c6 trach nhigem ‘thanh toan gié‘tri tai san trén dat
cho 6ng Nguyén Van T va ba Luu Thi N vai so tien 6.130.700 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh giad va quyén
khang céao theo luat dinh.

‘ I\]géy 22-10-2021, 6ng Nguyén Van T, ba Luu Thi N nop don khang cao, yéu
cau cap phic tham sua ban an so tham theo huong: Bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don; huy Giﬁy cl,u'rng nhan quyén su dung dat so CS 836039 doi Vc:)ri thira
dat s6 1007, to ban d6 s6 17 phuong T, thanh pho R, dién tich 151 m” do Uy ban
nhan dan thénl} phd R cap chq ba Phan Thi L, cong nhan quyén sir dung dat dién
tich 73,6 m2 dat dang tranh chap cho 6ng T, ba N.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Phan Thi L (do 6ng Lé Quang V dai dién) giit nguyén yéu cau
khéi kién.
_ Bidon 6ng Nguyén Vin T, ba Luu Thi N giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu
cau khang cao.



Sau khi H6i dong xét xur hoa gidi, cac duong sy da thoéa thuan dugc véi nhau
vé viéc gidi quyét toan bd ndi dung vu an nhu sau:

1. Bi don ong Nguyén Van T va ba Luu Thi N dong v tra lai cho ba Phan Thi
L dién tich dat 73,6 m? thudc mot phﬁn thira dat s& 1007, to ban do sd 17, toa lac
tai phuong T, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau (thudc cac diém 1,2,3,4,7,8 theo
s0 d6 vi tri do Trung tim K¥ thuat tai nguyén va moi trudng tinh Ba Ria- -Viing Tau
1ap ngay 02-12-2020) va ty nguyén thao dg, di doi toan bo tai san la: Vat kién truc,
cdy trong hién co trén dién tich dat trén cham nhét 1a ngay 21-01-2022.

2. Nguyén don ba Phan Thi L (do 6ng L& Quang V dai di¢n) dong y hd trg
cho 6ng Nguyen Van T va ba Luu Thi N s tién 400.000.000 dong. Viéc giao tién
cham nhét 12 ngay 21-01-2022.

3. Nguyén don ty nguyén chiu an phi so thim va cac chi phi t6 tung tai cap so
tham. Bi don ty nguyén chiu an phi dan sy phtuc tham.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, néu bén c6 nghia vu thanh toan cham thyc hién
nghia vy thi hang thang phai tra thém cho bén dugc thi hanh 4n khoan tién 1ai cia
s6 tién cham thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

- Quan diém cia Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau ve
viée gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Pon khang cao cua nguyén don va bi don ndp trong thoi han luat
dinh. Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding va day du trinh tu, tha tuc
t6 tung theo quy dinh. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung quyén,
nghia vu t6 tung.

Vé noi dung Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don di thoa thuin
dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an. Xét su thoa thuan cua cac duong
sy la hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén dé nghi Hoi
ddng xét xur stra ban an so tham theo hudng cong nhan sy thoa thuin cta cac
duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, ching cir da dugc xem xé&t tai phién toa, trén co s¢
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia bi don 6ng Nguyén Van T, ba Luu Thi N ndp trong
tho1 han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan dan thanh pho Rva
nguoi bao vé quyen lot ich hop phap cho Uy ban nhan dan thanh phé R vang mit
va di c6 don dé nghi xet xtr vang mat. Do vay, Hoi ddng xét xtr can cir khoan 3
Piéu 296 Bo luat td tung dan sy, xét xu Vang mat duong su nay.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don éng Nguyén Vin T, ba Luu Thi N:

9



Tai phién toa phtc tham, nguyén don ba Phan Thi L (do ong Lé Quang V dai
dién) va bi don 6ng Nguyén Vian T, ba Luu Thi N d3 thoa thuin dugce véi nhau vé
viée giai quyét toan bod vu an nhu trén. Xét su thoa thuin cia cac duong sy 13 hoan
toan ty nguyén, khong trai phap luat va dao duc xa hoi, khong anh huong dén
quyén loi, nghia vu ciia duong su ving mat, nén Hoi dong xét xir thdng nhat chip
nhén dé nghi cia dai dién Vién kiém sét, stra ban an so tham theo huong cong nhan
su thdéa thuan néu trén cia cac duong su tai phién toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300 Bo luat td tung dan su;
Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phiic tham, sira Ban

an dan su so tham sb 25/2021/DS-ST ngay 12 thang 10 nim 2021 cta Toa 4n nhan
dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, nhu sau:

1. Bi don 6ng Nguyén Van T va ba Luu Thi N dong v tra lai cho nguyén don
ba Phan Thi L dién tich dat 73,6 m® thudc mot phan thira dat s6 1007, to ban do sd
17, toa lac tai phuong T, thanh phé R, tinh Ba Ria-Viing Tau (thudc cac diém
1,2,3,4,7,8 theo so d6 vi tri do Trung tdm K¥ thuat tai nguyén va moi trudng tinh
Ba Ria-Ving Tau 1ap ngay 02-12-2020) va ty nguyén thao dg, di doi toan bo tai
san 1a: Vat kién tric, cdy trong hién c6 trén dién tich dat trén cham nhat 1a ngay
21-01-2022.

2. Nguyén don ba Phan Thi L (do 6ng Lé Quang V dai di¢n) §6ng v ho trg
cho 6ng Nguyén Van T va ba Luu Thi N s6 tién 400.000.000 (bon tram tri¢u)
dong. Viéc giao tién cham nhat 1a ngay 21-01-2022.

K& tir ngay bén duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cu thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, néu bén c6 nghia vu thanh toan cham :chuc hién
nghia vy thi hang thang phai tra thém cho bén dugc thi hanh an khoan tién lai cua
sO tién cham thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi t tung:

Nguyén don ba Phan Thi L ty nguyén chiu toan bo sO tién chi phi do v&, dinh
gia, xem x¢ét tham dinh tai cho va sao lyc tai liéu, chimg cur la 6.000.000 (sau triéu)
dong va da ndp xong.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Nguyén don ba Phan Thi L ndp 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan su so
tham khdng co gia ngach va 20.000.000 (hai muoi triéu) déng an phi dan su so
thAm c6 gia ngach, tong cong 1a 20.300.000 (hai muoi triéu ba trim ngan) dong,

dugc khéu trir vao s tién 527. 000 (nam tram hai muoi bay ngan) d6ng tam tng 4n
phi dd nop theo Bién lai thu tién sé 0002911 ngay 05-10-2020 ctia Chi cuc Thi
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hanh an dan su thanh phd R, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba L con phai nop 19.773.000
(mudi chin triéu bay tram bay muoi ba ngan) dong an phi so tham.

Bi don 6ng Nguyen Van T, ba Luu Thi N nop 300.000 (ba tram ngan) dong
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach d6i v6i phan yéu cau phan té, duoc khiu
trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) ddng tam tng an phi dd ndp theo Bién lai
thu tién s6 0003329 ngay 02-4-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd R,
tinh Ba Rja-Viing Tau. Ong T, ba N d3 ndp xong an phi so tham.

4.2. An phi dan su phiic tham:

Bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Luu Thi N ndp 300.000 (ba trim ngan) dong
an phi dan su phuc tham, duoc khau trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong
tam Ung an phi phic tham d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 0004045 ngay 28-10-
2021 cta Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phd R, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ong T,
ba N di ndp xong an phi phic tham.

5. Ban 4n dan sy phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (14-01-
2022).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phép tinh BR-VT;

- TAND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT;

- VKSND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,; ( Di ky)

- Chi cuc THADS TP R, tinh BR-VT;
- Céc duong su;
- Luu: Toa Dan su, Ho so vu an.

Cao Minh Vy
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