TOA AN NHAN DAN QUAN PONG bA CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIETNAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 389/2024/DS-ST
Ngay: 25-12-2024.
V/v Tranh chdp quyén sir dung can hé.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Quan Vin Tién

Cdc héi tham nhén dan: Ba Dwong T Anh;

Ba Nguyén Thi Co;

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién tda: Ba Nguyén Thi Diép Anh- Thu ky Toa
an nhan dan quan Pdng Pa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Péng Pa Ha Noi tham gia phién Toa: Ba
Pham Thanh Thiy- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quin Pong Pa xét xir
cong khai so tham vu an Dan sy thu 1y s6142/2023/TLST-DS ngay 11/7/2023 vé viéc
Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6 191 ngay 12/7/2024, Quyét dinh hoan phién toa sé 185 ngay 06/8/2024;
Quyét dinh tam ngirng phién toa s6 374 ngay 05/9/2024; Quyét dinh tam ngimg phién
toa sd 416 ngay 26/9/2024; Quyét dinh tam nging phién toa sd 474 ngay 25/10/2024;
Quyét dinh tam ngimg phién toa sd 533 ngay 25/11/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Luu Vin H, sinh nam 1956; Pang ky thuong tri: S6 A phd
b, phuong C, quan H, thanh phé Ha Noi; Nguoi dai dién theo Gy quyén: Cong ty L3;
Tru sé: T6 D, phuong P, quan N, Ha No§1; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van
H1 - Giam dbc; C)ng Duong Dtc T; Dia chi: S6 nha A, phé M, thi trdn C, huyén T,
tinh Bac Giang; Ba Nguyén Thi Ngoc L; dia chi: Toa H T, phuong T, quan N, Ha
Noi. Ong T c6 mat.

Bi don: Ba Luc Kim P; Bang ky thuong tra: Can phong 50, nha s6 B, phé N,
quan D, thanh phd Ha Noi; Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Luu Hai B. Ong b ¢6
mat

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Pham Manh T1, sinh nim: 1977; Ba Bui Hai L1, sinh nam: 1985; Cling
dang ky thudng tra: 09b phd C, phudng C, quan H, thanh phd Ha Noi. Ong T1, ba L1
cO mat

- Ong Luu Hai P, sinh nam: 1969; Pang ky thuong trii: Can phong 50, nha s6
B, phé N, quan b, thanh phé Ha Noi. Ong D c6 mat
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- Cong ty TNHH Mot thanh vién Q; Nguoi dai dién: Ong Nguyén Tién D -
Chu tich. Dia chi: B T, phuong D, quan C, thanh ph6 Ha Noi. V:fmg mat

- Xi nghiép Q1; Nguoi dai dién: Ong Vii Quéc T2 - Giam dbc; Dia chi: B T,
phuong H, quan D, thanh phd Ha Noi. Vang mit

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién, cdc van ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, ong
ong Luu Van H do 6ng Dwong Pire T dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 01/4/1994, 6ng Luu Van H va ba Lyc Kim P théng nhat ky két Gidy
chuyén nhuong quyén sir dung nha c6 ndi dung thoa thuan cu thé nhu sau:

Ba P duoc co quan (Nha may C thiét bi do dién - Bo C1 va luyén kim) phan cho
can ho phong 50, nha s6 B, phé N, quan D, thanh phé Ha Noi (ho khau doc than do
ba P lam chi hd) c6 thong tin cu thé 1a: Dién tich nha 18m2; dién tich coi ngi: 9m2;
tong dién tich 27m2.

Ba P dong y chuyén nhuong cho 6ng H quyén so hitu néu trén voi gia tién 1a 10
cdy vang (muoi cay) hang 98%. Ong H di thanh toan cho ba P 9 cay (chin cay), con
b6t lai 01 cAy (mot ciy) dé khi ndo nha may ban thanh 1y ba P s& chiu trach nhiém
mua thanh 1y ngdi nha trén, chuyén quyén s& hitu cho ong H thi 6ng H sé& thanh toan
nét.

Ba P cam két: “Ké tir ngay 01/4/1994, anh H c6 toan quyén sé hitu ngéi nha
phong 50, nha sé B, phé N, qudn B, thanh pho Ha Néi. Anh dong y cho téi ¢ nha va
tréng nha givip anh trong 02 nam ké tir ngay 01/4/1994-01/4/1996”

Qua trinh thuc hién Hop dong thuc té: Ong H cho ba P & nhd nha cta 6ng tir
nam 1994 dén nam 1996, hét thoi gian theo ndi dung ghi nhan tai Gidy chuyén
nhuong quyén so hitu nha, ong H yéu cau ba P ban giao nha theo dung cam két, tuy
nhién ba P nhiéu lan lay Iy do hoan canh kho khin, xin 6ng H tao diéu kién cho & nho
dé 6n dinh cudc sdng. Do chua c6 nhu cau sir dung nén ong H vin chua ndp hd so
khoi kién dé nghi co quan c6 thim quyén giai quyét, yéu cau ba P ban giao nha.

Ngay 10/3/2023, 6ng H ky Giay chuyén nhuong dat & va nha & cho 6ng Pham
Manh T1 va ba Bui Hai L1. Ong H nhiéu lan yéu cau ba P ban giao lai nha dé 6ng
ban giao cho dng T1 va ba L1, tuy nhién ba P khong tién hanh ban giao.

Ong Luu Van H dé nghi Toa an:

1. Yéu cau ba Luc Kim P thyc hién ngay nghia vu ban giao can ho phong 50,
nha s6 B, phé N, quan D, thanh phd Ha Noi cho 6ng theo quy dinh tai Gidy chuyén
nhuong quyén so hiru nha da giao két;

2. Hd trg thyc hién tha tuc dé hoan thién hd so xin cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat ddi véi can ho phong
50, nha s6 B, phd N, quan B, thanh phd Ha Noi cho 6ng.

Tai cdc van ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba Luc Kim P do anh
Luu Hai D dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Vao khoang nim 1969 ba P xiy dung gia dinh va dugc nha may C bién thé cap
cho can ho sb 50, nha sd B, phé N, quan D, thanh phé Ha No§i. Nam 1991 nha may
giam bién ché nén cho ba vé huu trude han. Khi vé huu vi strc khoe yéu nén ba khong
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thé di 1am cong viéc ning duge va vi mong mudn cé thém thu nhap dé chiam lo cho
strc khoe tudi gia nén ba di theo mot sd ngudi ghi 16 dé thué dé lay phan trim. Qua
lam an véi ong H vi nham 14n dé xay ra sai sot nén ba phai dén tién cho 6ng H va bi
thoi s0. Luc d6 vi khong cé tién dé tra nén ba P phai khat ng véi 6ng H va dugc ong
H quy d6i ra vang dé tinh ng. Ctr nhu thé sau may nam sé tién ng 6ng H tinh cho ba
d3 1én dén 9 cay vang. Vi khong c6 kha ning dé tra no cho nén 6ng H yéu cau ba viét
gidy ban can ho sb 50, nha sé B, phd N va dua cho 6ng H giir gidy quyét dinh phan
nha bén sao.

Mot thoi gian sau, ba P chu dong tim gip 6ng H dé thuong luong vé cach giai
quyét sb tién ba ng va giao dich chuyén nhuong dat dai con dang dang do va duoc
ong H tra 101 “Chi c6 thién chi thi dé t6i suy nghi”. Sau d6 it nam, 6ng H di cling may
nguoi la dén nha ba va bao vai ba 1a “Toi da ban lai nha cta chi cho nguoi ta roi, bay
gio tro di chi lam viéc voi ho”. Ba tra 161 ong H “Su viéc gitra to1 voi anh nén to1
khong giai quyét véi ngudi khac”. Vi vay 6ng H cting may nguoi kia di vé.

Ba P khang dinh: Sy viéc xay ra tir ndm 1995, gan 30 nim qua ba 13 ngudi truc
tiép dong ndp toan bo thué va 18 phi lién quan dén cin ho nay. Ong H khéng co
quyén gi d6i véi cin nha nay nhung da nhiéu lan de doa, gay strc ép dé ba ky va giao
nha cho 6ng. Ba nhiéu 1an 1am don kéu ctru dén ty ban phudng va Cong an khu vuc
dé nho giai quyét.

Tai cdc van ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, éng Pham Manh T1I
va ba Bui Hai L1 trinh bay:

Gia dinh ong ba c6 mdi quan hé, quen biét v6i 6ng Luu Vian H nén 6ng ba duogc
biét 6ng H c6 mdt can ho di mua tir ndm 1994 nhung chua c¢6 nhu cau st dung va
dang cho muon. Cu thé thong tin cua can ho 1a can ho phong 50, nha s6 B, phé N,
quan D, thanh phé Ha Noi ¢6 dién tich nha 18m2, dién tich coi nd1 9Im2; téng dién
tich 27ma2. Ong H da mua can hd néu trén cua ba Luc Kim P tir nam 1994 va hién ba
P vin dang ¢ nh tai cin hd néu trén. Do khong c6 nhu cau sir dung vi hay véao thanh
phé N sinh séng nén 6ng H ¢6 nhu cdu ban cin hd néu trén. Vo chong éng T1 ba L1
dang c6 nhu cau vé nha ¢ nén ngay 10/3/2023 vo chong 6ng ba va 6ng H da théng
nhit mua ban cin hd néu trén véi gia 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu
d6ng) va ky Gidy chuyén nhuong dit & va nha & voi nhau, tién hanh giao tién va lap
bién ban xac nhan. Sau khi ky Gidy chuyén nhuong dat ¢, ong T1, ba L1 cling éng H
nhiéu 1an yéu cau ba P ban giao lai nha dé 6ng H ban giao lai nha cho vg chong 6ng
ba nhung ba P chiy y khong tién hanh ban giao nén 6ng H da tién hanh khoi kién ba
P yéu cau giao nha cho 6ng H.

Ong T1, ba L1 d4 ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét:

1. Yéu cau ba Luc Kim P thuc hién ngay nghia vu ban giao can hd phong 50,
nha s6 B, phd N, quan B, thanh phé Ha Noi cho 6ng Luu Van H.

2. Pé nghi Toa an cong nhan Gidy chuyén nhuong dat & va nha ¢ gitta ong T1,
ba L1 va 6ng Luu Vin H va budc ong H phai ban giao can hd phong 50, nha sé B,
phd N, quan D, thanh ph Ha Noi cho vo chdng 6ng ba.

Tai van ban tra loi tw Xi nghiép QI :
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Can ctr theo Quyét dinh tiép nhan nha sé 1647/QD-SXD-B61 ngay 18/3/2010
clia S& X; Bién ban ban giao nha, dat ¢ ngay 15/4/2010 giita Tong cong ty T4, Cong
ty TNHH MTV Q, So X, Xi nghiép Q1 tién hanh tiép nhan quan 1y va thyc hién cac
chinh sach ddi véi nha ¢ thudc so hitu Nha nudce theo quy dinh dbi véi khu tap thé C
phé N, phuong V, quan B. Tai danh sach s6 thir ty 13 ¢6 hod ba Luc Kim P, dién tich
nha thué 28,6m2.

- Sau khi tiép nhan khu nha trén, Xi nghiép da nhiéu lan tién hanh moi ho ba
Luc Kim P dén 1am viéc dé hudng dan thu tuc ky hop dong thué nha theo ding quy
dinh. Theo théng tin ho dan cung cép, do so suat trong qua trinh str dung nén ba P da
1am thét lac hop dong thué nha do Tong Cong ty T4 ky véi ba P. Xi nghiép di hudéng
dan ba P 1am don cam doan mat hop dong thué nha. Tuy nhién, dén nay ho dan van
chua b6 sung don cam doan mat hop dong thué nha nén Xi nghiép khong c6 di cin
ctr dé tiép tuc thuc hién cong tac ky hop dong thué nha cho ba Luc Kim P. Qua cac
lan kiém tra hién trang quan 1y sir dung nha dinh ky, hién tai dia chi trén ba Lyc Kim
P va con trai anh Luu Hai P van dang st dung. Ké tir thoi diém chuyén giao sang Xi
nghiép Q1 quan Iy dén nay ho ba P van thuc hién nghia vy tai chinh day du, da dong
tién thué nha dén hét nim 2024,

Tai phién toa:

* Ong Duwong Pirc T dai dién theo 1y quyén ciia éng Luu Van H giit nguyén
quan diém, yéu cau. Cy thé:

1. Yéu cau ba Luc Kim P thyc hién ngay nghia vu ban giao cin hd phong 50,
nha s6 B, phd N, quan D, thanh phd Ha Noi cho 6ng theo quy dinh tai Gidy chuyén
nhuong quyén so hitu nha d giao két;

2. Hd tro thuc hién tha tuc dé hoan thién hd so xin cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi voi can ho phong
50, nha s6 B, phd N, quin D, thanh phd Ha Noi cho 6ng. Trudng hop hop dong vo
hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét vé hau qua cua hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, 6ng khong yéu cau gi khac.

* Nauwoi dai dién theo ity quyén cia bi don - 0ng Luru Hdi D trinh bay:

Ong khong dong ¥ v&i toan bd yéu cau cua nguyén don, 6ng khong thira nhan
hop ddng chuyén nhuong cin ho giita gia dinh toi voi 6ng H. Nguyén nhan 1a vi qua
lam an vo&i 6ng H me 6ng ba Luc Kim P vi nham 14n dé xay ra sai st nén ba phai dén
tién cho 6ng H, luc d6 vi khong cé tién dé tra nén ba P phai khit no voi ong H va
dugc 6ng H quy ddi ra vang dé tinh no, sau may niam sd tién no 6ng H tinh cho ba da
1én dén 9 cdy vang. Vi khong c6 kha ning dé tra ng cho nén ong H yéu cu ba viét
gidy ban can ho sb 50, nha sé B, phd N va dua cho 6ng H giir gidy quyét dinh phan
nha. Ba P chil dong tim gip ong H dé thuong luong vé cach giai quyét sb tién ba no
va giao dich chuyén nhugng dét dai con dang dang d&, nhung hai bén van chua thé
thoa thuan dugc phuong an giai quyét. Viéc giao dich, chuyén nhuong can ho giira ba
Luc Kim P va 6ng Luu Van H c6 nhiéu khuét tat.

Truong hop hop dong vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét vé hau qua cua hop
dong vo hiéu.
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Dbi v6i Hop ddng chuyén nhuogng cian ho giita ong Luu Vian H va 6ng Pham
Manh T1,ba Bui Hai L1 ong khang dinh gia dinh ong khong biét, khong lién quan t&i
Hop ddng nay.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - 6ng Pham Manh TI trinh bay:

Ong 12 ngudi nhan chuyén nhwong lai cin ho sé 50 nha sé B, phd N éng Luu
Vin H, vo chong ong va 6ng H d3 tién hanh 1ap Hop ddng mua ban c6 cong ching,
ong da tra cho ong H tong sb tién 1a 1.150.000.000 dong, con 50.000.000d6ng khi
hoan tat thu tuc vé nha dét s& tra nét cho dng H.

Truong hop hop dong vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét vé hau qua cua hop
ddng vo hiéu.

Ong giir nguyén yéu cau dé nghi Toa an:

1. Yéu cau ba Luc Kim P thyc hién ngay nghia vu ban giao can ho phong 50,
nha s6 B, phé N, quan B, thanh phé Ha Noi cho 6ng Luu Van H.

2. Pé nghi Toa an cong nhan Gidy chuyén nhuong dat & va nha & gitta ong T1,
ba L1 va 6ng Luu Vin H va budc ong H phai ban giao cin hd phong 50, nha sé B,
phé N, quan D, thanh phé Ha Noi cho vo chong 6ng ba.

* Vi dai dién Vién kiém sat nhan dian quin Pong Pa tham gia phién toa cé y
kién:

Vé t6 tung: Qua trinh Toa an thu 1y vu an cho dén khi dua quyét dinh dua vy an
ra xét xar Tham phan, Thu ky da tuan thi dung cac quy dinh cta phap luat;Tai phién
toa Ho1 dé)ng xét xtr da tién hanh t6 tung theo dung cac quy dinh tai B0 luat td tung
dan su. Vu an vi pham vé thoi han chuén bi xét xir.

* Vé ndi dung:

- Can ct Biéu 26, 35, 39 B6 luat t6 tung dan su;

- Can ct Piéu 15 Phap lénh dan su 1991

- Can ctr Biéu 688, 117, 119, 123, 131 B6 luét dan sy ndm 2015

- Can ctr luat nha o

- Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia UBTV Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung 4n phi, 1¢ phi toa 4n.

Pé nghi Hoi dong xét xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong H vé viéc yéu cau ba P tiép tuc
thue hién hop dong chuyén quyén so hitu nha duoc 1ap ngay 01/4/1994.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ngay 01/4/1994 giita 6ng H va ba P
d6i voi can phong 50 s6 B N, quan B 14 vo hiéu.

3. Budc ba P tra ong H 09 cay vang chuyén ddi gia tri truong tai thoi diém xét xir 1a
762.930.000 dong. Ong H chua nhan ban giao nha nén khong phat sinh nghia vu tra
nha.

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng T1 ba L1 dbi voi ong H.

5. Tuyén bd gidy chuyén nhuong dat & va nha & ngay 10/3/2023 vo hiéu

6. Budc 6ng H tra lai 6ng T1,ba L1 s6 tién 1.150.000.000 dong.



7. Vé an phi: Ong H 13 nguoi cao tudi nén khong phai chiu 4n phi. Ong T1 va ba
L1 phai chiu an phi do yéu cau doc 1ap khong duge chap nhan theo qui dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dan dwgce tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

* V& to tung;

Quan hé phap luat: Ong Luu Vian H khai kién dan su, Tranh chdp xuét phat tir
Gidy nhuong quyén so hitu va viéc st dung cin ho chwa dugc cap gidy chimg nhén;
Cian ct khoan 3 Diéu 26 BO luét td tung dan su; Diéu 158, Piéu 166 Bo luat dan su;
X&c dinh quan hé phap luat 1a Tranh chap quyén str dung cin ho.

- Tham quyén: Ba Lyc Kim P cu trt tai Can phong 50, nha s B, phd N, phuong
V, quan D, Thanh phé Ha Noi; Can ct Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat to tung dan su; Toa an nhan dan quan Pdng Pa thu 1y, giai quyét va xét xir 1a
dung tham quyén.

* Vé ndi dung:

[1] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

1.1. Xét nguon goc cin hé phong 50 nha so6 26b Ngé Sy L2 (viét tdat la can ho
phong 50):

Céac tai liéu, ching ctr c¢6 trong ho so, thé hién ngudén goc can ho: Ngay
22/8/1988 Nha may Ché tao Thiét bi Po dién - Bo C1 va Luyén kim ky Hop dong st
dung nha & s6 18HC/PD, nodi dung: Nha may C dé ba Lyc Kim P va chéng 1a 6ng
Luu Chi T3, ho khau c¢6 03 nguoi ¢ chung dugc str dung cin ho 50 nha s6 B phd N ¢6
dién tich 18m2; muc dich st dung: Nha tap thé co quan; Thoi gian: 05 nim tir ngay
22/8/1988 t6i ngay 22/8/1993; nha ¢ 14 tai san tap thé ciia can bd cong nhan vién.

Kém theo Hop dong sir dung nha ¢ thé hién noi dung: mdi thang ngudi sir dung
can ho déu phai tra tién st dung di¢n tich nha &, truong hgp khoa cira dé nha tréng,
khong sir dung, khong tra tién thué nha tir 3 thang trd 1én khong c6 1y do chinh dang
thi nha mdy s& thu hoi dién tich nha & lai. Hop dong dimg tén ai ngudi d6 st dung;
Cim sang tén, nhap, tach nhiéu ho khau hodc cho nguoi khac vao & nha ma khong
dugc su ddng ¥ ciia nha may. ..

Nhu vay, viéc ba P cung 02 nhan khau khac sinh séng, dugc st dung can hg
phong 50 14 hop phap.

Tai liéu Toa an thu thap duogc thé hién: Bién ban ban giao nha, dat o ngay
15/4/2010 Xi nghiép Q1 da tiép nhan quan 1y dbi v6i khu tap thé 36 (s cii: 26B) phd
N, tai danh sach sb tht ty 13 ¢6 hd ba Luc Kim P, dién tich thué: 28,6m2. Sau khi
tiép nhan khu nha trén, Xi nghiép da nhiéu lan tién hanh moi ho ba Luc Kim P dén
lam viéc dé huéng dan thi tuc ky hop dong thué nha theo ding quy dinh. Theo thong
tin ho dan cung cap, do so suit trong qua trinh sir dung nén ba P di lam that lac hop
ddng thué nha do Toéng Coéng ty T4 ky vai ba P. Xi nghiép dd huéng dan ba P 1am
don cam doan mat hop dong thué nha. Tuy nhién, dén nay ho dan van chua bd sung
don cam doan mat hop dong thué nha nén Xi nghiép khong c6 di can cir dé tiép tuc
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thue hién cong tac ky hop dong thué nha cho ba Luc Kim P. Qua cac lan kiém tra
hién trang quan ly stir dung nha dinh ky, hién tai dia chi trén ba Luc Kim P va con trai
anh Luu Hai D van dang str dung. Ké tir thoi diém chuyén giao sang Xi nghiép QI
quan 1y dén nay ho ba P van thuc hién nghia vu tai chinh day du, di déng tién thué
nha dén hét ndm 2024.

Cong vin sd 272/QL&PTNDD-QL ngay 30/9/2024 ¢6 nodi dung: “... Can cl
theo quy dinh phap luat cua timg thoi ky, ho ba Luc Kim P ¢6 quyén chuyén nhuong
quyén thué nha thudc sé hitu Nha nuée khi duoc co quan quan 1y nha chéap thuan...”

1.2. Xét giao dich ddin s gitta ong Luu Van H va ba Luc Kim P:

Tai liéu, chtng cir ¢6 trong hd so thé hién: Ngay 01/4/1994 éng Luu Vin H va
ba Luc Kim P ky Gidy chuyén nhugng quyén s& hiru nha voi noi dung: “Ba P dugc
co quan phan cho cin ho phong 50 nha s B phd N, quan D, thanh phd Ha Nai, nay
khong str dung, nhuong lai quyén so hitu cho 6ng Luu Vin H & s6 nha A phd N, quén
D, Ha Noi v6i gia tién 1a 10 cay vang hang 98%. Ong H da tra cho ba P 9 cay, con
bot lai 01 cay dé khi nao nha may ban thanh 1y ba P chiu trach nhiém mua thanh ly
ngdi nha nai trén thi 6ng H sé tra nbt. ..

...Ké tir ngay 1/4/1994 dng H c6 toan quyén sé hitu ngdi nha phong 50 nha sé B
phd N quan D, Ha Noi. Ong ddong ¥ cho ba P ¢ nhd va trong nha giup trong 02 nim
ke tlr 1/4/1994 t6i 1/4/1996”.

Qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa, ba P khang dinh viéc ba va éng H
ky gidy nhuong quyén s hiru nha xudt phat tir viéc ba 1am viéc cho dng H nhung bi
thua 18 va bi no tién ong H, bi 6ng H yéu cau ky gidy, thuc té ong H khong tra ciy
vang nao cho ba, ba ciing khéng nhan cdy vang nao tir ong H; Ong H khang dinh viéc
nhuong quyén so hitu nha 13 ¢ that, sau khi nhuong quyén do éng chua c6 nhu ciu
st dung nha nén 6ng cho ba P & nho va trong nha ho ong.

Nhén thay: Ba P, dng H déu xac nhén c6 ky Gidy nhuong quyén s& hiru nha, chir
ky va chit viét tén tai Gidy nhuong quyén s hiru nha 1a chit ky, chit viét tén cua ong
H, ba P. Ba P khang dinh ba bi thua 15 nén bi éng H yéu cau ky gidy tuy nhién ba
khong c6 tai liéu, chtimg ctr gi ching minh; Su viéc tir ndim 1994 dén nay nhung ba P
khéng yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét nén khong c6 can cir xac nhan viée
ba bi ép ky gidy. Ca ong H va ba P déu xac nhan sau khi ky gidy nhuong quyén s
hitu nha thi ba P vin 1a nguoi quan 1y, st dung va dong thué str dung can ho; Viéc
nguoi str dung cin ho nop thué st dung dat 1a phu hop véi phap luat. Tir nhitng nhan
dinh trén, c6 du can ctr xac nhan Gidy nhuong quyén so hitu nha ¢ ky gitta 6ng H va
ba P 1a cé that.

V& hinh thtrc cua giao dich: Giao dich dan sy dugc 1ap b?mg van ban cu thé 1a
Gidy hay con goi 1a Hop dong dugc ong Luu Van H va ba Luc Kim P ky, khong
dugc cong chimg, khong c6 nguodi lam chung.

Vé chi thé tham gia giao dich: Theo hop dong, ba P cing chong 1a 6ng T3, ho
khau c6 3 ngudi & chung dugc quyén sir dung cin ho; tuy nhién, Gidy nhuong quyén
so hitu chi c6 mot minh ba P ky; nhu vay, vé chi thé tham gia giao dich 1a khong phu
hop phép luat.
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Xét nd1 dung giao dich:

- No6i dung Giéy nhuong thé hién: toi (- ba P) dugc co quan phan cho can hd, co
h6 khau doc than do toi 1am cha ho. "Nay khong st dung, t6i nhuong lai quyén so
hitu cho anh Luu Van H... véi gia tién 1a 10 cay vang (mudi cdy) hang 98%".

Nhén thdy: Ba P dugc Nha may C dién - B C1 va Luyén kim cho thué cin ho,
hang thang déu phai tra tién sir dung - ndi dung nay duogc thé hién 1 trong Hop dong
st dung nha & ngay 22/8/1988, khong phai dugc phan nha nén viéc ba P nhuong
quyén s& hitu nha 13 vi pham diéu cam; Ba P c¢6 chdng 1a 6ng T3, ¢0 con trai 1a Hai P
(ho khau c6 3 ngudi & chung dugce sir dung); Ba P va 02 nhan khau khac van quan 1y
st dung tir ndm 1988 dén nay nén nhimg nodi dung duogc thé hién néu trén 1a khong
dung véi thuce té.

Hop ddng dan su duoc giao két theo nguyén tic tu nguyén, binh dang, khong
trai voi phap luat va dao duc xa héi. Khi thyce hién giao dich ban than ba P, 6ng H
déu nhan thuc ba P cing nhan khau khac dugc quyén thué can ho, khong dugc sang
tén, cin ho chua duoc co quan c6 thAm quyén ching nhan quyén sd hitu, nhung ba P
va dng H van 1ap giao dich chuyén nhuong 1 vi pham diéu cdm cua luat; ndi dung
Gidy nhuong quyén so hitu nha co thé hién ba P da giao cho ong H gidy hop dong st
dung nha ¢, nhu vy ong H hoan toan nhan thirc rd vé ngudn gbc cta can ho; Theo
diém a khoan 1 Piéu 15 Phap 1énh 52 ngay 24/9/1991 ctia Hoi dong nha nudc co ndi
dung: “Néi dung hop dong vi pham diéu cam ciia phdp ludt hodc trdi véi dao dire xa
hoi” xac nhan giao dich dan sy vi pham diéu cAm cua phap luat; Can ctr Piéu 2, Diéu
8, Piéu 15 Phép 1€nh 52 ngay 24/9/1991 xé4c nhan giao dich chuyén nhuong can ho
giita ba P va 6ng H ngay 01/4/1994 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat.

Xtr Iy hop dong vo hiéu: Hop dong vo hiéu thi khong c6 gia tri tir thoi diém giao
két; cac bén co nghia vu hoan tra cho nhau tai sdn da nhan, néu tai san do khong hoan
tra duoc bé‘mg hién vat, thi phai hoan tra bé‘mg tién; Bén c6 16i trong vi¢c giao két hop
d6ng vo hiéu ma gy ra thiét hai cho bén kia.

Theo Gidy nhugng quyén s& hitu nha thé hién: Ong H di tra ba P 9 cay vang
hang 98%.Theo Piéu 19 Nghi dinh s6 24 ngay 03/4/2012 thi viéc st dung vang lam
phuong ti¢n thanh toan thudc truong hop vi pham trong hoat dong kinh doanh vang,
1a hanh vi bi cAm nén budc ba P tra ong H sd tién tuong duong véi 9 ciy vang hang
98%: theo ty gia miéng tai SIC ngay 25/12/2024 gia vang miéng ban ra 1a 84.770.000
dong/luong (1 ciy vang).

Xét vé 161 dan dén hop dong vo hiéu: Khi xac 1ap giao dich ca hai bén déu nhan
thire dugc cin ho s6 50 nha sé B phd N 14 nha thué, chua hoan thién cac thu tuc mua
ban nha v&i co quan nha nude co thAm quyén, chua duoc co quan co thim quyén
chimg nhan nhung cic bén van thuc hién giao dich nhuong quyén khi bén ban chua
c6 quyén; Nhu vdy, 2 bén déu co 16i ngang nhau nén khong xem xét van dé boi
thuong thiét hai.

Tu nhitng nhan dinh trén, c6 du co s& khong chép nhan toan bd yéu cau doi
quyén st dung can hd cua nguyén don. Bi don phai tra nguyén don sd tién tuong
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duong véi tri gia 9 luong vang 13 9 x 84.770.000 = 762.930.000 dong; Nguyén don
phai tra bi don ban Hop dong str dung nha 0.

2. Xét yéu cau ddc 1ap ciia ngudi cé quyen loi nghia vu lién quan:

Tai Gidy chuyén nhuong dat & va nha ¢ ky giita 6ng Luu Van H va 6ng Pham
Manh T1, ba Bui Hai L1 ¢6 thé hién ndi dung: "Bén A dong y ban va bén B dong ¥
mua cin ho sd 50, nha sb B, phé N, phuong V, quan D, thanh phé Ha Noi voi sd tién
1a 1.200.000.000d6ng; Bén B di tra cho bén A sd tién 1.150.000.000d0ng, bén A da
nhén du sb tién néu trén...”

Nhén thay:

Vé hinh thirc: Gidy chuyén nhugng dugc hai bén 1ap bang van ban c6 ngudi 1am
chung; giao dich chuyén nhugng bat dong san nhungkhdong duoc cong ching, ching
thuc theo quy dinh. Can ct Diéu 167 Luat Dt dai ndm 2014; Piéu 116, khoan 2 Piéu
117, Biéu 119 B6 luat dan su, xac dinh giao dich dan sy gitta 6ng H va 6ng T1, ba L1
1a vi pham vé hinh thuc.

Vé noi dung: Déi tuong giao dich 13 quyén st dung dat & va quyén sé hitu cin
ho s6 50, nha sé B, phd N, phuong V, quan D, thanh phd Ha Noi 13 nha ¢ thudc so
hiru Nha nudc.

Ba P va 6ng H ky Gidy nhuong quyén sé hitu nha, dbi twong nhuong 13 quyén
so hitu can ho; sau d6 6ng H chuyén nhuong ca nha & va dat & cho 6ng T1 va ba L1.
Ong T1, ba L1 dong ¥ nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat va nha ¢ tir 6ng H
nhung 6ng H khong co tai lidu, chimg ¢t ndo chimg minh nha dét can ho s6 E, nha s6
B, phd N, phuong V, quan B duoc co quan ¢6 thim quyén cip ching nhin dung tén
6ng H dé ong H c6 quyén dinh doat; Cin ctr Piéu 116, Piéu 117, 119, 122, 123, 129
Bo6 luat dan sy xac nhan hop dong chuyén nhuong dat ¢ va nha & vo hiéu.

Hop dong vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham diat quyén va nghia vu
dan sy cua céac bén, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimng gi 3 nhan. Can cit Piéu 131 Bo luat dan sy budc ong H tra 6ng T1, ba L1 b
tién 1.150.000.000 dong; Budc ong T1, ba L1 tra ong H Hop dong st dung nha ky
giita ba P voi Nha mdy ché tao thiét bi do dién - B6 C1 va luyén kim dé 6ng H tra cho
ba P.

Xét vé 151 dan dén hop dong vo hiéu: Khi xac lap giao dich ca hai bén déu co
déy du nang lyc hanh vi dan su, déu nhan thire duge can hd s6 50 nha sb B phé N la
nha do ba Lyc Kim P thué ciia Nha nudc chua lam ho so mua nha & va Cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat va sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat, nhu
vy ca 2 bén déu c6 161 ngang nhau nén khong xem xét van dé bdi thuong thiét hai.

3. An phi: Nguyén don va bi don duoc mién tam tng an phi va an phi theo quy
dinh tai Piéu 2 Luat nguoi cao tudi va Piéu 12 Nghi quyét 326; Ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan phai chiu an phi d6i v6i yéu cau cua khong dugc chap nhan theo
Piéu 147 Bo luat té tung dan su; Diéu 27 Nghi quyét 326 ngay 31.12.2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Hou.

Céc duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc € trén.
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QUYET PINH

Can cu:

- Piéu 15, Piéu 16 Phép 1énh s6 52-LCT/HDNNS ngay 29/4/1991 cua Hoi dong
Nha nude s6 52-LCT/HDNNS ngay 07/5/1991 vé hop dong dan su.

- Diéu 116, Diéu 117, 119, 122, 123, 129, 131 B luat dan sy;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 227, 228, 271, 273, 280 Bo luat td tung dan su;

- Khoan 1, khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh 88 ngay 14/11/2019;

- Piéu 2 Luat nguoi cao tudi;

- Diéu 6, biéu 12, Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH ngay
31.12.2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

X

1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Luu Vin H d6i véi ba Luc Kim
P.

1.1. Tuyén bd Gidy nhuong quyén sé hitu nha ngay 1/4/1994, ky giita ba Luc
Kim P va bén mua (6ng Luu Van H) 1a v6 hiéu.

1.2. Budc ong Luu Van H tra cho ba Luc Kim P Hop dong str dung nha & sb
18HC/DD ngay 22/8/1988 ky gitta Nha may C dién - Bo C1 va luyén kim va ba Luc
Kim P,

Budc ba Luc Kim P hoan tra lai 6ng Luu Van H sb tién twong dwong 09 cay
vang hang 98% 1a 762.930.000d6ng (bay trim sau muoi hai triéu, chin trim ba muoi
nghin dong).

1.3 Khong chap nhin yéu cu ctia 6ng Luu Vin H vé viée yéu cau ba Luc Kim P
thuc hién ngay nghia vu ban giao cin hd phong 50, nha sé B, phd N, quan D, thanh
phé Ha Noi cho 6ng.

1.4 Khong chip nhan yéu cau ctia ong Luu Van H vé viéc ba P hd trg thuc hién
tha tuc dé hoan thién ho so xin cip Gidy chting nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i v6i can ho phong 50, nha sé B, phd N,
quan D, thanh phd Ha Noi cho 6ng.

2. Khong chap nhéan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Manh T1, ba Bui Hai L1.

2.1.Tuyén bd Gidy chuyén nhuong dat & va nha & giita 6ng Luu Van H va dng
Pham Manh T1, ba Bui Hai L1 ky ngay 10/3/2023 v6 hiéu.

2.2. Budc ong Luu Van H hoan tra lai cho 6ng Pham Manh T1, ba Bui Hai L1 sb
tién 1.150.000.000 dong (Mot ty mot trim nim muoi triéu dong).

Budc 6ng Pham Manh T1, ba Bui Hai L1 tra cho ong Luu Van H Hop dong sir
dung nha & s6 18HC/PD ngay 22/8/1988 ky giita Nha may C dién - Bo C1 va luyén
kim véi ba Luc Kim P dé 6ng H tra ba P.

2.3. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Pham Manh T1, ba Bui Hai L1 yéu cau
ba Luc Kim P thuc hién ngay nghia vu ban giao can ho phong 50, nha s6 B, phé N,
quan D, thanh ph Ha Noi cho 6ng Luu Vian H.
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2.4. Khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng Pham Manh T1, ba Bui Hai L1 dé nghi
Toa an céng nhan Gidy chuyén nhuong dat ¢ va nha & giira ong T1, ba L1 va 6ng
Luu Vian H va budc 6ng H phai ban giao cin ho phong 50, nha sd B, phd N, quéan b,
thanh phé Ha Ni cho 6ng ba.

3. Khi ban an c¢6 hiéu luc phép luat, ba Luc Kim P c6 quyén, nghia vu dén co
quan quan 1y nha c6 tham quyén dé hoan thién thu tuc thué/ mua nha theo quy dinh.

4. Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phép luat, ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n mabén phai thi hanh 4n khong thi hanh thi phai chiu tién 14i phét sinh
do cham thuc hién nghia vu tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cta cac bén nhung
khong vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 cta B luat dan su;
néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su.

5. An phi dan sy: Ong Luu Vin H khong phai chiu 4n phi. Ba Luc Kim P khong
phai chiu an phi. Ong Pham Manh T1, ba Bui Hai L1 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan su dugc trir vao so tién tam tng an phi ong T1 di nop tai
Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0019128 ngay 05/12/2023 caa Chi cuc
thi hanh 4n dan sy quan Péng Pa.

Truong hop Ban 4n, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Céac duong su co6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mdt tai phién toa ¢ quyén khang céo trong han 15
ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét;

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Déng Da;

- Luu ho so vu an.

Quan Van Tién
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