TO A AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 89/2022/DS-PT

Ngay: 27/10/2022

“V/v Tranh chdp ranh gidi bt
déng san lién ké”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ba Vit Ngoc Ha

Cac Tham phan: Ong Mai Tan Hoang

Ong Ngbé Chiu

- Thw ky phién toa: Ong Pham Quang, Tham tra viénToa an nhan dan tinh
Pha Yén.

- Pai di¢én Vién kiém sdt nhan dan tinh Phi Yén tham gia phién toa:
Ba Ninh Thi Huyén, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 10 nam 2022 tai tru s& TAND tinh Phti Yén m¢ phién toa xét
xtr phlc tham céng khai vu an thy 1y sé 34/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 5 nim
2022 vé “Tranh chip ranh gidi bat dong san lién ké”.

Do ban an dan sy so tham s6 30/2022/DSST ngay 14 thang 4 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Pha Yén bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 89/2022/QDXXPT-DS ngay 10 thang 10 nam 2022, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Vo chdng 6ng Pham Ngoc H, sinh nim 1958, ba Nguyén Thi
Lé H1, sinh nam 1961; Tru tai: 22 Lwong Thé V, Phuong 8, thanh phd T, tinh Phu
Yén. Ba H1 uy quyén cho 6ng H; Ong H c¢6 mat.

2. Bi don: V¢ chong 6ng Nguyén Hoan V, sinh nim 1964, ba Lé Thi P, sinh
nam 1964. Tra tai: 24 Luong Thé V, Phuong 8, thanh phd T, tinh Pha Yén. Déu c6
mat.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Ngoc H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 26/6/2013, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
ong Pham Ngoc H trinh bay:
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Ngudn gbc nha dat vo chong ong H dugc UBND tinh Phii Yén ban hoa gia
theo hop dong sé 89/HPMB ngay 25/11/2004. UBND thanh phé T cép gidy chimg
nhin quyén s& hiru nha & sb 545552201800589 vao ngay 12/10/2006, cip
GCNQSD dét vao ngay 03/11/2006, dién tich nha 47,84m*(7,25m x 3,6m), bé
ngang 3,6m chung vach phia dong véi gia dinh 6ng V va chung vach phia tay voéi
nha 6ng Lé Xuan T, nén lot long bé ngang nha ong H 1a 3,5m, toa lac trén dién tich
d4t 56,34m? (3,6m x 15,65 m).

Vo chdng 6ng V da cat nha ¢ 1an sang dat nha ong H, cu thé nhu sau: Tinh tir
vi tri mat tién nha & cua 6ng H sau vao trong 1a 9,8m, tudng nha ong V 1an sang
0,05m dai 6,86m.

Trén khong trung mai nha cta 6ng H, 6ng V l4n sang, cu thé nhu sau: Tinh tir
vi tri mat tién nha ong V lui sau vao trong, tuong nha dng V 6,6m, ong V co xay 1
btrc vach d¢ 1én mai nha cua 6ng H 14n sang 10 cm, v&i dién tich bue tuong: 1,5m x
1,7m.

Nay 6ng H yéu cau vo chong ong V dap bo phan dién tich 1an chiém & mit dat
va trén khong trung.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don vo chéng ong Nguyén Hoan V, ba Lé Thi P
trinh bay:

Vo chdng 6ng V vé & trong ngdi nha vao nim 1991, theo quyét dinh cua giam
dbc Xi nghiép in Phii Yén. Thang 4/1994, 6ng V xay nha sau trén phan dat trong,
nha trude van gilt nguyén. V& & cung lic véi gia dinh éng V, ¢ phan dat nha cia
6ng H bay gio & 1a nha cia vo chong éng Ngb Van Th, ba B. O duoc khoang 5- 7
nam thi giao nha lai cho Nha nudc thi vo chong H vé &. Tir d6 dén nay, ong V
khong sira nha sau, chi cat lai nha trudc trén dung dién tich ctia minh. Ong V duoc
cap dat va nha ¢ vao nam 2004. Vi vay ong V xac dinh minh khong lan dat 6ng H
nén khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng H.

Tai Ban an dan sy so tham s6 30/2022/DSST ngay 14 thang 4 nam 2022 cia
Tda an nhan dan thanh phd T da quyét dinh:

Can ctr Diéu 175; 176; 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu cia nguyén don.

- Budc bi don phai bdi thuong cho nguyén don 4.900.000 dong d6i v6i phan
dién tich 14n chiém ¢ mat dat (0,05m x 4,9m = 0,245m2), theo Ban v& hién trang
nha va dat ngay 22/5/2014.

- Budc bi don dap pha phan dién tich 1in khong gian nha cta nguyén don:
burc vach béng gach day 0,09m, canh 16n 1,7m, canh nho 1m, chiéu rong 1,5m, theo
So d6 mit bang hién trang nha dat 1ap ngay 17/12/2021.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 27/4/2022, nguyén don 6ng Pham Ngoc H khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo, dé nghi
HPXX phuc thim budc bi don phai tra lai du dién tich dat 0,91m* da lan chiém cua
nguyén don.

Bi don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén phat biéu quan diém giai quyét
vu an: V& t tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhitng ngudi tham gia
t6 tung da thuc hién dung theo quy dinh ctia phap luat. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi
dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan
khang c4o ctia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don ong Pham Ngoc H khang cdo va ndp tién
tam mg 4n phi phtic thAm trong han luat dinh 1 khang cao hop 1& duoc chap nhan
xem xét theo thil tuc phiic tham.

[2] Vé noi dung: HDXX xét khang céo ctia nguyén don 6ng Pham Ngoc H yéu
cau bi don 6ng Nguyén Hoan V tra lai cho 6ng du 0,91m’ dat di 14n chiém:

[3] D4i v6i nha, dat ¢ ctia vo chong 6ng Nguyén Hoan V, ba Lé Thi P: Theo
gidy chtirng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat do UBND tinh Pha Yén
cap ngay 10/01/2004, dién tich dat & 1a 56,59m” [(3,55m +3,8m)/2 x 15,15m], dién
tich nha & cép 4 14 50,62m". Tai bién ban xac dinh gia tri nha ban hoa gia dot 2 ndm
2004 thé hién dién tich nha & Nha nudc dau tu 13 25,22m?; phan dién tich 25,4m” 12
do vo chong ong V xiy thém trudc khi mua nha hoa gia. Tai So dd mat bang hién
trang nha dét 1ap ngay 11/7/2012, dién tich dat mat bang ting 1 nha éng V sir dung
trir quy hoach duong Luong Thé V 1a 57,50m?, chénh 1éch ting so véi gidy ching
nhén 14 0,91m?

[4] D6i voi nha, dat ¢ ciia vo chong ong Pham Ngoc H, Nguyén Thi Lé H1:
Theo gidy ching nhin quyén so hiru nha do UBND thanh phé T cip ngay
12/10/2006, dién tich dat & 1a 56,34m* (3,6m x 15,65m), dién tich nha & cép 4 1a
47,84 m?, ¢6 str dung chung tudng nha véi gia dinh 6ng V 12 0,05m x 7,25m va sir
dung chung tuong nha voi1 gia dinh phia tay 1a 0,05m x 7,25m. Nhu vay, dién tich
st dung dét cua gia dinh 6ng H con lai 1a 3,5m x 15,65m = 54,775m? Tai giéy
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chting nhan quyén st dung dat ngay 03/11/2006 do UBND thanh phé T cép thi
dién tich dat & 1a 53,34m? (14,817m x 3,6m), chénh léch dién tich dat giam so véi
gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ngay 12/10/2006 1a 3m®.

[5] Qua trinh giai quyét tranh chép, cAp so tham da tién hanh viéc do dac thuc
té dién tich dt tranh chip theo ranh gidi cua cac bén trong qué trinh st dung nha
dat bang phuong phap do tay (theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd, do dac
ngay 22/5/2014) va do vé& bang may (do Cong ty TNHH do dac Pha Yén thyuc hién
ngay 21/12/2014), HDXX so tham d3 chap nhan yéu cu ctia nguyén don Pham
Ngoc H can cur vao két qua do dac béng tay theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd, do dac va ban v& hién trang nha dit 1ap ngay 22/5/2014 xac dinh vi tri 1an
chiém: Tinh tir vi tri mit tién nha & cua ong H sau vao trong la 9,8m, tuong nha
6ng V lan sang 0,05m, dai 4,9m, nhu vay dién tich vo chdng 6ng V lan sang nha
6ng H 1a: 0,05m x 4,9m= 0,245m’. Tai phién toa phuc tham, nguyén don éng H cho
rang, quyén s dung dat cua 6ng di duoc nha nudc cong nhdn, ong c6 diy du
quyén ning ctia nguoi sit dung dat, 6ng V 1an chiém dit cta ong, dién tich dat ong
V du 0,91m? nhung thuc té 14n chiém cua éng tinh tir trén khéng trung chiéu xudng
la 0,79m?, 6ng khong chap nhan viéc so thAm 6ng V thanh toan gia tri va cong
nhan ton tai cong trinh nha cta 6ng V trén dat da lan chiém cia ong vi da xam
pham quyén ning cta dng duoc phap lut bao vé, yéu cau cap phic thim budc ong
V phai thao d& cong trinh tra lai dién tich dat di 1an chiém. HDXX phiic thim thay
rang, cip so tham da cin ctr vao thuc té nha 6ng V di x4y hoan thién, ranh gidi dat
14n chiém & mat dat rat nho (0,05m), viéc dap pha dién tich xay dung l4an chiém s&
anh huong dén két cau nha & cia cac bén va khong kha thi nén chi budc bi don boi
thuong vé dat 1an theo gia thi truong (Theo bién ban dinh giad ngay 17/12/2021 1a
20.000.000d/m2), cu thé: 0,245m2 x 20.000.000 dong = 4.900.000 dong, dam bao
quyén loi cac bén trong qua trinh st dung dat lién ké.

[6] P6i voi dién tich 1an chiém trén khong trung: Tai phién toa phuc tham,
nguyén don chap nhan theo phan quyét ctia ban 4n so tham.

[7] Xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham 13 c6 can ct. Hoi
dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cao caa nguyén don, cin cir khoan
1 biéu 308 B6 luat to tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

[8] Vé an phi: Nguyén don 6ng Pham Ngoc H khang cdo khong dugc chap
nhan phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh cua phap luat.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:



Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Khong chap nhan khang co
ctia nguyén don ong Pham Ngoc H, giir nguyén ban 4n so tham.

Can ci Diéu 175; 176; 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xtr: Chdp nhan yéu cau ciia nguyén don.

- Budc bi don phai bdi thudng cho nguyén don 4.900.000 dong d6i v6i phan
dién tich l4n chiém & mat dat (0,05m x 4,9m = 0,245m2), theo Ban vé& hién trang
nha va dat ngay 22/5/2014.

- Budc bj don dép pha phan dién tich 1an khong gian nha cta nguyén don:
buc vach bﬁng gach day 0,09m, canh 16n 1,7m, canh nhé 1m, chiéu rong 1,5 m,
theo So d6 mit bang hién trang nha dat 1ap ngay 17/12/2021.

(Kém theo Ban an 1a cac so dd hién trang dat 02 bén va vi tri 1an chiém mat
dat, khong gian).

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, nguoil duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai thi
hanh an thi phai chiu thém khoan 13i suét theo Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy ndm 2015, tuong Gng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh xong.

Vé chi phi dinh gid va xem xét, tham dinh tai chd, do dac: Can ct Piéu 157
Bo luat to tung dan su, budc bi don phai hoan tra 10.000.000 dong 1¢ phi dinh gia
va xem xét, tham dinh tai chd, do dac cho nguyén don da ndp tam Ung trudce.

Vé 4n phi: Bi don Nguyén Hoan V, Lé Thi P phai chiu 300.000 ddng an phi
dan su so thAim. Nguyén don 6ng Pham Ngoc H phai chiu 300.000d 4n phi dan su
phuc tham, duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tién sd
0005266 ngay 11/5/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé T, tinh Pha Yén
nén da nop du. Hoan tra cho nguyén don Pham Ngoc H 200.000 dong tam tng an
phi dan su so tham d3 ndp tai Bién lai thu tién s6 12662 ngay 11/7/2013 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Phu Yén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b; 9 Luét thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Bén 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an../.



Noi nhdn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén (2);

-TAND TP T (2);

-CCTHADS TP T,

- P. NVKT;

- Cac duong sy;

- Luu AV, H6 so vu 4n.

Vil Ngoc Ha



