TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 11 - CAN THO Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n so: 59/2026/DS-ST
Ngay: 12 - 02 - 2026

V/v Tranh chip hop ddng tin
dung va hop déng thé chap
tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Anh Truc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Kim Ngoc.

2. Ba Tran Thi Bé Ngoc.

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Liéu - Tham tra vién, Toa an nhan
dan khu vuc 11 - Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhin dan khu vuce 11 - Cin Tho tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Thai Chan - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 02 nam 2026, tai try sé Toa an nhan dan khu vuc 11 - Can
Tho m¢ phién toa xet xtr so thdm cong khai vy an thu 1y s6: 153/2021/TLST-DS
ngay 01 thang 11 nam 2021 vé tranh chip hop dong tin dung va hop dong thé
chép tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 196/2025/QbXXST-DS

ngay 18 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 11/2026/QDST-
DS ngay 16 thang 01 ndm 2026, giita cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan L.

Pia chi: LPB T, , phuong , Thanh phé .

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Anh Nguyén Trong T - Chuyén vién chinh xit Iy no; dia chi: S6 C
duong N, phuong V, thanh pho Can Tho. (C6 mat)

2. Anh Luong Vian H - Truéng nhém xi Iy no; dia chi: S6 F duong L,
phuong N, thanh pho Can Tho. (Vang mat)

3. Anh Lam Duong Thién P - Chuyén vién chinh xir Iy no; dia chi: S6F
duong L, phuong N, thanh pho Can Tho. (Vang mat)
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La nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 13/8/2025).
2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van T1; sinh nam: 1975. (C6 mit)

2.2. Ba Nguy@n Thi Thanh T2; sinh nim: 1977. (Vang mat)
Cung dia chi: Ap |, x4 V, thanh phé Céan Tho.

3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin N; sinh ndm: 1960. (Ving mat)

Pia chi: Ap G, x& V, thanh phé Can Tho.

3.2. Ong Lé Vin H1; sinh nam: 1970. (Vang mat)

Pia chi: Ap G, x4 V, thanh phé Céan Tho.

3.3. Ong Lé Van T3. (Vang mat)

Pia chi: Ap G, x& V, thanh phé Can Tho.

3.4. Ong L& Chi K; sinh nam: 1990. (Ving mat)

Pia chi: Ap I, x4 V, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khdi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don Ngan hang Thuong mai Co phan L (L1) cd nguoi dai dién hop phdp la anh
Nguyén Trong T trinh bay:

Ngay 09/5/2019, ba Nguyén Thi Thanh T2 va 6ng Nguyén Vin T1 da ky
két Hop dong tin dung s6 HDTD800201909875 véi Ngan hang Thuong mai Co
phan B nay d6i tén 1a Ngan hang Thuong mai Co6 phan L, sb tién vay la
160.000.000 d6ng, véi muc dich 1a trong lda, nudi heo, nudi vit dé. Khoan vay
c6 tai san bao dam gom:

Tai san 1: Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so:
464; to ban dd sb 4; dia chi thira dat: Ap 1, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang (cti)
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BC090469, s vao s6 CH00112 do Uy ban nhan dan huyén
V, tinh Hau Giang cap ngay 15/02/2011.

Tai san 2: Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so:
294: t& ban d6 sb 4; dia chi thira dat: Ap 1, xa V, huyén V, tinh Hau Giang (cii)
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat s6 AC053746, sé vao s6 H00018 do Uy ban nhan dan huyén V,
tinh Hau Giang cap ngay 16/4/2005.

Sau khi ky két hop dong tin dung, L1 da giai ngan dung va day du so tien
vay néu trén cho bén vay l1a ba Nguyén Thi Thanh T2 va 6ng Nguyén Vin T1.
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Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ba Nguyén Thi Thanh T2 va 6ng
Nguyén Vin T1 da khong thuc hién dang cam két va khoan vay da qua han
thanh toan. Tir ngay khoan vay qua han thanh toan, L1 da nhiéu lan d6n déc bén
vay va bén bao dam thyc hién nghia vu tra ng. Nhung dén nay, céc bén van chua
thuc hién déy du nghia vu tra ng cho L1. Du ng tam tinh dén ngay 12/02/2026
ctia ba Nguyén Thi Thanh T2 va ong Nguyen Van T1 tai L1 1a 79.514.011 dong
(bdy muoi chin triéu ndm trim mudi bén nghin khong tram mudi mot déng),
trong do: N¢ gbc: 0 ddng; no 13i trong han: 0 dong; no 14i qua han: 79.514.011
dong.

Nay L1 d& nghi Toa &n xem xét va giai quyét cac yéu cau nhu sau:

1. Buoc ba Nguyén Thi Thanh T2 va éng Nguyén Vian T1 phai thyc hién
nghia vu tra no ngay cho L1 téng sé tién no tam tinh dén ngay 12/02/2026 1
79.514.011 d6ng (bay muoi chin triéu nam trim muoi bon nghin khong tram
mudi Mot déng), trong d6: No gde: 0 ddng; no 14i trong han: 0 dong; no 13i qua
han: 79.514.011 déng.

2. Ngay sau khi Ban an/Quyét dinh cta Toa an cé hiéu luc phép luat, ba
Nguyén Thi Thanh T2 va 6ng Nguyen Van T1 khong thyc hién ding va day du
nghia vy tra no, L1 dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen
cudng ché, phat mai tai san bao dam la: Quyen s dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thira dat so: 464; to ban d6 s 4; dia Ch1 thira dat: Ap l, xa V, huyén
V, tinh Hau Giang (ct) theo Gidy chang nhan quyén su dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BC090469, sb vao s6 CH00112 do Uy
ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang cap ngay 15/02/2011. Truong hop s6
tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thuc hién nghia vu tra
no, dé nghi Toa an tuyén ba Nguyén Thi Thanh T2 va 6ng Nguyén Vin T1 phai
c6 nghia vu tra hét no cho L1.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don vang mat nén
khong trinh bay y kien.

Theo ngi dung bién ban lay loi khai va trong qua trinh giai quyét vu an, by
don 6ng Nguyeén Van T1I trinh bay:

Trude day 6ng T1 ¢6 vay no cua Ngan hang Thuong mai C6 phan B, nay
la Ngan hang Thuong mai C6 phan L nhiéu lan vai sé tién vay la 160.000.000
dong. Dé dam bao khoan vay nay ong T1 c6 thé chap 02 thira dat cua v chong
6ng T1 tai Ap I, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang (cii), cu thé: Tai thira 294 dién
tich 2.230m?, thira 464 dién tich 3.458m” Muc dich vay ban dau 1a phuc vu chin
nudi heo nudi va mua ban thic dn chin nudi; viéc vay ng va thé chap quyén sir
dung dat c6 su théng nhét caa ca hai vo chong.

Trude day éng T1 cd cb dat cua 6ng T1 cho 6ng Lé Van H1 va 6ng Tran
Vin N nhung do khong c¢6 kha ning chudc dat nén dng T1 1am gidy tay sang dut
dat khoang nam 2011. Cu thé sang cho 6ng H1 thira 464, sang cho dng N thira
294. Thoi diém nay bang khoan dat 6ng T1 dang thé chap & Ngan hang N1 nén
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chi 1am gidy tay sang ban. Sau d6, ong T1 tra ng Ngan hang Nong nghiép va lay
bang khoan dét vé dé vay thé Chap quyén sir dung dat & Ngan hang Thuong mai
C6 phan B cho dén nay nén van chwa lam thu tuc sang tén quyén st dung dat
cho 6ng N va 6ng H1.

Tai phién toa, bi don 6ng T1 thdng nhat véi yéu cau khai kién caa nguyén
don.

Theo ngi dung bién ban ldy loi khai va trong qua trinh gidi quyét vy an,
nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van HI trinh bay:

~ Ong H1 la anh ré cua 6ng T1 (vo 6ng H1 I chi rugt cia ong T1). Ong
Tran Van N la anh ré cua 6ng H1 (vo 6ng N la chi rudt ctia ong H1).

Trude day 6ng H1 c6 cb dat cua vo chong Nguyén Vin T1 tai thia 464
dién tich 3458m?, dén nam 2011 thi sang dut ludn véi gia 28.000.000 dong/cdng
tam 16n, c6 1am gidy tay 6ng H1 dang gitt. Sau khi sang dat caa 6ng T1 thi dng
H1 canh t4c lién tuc dén nam 2016 thi cho Lé Van T3 (Q) thué dat lam theo
niam. Con thira 294 dién tich 2230m? éng T1 sang cho dng N khoang gan 10
nam nay, tir truéc dén nay do gia dinh 6ng N canh tac dat. Do 6ng N di nudc
ngoai (Han Qudc) tham con nén cho anh L& Chi K thué dat lam theo nim
khoang 02 nam nay. Do 6ng H1 vai anh T1 1a ho hang nén 6ng H1 chua c6 yéu
cau gi trong vu &n.

Tai phién toa, dng H1 vang mat nén khéng trinh bay y kién.

Qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Toa an da cap, tong dat, thong bao vin
ban t6 tung cua Toa an theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy nhung bi don
ba Nguyén Thi Thanh T2; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin
N, anh Lé Van T3 va anh L& Chi K vang mat, khéng c6 Iy do va khdng thé hién
y kién ddi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don va yéu cau phan t caa bi don.

Nguyén don da giao ngp cac tai ligu, chimng cit: Glay ty quyén cua Giam
d6c¢ Chi nhanh H2 vé viéc Uy quyen tham gia t6 tung d6i vai 6ng Nguyén Hung
T4; Ban tu khai; Ho so vay von cuaa khach hang Nguyén Thi Thanh T2 va ong
Nguyén Vian T1 (ban sao); Hop dong thé chap Quyén sir dung dat (ban sao);
Gidy chiing nhan dang ky Doanh nghiép Cong ty cd phan (ban sao y); Giay
ching nhan dang ky hoat dong cua Chi nhanh H2 (ban sao y); Quyét dinh vé
viéc Bo nhiém (ban sao y); Quyet dinh $6 6650/2017/QD-TGP ngay 20/06/2017
cua Tong Giam ddc vé viéc Uy quyén thuc hién hoat dong té tung doi véi Giam
db¢ Chi nhanh (ban sao y); Chizng minh nhan dan caa éng Nguyén Hung T4
(ban photo); Chizng minh nhan dan, Ho khau caa ba Nguyén Thi Thanh T2 va
6ng Nguyén Van T1 (ban photo); Gidy chirng nhan quyén st dung dét (ban sao);
Quyét dinh s6 423/QD-TTGSNH2 ngay 15/7/2024 cia Co quan thanh tra, giam
sat ngan hang N2 (ban sao):; Gidy uy quyén sé 133/2025/UQ-HGI ngay
13/8/2025 cuia Giam déc Ngan hang Thuong mai C6 phan L - Chi nhanh H2;
Pon xin xét xtr vang mat; Ban tu khai ngay 12/02/2026 va Bang ké tinh hinh thu
l&i vay ngay 12/02/2026.
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Bi don dd giao ngp céc tai ligu, ching cii: Gidy sang dat ngay 23/12/2013
(ban photo); To Giay sang dat ngay 16/6/2009 am lich (ban photo).

Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan di giao ngp C&c tai liéu, ching
cu: Can cudc cong dén Lé Van H1 (ban photo).

Toa &n thu thdp céc tai lidu, chieng ciz: Bién ban lay 1oi khai Nguyén Vin
T1 ngay 28/3/2022; Bién ban lay loi khai Lé Van H1 ngay 28/3/2022; Bién ban
x4c minh ngay 21/01/2022; Bién ban x4c minh ngay 29/3/2022; Cong van sb
1807/QLXNC-P5 ngay 21/7/2022 cua Cuc Q1 va tai liéu, chung ci kém theo;
Cong van sd 15920/QLXNC-P5 ngay 29/7/2022 cia Cuc Q1 va tai liéu, chung
ctr kém theo; Bién ban xac minh ngay 01/6/2023; Cong vin s6 01/CV-CAX
ngay 25/3/2024 cua Cong an xa V, huyén V, tinh Hau Giang; Cong vin sb
920/A08-P3 ngay 01/4/2024 cua Cuc Q1 va tai liéu, chirng cir kém theo; Cong
van s6 148/PA08-D1 ngay 22/4/2024 cuia Phong Q2 Céng an tinh H va tai liéu,
chung ct kém theo; Bién ban xac minh ngay 14/8/2025; Bién ban xac minh
ngay 06/02/2025;

Cdc tinh tiét, sw kién khéng phai chitng minh: Khdng co.

Cdc tinh tiét ma cdc bén da thong nhdt: Bi don 6ng T1 théng nhat vai yéu
cau khai kién cta nguyén don.

Cdc tinh tiét ma cdc bén khéng thong nhat: Khong co.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Can Tho tham gia phién
toa phat bi€u quan diém:

- V& viéc chap hanh phap luat: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong
xet xu, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung
quy dinh cua phép luat t6 tung dan su.

- V€ nd1 dung vu an: B¢ nghi Ho1 dong xét xu:

o F Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan L doi vdi bi don 6ng Nguyeén Van T1 va ba Nguyen Thi Thanh T2.

+ Buoc bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyen Thi Thanh T2 c¢6 nghia
vu tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan L s6 tién no vay la:
79.514.011 dong, trong d6 no gbc 1a 0 dong, no 1ii trong han 1a 0 dong, no 14i
qua han 12 79.514.011 déng.

+ Trudng hop 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan ng cua Hop déng tin dung, thi
Ngéan hang Thuong mai Co phan L ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su co tham quyén phat mai tai san bao dam theo quy dinh phap luat dé thi
hanh an, gom Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dét so:
464; to ban dd sb 4; dia chi thira dat: Ap 1, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang (cti)
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha o va tai san khac
gan lién véi dat sé BC090469, sé vao s6 CH00112 do Uy ban nhan dan huyén
V, tinh Hau Giang cap ngay 15/02/2011.



+ V& chi phi t6 tung: Budc duong su chiu theo quy dinh ciia phép luét.
+ V& an phi: Budc duong su chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap ludt tranh chdp: Nguyén don 1a t6 chtc tin dung (co
dang ky kinh doanh va c¢6 muc dich loi nhuan) khoi kién yéu cau Toa 4n giai
quyét budc bi don 1a c4 nhan (khoéng c6 dang ky kinh doanh) thuc hién nghia vu
tra no gbc va 1ai theo hop ddng tin dung va hop dong thé chép tai san giao két
ngay 09/5/2019. Do do, xéac dinh quan h¢ phap luat tranh chap 14 tranh chap dan
su vé hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don c6 noi cu tr tai x3 V, thanh phd
Can Tho. Can cr vao quan hé phép luét tranh chap va quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TO tung dan
su; Nghi quyét s6: 81/2025/UBTVQH15 ngay 27 thang 6 nam 2025 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh, Toa an
nhan dan khu vuc; quy dinh pham vi tham quyén theo lanh tho cta Toa 4n nhan
dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc; Nghi quyét s6: 01/2025/NQ-HDTP ngay
27 thang 6 nam 2025 cua Hoi d(‘)ng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng
dan ap dung mot sé quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thue hién tham quyén cua

cac Toa an nhan dan xac dinh vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan khu vuc 11 - Can Tho.

Vé thu tuc to tung:

[3] Nguyén don vang mit va c¢6 don dé nghi xét xir ving mat. Bi don ba
Nguyén Thi Thanh T2 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa &n
triéu tap hop 1¢ 1an thir hai ma van vang mit tai phién toa, khong chtimg minh
duogc vi su kién bat kha khang hoic trd ngai khach quan. Do d6, cin ¢t vao quy
dinh tai Diéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xur xét
XU vang mat nhitng ngudi tham gia to tung.

[4] Tai Ban tu khai ngay 12/02/2026, ngudi dai dién hop phap cua nguyén
don chi yéu cau xir ly tai san bao dam la quyen su dung dat va tai san gan lién
véi dat tai thira dat s6: 464; to ban d6 s6 4; dia chi thira dat: Ap 1, x& V, huyén
V, tinh Hau Giang (cii), nay 1a Ap I, xa V, thanh phé Céan Tho theo Giéy chung
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
BC090469, s6 vao s6 CH00112 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang
cap ngay 15/02/2011. Xet thay viéc ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
khong yéu cau xu ly tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thua dat sé: 294; to ban d6 s 4; dia chi thura dat: Ap |, x3 V, huyén V,
tinh Hau Giang (cil), nay 1a Ap I, xa V, thanh phé Can Tho theo Giéy chang



nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
AC053746, s6 vao s H00018 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang cap
ngay 16/4/2005 Ia rut lai mot phan yéu cau khai kién. Do do, Hoi dong xét xir
cin ct vao Didu 244 cua Bo luat T tung dan su chap nhan va dinh chi xét xir
d6i v6i phan yéu cau xu Iy tai san bao dam 1a quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 294 néu trén. Nguyén don c6 quyén khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét lai vu an ddi véi phan yéu cau da duge dinh chi theo quy dinh
cua phap luat.

[5] V& phép luat ap dung: Hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san gitta cac bén duoc xac lap vao ngay 09/5/2019 nén ap dung Luat Cac t6
chtc tin dung nam 2010 (stra d6i, bd sung nim 2017) va Bo luat Dan sy nam
2015 dé giai quyét tranh chap.

Xeét yéu cau khéi kién cua nguyén don:

[6] V& hiéu luc cta hop ddng: Nguyén don yéu cau bi don dng Nguyén
Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai c6 trach nhiém tra ng cho L1 theo
Hop dong tin dung s6 HDTD800201909875 ky két ngay 09/5/2019. Bé chung
minh cho yéu cau khéi kién ctia minh 1a ¢ cin ctr va hop phap, nguyén don da
cung cip cho Toa an hd so Hop dong tin dung dugc ky két gitta Ngan hang
Thuong mai Co phan B, nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan L va ong
Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2. Bi don ba Nguyén Thi Thanh T2
mac du da dugc Toa an thong bao, tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an nhung Ve‘ing mat
khéng c6 1y do va khong thé hién y kién hay phan d6i d6i voi yéu cau khai kién
cling nhu tai liéu, ching cir ma nguyén don dua ra. Theo quy dinh tai Piéu 91
ctia Bo luat T4 tung dan su thi: “Duwong sw phan doi yéu cau ciia nguwoi khdc doi
v&i minh phdi thé hién bang van ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao ndép cho
Toa dn tdi lidu, chitng cir dé chitng minh cho sw phdan doi d6” va “dwong sw c6
nghia vu dwa ra chieng civ dé chirng minh ma khong dwa ra dwoc chung cir hodc
khong dwa ra du chung cw thi Toa an gidi quyet vu viéc ddn sy theo nhiing
chitng cit da thu thdp dwoc c6 trong hé so vu viée”. D6i voi bi don ong Nguyen
Vin T1 thira nhan vao ngay 09/5/2019 gitta nguyén don va cac bi don c6 ky két
Hop dong tin dung s6 HDTD800201909875. Do d6, cin clr vao tai liéu, ching
ctr do nguyén don cung cap va sy thira nhan cta bi don, c6 co sé xac dinh giua
nguyén don va bi don c6 xac 1ap hop dong tin dung vao ngay 09/5/2019 véi néi
dung thoa thuan nhu trong hop ddéng ma nguyén don cung cip. Bén canh do, xét
thy hop déng tin dung gitra cac bén tuan thu ding quy dinh tai Diéu 90, Piéu
91, Piéu 94, Diéu 95 va Diéu 98 cua Luét Cac to chuc tin dung nim 2010 (stra
do1 bd sung nam 2017) va dap tng du cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich
dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 nén hop déng
c6 hiéu lyc tir thoi diém giao két.

[7] Vé no gbc: Theo thoa thuan trong hop dong, L1 di cap tin dung véi s6
tién 1a 160.000.000 dong cho 6ng T1 va ba T2. Tinh dén ngay xét xur, 6ng T1 va
ba T2 khong con no no gbc theo Hop dong tin dung da ky két. Do do, nguyén



don khong yéu cau ong T1 va ba T2 tra ng gdc 1a ¢6 can cir, dang phap luat nén
Ho1 dong xét xir chap nhan.

[8] V& no l4i: Tai khoan 2 Diéu 91 cta Luat Céc t6 chuc tin dung nim
2010 (sura d6i, bd sung ndm 2017) quy dinh: “7 6 chirc tin dung va khdch hang co
quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cap tin dung trong hoat dong ngdn hang cua 16
chicc tin dung theo quy dinh cua phdp lugt.”. Bén canh do, tai Diéu 7 cua Nghj
quyét sé: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong Tham phan Toa 4n
nhan dan tdi cao cling quy dinh: “Ldi, ldi sudt trong hop dong tin dung do cac
bén thoa thudn nhung phai phit hop voi quy dinh cua Luat Cdc t6 chirc tin dung
va van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét, huéng dan dp dung Ludqt Cac
16 chirc tin dung tai thoi diém xdc ldp hop dong, thoi diém tinh ldi sudt.’
“Khi giai quyet tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp dung quy dinh cua
Ludt Cdc té chire tin dung, van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét, hudng
dan dap dung Luat Cac to chirc tin dung dé gidi quyét ma khong dp dung quy
dinh vé gioi han lai sudt cua Bo ludt Dan sy nam 2005, Bo ludt Dan sw nam
2015 dé xdc dinh ldi, 1di sudt.”. Can ct vao Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nim
2015 va khoan 2 Diéu 8 cua Nghi quyét so: 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi d6i véi hop
dong tin dung xac l1ap ké ‘tu ngay 01/01/2017, khach hang (bén vay) phai tra lai
trén no goc, lai trén ng gbc qua han, truong hop khach hang khong tra dung han
tién 13i trén no gdc theo thoéa thuan tai hop dong tin dung, thi phai tra 1i cham
tra theo murc 13i suat do t6 churc tin dung va khach hang théa thuan nhung khong
vugt qua muc 13i suat 'gi61 han ma phap luat quy dinh tuong tmg voi thoi gian
cham tra lai trén no gbc trong han. Theo Ban tom tat sao ké do L1 cung cip va
yéu cau clia nguyén don tai Ban tu khai ngdy 12/02/2026, tinh dén ngay xét xtr,
6ng T1 va ba T2 con no 14i qua han 1a 79.514.011 d6ng. Tai phién toa, bi don
6ng T1 ciing thong nhét tra no 13i cho nguyén don véi sb tién tinh dén ngay xét
xt 12 79.514.011 dong. Do d6, co can clir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don tra ng 13i véi sb tién 79.514.011 dong.

[9] V& hop dong the chap tai san: Bé bao dam cho Hop dong tin dung so
HDTD800201909875 ky két ngay 09/5/2019 va phu luc hop dong, cac bén da
ky Kkét cac hop dong thé chap sau: Hop ddng thé chap s6
0254/2016/HDTC/CNHauGiang ngay 30/8/2016 va phu luc hop ddng thé chap
s6 PLO1- -0254/2016/HDTC/CNHauGiang ngay 09/5/2019 gira Ngan hang
Thuong mai Co phan B, nay la Ngan hang Thuong mai C6 phan L va 6ng
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi Thanh T2, duoc cong ching tai Vin phong C
(S6 B duong N, Phu(‘rng V, thanh phd V, tinh Hau Giang (cii); ding ky giao dich
bao dam ngay 30/8/2016 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V, tinh
Hau Giang; tai san bao dam la:

- Tai san 01: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so:
464; to ban d6 so 4; dia chi thura dat: Ap I, xa V, huyén V, tinh Hau Giang (cti)
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san khac
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gan lién voi dat s6 BC090469, s6 vao s6 CH00112 do Uy ban nhan déan huyén
V, tinh Hau Giang cap ngay 15/02/2011.

- Tai san 02: Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thia dat sb:
294 td ban 6 sb 4; dia chi thira dat: Ap I, xa V, huyén V, tinh Hau Giang (cti)
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 AC053746, s6 vao s6 H00018 do Uy ban nhan dan huyén V,
tinh Hau Giang cap ngay 16/4/2005.

[10] Theo 16i khai cua cac duong sy va theo két qua xem xét, tham dinh
tai chd hién trang thuc té tai san thé chip thé hién: Quyén st dung dat tai thira
dat sb 464 da dugc ong T1 chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin HI vao ngay
16/4/2009 am lich (ngay 10/5/2009 duong lich), sau khi nhan chuyén nhuong thi
6ng H1 da st dung phan dit nhan chuyén nhuong nhung cho anh Lé Vin T3
thué lai theo nam. Quyén sir dung dat tai thira dat s6 294 da dugc ong T1 chuyén
nhuong cho 6ng Tran Van N vao ngay 24/12/2013, sau khi nhan chuyén nhuong
thi 6ng N di sir dung phan dat nhan chuyén nhuong nhung cho anh L& Chi K
thué lai theo nam. Toa an déa dwa 6ng L& Van HI, 6ng Tran Van N, anh Lé Van
T3 va anh L& Chi K vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan nhung 6ng H1, dng N, anh T3 va anh K khong c6 yéu cau
doc 1ap trong vu an.

[11] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong T1 va dng
H1, 6ng N tuy dugc lap thanh van ban nhung khong dugc cong chung, chimg
thue va khong dugc dang ky theo quy dinh cua phap luat. Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T1 va 6ng H1 lap ngay 26/8/2011 nhung
khéng c6 xac nhan cta ngudi 1am ching, chinh quyén dia phuong hoidc co quan
cong chimg vé thoi gian chuyén nhuong. Trong khi d6, 6ng T1 va 6ng H1 déu
c6 101 khai théng nhét thoi diém chuyén nhuong 1a nam 2011 va khi d6 quyén sir
dung dat tai thira dat so 464 dang dugc thé chap tai Ngan hang N1 - Chi nhanh
huyén V (da dugc dang ky thé chap theo quy dinh ngay 26/8/2011 dén ngay
17/4/2013 xba dang ky thé chap). Hop dong chuyen nhuong gitra 6ng T1 va dng
N 1ap ngay 24/12/2013, tai thoi diém nay quyén sir dung dat tai thira dat s6 294
dang duoc thé chap tai Ngan hang B - S¢ G (da dugc dang ky thé chap theo quy
dinh ngay 05/8/2013 dén ngay 30/8/2016 x6a dang ky thé chap). Nhu vay, viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T1 va ong H1, 6ng N la khong dung
quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, do khong co yeu cau lién quan dén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng T1 Va ong H1, 6ng N trong vu an
nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Trong khi do, hop dong thé
chap giita ong T1, ba T2 va Ngan hang dugc thoa thuén, ky két trén co so tu
dinh doat cua nhitng nguoi co thim quyeén, muyc dich va noi dung thoa thuén
khong trai dao durc xa@ hoi, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, hop dong thé
chap da dugc cong chung, ching thyc va di dang ky giao dich bao dam. Nhu
vy, hop dong thé chap trén di tuan tha dung quy dinh cta phap ludt vé noi
dung ciing nhu hinh thirc cta phap luat dan su vé giao dich bao dam duoc quy
dinh tai cac diéu 293, 298, 299, 320, 322 cta Bo luat Dan sy nam 2015; khoan
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3 Piéu 167 cua ; ngay 29/12/2006 va ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi; Piédu 21
ctia Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N2 quy
dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung, chi nhanh ngin hang nudc
ngoai d6i voi khach hang. Theo d6 thoa thuan trong hop dong thé chap néu trén
c6 hi¢u lyc phap luat thi hanh. Tai phién toa, 6ng T1 cling ddng v giao tai san
thé chap 1a quyén st dung dat tai thira dat s6 464 cho nguyén don xur ly trong
truong hop ong T1 va ba T2 khong thanh toan dugc ng. Do vay, yéu cau cua
nguyén don dé nghi dugc xir 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dt tai thira dat
s0 464 trong truong hop bi don khong thanh todn dugc khoan n¢ 1a c6 can ctr
theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 323 cua B luat Dan sy nam 2015 va phu hop
v6i cac thoa thuan ctia hop dong thé chap nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[12] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1 5.700.000
d6ng, chi phi dinh gia 1a 3.300.000 dong. Bi don phai chiu toan bd do yéu cau
khoi kién ciia nguyén don d6i voi bi don duge Toa an chip nhan theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 165 cua B luat T6 tung dén su.

[13] Vé an phi: Bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham do toan bo
yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chap nhén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
26 ciia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban

Thuong vu Québc hoi.

[14] V& quyén khang cdo: Puong su dugce quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

[15] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Can Tho
tai phién toa la co can ctr va phu hop voi quy dinh cua phap luat ciing nhu nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Piéu 192, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 244, Piéu 271
va Diéu 273 cia Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 117, Piéu 293, Diéu 298, Diéu
296, Piéu 299, Piéu 320, Picu 322, Piéu 323, Piéu 326, Piéu 385, Piéu 463,
Piéu 465, Diéu 466, Piéu 468 va Piéu 470 cua B luat Dan sy nam 2015; Piéu
90, Piéu 91, biéu 94, Piéu 95 va Diéu 98 cua Luit Cac td chuc tin dung nam
2010 (stra d6i, bd sung nim 2017); Piéu 167 cua ; Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi cta
Toa an.

Tuyén xur:
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L Chf’i‘p nhan yéu ‘cﬁu khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan L v€ viéc yéu cau bi don dong Nguyen Van T1 va ba Nguyen Thi Thanh
T2 tra ng vay theo Hop dong tin dung s6 HDTD800201909875 ngay 09/5/2019.

1.1. Buoc bi don ong Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 c6
nghia vu tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan L sd tién no vay
la: 79.514.011 dong (bay muoi chin triéu nim trim mudi bén nghin khong tram
muo1 mot df)ng) trong d6 no gbc 1a 0 dong (khong ddng), no 14i trong han 1 0
d6ng (khong dong) no 13i qua han 12 79.514.011 dong (bay muoi chin triéu nim
tram muoi bdn nghin khong trim mudi mot dong).

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay 12/02/2026 cho dén khi thi hanh &n
xong, 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 con phai tiép tuc chiu
khoan tién I&i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung sé HDTD800201909875 ky két ngay 09/5/2019
nhung phai phil hop véi quy dinh caa phap luat. Truong hop trong Hop ddng tin
dung s6 HDTD800201909875 ky két ngay 09/5/2019, cac bén c6 thoa thuan veé
viéc diéu chinh lai suat theo ting thoi ky cia ngan hang cho vay thi lai suat ma
6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai tiép tuc thanh toan cho
ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phi
hop v&i su diéu chinh I3 suat caa ngan hang cho vay.

1.3. Sau khi 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 thanh toan
toan bo sd no cua Hop dong tin dung s6 HDTD800201909875 ky két ngay
09/5/2019 cho Ngéan hang Thuong mai C6 phan L thi Ngan hang Thuong mai
C6 phan L c6 trach nhiém hoan tat cac tha tuc giai chap theo quy dinh cua phap
luat va tra lai cho dng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 ban chinh
gidy tO vé tai san thé chap da nhan.

1.4. Truong hop 6ng Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 khong
thanh toan hogc thanh toan khong day du khoan ng ciia Hop dong tin dung so
HDTD800201909875 ky két ngay 09/5/2019, thi Ngan hang Thuong mai Co
phan L c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyen phat mai
tai san bao dam theo quy dinh phap luat dé thi hanh an, gom Quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat so: 464; to ban d6 sb 4; dia chi thira
dat: Ap |, xa V, huyén V, tinh Hau Giang (ct), nay la Ap |, xa V, thanh phé Can
Tho theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
khéc gan lién véi dat s6 BC090469, sé vao so CH00112 do Uy ban nhéan dan
huyén V, tinh Hau Giang cip ngay 15/02/2011, theo Hop ddng thé chap sb
0254/2016/HDTC/CNHauGiang ngay 30/8/2016 va phu luc hop ddng thé chap
s6 PL01-0254/2016/HDTC/CNHauGiang ngay 09/5/2019 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan B, nay 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan L va ong
Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi Thanh T2, duoc cong chung tai Vin phong C
(S6 B duong N, Phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang cii); dang ky giao dich
bao dam ngay 30/8/2016 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V, tinh
Hau Giang (cii).



12

2. Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau cua nguyén don vé Viéc yéu cau
xu ly tai san bao dam la: Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua
dat sb: 294; to ban dd sb 4; dia chi thua dat: Ap I, x3 V, huyén V, tinh Hau
Giang (cil), nay 1a Ap I, x4 V, thanh phd Can Tho theo Giéy ching nhan quyén
sir dyng dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 AC053746,
s6 vao s6 H00018 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Hau Giang cap ngay
16/4/2005. Nguyén don c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vy &n
d6i voi phan yéu cau di duoc dinh chi theo quy dinh caa phép luat.

3. V& chi phi té tung:

3.1. Bj don 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san véi so tien la
9.000.000 @ong (chin triéu dong).

3.2. Nguyén don Ngin hang Thuong mai C6 phan L di nop tam @ng chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san véi sb tién 9.000.000
dong (chin triéu dong). Do do, bi don 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi
Thanh T2 phai nop dé hoan tra cho nguyén don Ngan hang Thuong mai Co6
phan L s6 tién 9.000.000 dong (chin triéu dong).

4. Vé an phi:

4.1. Bi don 6ng Ngyyén Van T1 va ba Nguyén Thi Thanh T2 phai chiu an
phi dan sy so tham véi so6 tién 1a 3.975.701 dong (ba triéu chin tram bay muoi
lam nghin bay tram 1€ m{t dong).

4.2. Tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuwong mai C6 phan L sé tién
3.870.000 dong (ba tridu tam trim bay muoi nghin dong) 14 tién tam tng 4n phi
d3 nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sd: 0002570 ngay 04
thang 11 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vi Thuy, tinh Hau
Giang.

5. Vé quyén khang cao: Puong su duoc quyén khang cao ban an. Puong
su 6 mat tai phién toa thi thoi han khang céo 1a 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay
tuyén an. Puong sy khdng c6 mat tai phién toa hoac khong co mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo 1a 15 (mudi lam) ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh caa phap luat.

6. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo Biéu 2 cua Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 caa Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhan: A
- Duong su;

- TAND TP. Can Tho;

- VKSND khu vuc 11 - Can Tho; 5 1LY
- Thi hanh 4n dan sy TP, Can Tho: (Baky)
(Phong THADS khu vyc 11 - Can Tho);

- Luu hd so vu 4n, VP.

V6 Thi Anh Tric



