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Ban 4n sd: 113/2023/DS-PT
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VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc”

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién tda: Ba Lé Hong Hanh
Cac tham phadn: Ong Nguyén Vin Thu
Ba Dinh Thi Quy Chi

Thar kY phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phuéec.

Dai dién Vién kiém sdat nhan din tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 6, ngay 03 thang 7 va ngay 10 thang 7 ndm
2023, tai tru s¢ Toa g’tn nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phtic tham cong kbai vu
an dén sy phuc tham thu 1y so 48/2023/TLPT-DS ngay 28/3/2023 ve viéc
“Tranh chap Hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST
ngay 15/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 88/2023/QPPT-DS ngay 15 thang 5
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan M, sinh nim 1963. (Ving mat)

Pia chi: S6 A dudng C, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Pai dién theo Gy quyén ctia ba M: ba Ly Thi Ngoc H, sinh nim 1979

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba Nguyén Thuy
Thanh Thanh T, sinh nam 1984

Cing dia chi: S6 A dudng C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. (C6
mat)

- Bi don: Doanh nghiép tu nhan Thanh C - dai dién ba Huynh Thi M.

~ Dia chi: S6 16/8 Khu phé B, phuong V, thanh phd T, tinh Binh Duong.
(Vang mat)

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Huynh Thi M: Ong Huynh Van H,
sinh nam 1956. (C6 mat)

- Ong Huynh Vin H, sinh nam 1956. (C6 mit)



Pia chi: T6 3, 4p B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thu L, sinh nim 1973. (C6 mit)

Pia chi: T6 3, ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc

2. Ong V& Long T, sinh nam 1975. (Ving mit)

Bia chi: T 20, €'1p C, xa S, huyén X, tinh Déng Nai.

- Ngwoi khdng cdo: nguyén don ba Nguyén Thi Xuan M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qué trinh lam vi¢c tai Toa an va tai phién toa, dai
dién theo ty quyén ctia nguyén don ba Nguyén Thi Xuan M-6ng Tran H trinh
bay:

Vao ngay 06/11/2019 ba M co lap hop ddng dat coc thoa thuin nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat dé thyc hién dy an xdy dung Trang trai chin
nudi heo cong nghi€p cia Doanh nghiép tu nhan (DNTN) Thanh C (do 6ng
Huynh Vin H dai dién theo iy quyén ciia ba Huynh Thi M) theo hop dong thoa
thuan dat coc ngay 06/11/2019 gitta Doanh nghi¢p tu nhan Thanh C vé1 ba
Nguyén Thi Xuin M, gia chuyén nhuong 9.000.000.000 (Chin ty dong). Hop
ddng dat coc can ctr vao To uy quyén thuc hién cong viéc 1ap ngay 18/8/2019
gitta DNTN Thanh C v6i 6ng Huynh Van H trong dién tich 200 hecta tai Ap D,
xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc. DNTN Thanh C thoa thuan thoi han 06 thang
s& hoan chinh thi tuc phép 1y dé tién dén viéc ky hop dong chuyén nhugng du an
nhung hét thoi han 06 thang nhung DNTN Thanh C ciing nhu 6ng Huynh Van H
khong thuc hién theo théa thuan. Do d6 ba M da khoi kién yéu cau DNTN
Thanh C (dai dién 1a ba Huynh Thi M va 6ng Huynh Vian H phai tré tién coc da
nhan 3.000.000.000 (Ba ty dong) va bdi thuong theo thoa thuin bang 50% sb
tién di nhan 1a 1.500.000.000d (Mot ty nim tram triéu dong). Toéng cong
4.500.000.000 (Bbn ty nam tram triéu ddng). Qua trinh 1am viéc ba M rat mot
phan yéu ciu tra s tién coc 3.000.000.000 (Ba ty dong). Chi yéu cau DNTN
Thanh C va 6ng Huynh Vian H bdi thudng 1.500.000.000d (Mot ty nam trim
triéu dong). Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

* Bi don: DNTN Thanh C dai dién ba Huynh Thi M-nguoi dai dién theo
iy quyén: 6ng Huynh Vin H va 6ng Huynh Vin H trinh bay:

Vao ngay 06/11/2019 6ng Huynh Van H c6 1ap hop dong dit coc thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat dé thyuc hién du an xdy dung Trang trai
chin nudi heo cong nghiép ciia Doanh nghiép tu nhan Thanh C cho ba Nguyén
Thi Xuan M theo hop déng thoa thuan dat coc ngay 06/11/2019 gitra Doanh
nghiép tu nhan Thanh C v&i ba Nguyén Thi Xuin M.

Hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 10 hecta tai Ap
b, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc 1ap ngay 06/11/2019, c¢6 thoa thuan boi
thudng 50% sb tién coc da nhan; dat di co gidy CNQSDD s6 CI 191083, sb vao
s0 cip GCNQSDD s6 CT 09443 do S& TN&MT tinh Binh Phudc cap ngay



25/7/2017 dung tén DNTN Thanh C. Ong H d3 nhéan tién coc 2 lan Ia
3.000.000.000 (Ba ty ddng), chua giao dat do dang hoan chinh thu tuc xin cip
quyét dinh thuan chu truong chin nudi cia UBND tinh Binh Phudc va d3 duoc
cac co quan ban nganh tinh khéo sat vi tri thong nhét ¥ kién tai cic van ban cia
cac co quan S¢ KH&DT tinh Binh Phudc; S TN&MT tinh Binh Phudc; UBND
huyén B; B chi huy quan sy tinh Binh Phudc va bién ban khao sat vi tri dat cua
cac co quan ban nganh.

Ly do trong thoi gian dang xin chu truong cua UBND tinh Binh Phudc thi
ong Vo Long T 1a ngudi ciia ba Nguyén Thi Xuan M nhan lam céc thu tuc dé xin
UBND tinh Binh Phuéc ra quyét dinh thuan chil trwong cho chin nuéi trén dién
tich 10 hécta di thoa thuan chuyén nhuong cho ba M. Ong T thoa thuan 6ng lo
toan bg thu tyc la 500.000.000 (Nam tram tri¢u ddng) va ong T déd nhén trudce sO
tién 200.000.000 (Hai tram triéu dong) hen khi xong thu tyc cap Quyét dinh chu
trwrong chian nudi heo thi 6ng Triéu nhan tiép 300.000.000 (Ba tram tri¢u ddng)
nhung sau khi nhan tién xong 200.000.000 (Hai tram triéu dong) thi 6ng T khéng
lam céc thi tuc din dén qua han 06 thang theo thoa thuan trong hop dong dat coc,
16i nay 1a cua ong T phia ba M khong phai 16i cia DNTN Thanh C.

Ong H khong dong ¥y voi yéu cau khai kién cta ba M, 1y do sau khi thoa
thuan dit coc ong T 13 nguoi ciia ba M di nhan 200.000.000 dong lo thi tuc
nhung khong thuc hién dugce 14 16i cua phia ong T va ba M nén t6i khong dong ¥
theo yéu cau cua ba M. Ddi véi sb tién ong H dd nhan coc ba Mai 3.000.000.000
(Ba ty dong) 6ng H d& chuyén tra lai cho ba M va ba M da nhan dugc, 6ng H da
cung cap cac chimg tir cho Tda an.

Ngodi ra, trong bién ban thanh 1y hop dong dat coc nam 2020 (khong co
ngay thang) do ba M lap va ky, trong d6 ba M c¢6 khiu trir sé tién di nhan tam
tmg lam thu tuc gidy to 1a 200.000.000 (Hai trim triéu déng) do d6 6ng H dé
nghi Toa an xem xét day la chimg ctr dua tién cho ba M, 6ng T dé lam thu tyc.
Ong H dong ¥ dé ong va ong T tu thoa thuén véi nhau dé tra lai 200.000.000
(Hai tram triéu dong), khong yéu cau Toa an giai quyét. Nay do ba M rat phan
yéu cau khai kién 3.000.000.000 (Ba ty d6ng) thi ong H khong c6 y kién gi. Do
ong H da tra lai tién coc cho ba M, 13i khong thuc hién dugc hop dong chuyen
nhuong dét trang trai nudi heo 13 thudc vé phia ba M va 6ng T. Do d6 ong H dé
nghi Toa an bac toan by don khaoi kién ctiia ba M.

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong V6 Long T trinh bay:

Vao ngay 06/11/2019 6ng c6 ching kién viéc 6ng Huynh Van H dai dién
DNTN Thanh C va ba Nguyén Thi Xuan M 1ap hop dong dit coc thoéa thuin
chuyén nhuong quyén st dung dat dé thuc hién dy an xay dung Trang trai chin
nudi heo cong nghiép ciia Doanh nghiép tu nhan Thanh C cho ba Nguyén Thi
Xuan M theo hop ddng thoa thuin dit coc ngdy 06/11/2019 giira Doanh nghiép
tu nhan Thanh C vé&i ba Nguyén Thi Xuan M. Ong T c6 thoa thuan véi ong H 14
gitp 6ng H lo thu tuc tat ca 1a 500.000.000 (Nam tram triéu dong) va nhan trudc
ctia 6ng Huynh Vian H s6 tién 200.000.000 (Hai tram triéu dong), do ba Tran Thi
Thu L chuyén cho qua s tai khoan cta ong T 1a 050052505523 tai Ngan hang
Sai Gon Thuong Tin.



Nay ong T dong ¥ tra lai cho 6ng H sb tién da nhan 1a 200.000.000 (Hai
tram triéu dong) va viéc nay ong T s€ thoa thuén voi ong Huynh Van H dé hai
bén thoa thuan khong yeu cau Toa an giai quyét trong vu an ndy. Ngoai ra
khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac va xin ving mat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Thu L trinh bay:

Vao ngay 09/11/2020 6ng Huynh Vin H c6 dua tién va yéu ciu ba L
chuyén cho ba Nguyén Thi Xuan M sb tién 1.000.000.000 (Mot ty dong); Ngay
30/11/2020 6ng H tiép tuc yéu cau ba L chuyén cho ba M sb tién 1.000.000.000
(Mot ty ddng); va ngay 19/01/2021 ong H tiép tuc yéu cdu ba L Chuyén cho ba
M sb tién 1.000.000.000 (Mot ty dong); tong cong 03 1an ba L chuyén cho ba
Nguyén Thi Xuin M qua so tai khoan cua ba M la 002370406888999 s6 tién
3.000.000.000 (Ba ty dong) Pay 1a sb tién cua ong Huynh Van H dua cho ba L,
ba L nghe 6ng H noi 1a tién dat coc chuyén nhuong dat trang trai nay tra lai cho
ba M do d6 ba L chi biét chuyén cho ba M theo s tai khoan 6ng Huynh Vin H
dua cho dé chuyén cho ba M, ba L chuyén bang tién mit tai Ngan hang
NN&PTNT Chi nhanh Tay Binh Phudc co tru so tai duong Phu Riéng Do,
Thanh phé Dong Xoai, tinh Binh Phudc, ba L di giao chung tir cho ong H dé
cung cap cho Toa an.

Trudc d6 vao ngay 09/12/2019 6ng Huynh Vin H ciing ¢6 dua cho ba L
s6 tién 200.000.000 (Hai tram triéu dong) dé chuyén cho 6ng V& Long T qua sd
tai khoan 050052505523, ba L guri tai Chi nhanh Ngan hang NN&PTNT Tay
Binh Phuéc, ba L nghe 6ng H noi day 1a sd tién dua cho ong T dé éng T lo thu
tuc 1am gidy to chuyén nhuong dat lam trang trai nudi heo, con cu thé nhu thé
nao thi ba L khong rd. Ba L khong biét gi vé viéc hop dong dat coc gitta DNTN
Thanh C véi1 ba Nguyen Thi Xuan M, khong c6 ¥ kién yéu cau gi vé quyén loi
cua minh va xin vang mat.

Tai Ban én Dén sw so tham sé 27/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 ciia Toa dn
nhdn dan huyén P da quyét dinh:
‘ Can cﬁ:vkhoén 3 biéu 26; diém a khqén 1 biéu 35; Diéu 36; diém a }(hoén
1 Bicu 39, diém g khoan 1 Diéu 40; cac dicu 147, 228, 229 cua Bo luat To tung
dan su;

Ap dung céc diéu 122, 126, 131, 132, 134, 135, 138, 328 cua Bo luat Dan
su nam 2015;

Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015:

Dinh chi yéu cau tra sd tién dit coc 3.000.000.000 (Ba ty d6ng) do nguyén
don ba Nguyén Thi Xuan M da ty nguyén rat yéu cau khoi kién.

Tuyén xir:



1. Khong cl}ép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyér} Thi
Xuan M vé yéu cdu DNTN Thanh C va 6ng Huynh Van H b6i thuong s6 tién
1.500.000.000 (Mot ty nam tram tri¢u dong).

Tuyén hop dong thoa thuan dat coc dugc xac lép ngay 06 thang 11 nam
2019 gitra 6ng Huynh Van H véi ba Nguyén Thi Xuan M vo hiéu;

2. Vé hau qua phép 1y giao dich vo hiéu: Khong xem xét.

‘ Ngoai ra, Bdn dn so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh dn,
quyén khang cado cua cdac duong su.

Ngay 17/10/2022, nguyén don Nguyén Thi Xuan M khéng céo dé nghi
cip phic tham: Stra 4n Ban an so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc chdp nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don thay doi yéu cau khang cdo tir stra an
so thim sang huy 4n so tham.

- Dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Huynh Van H dé nghi cip phuc
tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién, khang cdo ctia nguyén don giir nguyén
Ban an so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén
b, tinh Binh Phudc.

Quan diém cuia dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuée:

- Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngay
thu Iy vu 4n va tai phién tda Tham phan va Hoi dong xét xir tudn thu dung cac
quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir cin c khoan 1 Pidu 308
BLTTDS, khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Xuan M, giit nguyén
Ban 4n sd 27/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén D, tinh
Binh Phudc. An phi dan sy phtic thim do khang cdo ba M phai chiu theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu
Sau:

[1] Pon khang cao cua nguyén don ba M lam trong thoi han luat dinh, thuc
hién dtng quyén va c6 hinh thirc, néi dung phut hop voi quy dinh tai cac diéu 271,
272 va 273 BLTTDS, nén hop 1€ dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

Dbi v6i nguyén don ba M, bi don Doanh nhiép tu nhan Thanh C — Pai
dién ba Huynh Thi M ving mit nhung c6 ngudi dai dién theo uy quyén dng
Huynh Vin H, ba Ly Thi Ngoc H tham gia, ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién



quan dng V& Long T ving mit nén Hoi dong xir vang mat 6ng T, theo Diéu 228
B luat T4 tung dan su.

[2] Xét noi dung khang cdo ctia nguyén don ba M thay rang;

Ngay 06 thang 11 nam 2019, Chi nhdnh DNTN Thanh C v&i ba Nguyen
Thi Xuan M c6 lap 01 hop dong dat coc dé dam bao thuc hién viéc chuyén
nhuong quyen sit dung dat, dién tich 10 hecta, gia thoa thuan 9.000.000.000
(Chin ty dong) da nhan 3.000.000.000 (Ba ty dong) tién coc, co gidy ching
nhan quyén st dung dat s CP 235653, s6 vao sb cap GCN: (CS) 03826/Tan Lap
do S¢ Tai nguyén va M0i truong tinh B1nh Phudc cap ngay 27/3/2019 dung tén
DNTN Thanh C- dai dién ba Huynh Thi M; dét toa lac tai ap D, xd T, huyén D,
tinh Binh Phudc; thoa thuan thoi han 06 thang s& hoan chinh tha tuc phap 1y dé
tién dén viéc ky hop dong chuyén nhugng dy 4n nhung hét thdi han DNTN
Thanh C cting nhu 6ng Huynh Van H khoéng thyc hién theo thoa thuén, do d6 ba
M yéu ciu tra tlen coc 3.000.000.000 (Ba ty dong) va boi thuong 50% theo hop
dong dat coc voi sb tién 1.500.000.000 (Mot ty nam tram triéu dong).

Xét hop ddng thoa thuan dat coc 1ap ngay 06/11/2019 giita 6ng Huynh
Vin H vé6i ba Nguyén Thi Xuan M:

Tht nhét, vé ndi dung céc bén thoa thudn: “Bén A chuyén nhuong toan bd
du an trang trai chan nudi heo cong nghiép ma bén A la chu dau tu cho bén
B....”. Tuy nhién qua trinh giai quyet nguyén don va bi don déu thira nhan dat
coc nhdm nhim muc dich chuyen nhuong quyén sir dung dat 10 hecta dé thuc
hién du an Trang trai chan nudi heo (trong dién tich 200 hecta) tai Ap B, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc, dién tich nay da c6 gidy CNQSDP dung tén DNTN
Thanh C.

Nhan thay dién tich dat cic bén thoa thuan chuyén nhugng nam trong dién
tich 200 hecta dugc cap gidy CNQSDD dimg tén DNTN Thanh C, dat c6 ngudn
gbc st dung: Nha nudc cho thué dit tra tién hang nim, nén khong thé chuyén
nhuong duoc. Nhu vay viéc ba Nguyén Thi Xuin M dit coc nham nhan chuyén
nhuong dién tich dat ciia Doanh nghiép Thanh C 1a dat thué tra tién hang nam
nén thude doi tuong khong thé thuc hién chuyén nhuong dugc theo quy dinh tai
Diéu 175 Luat dét dai.

Thi hai, nhu dd phan tich ¢ trén, ba M véi ong H 1ap hop ddng thoa thuan
dit coc nham muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 10 hecta dé thuc hién
du 4n Trang trai chin nudi heo (trong dién tich 200 hecta) tai Ap P, x4 T, huyén
P, tinh Binh Phudc, dién tich nay da c6 gidy CNQSDP dimng tén DNTN Thanh
C do ba Huynh Thi M lam dai dién, cin ct trén T Uy quyén thuc hién cong viéc
1ap ngay 18/8/2019 gitta DNTN Thanh C - do ba Huynh Thi M lam dai dién uy
quyén cho ong Huynh Vin H. Hop dong dit coc ngay 06/11/2019 khéng phai do
DNTN Thanh C ky. Déi chiéu v6i T oy quyén thuc hién cong viéc cla DNTN
Thanh C v6i 6ng Huynh Van H 1ap ngay 18/8/2019 nhung ndi dung iy quyén lai
ghi thoi gian c6 hiéu lyc ciia hop dong ty quyén 1a 02 nam ké tir ngay ky, ngay
ky hop doéng c6 hiéu lyc 13 ngdy 10/10/2021 nén viéc 1ap hop dong thoa thuan 1a
ngay 06/11/2019 ¢6 trude ty quyén 1a khong cé gia tri phap 1y.



Tai phién toa phiic tham 6ng H trinh bay, vé thoi gian uy quyén co hiéu
luc ghi ngay 10/10/2021 1a do nham 13n, ngay dang 1a ngay 18/8/2019.

Mit khéc, trong ndi dung T Gy quyén thuc hién cong viéc thi DNTN
Thanh C chi Gy quyén cho 6ng Huynh Van H dugc quyén: "I1. Quan Iy, diéu
hanh va chiu trach nhi¢m tdt cd moi hoat dong kinh doanh...”; “2. ...dugc
quyén qudn, Iy sir dung...” khong ty quyén chuyén nhugng quyen str dung dat,
do do6 vi¢c ong H cung ba M 1ap hop déng thoa thuan dat coc nham muc dich
chuyen nhugng 10 hecta dét trong khu dat 200 hecta 1a vugt qua pham vi uy
quyén, do do thoa thuan dat coc khong co6 hi¢u luc va khong lam phat sinh quyén
nghia vy ngay tir ban dau.

Hon nira, xét ndi dung hop ddng dit coc thoa thuan co ghi:... “Bén A sé
chuyén nhwong toan bé diw dn Trang trai chin nudi heo cong nghiép ma bén A
la chii dw Gn dau tw cho bén B sau khi bén A hoan thanh thi tuc xin phép chan
nuéi va dwoc UBND tinh Binh Phudc cdp quyét dinh thudn chii trwong ddu

” Nhu viy, hop dong thoa thuin dit coc co diéu kién 1a sau khi da hoan
hoan thanh thi tuc xin phép chin nudi va duoc UBND tinh cip quyet dinh moi
chuyen nhuong. Viée dit coc 1a dé cho cac bén dam bao viée giao ket hop dong
chuyén nhuong du an chin nuéi 1a dién tich 10 hecta toa lac tai 4p D, xi T,
huyén D, tinh Binh Phudc. Tai san 1 hop déng chuyén nhuong du 4n chin nudi
heo dugc hinh thanh trong tuwong lai nén thuc té chua c6 thiét hai xdy ra nén vi¢c
ba M yéu cau boi thuong 1a khong cé cin cu.

Ngoai ra, xét vé 13 13 13i cuia ca hai bén ong H va ba M, boi vi khi 1ap hop
ddng dit coc cac bén khong thoa thuan théng nhét vé thu tuc chuyen nhuong, tai
san chuyén nhuong la du an chan nudi heo chir khong phai la quyén sir dung dat
do d6 thuc té tai san chua hién hiru ma tai san s& hinh thanh trong twong lai, hon
nita ba M ciing chua duoc giao dat, chwa dau tu dé san xuét kinh doanh, phia
nguyén don ciing khong dua ra dugce chimg ctr chimg minh thiét hai thyc té da
xay ra, do do6 viéc b61 thuong thiét hai khong thé xac dinh duogc; Tai phién toa
dai dién theo uy quyen cua nguyén don ctng thira nhan khi 1ap thoa thuén dat
coc c6 xem T Uy quyén lap ngay 18/8/2019 nhung van 1ap thoa thuin dit coc
dé chuyén nhuong ngay 06/11/2019.

Qua trinh lam viéc ong H cling trinh bay sau khi khong thuc hién dugc
hop df)ng thi hai bén c6 gap nhau thoa thuan, can ctr ban du thao Bién ban thanh
1y hop dong dat coc, khong dé ngay thang nhung c6 dé nam 2020 do ba M ky va
gui truc t1ep cho ong, Ong H d4 tra lai tién coc cho ba M thdng qua ba Tran Thi
Thu L chuyén khoan tra tién dit coc 3.000.000.000 (Ba ty ddng) vao tai khoan
cho ba M. Vi thé, ba M di c6 don xin rat phan yéu cau tra lai sb tién coc
3.000.000.000 (Ba ty dong).

Tir nhitng phan tich va nhan dinh & trén xét thiy: Do hop dong dat coc lap
ngay 06/11/2019 gitra ong H v6i ba M vuot qua pham vi iy quyén, do d6 can
phai tuyén hop dong dit coc ngdy 06/11/2019 giira 6ng Huynh Vin H voi ba
Nguyén Thi Xuan M v6 hiéu;

V& giai quyét hau qua phap 1y: Do hop dong dit coc vo hiéu nén cac bén
phai hoan tra cho nhau nhimmg gi dd nhén, bén c6 16i phai boi thudng.



Tuy nhién, xét ca hai déu c6 16i ngang nhau. Do d6 can budc 6ng H phai
hoan tra lai cho ba M s6 tién da nhan dit coc 3.000.000.000 (Ba ty dong), do dng
H da tra lai cho ba M sd tién nhan coc 3.000.000.000 (Ba ty dong) va ba M da
rit don khoi kién nén cép so tham da dinh chi va khong xem xét ndi dung nay 1a
phu hop.

Dbi voi yéu cau bodi thudng 1.500.000.000 (Mot ty nam tram triéu dong)
nhu da phan tich trén la khong c6 can cir nén khang cao ctia nguyén don khong
dugc chap nhan. Can giit nguyén Ban an sb 27/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudec.

[11] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang cao khéng dugc chap nén
nguyén don ba M phai chiu.

[12] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tai
phién tda phuc tham 13 ¢6 can ci nén duoc chap nhan.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su 2015;

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi
Xuan M.

Giir nguyén Ban an dan sy so thim sd 27/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cta
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc;

‘ Can ciquhoén 3 Piéu 26‘; diém avkhoén 1 Piéu 3§ : Biéu 36; di‘ém b khoan

1 biéu 38, diém a khoélrn 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40; cac diéu 147, 148,
228, 229 cua Bo luat To tung dan su;

Ap dung cac diéu 122, 126, 131, 132, 134, 135, 138, 328 cta Bo luat Dan
sunam 2015;

Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat TH tung dan sy nam 2015:

binh chi yéu cau tra sb tién dit coc 3.000.000.000 (Ba ty d6ng) do nguyén
don ba Nguyén Thi Xuan M da tu nguyén rut yéu cau khaéi kién.

Tuyén xir:

1. Khong cl}ép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyér} Thi
Xuan M vé yéu cau DNTN Thanh C va 6ng Huynh Van H b6i thuong so tién
1.500.000.000 (Mot ty nam tram tri¢u dong).

Tuyén hop déng théa thuan dat coc duoc xac 1ap ngay 06 thang 11 ndm
2019 gitra 6ng Huynh Van H vdi ba Nguyén Thi Xuan M vo hiéu;

2. Vé hau qua phép 1y giao dich vo hiéu: Khong xem xét.



3. An phi dén sy so tham:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan M phai ndp 57.000.000 (Nam muoi
bay tri¢u d6ng) dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu
tién s6 00004824 ngay 28/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan su huyén D, con
lai ba M phai ndép thém 750.000 (Bay trim nim muoi nghin dong).

- Pong bi don: DNTN Thanh C va 6ng Huynh Van H khong phai ndp an
phi dan sy so tham.

4. An phi dan sy phiic tham: ba Nguyén Thi Xuan M phai chju 300.000 (Ba
trim ngan ddng); dugc khau trir 300.000 (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu
tam (mg an phi s6 0018996 ngay 28/10/2022 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
b

- Ké tir ngay Ban dan, quyét dinh ¢é hiéu luc phdp ludt hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cde khodn tién
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong. Bén phdi
thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468, bo ludt din sw 2015 truong
trung hoc phap ludt co quy dinh khac.

“Truwong hop bdn dn ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan
sy ¢ quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, t nguyén thi
hanh &n hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cde Piéu 6, 7 va 9 Lut
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt thi hanh an déan si”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- CCTHADS huyén b;

- Céc duong su; ~ 7

- Luu ho so; (Da ky)

- Luu Toa DS;

- Cong thong tin TANDTC;

- Luu VP.

Lé Hong Hanh



