TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an so: 47/2022/DS-PT
Ngay: 15/8/2022
V/v:Tranh chap tai san chung

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V& Pinh Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Hién

Ba Lé Thuy Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 08 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 08/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 02
nam 2022 ve viéc “Tranh chap tai san chung”.

Do ban an dan sy so tham sb 18/2021/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhéan dan huyén C, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 14/2022/QP-PT ngay
09 thang 06 nam 2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pham Thi Minh T, sinh nam 1951
Pia chi: phuong HTP, quan PT, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ba T: Luét su Nguyén Van P
thugc Cong ty luat TNHH P va Luét su thuoc Doan ludt su Thanh pho HO Chi
Minh; dia chi: quan PT, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

* Bi don: Ba Pham Thi Minh H, sinh nam 1955
Dia chi: thi trdn DC, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo ty quyén cua ba Thuong: Ong Pham B4 V, sinh nam 1954,
dia chi: thi tran BC, huyén C, tinh Khanh Hoa. Cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén
Tuong L — Vian phong luat su Nguyén Tuong L thuoc Poan luat su tinh Khanh
Hoa. C6 mat.

* Ngwoi lam chang:



1. Ba Pham Thi Minh U, sinh nam 1965. Bia chi: thi tran BC, huyén C,
tinh Khanh Hoa. Vang mat.

2. Ba Pham Thi Thu R, sinh nam 1940. Bia chi: xd BTC, huyén C, tinh
Khanh Hoa. C6 mat.

3. Ong Nguyén Thé b, sinh nam 1977. Bia chi: thj tran DC, huyén C, tinh
Khanh Hoa. Vang mat.

4. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1960. Dia chi: thi tran DC, huyén C, tinh
Khanh Hoa. Vang mat.

5. Ba Pham Thi Bich N. bia chi: Thon Tan Thanh, xa BTC, huyén C, tinh
Khanh Hoa. Vang mat.

6. Ong L& Vian Y, sinh nam 1969. Pia chi: thi tran BC, huyén C, tinh
Khanh Hoa. Vang mat.

7. Qng Nguyén B4 I, sinh nam 1972. Dia chi: x& CH, huyén BHT, tinh B
Thuan. Vang mat.

* Ngwoi khang cao: Bi don ba Pham Thi Minh H.

NOQI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Phgm Thi Minh T va ngwoi bdo vé quyén va lgi ich
hop phap caa ba T la ludt sw Nguyen Van P trinh bay:

Nam 2009, ba T va ba Pham Thi Minh H c6 thoa thuan mua chung mét 16
dat & thi tran DC, huyén C, tinh Khanh Hoa. Thua dat s6 913, to ban d6 s6 13,
dién tich 220 m? véi sb tién 50.000.000 dong (thuc té mua voi gia khoang
175.000.000 ddng nhung ba nhd 6ng | ghi 50.000.000 dong dé giam tién thué)
do 6ng Nguyén Bé | dung tén trén giay chiang nhan quyén st dung dat, trong
phan dat nay ba H c6 dién tich 106,2 m?, ba H lay dat huéng dong giap dat ba
Nguyén Thi Thanh B, bé ngang 9,3m, dai 11,4m hét dat. Dat ba H phia truéc
khong c6 16i di vi ndm sau dat ba B, con lai 114m? dat hudng dong giap ranh dat
ba H la phan dat cua ba.

Viéc thanh toan dugc chia 1am 2 1an: lan 1 dat coc 25 triéu dong cho 6ng
l, 1an tht 2 chuyén vao tai khoan caa dng | 1a 150 triéu dong. Viéc thanh toan da
thuc hién xong vao ngay 09/3/2009. Tién dat coc 14 cua ba dua truc tiép cho 6ng
Nguyén B4 I tai nha cua ba thi tran DC, thanh phd C, khi dua co ba, ba H va éng
l, thoi gian dua tién coc ba khong nhd cu thé; sb tién con lai chuyén vao tai
khoan cua ong | la do ba Pham Thi Minh U (em géi rudt cua ba va ba H) co
cong tac 1am an chung véi ba con gitr dim ba 300 triéu dong tién 1am in nén ba
bao ba Thu trudc mét ung trich ra 150 triéu ddng dua cho ba H dé ba di chuyén
vao tai khoan cia 6ng | dé tra tién mua dat, sau d6 tinh toan lai véi ba H sau.

Ba T da dua cho ba H tién dé ba H chuyén tra cho 6ng | (vi do 1am an
chung véi ba H trong nhiéu vu viéc khac nhau va tudi da cao nén ba nhd nham
nén da c6 1oi khai 1a chuyén sé tién con lai qua Ngan hang V chi nhanh SN,
Thanh phé H6 Chi Minh gan nha ba & Thanh phé Ho Chi Minh cho ba H dé tra



cho dng | hay chuyén cho éng | gi d6, nay ba xac dinh lai 13 loi khai nay khong
dung). Ba T chi 1a nguoi di chuyén tién theo thoa thuan ban diu va nham muc
dich la sau nay dé cho ba H dung tén trén d4t phu hop véi tén ngu:0’1 mua dét va
ngudi ban dat ghi trén gidy nop tién dé ngan hang chuyén dé sau nay lam chung
tor, glay t& chuyén nhuong cho dé dang, thuan tién, phu hop cht ngudn goc sb
tién nay hoan toan 1a cua ba tng ra trude dé tra cho 6ng .

Sau khi mua xong, vi 14 khu dat triing nén ba ¢ hop dong voi ba Pham
Thi Bich N dé thué xe san Iap mit bing, nang nén dé dat cho cao va éng L& Vin
Y xay mong, ham vé sinh, dat cong thoat nudc, ba 1a nguoi tryc tiép tra tién
cong cho ho song phang. So tién thanh toan mua ban dat vai ong I, tién do dat,
nang nén, xay mong, dat cong thoat nude toan bo khu dat, toan bd s6 tién nay do
ba mg ra trudc dé tra, sau d6 hai bén di tinh toan lai chi phi moi ngudi cu thé
phai chiu la bao nhiéu va ba H d hoan tra lai cho ba sé tién phan dat cia ba mua
chung, viéc hoan tra tién ba thuc hién 1am nhiéu lan va di 1au nén ba khéng nhé
con sb cu thé.

Mic di thoa thuan mua dat nim 2009 va da thuc hién xong nhung mai
dén ndm 2017, ba va ba Thuong mai 1am gidy théa thuan chung 1a vi ba & Thanh
phd H6 Chi Minh nhung ba ¢6 dy tinh sau nay sé vé qué song an dudng tudi gia
va gan giii chi em, nhung céc con ba khong chiu vé. Nén khi mua dat nay ba dé
ba H dung tén trén gidy chiing nhan quyeén sir dung dat. Nguyén vong cua ba la
sau nay vé qué xay nha va s& & chung véi ba H dé chi em séng nuong tua lan
nhau. Ba s& cho hét ba H dé dén on vi lo ling va cham soc cho ba. Nhung dén
nam 2017, ba phat hién ba H khdng tét nhu ba nghi nén ba bo ¥ dinh trén va yéu
cau ba H phai tach thira dat dung tén ba nhung ba H khong dong y.

Sau khi thanh toan xong cho dng | vao ngay 09/3/2009, ba H khéng hé c6
y kién gi va ba H ciing di sang tén cho ba H theo thoa thuan ban dau va duogc
dang ky sang tén vao ngay 26/11/2009. Sau d6, nhiéu lan ba yéu cau ba H sang
tén phan dat caa ba di thoa thuan cho ba nhung ba H khdng thyuc hién. Mai dén
08 nam sau, do khong con tin tudng nhau nén vao ngay 29/12/2017, hai bén
dong y viét gidy thoa thuan chung vé thira dat da mua cua ong | dé 1am bang
chung vé sau, trong gidy nay khong dé cap dén viéc thanh toan vi thuc té hai bén
da thyc hién xong viéc mua ban tir nam 2009, 6ng | khong c6 y kién gi va cac ba
cling khong c6 ¥ kién gi. Trong Glay thoa thuan chung nay c6 nhiéu noi dung,
trong d6 c6 nodi dung duoc ghi lai gidng nhu théa thuan miéng trude day gitta ba
va ba H 1a mua chung thtra dat 931 véi dién tich nhu da ké khai & trén.

Gidy thoa thuan chung ngay 29/12/2017 do 6ng Nguyén Vin D, lac d6 1a
To truong To6 cdng tac Mt tran khu phd Bai Giéng 3 viét ho, Idc viét c6 ba, ba
Thuong va 6ng Nguyén Thé B - T6 trusng TDP3 la ngudi lam chung; khi viét
xong glay, mang di photocopy ra thanh nhiéu ban trudc khi ba va ba Thuong ky
tén; ban gdc viét tay do dng D viét, c6 su lam ching cua 6ng D, ¢6 chit ky séng
cua ba, ba H, ong D va ong b thi do ba H giit, ba dang giit 01 ban co chir ky
séng cua ba, ba H va cung cip cho Toa an dé lam bang chimg. Trudc dy, ba co
cung cap cho Toa an 02 ban thoa thuan ¢é ndi dung nhu nhau, nhung mot ban c6



chir ky ctaa ba, mot ban khdng cé chir ky cua ba vi ban cé chir ky caa ba thi khi
ba ndp don 1én Toa ba mai 1€n Ky sau.

Thyc hién viéc thoa thuan gitra hai bén, ba da nhiéu Ian yéu cau ba H tach
thira dat cho ba theo thoa thuan trudée d6 nhung ba H tim moi cach né tranh,
khong thuc hién.

Vi vay, ba khai kién yéu cau Toa &n cong nhan giao dich dan sy theo
Gidy thoa thuan chung 1ap ngay 29/12/2017 phan mua chung thira dat s6 931 1
hop phap, budc ba H phai thuc hién theo thoa thuan, cu thé ba H phai ¢ nghia
vu tach thira dat noi trén cho ba sau khi trir di phan dién tich dat cua ba c6 chiéu
ngang la 9,3m, chiéu dai hét thira dat theo thyc té do vé.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cua ba T théng nhat vai 10
trinh bay cua ba T. Ddi véi Gidy thoa thuan chung ngay 29/12/2017 néu ba H
khong x&c nhan thi yéu cau giam dinh chit ky.

* Bi don ba Phgm Thi Minh H trinh bay:

Ba khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba Pham Thi Minh T vi:

Vé gidy thoa thuan chung lap ngay 29/12/2017 ba khong gitr. Tai phién
hoa giai, ba T cung cip gidy thoa thuan chung pho t6 c6 chit ky goc cua ba
nhung ba xac nhan khéng phai chir ky cua ba. Ba H néi dua tién coc cho 6ng | 1a
khong dung. S6 tién 150.000.000 d¢ong ba nhan chuyén nhuong thira dét tir 6ng
Nguyén Ba | thi ba da chuyén tién qua ngan hang 01 lan cho 6ng |. Ba H la
ngudi budn ban nhung ba T khéng xac dinh duoc gia mua thira dat ban dau Ia
khong hop Iy, ba T yéu cau thi phai cung cap duoc tai liéu chung ca chang
minh. Cac nhan chirng ba T dua ra khong c6 co sd, vi nhan chang ndi theo y cua
ba T. Ngay 29/12/2017, ba c6 nhd 6ng D viét rat nhiéu gidy nén cé thé éng D
giit ban thoa thuan chung, ba c6 hai lai 6ng D thi 6ng D néi khéng gitt gidy to
gi. Thoi gian da 1au 6ng D khdng nhé chinh xac ai 1a nguoi gitr ban thoa thuan
chung va cling khong nhé chinh xé4c ai 13 nguoi ky vao giay photo thoéa thuan
chung. Ba khang dinh ba khdng giir ban thoa thuan chung.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Thuong 1a 6ng Pham Ba V thong
nhat véi y kién caa ba H. Ba H ndi mua chung thi ba phai biét gia dat. Ba H ndi
dua 50 triéu dong dé mua chung nhung trong thoa thuan chung ba T cung cap
thi ba T lai nhan phan nhiéu hon trong khi gia dat 1a 150.000.000 dong la khong
hop ly. Ba H néi gui tien 02 lan, lan 1 1a dat coc tai nha ba H, lan 2 Ia giri qua
ngan hang thi yéu cau ba cung cap tai liéu chang ctr. Ddi véi gidy thoa thuan
chung, ba T cung c4p cho Toda an 02 ban, 01 ban c6 chir ky caa ba T, 01 ban
khong co6 chir ky cua ba T 1a khéng hop ly.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba Thu’O‘ng théng nhét y kién
cua ba H, dong thoi yéu cau Toa an dinh chi giai quyét vu an véi ly do vu an
chua duqc hoa giai tai Uy ban nhan dan cap xi theo quy dinh cta phap luat.
Bién ban hoa giai tai xa, ba T nop cho toa la bién ban hoa giai tai san thira ké
khong lién quan dén vu &n nay. Vi vay yéu cau Toa dinh chi giai quyét vy an.



* Ngwoi lam chirng:
- Ba Pham Th; Minh U trinh bay:

Ba la em rudt cua ba T va ba H. Nam 2009, ba T va ba H c6 thoa thuan
mua lai cia dng | mot 16 dat, trén 16 dat 6 01 cin nha. Ba Tong va ba T ¢ mot
thoa thuan chung: Ba Tong lay dat huéng b, giap dat ba B, tir dat nha ba B do
qua dén vach ngin nha 9,3m bé ngang, bé dai sat vach dat chua Tir LAm, phia
trudc gidp dat ba B. Phan dat ba H khong co 161 di. DAt con lai tir cin nha qua
sat bo muong 13 phan dat caa ba T.

Do ba T & Sai Gon nén dé ba H dang tén trén giay ching nhan quyén sir
dung dat cho tién. Qua nam sau ba H xin ba T cho ba d& nha lay cta va cay dé
lam viéc riéng thi ba T khong dong y. Ba H ¢6 nho ba néu thay ba H d& nha thi
ngin can dum nhung khi ba qua gap ba H thi ba H da d& nha vé roi. Sau d6 ba H
da dap hét vach nha thanh mat bang va ba H da dung 1én 02 cin nha ton trén
phan dat cia ba T dé 1am noi sir dung riéng cho ba H. Pén nim 2017 ba T yéu
cau ba H tach thira dat va sang tén phan dat cia ba T nhung ba H khong dong y
Vva noi rang ba T da chiém dat cua gia dinh tai can nha s6 131 Truong Chinh, thi
tran BC, huyén C. Sau d6 ba T dem gidy to ra dé chung minh thi ba H da xin 1i.
Mic di biét ba T khdng chiém dét caa gia dinh nhung ba H ludn gay kho dé cho
ba T. Vi luc d6 ba H co dung tén gium cho ba T 02 16 dat khéac nita. Ba H da
nhiéu lan yéu cau ba H tach thira nhung ba H khdng thuc hién. Do d6 ba T 1am
don khéi kién dén Toa an.

Vé tién mua dat: Nguyén trude ddy ba va ba T ¢ lam an chung, ba cé gitr
ctia ba T s tién 300.000.000 déng. Thoi diém nay ba T va ba H c6 thoa thuan
chung mua dét ciia 6ng |, ba T ¢6 noi ba trich ra 150 triéu dong dwa cho ba H dé
tra tién mua dat cho éng |. Ba da thuc hién yéu cau cau nay cua ba T, giao truc
tiép tan tay cho ba H 150 triéu ddng tai s6 nha 131 Truong Chinh, thi trin BC,
huyén C. Thoi diém dua tién 1a nam 2009, ngay thang thi ba khéng con nho rd.
Luc dua tién vi 1a chi em rudt tin twong nhau nén khong lam gidy to gi. Ba cam
doan nhitng gi ba trinh bay hoan toan la su that va xin chiu trach nhiém truéc
phap luat néu khai bao gian doi.

- Ba Phgm Th; Thu R trinh bay:

Ba la chi rudt cua ba T va ba H. Nam 2009, ba T va ba H c6 mua lai 16 dat
cua 6ng |, trén dat c6 xay 01 can nha chinh va 01 can bép. Phia B 16 dat ¢ con
muong nuéc chay. Ba Tong liy dat huéng D giap dat ba B, dat phia nha bép do
qua sat dat ba B, bé ngang dat 13 9,3m. Phia trudc dat ba H khong c6 16i di. Tur
phia cin nha chinh do qua sat bd muong la dat cua ba T. Dién tich dat cua ba H
khoang 106 m? . Do ba T ¢ Thanh phé H6 Chi Minh nén dé cho ba H dtng tén
trén gidy chang nhan quyén sir dung dat. Sau d6 ba H xin ba T cho ba g& cua,
cdy, ton trén can nha cta ba T dé ba 1am viéc riéng cua ba nhung ba T khong
ddéng y. Do ba T & xa nén ba H da ty y thdo d& va dap ludn can nha chinh cua ba
T roi xay dung trén phan dat cia ba T hai cin phong bang ton dé lam chd day
hoc thém.



Niam 2017 ba T can tién nén ¢ ndi con gai ba mua giim cho ba T 07 mét
dat trén dién tich dit ba T d3 mua caa 6ng |. Ba H bao ba H di tach thira va sang
tén cho con gai ba. Luc dau ba H ddng y va bao con gai ba 07 gid sang hdm sau
di v6i ba H qua phong cong chtng, nhung t6i d6 ba H lai ddi y khdng cho ba T
ban vi cho rang ba T da chiém dit cua gia dinh tai cin nha sé 131 Truong
Chinh, thi trin BC, huyén C. Ba H gian qua dem gidy to mua nha ra cho ba H
xem thi ba H di xin 15i 12 do bi nham. Sau d6 ba H hen con géi ba 07 gio sang
mai xudng vin phong coéng chting véi ba H. Nhung ba H lai tiép tuc doi y khong
chiu ky gidy to tach thira cho ba T. Ba H tac gian lay dién thoai ra ghi am. Ngay
29/12/2017, ba H da nho té6 dan phé dén nha viét gilm gidy thoa thuan chung.
Ba cam doan nhirng gi tdi trinh bay hoan toan la su that va xin chiu trach nhiém
trudc phap luat néu khai bao gian déi.

- Ong Nguyén Thé D trinh bay:

Vao ngay 29/12/2017, 6ng c6 chang kién tai nha ba Pham Thi Minh T
thuoc thi tran BC, huyén C dé hoa giai dat dai giita ba Pham Thi Minh T va ba
Pham Thi Minh H. Sau d6 ba T va ba H c6 nho 6ng Nguyén Van D viét giim
gidy thoa thuan chung, sau khi viét xong éng D c6 doc lai cho ba T va ba H
nghe, hai bén da dong y. Ong va dng D di ky 1a nguoi lam chiang trong giay
thoa thuan chung. Ong cam doan nhiing gi dng trinh bay hoan toan 1 su that.

- Ong Nguyén Van D trinh bay:

Vao ngay 29/12/2017, tai nha ba Pham Thi Minh T & thi trin BC, huyén
C, ba Pham Thi Minh H va ba Pham Thi Minh T ¢6 nhd 6ng viét gidy thoa thuan
chung. Ong ciing 14 nhan ching trong gidy thoéa thuan chung nay. Sau khi viét
xong, 6ng co6 doc lai cho tat ca moi nguoi clng nghe. Ba H va ba H déu dong y.
Ban chinh gidy thoa thuan chung do ba Pham Thi Minh H dang cat giit. Ong
cam doan nhirng gi 6ng trinh bay hoan toan la sy that.

- Ba Pham Thj Bich N trinh bay:

Vao thang 4/2010, ba ¢ nhan san 1ap mat bang cho ba Pham Thi Minh T
& Thanh phd Ho Chi Minh. T6i c6 san lIap nang nén tam 100 khoi dat tai thia
dat s6 913, to ban d6 s6 13, dia chi ¢ thi tran BC, huyén C. Vi trude day khu dat
nay 1a khu dat triing thap, nudc dong vao mua mua. Thoi gian thuc hién trong
khoang 10 ngay. Ba H 1a nguoi tryc tiép thué ba va ciing 1a ngudi tryc tiép tra
tién cong cho ba. Cu thé xe 79D-8048 tai ben 2 tan 35 14 xe ctia ba da chd 25 xe,
mdi xe duoc 4 khbi. Mdi chuyén nhu vay ba T tra cho ba 160.000 déng/xe. Ba H
da tra d tién cho ba tai thoi diém d6. Ba cam doan nhitng gi ba trinh bay hoan
toan la su that.

- Ong Lé Van Y trinh bay:

Vao nam 2010, dng c6 nhan xay dyng cdng trinh xay méng, ham vé sinh,
dit cong thoat nude, san 1ap mat bang cho ba Pham Thi Minh T ¢ Thanh phd Hb
Chi Minh. Ong nhan cong trinh, kéu tho, nhan tién cng tir ba T. Cong trinh xay
dung vao thang 4/2010 va hoan thanh trong 10 ngay. Cong trinh xay dung trén
thira dat s6 913, to ban do s6 13, dia chi ¢ thi tran BC, huyén C. Ba H 1a nguoi
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truc tiép thué dng 1am va tryc tiép tra tién cong cho 6ng. Ong cam doan nhiing
gi toi trinh bay hoan toan la sy that.

- Ong Nguyén B4 | trinh bay:

Ong va ba Pham Thi Minh H 1a hang x6m véi nhau khi 6ng con sinh séng
tai thi tran BC, huyén C, tinh Khanh Hoa. Ong khong biét ba Pham Thi Minh T.
Ong c6 chuyén nhuong cho ba Pham Thi Minh H thira dat sb 913, to ban do sb
13, dia chi & thi trin PC, huyén C. Gia chuyén nhuong thyc té 1a 175 triéu dong
nhung khi 1am hop dong chi ghi 50.000.000 dong. Ong va ba H c¢6 dén Uy ban
nhan dan thi trin BC dé lam hop dong chuyén nhuong. Ba Tong 1a nguoi truc
tiép chuyén tién cho ng. Chuyén tién thanh 02 lan: 1an 1 chuyén tién coc 25
triéu déng, 1an hai 12 150 triéu dong.

Ong hoan toan khong biét gidy thoa thuan chung lap ngay 29/12/2017
gilra ba T va ba H. Ong khong c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chap cua ba T va ba H,
yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat va do ¢ xa khong c6 diéu kién di lai
dé tham gia vu an nén 6ng dé nghi giai quyét xét xir, vang mat 6ng trong tat ca
c4c giai doan t6 tung.

Ban 4n dan su so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Khanh Hoa di cin ci Diéu 116, 117, 209, 219
Bo luat dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi
Toa an cua Uy ban thuong vu Qudc hoi; quyét dinh:

Chép nhan yéu cdu cua nguyén don. Cong nhan giao dich dan su Gidy
thoa thuan chung lap ngay 29/12/2017 gitra ba Pham Thi Minh T va Pham Thi
Minh H phan dbi v6i thira dat 913, to ban d6 s6 13 thudc thi tran PC, huyén C,
tinh Khanh Hoa 1a hop phap.

Thira dat s6 913, TBD s6 13 thudc thi trin DC, huyén C, tinh Khanh Hoa
c6 dién tich thyc té 1a 241,1m? dat & d6 thi hién dung tén ba Pham Thi Minh H
dugc xac dinh 1a tai san chung cua ba Pham Thi Minh T va ba Pham Thi Minh
H.

Thira dat s6 913, TBD s6 13 thudc thi tran PC, huyén C, tinh Khanh Hoa
duoc chia thanh 2 thira:

1. Ba Pham Thi Minh T dugc quyén st dung mot phan thira dat cé ky
hiéu M1-M2-M3-M4-M5-M6-M10, c6 dién tich 164,9m? theo Manh trich do
chinh 1y s6 183-2018 va So d6 nha & sd 184/2018 cua Vin phong Dang ky
quyén sir dung dat huyén C.

Trén dat c6 2 nha tam do ba Pham Thi Minh H xay dung gia tri str dung
con lai 1a 55% twong tng sd tién 13 30.624.412 dong theo Bién ban dinh gia
ngay 11/7/2018, ba Pham Thi Minh T ¢6 nghia vu hoan lai s tién nay cho ba
Pham Thi Minh H.

Trén dé‘g c6 01 phan dién tich mai che do ba Pham Thi Minh H xay dung
chom sang phan dat cua ba T chiém dién tich 12,3 m? trén khong gian phan dat



ctia ba Pham Thi Minh T theo so d6 ban v& dinh kém, xét rang phan 16n dién
tich mai che thudc bén phan dit ba Pham Thi Minh H, gia tri st dung chom sang
dat cua ba T 1a nho, khong anh hudéng gi, nén budc ba H phai c6 nghia vu thao
do.

Phén tudng rao dai 3,30m (truéc doan M3-M4) trén phan dit cia ba Pham
Thi Minh T do ba Pham Thi Minh H xay dung c6 gia tri 3,30m X
833.900d6ng/m dai = 2.751.870 dong theo Bién ban dinh gia ngay 11/7/2018, ba
Pham Thi Minh T ¢6 nghia vu hoan lai s6 tién nay cho ba Pham Thi Minh H.

Ghi nhan su ty nguyén dong y ciia ba Pham Thi Minh T dé cho ba Pham
Thi Minh H di nho 16i di ra ngoai duong bé téng co chiéu ngang 3,30m (doan
M3-M4) thudc phan dat sir dung ctia ba Pham Thi Minh T dong thoi chira lai 2m
(doan M6-M6A trén truc M6-M10) khong xay tuong dé di thong tir thira ba
Pham Thi Minh H sang thtra ba Pham Thi Minh T dé di ra dudng bé tong theo
so d6 ban vé& dinh kém ban an nay.

2. Ba Pham Thi Minh H dugc quyén sir dung mot phan thira dat co ky
hiéu M6-M7-M8-M9-M10, cé dién tich 115,2m? theo Manh trich do chinh Iy )
183-2018 va So d6 nha & so 184/2018 cua Vin phong Ping ky quyén sir dung
dat huyén C.

Ba Pham Thi Minh H c6 nghia vu lién hé véi Van phong Pang ky quyén
str dung dat huyén C dé tach thira cho ba Pham Thi Minh T theo so d6 ban vé
dinh kém. Trong truong hop ba Pham Thi Minh H khong thuc hién nghia vu noi
trén, ba Pham Thi Minh T duoc quyén lién hé v6i Vin phong Ding ky quyén sir
dung dat huyén C dé lam lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ban than
theo so dd ban v& dinh kém ban an nay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Ngay 99/12/2021, bi don ba Pham Thi Minh H ¢6 don khang cao toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don thira nhan thira dat 913 dang tranh chap thugc mot phan thira
370, to ban d6 13, thi tran BC, huyén C ba H da lam tha tuc hop thta lai. Bong
thoi, thira dat nay ba dang thé chip tai Ngan hang VLBB véi sb tién
500.000.000d6ng. Do do, vi luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don
cho cho réng phai dua ngén hang néu trén va S¢ Tai nguyén va moi truong 1a co
quan cap giay chung nhan cho ba H vao tham gia t tung thi méi dam bao thu
tuc to tung nén yéu cau huy ban an so tham. Ddi véi yéu cau giam dinh s& giai
quyét tai giai doan so tham.

- Nguyén don cho rang tai phién tda phtc tham phat sinh nhiing van dé vé
thu tuc to tung néu t[én neu khac phuc dugce thi dé nghi Hoi dong xét xur giai
quyet ludn, khéng khac phuc dugc dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.



- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tai phién
tdoa phuc tham: Nhitng van dé tha tuc phat sinh néu trén khong thé khic phuc
duogc tai giai doan phtc tham. Can ¢t khoan 3 Diéu 308 Bo luét td tung dan su,
dé nghj Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu ,cdc tai liéu co trong hé so vu an va d:u’,o’c thd’m‘tm tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa so tham, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

Ngay 09/12/2021, Toa &n nhan dan huyén C xét xir vu an. Ba Pham Thi Minh
H khéng céo cung ngay. Xét khang céo trong han luat dinh nén dugc xem xét theo
trinh tu phac tham.

[2] Hdi ddng xét xir xét khang cio:

[2.1] Xét nguon goc thira dat 913, to ban do 13, dién tich 220m? tai Thén Bdi
Gieng 3, thi tran DC, huyén C, tinh Khanh Hoa:

- Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 017069, s6 vao so cap gidy
chirng nhan quyén str dung dat H00218 ngay 24/01/2007 dugc  UBND huyén C
cap cho ong Nguyén Ba | doi vé6i thira dat 913, to ban d6 so6 13 tai thi tran DC,
huyén C. Sau d6, 6ng | chuyén nhugng cho ba Pham Thi Minh H theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dat so6 533/quyén 02.TP/CC-SCT/HPGD dugc UBND thi
tran BDC chung thuc ngay 11/11/2009. Ngay 10/7/2020, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cap do1 Gidy chiing nhén quyén st dung dat doi thira dat
trén thanh thira 100, t& ban d6 s6 13.

- Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s 8406, quyén so
09/2020/TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/11/2020 dugc cong chung tai Van phong
cong ching AT, ba Pham Thi Minh H nhan chuyén nhuong thém cta ba Lé Thi
Thanh B mot phan thira dat 335, t& ban do so 13, dién tich 77m? tai thi tran DC,
huyén C, tinh Khanh Hoa.

- Ngay 27/11/2020, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat hop hai thira dat s6 100 va mot phan thura 335 maoi
nhan chuyén nhugng cua ba B thanh thira dat maéi s6 370, to ban do 13, dién tich
349,8m? 56 vao so cap CS05735 cho ba Pham Thi Minh H.

Nhu vay, sau khi Toa an nhan dan huyén C thu 1y vu an ngay 04/04/2018 vé
tranh chap tai san chung doi véi thira dat 913, to ban do s6 13 (sau d6 d6i thanh
thira 100) thi thira dat tranh chap hop thira thanh thira 370 va da duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cap gidy chting nhan quyén su dung dat cho
ba H. Viéc ba H biét thira dat 913 néu trén dang co tranh chip nhung van yéu cau
co' quan co tham quyen thuc hién cac thu tuc nhap, tach thu’a va cap glay chu’ng
nhan quyén sir dung dat ma khong thong bao cho Toa an cap so tham biét dé tién
hanh x4ac minh thu thap tai liéu ching ctr va bd sung tu cach tham gia td tung cia
nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 16i cia ba H. Nhu vy, trong thoi
gian Toa an cp so tham dang giai quyét tranh chap ba H va co quan c6 thdm quyén



da thuc hién cac tha tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong dang theo
quy dinh tai Bicu 100, Bicu 188 Luat dat dai nam 2013 va anh huong dén quyén va
loi ich cua cac duong su khi vu 4n dang duogc giai quyét.

[2.2] Xét viéc thé chdp thira dat 370, to ban d6 13 bao dam cho khodn vay
500.000.000dong cua ba Pham Thi Minh H:

Theo Hop dong thé chip quyén sur dung dat ngay 09/12/2020, ba Pham Thi
Minh H va 6ng Pham Bé& V thé chap thira dat s6 370, to ban d6 13 néu trén cho
Ngin hang thuong mai c6 phin VLDPB dé dam bao cho khoan vay
500.000.000d6ng. Theo Van ban sé 33/2022/PGD Cam Ranh ngay 12/07/2022 cta
Ngan hang thuong mai ¢6 phan VLDB yéu cau giai quyét vu an phai co ¥ kién cua
Ngan hang dbi véi tai san thé chip. Tuy nhién, tai giai doan so tham chua biét
thong tin dé xac minh va chua co thong bao cho Ngan hang va dng Vién tham gla
t6 tung v6i tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 anh hudng dén quyén
va loi ich hop phép cua cac duong su.

[2.3] Xét viéc yéu cau trung cau giam dinh Gidy théa thudn chung ngay
29/12/2017:

- Theo Pon khai kién ndp dén Toa an nhan dan huyén C ngay 21/3/2018,
Pon khoi kién bo sung ngay 03/4/2018 va Thong bao thu Iy vu an s6 22/TB-TLVA
ngdy 04/4/2018 cho thiy nguyén don cin ctr vao Gidy thoa thuan chung ngiy
29/12/2017 @é khoi kién tranh chap tai san chung 1a thira dat 913, t& ban d6 s 13
(sau d6 dbi thanh thira 100). Tai phién toa phuc tham ngay 30/6/2022, nguyén don
va bi don déu trinh bay ¥ kién tranh chap tinh phap ly cua gidy thoa thuan trén co
phai ding chit ky cua ba H ky hay khong. Véan dé nay, tal giai doan so tham dang
duoc xem xét, giai quyét nhung nguyén don da rat yéu cau giam dinh chir ky d6i
voi glay thoa thuan trén. Tuy nhién, nguyén don va vi luat su trinh bay tai phién toa
phuc tham cho rang viéc rut yéu cau giam dinh chix ky vi ly do khong cung cap
duoc mau chit ky so sanh cua ba Pham Thi Minh H theo yéu cau cua Toa an. Viéc
tranh chép tai sdn chung lién quan dén gidy thoa thuén néu trén va cic duong su
yéu cau trung cau giam dinh chit ky ctia ba H tai giai doan phtc tham dé 1am rd ban
chat noi dung vu an. Hoi dong Xet xur thdy rang, Gidy thoa thuan chung ngay
29/12/2017 dugc nguyén don cung cip mit du co ndi dung 13 ban photo nhung chir
ky trén gidy thé hién chit ky gbc dung tén ba Pham Thi Minh H nén can thiét phai
thuc hién cac thu tuc trung cau giam dinh dé ching minh ban chét noi dung vu an.

- B6i véi mau chit ky so sanh ctia ba Pham Thi Minh H: Theo bén nguyén don
va vi luat su trinh bay tai cap phuc tham khong thu thap duoc mau chir ky ciia ba H.
Hoi dong xét xir thiy rang, trong hd so vu 4n dang giai quyét thé hién rat nhiéu ban
tur khai, don trinh bay va tai liéu ching ctr bén bi don giao ndp thé hién ban gbc co
chit ky ciia ba H nén tai liéu c¢6 chit ky 1am mau so sanh l1a day du dam bao cho viéc
thuc hién viéc trung cau giam dinh chir ky.

Tu nhitng phan tich trén, viéc thu thap chimg ctr chua day du va thleu nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan lam anh huong dén quyén loi ctia ho nén cap phiic
tham khong thé khic phuc dugce Va viée giam dinh duge xem xét ludn trong qua
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trinh giai quyét vu 4n tai cip so thim. Do d6, Hoi ddng xét xur phic hiy ban an so
tham.

Ddi véi cach tuyén an tai phan quyét dinh ctia ban an so thAm c6 nhirng thiéu
sot can rat kinh nghiém nhu: Ba Pham Thi Minh H dugc di nho qua phan dat duoc
chia cho ba Pham Thi Minh T; vi tri chia 10i di cat ngang phan dat giao cho ba T
thanh hai phan; 161 di chia chua ding v6i1 quy dinh t61 thiéu 1a ngang 3m cua Uy
ban nhan din tinh Khanh Hoa; dién tich dat tho cu 200m? trong phan dat tranh chap
chua dugc xem xét, dién tich theo s6 va dién tich thuc té gidi quyét co6 su chénh
Iéch chua lam r6. Do d6, nhiing van dé nay can luu y khi xem xét lai tai cap so
tham.

[3] V& &n phi dan su phdc tham:

Ba Pham Thi Thanh Thuong khong phai chiu an phi dan su phtc tham theo
quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can cik vao khodn 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bé ludt t6 tung dan su;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé mike thu, mién, gidm, nép, quan Iy va s dung dn phi va
lé phi Toa an.

* Tuyén xur:

Huy Ban an dan su so tham sé 18/2021/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Khanh Hoa va chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén C, tinh Khanh Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

* \/é &n phi:

An phi dan su phdc tham: Hoan lai cho ba Pham Thi Minh H 300.000 d6ng
tien tam tng an phi dan sy phdc tham da np theo Bién lai thu tién tam ng an phi,
I¢ phi s6 AA/2021/0008944 ngay 20/12/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
C.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

-TANDH. C;

- Chi cuc THADS H. C
- Luu: Toa DS, VP, ho so vu an.

Vo Dinh Phuwong
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi ..... gior ...... phut, ngay 15 thang 08 nam 2022
Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
Véi Hoi dong xét xir phuc tham gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Pinh Phuong
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Hién
Ba Lé Thay Phwong
Tién hanh nghi 4n d6i véi vu an dan su phic thim thu 1y sb
08/2022/TLPT-DS ngay 23/02/2022 vé “Tranh chdp tai san chung” giita:
* Nguyén don: Ba Pham Thi Minh T, sinh nam 1951

Pia chi: phuong HTP, quan PT, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba T: Luat su Nguyén Van P
thuoc Cong ty luat TNHH P va Luat su thudc Poan luat su Thanh phd HO Chi
Minh; dia chi: A15-01B, Toa nha Babylon, 683A Au Co, quan PT, Thanh phé
H6 Chi Minh.

* Bi don: Ba Pham Thi Minh H, sinh nam 1955
Dia chi: S6 131 Trudng Chinh, thi tran BC, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo ty quyén cua ba Thuong: Ong Pham B4 V, sinh nam 1954,
dia chi: 131 Truong Chinh, thi tran BC, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Nguyén
Tuong L — Vian phong luat su Nguyen Tuong L thuoc Poan luat su tinh Khanh
Hoa.

Can cr vao cac tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh luan tai phién toa, cac quy dinh cta phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

1. Vé diéu luat ap dung: Biéu quyét 3/3 thong nhat ap dung cac diéu luat
sau.

- Can cr vao khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 B6 luat to tung dan su;
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- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

2. V& cac van dé giai quyét vu an: Biéu quyét 3/3 thong nhat:

Huy Ban &n dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 09 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Khanh Hoa va chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan huyén C, tinh Khanh Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3.Cac van dé khac: Biéu quyét 3/3 thong nhat nhirng van dé sau:

* \/¢ an phi:

~An phi dén sy phic tham: Hoan lai cho ba Pham Thi Minh H 300.000 ddng
tién tam ng an phi dan su phdc tham da ndp theo Bién lai thu tien tam wrng an phi,
1& phi s6 AA/2021/0008944 ngay 20/12/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
C.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nghi an két thuc vao hoi ...... gio ..... cung ngay.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir
cung nghe va ky tén duoi day.
THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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