TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an s6: 438/2025/DS-PT
Ngay: 04-9-2025 ‘
VIV “Tranh chap Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o'
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung
Cdc Tham phan: Ong Tran Vinh Yén
Ong Pham Thanh Duong
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Péong Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Puc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2025, tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s: 317/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nam
2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san”.

Do Bén 4n so tham s6: 01/2025/DS-ST ngay 10-7-2025 cta Toa 4n nhan
dan Khu vuc 5, tinh D@)ng Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 365/2025/QD-PT
ngay 06 thang 8 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui T, sinh nam 1962.

Pia chi: S6 I duong D, 4p C, xi X, huyén C, tinh Pong Nai (nay 1a xi X,
tinh Pong Nai). Cé mit

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Anh BUi Cong L, sinh nam
1998; dia chi: S6 I duong D, ap C, xa X, huyén C, tinh Dong Nai (nay la xa X,
tinh Pong Nai). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Uyén V, sinh nam 1983; 6ng Pham Vian D, sinh nam
1979.

Cung dia chi: T4 D, 4p C, xa S, huyén C, tinh Pong Nai. (nay 1a xi S, tinh
Pong Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Pham Kim V1, sinh nim
1995; dia chi: Khu phé T, M, H, tinh Binh Thuan (nay 1a x4 H, tinh Lam Pong)
hoac ba Nguyén Khanh V2, sinh nam 2002; dia chi: Khu phé T, phuong X,
thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a phuong X, tinh Pong Nai); dia chi lién hé:
11 Cach mang T, phudng L, tinh Péng Nai. Ong V1 (c6 mit)

Nguoi khang cao: Nguyén don; bi don.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qua trinh t6 tung tai Toa 4n nguyén don 6ng BUi T
va ngudi dai dién theo uy quyén ctiia nguyén don anh BUi Cong L trinh bay:

Ngay 02/02/2024, dng T cho dng Pham Van D vay so tién 112.000.000
dong, c6 viét gidy vay, thoa thuan lai suat 2%/thang, thot han tra ng la ngay
02/8/2024, khi vay 6ng D thé chap 01 glay chtng nhan quyén str dung thira dét
354, to ban d6 30 xa X, huyén C, tinh Pong Nai. Cac bén khong dang ky thé
chap theo quy dinh phap luat. Khoan vay nay ong P chua tra tién gbc va tién 1ai
choong T.

Ngay 13/6/2024, 6ng T cho 6ng Pham Véan D va ba Lé Uyén V vay
587.000.000 ddng, co viét gidy vay tién, thoa thuan 1ai suat 2%/thang, thoi han
tra ng la ngay 13/12/2024, khi vay ong b thé chip 01 gidy ching nhan quyén st
dung dét thira dat 354, to ban d6 30 x4 X, huyén C, tinh Pong Nai. Khong dang
ky thé chap theo quy dinh phap luat. Khoan vay nay ong B ba V chua tra tién
gdc va tién 1ai cho ong T,

Ngay 23/12/2024, 6ng T cho 6ng Pham Vén D vay 84.000.000 dong, co
viét gidy vay tién, thoa thuan ldi suat 2%/thang, thoi han tra ng la ngay
23/01/2025, khi vay ong b thé chap 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
dat 354, to ban d6 30 xa X, huyén C, tinh Pong Nai. Khong dang ky thé chap
theo quy dinh phap luat. Khoan vay nay ong D chua tra tién gdc va tién 1ai cho
ong T.

Nay 6ng BUi T yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau:

Budc 6ng Pham Van D va ba Lé Uyén V phai tra cho 6ng T 699.000.000
ddng tién gbc, budc dong Pham Vian D tra 84.000.000 dong tién gdc va tién i 1a
20%/nam; 1ai qua han l1a 2,5%/thang, tién 13i cham tra 131 muc 1a 0,83%/thang
tinh tir ngdy cham tra cho dén khi 6ng P ba V hoan thanh tat ca nghia vu tra gdc,
131, 13i cham tra 13i cho nguyén don d6i véi timg khoan vay. Dé nghi dua thia
dat s6 354, to ban do s6 30 tai x4 X ma ong P ba V di thoa thuan thé chap cho
6ng T dé 1am tai san dam bao dé thi hanh khoan no trén cho nguyén don. Pong
thoi, bude ong B ba V tich cuc phdi hop véi dng Bli T dé dang ky giao dich bao
dam thira dét trén theo quy dinh phap luat.

Khéng dong y tra lai cho bi don gidy chu:ng nhan quyén str dung dat sb
phat hanh DE859604 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cip ngay
15/6/2022 ban chinh cho dén khi bi don hoan thanh tit ca nghia vu tra no.

* Qua trinh t6 tung tai Toa 4n nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
trinh bay: Bi don khong théng nhat véi trinh bay cua nguyén don. Ngay
02/02/2023, dng D ba V vay cua 6ng T 428.000.000 dong, thoa thuén 1ai suat la
2%/thang; sau d6 do khong c6 tién tra nén ngay 02/02/2024 6ng P viét glay vay
tién v6i ong T s6 tién 1a 112.000.000 dong. Trong dé 112.000.000 dong nay
gom tién 13i 12 thang cua khoan vay 428.000.000 dong ngay 02/02/2023 cong
v6i 428.000.000 dong tién gdc.

Dén ngay 13/6/2024, 6ng D ba V khong cé tién tra nén viét gléy vay tién
dé ngay 13/6/2024 noi dung 6ng D vay cua 6ng T 587.000.000 dong, cac bén
khong giao nhan tién ma sb tién 587.000.000 ddng gom: Tién gbc 428.000.000
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déng + 112.000.000 tién 13i (gidy vay ngay 02/02/2024) va tién lai tir ngay
02/02/2024 dén ngay 13/6/2024 = 587.000.000 dong.

Dén ngay 23/12/2024, 6ng D ba V khong c6 tién tra 131 nén viét gléy vay
tién dé ngay 23/ 12/2024 néi dung 6ng D vay cua 6ng T 84.000.000 dong, cac
bén khong giao nhan tién ma sb tién 84.000.000 ddng 1a tién 1di ctia khoan vay
587.000.000 ddng tir ngdy 13/6/2024 dén 23/12/2024.

Thue chat 6ng T chi cho éng D ba V vay 428.000.000 dong vay ngay
02/02/2023 con lai 1 tién 1ai.

Nay ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong P va ba V dong ¥
lién d6i tra cho nguyén don 428.000.000 dong tién gdc va tién 14i theo quy dinh
ctia phap luat. P& nghi nguyén don tra lai gidy chtrng nhan quyén st dung dat sd
phat hanh DE859604 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay
15/6/2022 ban chinh.

Tai Ban an Dan su so thim sd: 01/2025/DS-ST ngay 10-7-2025 cta Toa
an nhan dan Khu vuc 5, tinh Pong Nai cin ctr cac Diéu 468, 466 Bo luat Dan sy
nam 2015.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién ctia 6ng BUi T vé tranh chép
hop dong vay tai san.

Budc 6ng Pham Van P va ba Lé Uyén V c6 nghia vu lién doi thanh toan
cho 6ng BUi T 699.000.000 dong tién gdc va 206.897.000 dong tién 14i.

Budc ong Pham Van P phai c6 nghia vu thanh toan cho ong Bui T
84.000.000 dong tién goc va 13.838.000 dong tién 13i.

Budc ong BUi T phai tra lai cho 6ng Pham Vin D va ba Lé Uyén V giay
chtg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh DE859604 do S& Tai nguyén va
MBoi trudng tinh B cdp ngay 15/6/2022 ban chinh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 23/7/2025, dng Bui T khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham sira
ban 4n so thAm theo hudng tinh 1di 30%/nam tinh tir ngay tiép theo cua ngay xét
xt so tham. Ong T khong ddng y tra lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 14/7/2025 6ng Pham Van D, ba Lé Uyén V khang cdo ban an theo
huéng sira ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia

phién toa phiic tham:

Vé thii tuc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung quy
dinh cua phap luat tir khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
x€t xur thuc hién ding quy dinh cua B luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su vé nhiém vy, quyén han cua minh.
Cac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cia
phép luat.



Vé dé xuat duong 161 giai quyét vu an: Toa an cdp so tham xét xtr ding
quy dinh, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguyén don,
bi don, git nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an d3 duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Bli T; 6ng Pham Vin D,
ba Lé Uyén V lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Ong Pham Vin B va ba Lé Uyén V khang céo cho rang thuc chat bi
don chi vay cua nguyén don sO tién 428.000.000 dong nén dé nghi Toa an cap
phuc tham stra ban an so tham theo huong khong chap nhan yéu khoi kién cua
nguyén don vé cac hop dong vay tién ma nguyén don da khoi kién:

[3] Nhan thay, tai Hop dong cho vay tlen ngay 02/02/2024 bi don vay sO
tién 112.000.000 dong; Hop déng cho vay tién ngay 13/6/2024 vay so tlen la
587.000.000 dong, Hop dong cho vay tién ngay 23/12/2024 vay sd tién 1a
84.000.000 dong Ong BUI T yéu cau dng Pham Van D, ba Lé Uyen V phai tra
783.000.000 ddng tién goc va tién 14i phat sinh. Ong D ba V cho rang chi vay
ctia 6ng BUi Trung S tién gbc 1a 428.000.000 dong, con lai 1a tién 13i. Xét thay,
trong 03 Hop ddng cho vay tién do nguyén don cung cip déu thé hién nodi dung:
“ Ké tir thoi diém Bén B ky vao hop dong, Bén B xdc dinh dd nhdan di s6 tién do
Bén A chuyén giao cho bén B vay”, ong D ba V xé4c dinh chit ky va chir viét
trong hop dong 1a cia minh. Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa
phuc tham, ong T khong thira nhan 16i khai ctia 6ng D ba V; 6ng P ba V ciing
khong c6 chung cr gi dé chimg minh sb tién trén 13 tién gdc nhap 14i nén 10i
khai cta bi don 13 khong c6 cin ct. Do vdy, Toa an cip so thim chap nhan yéu
cdu khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don
783.000.000 ddng tién gdc 1a co can cu.

[4] V& tinh tién 13i: P6i v6i Hop dong cho vay tién ngay 02/02/2024.

112.000.000 dong x 06 thang x 1,67%/thang + 112.000.000 dong x 11
thang 08 ngdy x 1,67%/thang x150%= 42.832.000 dong.

Hop ddng cho vay tién ngay 13/6/2024.

587.000.000 dong x 06 thang x 1,67%/thang + 587.000.000 dong x 06
thang 27 ngay x 1,67%/thang x150%= 160.277.000 dong.

Hop dong cho vay tién ngay 23/12/2024.

84.000.000 dong x 01 thang x 1,67%/thang + 84.000.000 dong x 05 thang
17 ngay x 1,67%/thang x150%= 13.116.000 dong.

DP6i voi yéu cau ldi cham tra 13 (112.000.000 dong x 06 thang x
1,67%/thang) x 50% x 1,67%/thang x 11 thang 08 ngay + (587.000.000 dong x
06 thang x 1,67%/thang) x 50% x 1,67%/thang x 06 thang 27 ngay = 4.444.500
dong; (84.000.000 dong x 01 thang x 1,67%/thang) x 50% x 1,67%/thang x 05
thang 17 ngdy = 65.197.000 dong.



[5] Toa 4n cap so tham tinh 14i suét trong han; 13i qua han; tién 1di cua
cham tra 13i d6i voi timg hop dong vay tai san 13 dang véi quy dinh tai khoan 5
Diéu 466 va khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015, tuy nhién qua trinh tinh
toan 1i chdm tra co sai sot nén diéu chinh lai cho phu hop..

[6] Thiy rang, cac 'khoan vay ngay 02/02/2024 sd tién 1a 112.000.000
ddng va ngay 13/6/2024 s tién 1a 587.000.000 ddéng phat sinh trong thoi ky hén
nhan cua 6ng D va ba V, nén 6ng D ba V phai lién déi thanh toan cho ong T sb
tién trén. Doi voi khoan vay ngay 23/12/2024 sb tién 1a 84.000.000 dong ong P
ky tén vay va cac duong sy ciing thong nhat khoan vay nay 13 no riéng cia ong
D nén 6ng B c6 trach nhiém thanh toan cho ong T.

[7] Tt cac nhan dinh trén, budc 6ng Pham Vian D va ba Lé Uyén V phai
c6 nghia vu lién dé6i tra cho ong BUi Trung S tién gbc 13 699.000.000 ddng va
207.552.000 (lam tron) déng tién 1ai. Bugc ong Pham Van D phai thanh toan
cho 6ng BUi T 84.000.000 dong tién gbc va 13. 179.000 (1am tron) dong tién 1ai.

[8] Pdi v6i khang céo cia ‘nguyén don vé viéc sira cach tuyén cham thuc
hién nghia vu thi hanh an: Xét thay, Toa an cap so tham tuyén ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, 12 khong ding véi
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao nén can phai sta
lai theo huéng ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim méi dung quy dinh.
Viéc nguyén don khang cao dé nghi Toa an cip phlc tham tuyén muc I3i suat
30%/thang tai phan cham nghia vu thi hanh 4n 1a khong dung véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015 nén khong duoc chap nhan.

[9] Khang cdo cua nguyén don ve dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén thira dat
sO 354, to ban do 30, x X, huyén C, tinh Dong Nai (nay 1a x4 X, tinh Bong Nai)
1a tai san ddm bao thi hanh an va khong dong y tra lai gidy chiing nhén quyén st
dung dat cho bi don. Nhén thay, khi vay tién, bi don co thé chap cho nguyén don
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DE859604 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 15/6/2022 ban chinh. Viéc thé chip khong dung quy
dinh ciia phap luat nén khang cao ctia nguyén don la khong duoc chap nhan.

[10] Tt nhitng nhan dinh trén, khéng chap nhin khang céo cua bi don;
chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don, stta mot phan ban an dan su so
tham cua Toa an nhan dan Khu vuc 5, tinh Déng Nai.

[11] Vé an phi dan sy so tham: Tda an cap so tham tinh 14i sai nén can
phai diéu chinh lai an phi cho phii hop; 6ng Pham Van B phai chiu 24.457.282
ddng; ba L& Uyén V phai chiu 19.598.283 ddng.

[12] An phi dan sy phuc tham: Khang céo cua 6ng Pham Van D va ba Lé
Uyén V khong dugc chap nhan, nén 6ng B ba V mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng, duoc trir vao tién tam tng an phi da nop; 6ng Bli T dugc mién an phi dan
su phic tham do ngudi cao tudi.

[13] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop
v61 nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.
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Vi nhiing 18 trén;
QUYET PINH:
Can ctr Vég khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su.
Khong chap nhén khang cdo cta bi don ong Pham Van D va ba Lé Uyén
V; chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don 6ng Bui Trung .
Stra Ban an déan su so tham s6: 01/2025/DS-ST ngay 10-7-2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 5, tinh Déng Nai.

Cin clr cac Diéu 468, 466 Bo luat Dan sy nam 2015; Can ct Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé 4n phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién cia 6ng BUi T vé tranh chap
hop dong vay tai san.

2. Budc ong Pham Vian D va ba Lé Uyén V c¢6 nghia vu lién déi thanh
toan cho 6ng Bui Trung T1 gbc 14 699.000.000 (Sau trim chin muoi chin triéu)
dong va tién 1ai 1a 207.552.000 (Hai trdm 1¢ bay triéu ndm trim ndm muoi hai
nghin) dong.

3. Budc 6ng Pham Van D phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Bui Trung
T1 gdc 1a 84.000.000 (T2 muoi bén triéu) dong va tién 1ai 1a 13.179.000 (Muoi
ba triéu mot tram bay muoi chin nghin) déng.

4. Budc ong BUi T phai tra lai cho 6ng Pham Vian P va ba Lé Uyén V gidy
chtng nhan quyén st dung dit s6 phat hanh DE859604 do S Tai nguyén va
Moi truong tinh B cdp ngdy 15/6/2022 ban chinh; trudng hop 6ng T khong tra
lai gidy chting nhan quyén st dung dat trén cho 6ng D ba V thi 6ng b ba V duoc
quyén dé nghi co quan Nha nudc c6 thAm quyén cip méi cac gidy ching nhan
quyén st dung dit néu trén theo quy dinh phap luat.

5. Vé an phi dan su so tham: Ong BUi T dugc mién 4n phi do 1a ngudi cao
tudi; 6ng Pham Vian D phai chiu 24.457.282 dong; ba Lé Uyén V phai chiu
19.598.283 dong.

6. An phi dan sy phidc thim: Ong BUi T duoc mién &n; 6ng Pham Van D
va ba L& Uyén V mdi nguoi phai chiu 300.000 dong dugc trir vao tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai 0013404 ngay 18/7/2025 va Bién lai 0013455 ngay
11/8/2025 cua Phong Thi hanh &n dan su Khu vuc 5.

7. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 20135, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh én dén sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b



va 9 Ludt Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
9. Ban an phtc tham c¢6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 5;

- Phong THADS Khu vuc 5;
- Céc duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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