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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhin dan toi cao gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Téng Anh Hao.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thiy Hién;

Ong Chu Xuan Minh;
Ong Lé Vin Minh;
Ba Nguyén Thi Hoang Anh.

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thu Hai Yén, Tham tra vién Toa an nhan dan
tbi cao.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén déan toi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 22 thang 5 nam 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan ti cao md phién toa
giam dbc tham xét xtr vu an dan sy “Tranh chap vé yéu cau tuyén bd hop dong
tang cho nha & va hop dong mua béan nha & vé hiéu”, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba D3 Thi Thiy L, sinh nim 1957; cu tra tai: S6 378/4 DBP,
phuong MM, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba D& Thi Thly L1, sinh ndm 1952; cu tra tai: S6 378/4A DBP,
phudong MM, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap cua bi don: Ba T M, sinh nam 1979; cu tra tai:
Chung cu PHA, A11-03, t6 C, 4p S, x4 PK, huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh
(Vin ban uy quyén ngay 29/9/2016).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong B4 Hiru B, sinh nam 1945; cu tra tai: 19065 NW 85 CT — Hialeah,
Florida 33015, HK;

2. Ba b6 Thi Thay N (NDT), sinh nim 1950; cu tra tai: 1257 Rosegate
Blvd Riviera Beach, Florida 33404, HK;

3. Ba D6 Thi Thiy N1, sinh nim 1959; cu tru tai: 5517 Terrace View
Court St. Louis, MO 63128, HK.



Ngudi dai dién hop phap cua ong D, ba N, ba N1: Ba D6 Thi Thiy L, sinh
nam 1957 (dia chi cu tri nhu trén) 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 06/6/2016, ngay 18/8/2016, ngay 15/11/2016, ngay 11/6/2016 va
ngay 19/11/2016)

4. Ong D6 Hitu T, sinh nam 1948; cu tra tai: SO 225 Earlsfield lane
Saint Louis MO 63125, HK;

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T: Anh Lé Thanh P, sinh nam 1982; cu
trd tai: S6 378/4 BBP, phuong MM, quan M, Thanh phd H6 Chi Minh 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 16/6/2016 va ngay 23/01/2017).

5. Ong Nguyén Ngoc NH, sinh nam 1983; cu tr tai: 391A/21/TK27 THD,
phuong CK, quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh,

6. Phong cdng ching sé S, Thanh phd H& Chi Minh; dia chi: S6 47A
Nguyén Vin B, phuong S, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Phong cong ching sé S: Ba Phan Thi HP,
sinh nam 1980 (Vin ban uy quyén ngay 08/8/2016).

7. Phong cdng chiing sé H, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: 94-96 NQ,
phuong B, quan N, Thanh ph H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cia Phong cong chiing s6 H: Ba Nguyén Thi KT,
sinh nam 1978 13 ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay
05/02/2018).

8. Uy ban nhan dan quan M, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: 474 BTH,
phuong MB, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan quan M: Ba Nguyén Thi
TN, sinh nim 1977 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén ngay
26/8/2016).

9. S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi: S6 63
LTT, phuong BN, quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua S Tai nguyén va Méi truong Thanh phé Ho
Chi Minh: Ong Di Hoang M1, sinh nam 1982 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Vin ban ty quyén ngay 15/3/2017).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién ngay 19/02/2016, don khdi kién bé sung ngay 12/10/2016
va cac loi khai tai Toa dn, nguyén don la ba D6 Thi Thay L trinh bay:

Cin nha sb 378/4 (s6 cii 378D), BBP, phuong M, quan MM, Thanh phé Ho
Chi Minh thudc s& hitu cua cu DS Van G (chét nam 1990) va cu Lé Thi H (chét
ngay 25/01/2016) theo bang khoan nim 1975, gidy t& nay da dugc Uy ban nhan
dan quan M thu hoi lai khi cip Gidy chting nhan méi. Cu G, cu H ¢6 06 nguoi con
gom cac 6ng ba: B Hiru B, B Hitu T, B4 Thi Thay N, B Thi Thay L1, B Thi
Thiy N1 va ba (b6 Thi Thay L).



Niam 2008, cu H va 06 nguoi con c¢6 ¥ dinh 1am gidy chu quyén cin nha
378/4 néu trén, thoi diém nay do 6ng B, 6ng T, ba N, ba L, ba N1 dang dinh cu
tai HK nén gia dinh théng nhat dé cho cu H dai dién diing tén trén Giay so hitu
nha, mdi nguoi con van c6 quyén duoc huong di san thira ké caa cu G. Sy thoa
thuan nay duoc cu H xac nhan ngay 05/12/2008 c6 noi dung: “Tai san nha dat
378/4 BBP, phuong M, quan MM la tai san thugc s¢ hiru chung cua toi va cac
ddng thira ké cua 6ng B4 Vian G gdm cac con D, T, L1, N, L, N1. Viéc t6i ding
tén chu so hiru 1a dang tén gium cho cac con, khi nao Nha nuédc ¢ chinh sach nha
dat méi hoic cac con yéu cau chia gié tri tai san toi s& thuc hién viéc tra lai tai san
nay’.

Sau khi thoa thuan thi ong D, ba N1, ba N 1am van ban ty quyén cho ba
L1; tiép d¢én ba L1, 6ng T cung ky van ban tang cho phan thira ké cua ong B, 6ng
T, ba N, ba N1, ba L1 trong can nha 378/4 cho cu H; con phan thira ké caa ba thi
ba iy quyén cho con trai 12 anh L& Thanh P dé anh P ting cho cu H, tuy nhién do
trong Gidy ay quyén caa ba 1ap khdng ¢d noi dung anh P duoc ting cho phan tai
san caa ba nén anh P phai chuyén cach 1ap Hop ddng béan cho cu H phan tai san
ctia ba trong can nha 378/4 véi gia 50.000.000 dong, nhung thuc té khéng ¢ viéc
mua ban giao nhan tién.

Ngay 10/6/2010, cu H duoc Uy ban nhan dan quan M cap Giay chang nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & d6i véi can nha 378/4 véi dién tich 573m?,
Nam 2012, cu H ky hop ddng tang cho ba L1 mét phan cin nha 378/4, ¢én ngay
03/12/2012 ba L1 dugc Uy ban nhan dan quan M cap Gidy chtng nhan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ vai dién tich 203,72m? va duoc cap s6 nha mai 1a
378/4A. Cu H ting cho ba L1 nha dét cac nguoi con khac hoan toan khong biét,
nam 2015 khi ba lam thu tuc nhap khau vao nha sé 378/4 thi méi biét su viéc.
Ngay 08/10/2015, ba L1 ban mot phan cin nha 378/4A cho dng Nguyén Ngoc
NH. Ngay 11/3/2016, 6ng H duoc Sé Tai nguyén va Mai trudng Thanh phé HCM
cap Gidy chizng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & vai dién tich 124,7m?
va duoc cap s6 nha méi 12 378/4B.

Ba B4 Thi Thay L cho ring, viéc ting cho nha gitra cu H vai ba L1 12 trai
phap luat, bdi can nha 378/4 1a tai san chung caa cu H va 06 ngudi con, cu H chi la
ngudi dai dién dung tén trén gidy to nha. Mit khac, phan nha dat tang cho khéng
dung y chi cua cu H, tai to treong trinh ngay 15/01/2016, cu H xac nhan chi cho ba
L1 cin nha san ba L1 dang & c6 dién tich nha 46m? trén dién tich 22,6m? dat nhung
ba L1 da lia dbi cu H ghi dién tich tang cho la 203,72m?2. Tai di chlc ngay
29/4/2009 cua cu H ciing thé hién cu H cho ca 06 nguoi con nén khéng co viéc cu
H tu nguyén cho ba L1 dién tich 203,72m2 Nay ba yéu cau: Tuyén b Hop dong
ting cho nha & va quyén str dung dit & ngay 20/7/2012 1ap tai Phong cong ching
s6 S Thanh phé H6 Chi Minh giita cu H va ba L1 1a v6 hiéu; tuyén b Hop dong
mua ban, chuyén nhuong ngay 08/10/2015 giira ba L1 va 6ng H la vé hiéu; hay



Giay chang nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ ngay 03/12/2012 do Uy
ban nhan dan Q 10 cip cho ba L1; huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay
11/3/2016 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phéd HCM cap cho 6ng H. Ba
khong yéu cau chia thira ké tai san cua cu G, cu H trong vu an nay.

Bi don la ba P6 Thi Thly L1 (1iy quyén cho ba Té M) trinh bay:

Ba D4 Thi Thay L1 thira nhan cin nha 378/4 BBP, phuong MM, quan M
trude day thudc so hitu cua cha me ba L1 la cu G va cu H. Ba L1 xac nhan loi
trinh bay cua nguyén don vé tha tuc chuyén dich quyén sé hiru cin nha néu trén
tir 06 ngudi con sang cho cu H. Viéc cu H tang cho ba L1 mot phan can nha, sau
d6 ba L1 ban mot phan cho 6ng H 1a hop phap, bai nam 2008-2009, 05 nguoi con
la ong B, 6ng T, ba N, ba L1, ba N1 di tang cho cu H quyén s& hitu cia minh
trong can nha 378/4 BBP, riéng ba L thi ban phan sé hitu caa minh cho cu H. Sau
d6, cu H dugc Uy ban nhan dan quan M cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & véi dién tich 573m?2.

Nam 2012, cu H ting cho ba L1 mot phan cin nha s6 378/4 néu trén véi
dién tich 203,72m2. Ngay 03/12/2012, ba L1 dugc Uy ban nhan dan quan M cap
Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va dugc cap s nha méi
la 378/4A. Ngay 08/10/2015, ba L1 ban mét phan can nha 378/4A cho dng H V6i
dién tich 124,7m? va ngay 11/3/2016 6ng H duoc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Péi voi Gidy xac nhan ngay 05/12/2008 do nguyén don cung cap ba L1
khong biét, khi sao chup tai liéu c6 trong hd so vu &n ba L1 méi biét. Ba L1 khing
dinh khdng c6 viéc 06 ngudi con cuing thoa thuan dé cu H dai dién dtng tén ho
trén gidy to nha nhu ndi dung cu H ghi trong gidy nay. Ong B, dng T, ba N, ba
L1, ba L, ba N1 tang cho va ban phan s& hitu ciia minh trong can nha 378/4 1a
hoan toan tu nguyén, ding y chi cua tirng nguoi.

Déi véi ban di chlic ngay 29/4/2009 caa cu H 14p thi ba L1 ¢ biét. Con to
tuong trinh ngay 15/01/2016 cua cu H do nguyén don ndp ba L1 khong biét, gia
sir to twdng trinh thé hién dung v chi cia cu H thi ciing khong ¢ gia tri vi trudc
do6 cu H da tu nguyén tang cho ba L1 va thu tuc tang cho nha dugc thuc hién dung
quy dinh cta phap luat. Do vay, ba L1 khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa
nguyén don. Truong hop Toa &n tuyén bd Hop ddng ting cho nha gitra cu H voi
ba L1 va Hop ddng mua ban nha gitta ba L1 vai 6ng H 12 vo hiéu thi ba L1 ciing
khong yéu cau giai quyét hau qua caa viéc tuyén bd hop ddng vo hiéu trong vu an
nay. Ba ciing khong yéu cau chia thira ké tai san cta cu G va cu H trong vu an
nay.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Db Buc T (ay quyén cho anh Lé Thanh P) trinh bay: Ong T ¢6 cing y
kién véi ba L, khdng yéu cau chia di san thira ké cua cu G, cy H trong vu an nay.



Ong Nguyén Ngoc NH trinh bay: Ong c6 mua mot phan cin nha 378/4A
PBP cua ba L1 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ do
Uy ban nhan dan quan M cap cho ba L1 ngay 03/12/2012, hai bén ky Hop dong
mua ban chuyén nhwong c6 cdng ching tai Phong coéng ching sé H, Thanh phé
Ho Chi Minh, gia mua ban 1a 8.354.900.000 dong. Ngay 11/3/2016, dng dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat dién tich 124,7m? va duoc cap sé nha mai 1a 378/4B BBP. Viéc tranh chap
gitra ba L véi ba L1 khong lién quan dén 6ng nén dng khong co y kién gi. Ong
mua nha cta ba L1 ngay tinh, hop phap, thuc hién dtng thu tuc nén 6ng khéng
chap nhan viéc ba L yéu cau tuyén bé Hop ddong mua ban nha giita 6ng va ba L1
la vo hiéu, khong chap nhan hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ddi véi can nha 378/4B PBP cua 6ng. Nha dat nay hién 1a dat tréng thudc
quyén s& hitu riéng caa ong.

Truong hop Toa an tuyén b hop ddng mua ban nha giira ba L1 va éng 1a
vO hiéu thi 6ng ciling khong yéu cau giai quyét hau qua cuaa viéc tuyén bd hop
d6ng vd hiéu trong vu an nay.

Phong cong ching sé6 H Thanh phd H6 Chi Minh (do ba Nguyén Thi KT
dai dién) trinh bay: Cong chang vién Phong cdng ching sé H da thuc hién viéc
cdng chiing Hop ddng mua ban, chuyén nhuong mot phan nha ¢ va quyén sir dung
dat ¢ ngay 08/10/2015 gitra ba L1 véi 6ng H phi hop voi quy dinh caa phép luat.
Phong cong chiing sé H khong ¢6 y kién gi vé tranh chap gitta cac bén, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Phong cong chiing s6 S Thanh phd H6 Chi Minh (do ba Phan Thi HP dai
dién) trinh bay: Cong chitng vién Phong céng chiing sé S da thuc hién viéc cong
chting Hop dong tang cho nha & va quyén str dung dat & ngay 20/7/2012 giira cu
H vé&i ba L1 phd hop véi quy dinh caa phap luat. Phong cong chang sé S khong
c6 y kién gi vé tranh chép gitta cac bén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Uy ban nhan dan quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (do ba Nguyén Thi TN
dai dién) trinh bay: Uy ban nhan dan quan M cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat ngay 03/12/2012 ddi véi can
nha s6 378/4A cho ba L1 1a ¢6 co sd va dung quy dinh. Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd Ho Chi Minh (do 6ng Di Hoang
M1 dai dién) trinh bay: S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H6 Chi Minh
cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat ngay 11/3/2016 d6i véi can nha 378/4B PBP cho 6ng H 13 ¢6 co sd va
dung quy dinh. D& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

Tai Ban an dan sy so thim sb 1174/2017/DS-ST ngay 06/9/2017, Toa &n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:



Khéng chdp nhdn yéu cau khai kién ciia ba B6 Thi Thly L vé viéc:

- Tuyén bé Hop déng tang cho nha ¢ va quyén si dung dat ¢ ngay 20/7/2012
lgp tai Phong cong chiing sé S, Thanh phé Hé Chi Minh, sé c¢ong chitng 18684,
giiza bén tang cho 14 cu L& Thi H va bén duwroc ting cho 1a ba 4 Thi Thay L1 12 vo
hiéu;

- Tuyén bé Hop déng mua ban, chuyén nhwong mét phan nha ¢ va quyén si
dung dat ¢ ngay 08/10/2015 Idp tai Phong cong ching s6 H, Thanh phé Hé Chi
Minh, sé cdng chiing 22279, giiza bén chuyén nhwong 12 ba L1 va bén nhdn chuyén
nhirong 12 6ng Nguyén Ngoc NH 12 vo hiéu;

- Hity Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, sé CH 00546 ngay 03/12/2012 doi véi nha sé 378/4A DBP,
phwong MM, qudn M, Thanh phé Hé Chi Minh do Uy ban nhan dan qudn M cdp,
dvng tén ba L1;

- Hily Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, so CS 01045 ngay 11/3/2016 dsi véi nha sé 378/4B DBP,
phwong MM, qudn M, Thanh phd Hé Chi Minh do S¢ Tai nguyén va Méi trwong
Thanh phé Hé Chi Minh cdp, ditng tén éng H.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén hiy bo bién phép khan cip tam
thoi, chi phi dinh gi4, 4n phi va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 15/9/2017, ba D6 Thi Thay L c6 don khang céo toan bo Ban 4n dan
su so thAm néu trén.

Tai Ban an dan su phic tham sé 52/2018/DS-PT ngay 11/4/2018, Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn khang céo cua ba D6 Thi Thiy L, sia Bdn dn so tham sé
1174/2017/DS-ST ngay 06/9/2017 ciia Toda &n nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh.
Chdp nhdn yéu cdu khai kién cia ba L.

Tuyén bo cac hop dong dan sy sau ddy vé hiéu:

- Hop dong ting cho nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ ngay 20/7/2012 1dp tai
Phong céng chizng sé S, Thanh pho Ho Chi Minh, sé cdng chiing 18684, giira bén
tang cho |1& cy Lé Thi H va bén duot ting cho la ba D6 Thi Thiy L1;

- Hop d@éng mua ban, chuyén nhirong mét phan nha ¢ va quyén sir dung dat
¢ ngay 08/10/2015 ldp tai Phong cong ching sé H, Thanh phé Hé Chi Minh, sé
cong chizng 22279, giiza bén chuyén nhirong 12 ba L1 va bén nhdn chuyén nhwong
la 6ng Nguyén Ngoc NH;

- Huy Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, sé CH 00546 ngay 03/12/2012 doi véi nha sé 378/4A DBP,
phuwong MM, qudn M, Thanh phé Hé Chi Minh do Uy ban nhan dan qudn M cap
cho ba L1;



- Hity Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, s CS 01045 ngay 11/3/2016 déi véi nha sé 378/4B DBP,
phiong MM, quégn M, Thanh phé Hé Chi Minh do So Tai nguyén va Méi triong
Thanh phé Hé Chi Minh cdp cho éng H.

Ong H c6 quyén khai kién ba L1 dé gidi quyét hdu qud cua Hop dong mua
ban nha vé hiéu khi c6 yéu cau.

Ngoai ra, Toa &n cap phlc tham con tuy@n hay bo bién phap khan cip tam
thoi, chi phi dinh gia va an phi.

Ngay 18/6/2018, dng Nguyén Ngoc NH c6 don dé nghi xem xét lai Ban an
dan sy phdc tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh s6 12/2019/KN-DS ngay 29/3/2019, Chéanh an Toda &n nhan
dan tdi cao khang nghi d6i voi Ban an dan su phic tham s 52/2018/DS-PT ngay
11/4/2018 cua Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Bé nghi Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao xét xtr giam dc tham, hay Ban an dan
sy phic tham néu trén; giao hd so vu &n cho Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo tha tuc phlc tham dung quy dinh cta phap
luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhét
tri v6i Quyét dinh khang nghi ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan téi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su déu thira nhan cin nha sé 378/4 (s6 cii 378D), PBP,
phuong MM, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh thudc so hitu cta cu S Vian G
(chét nim 1990) va cu L& Thi H (chét ngay 25/01/2016). Nam 2008 ba D3 Thi
Thay N1, 6ng B4 Hitu B va ba B3 Thi Thiy N uy quyén cho ba B Thi Thay L1
lap tha tuc tang cho phan thira ké cua ba N1, éng D va ba N trong can nha sd
378/4 BBP cho me 14 cu L& Thi H; ngay 02/02/2009, 6ng B Hitu T 1ap Hop dong
iy quyén cho ba L1 duoc quyén cho thué, thé chap, ban hoac ting cho toan bo
phan thudc quyén sé hitu cia 6ng T trong can nha s6 378/4 DBP; ngay 07/7/2005,
ba B Thi Thay L I1ap Hop ddng uy quyén cho anh L& Thanh P dugc quyén ban,
thé chap, cho thué phan nha thudc so hitu cua ba L trong can nha sé 378/4 DBP
Ngay 06/02/2009, anh P dai dién theo 1y quyén cua ba L ky Hop dong ban phan
nha thugc sé hitu cua ba L trong cin nha sb 378/4 BBP cho cu H véi gia
50.000.000 ddng. Ngay 06/02/2009, ba L1 (nhan danh c4 nhan, déng thoi nhan
danh 6ng B, ba N1, ba N, 6ng T) 1ap Hop ddng ting cho cu H phan thudc so hitu
cua ba L1, 6ng B, ba N1, ba N, 6ng T trong can nha s6 378/4 DBP. Do céc déng
thira ké da 1am tha tuc tang cho va ban phan so hitu cia minh trong can nha sb
378/4 BBP cho cu H, nén ngay 10/6/2010 cu H duoc Uy ban nhan dan quan M,
Thanh phé H Chi Minh cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai khéac gan lién voi dat ddi véi can nha sé 378/4 BBP, dién tich 573m?.



[2] Ba D Thi Thuy L nhan danh c4 nhan va la ngudi dai dién cho ong D, ba
N, ba N1 cho rang viéc nim 2008 va niam 2009 cac con cua cu G 1ap thu tuc ting
cho va mua ban phﬁn thira ké di san cta cu G d6i véi can nha sb 378/4 DBP cho cu
H 1a nham dé cy H dai dién cac thira ké cu G di ké khai va dimg tén quyén s hiru
dbi v6i can nha noi trén, that sy khong c6 vi¢c mua ban, tang cho phﬁn thira ké cho
cu H; tuy ba L1 khéng thira nhan, nhung 161 khai cua ba L phu hop véi 101 khai ctia
6ng D4 Hiru P va Gidy xac nhan ngay 05/12/2008 ctia cu Lé Thi H. Cho nén nha
dat tai s6 378/4 PBP, phuong MM, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh tuy do cy H
dung tén trong gidy chimg nhan quyén s& hitu nha va quyén st dung dat ¢, nhung
d6 1a tai san thudc so hiru chung ctia cu H va cac dong thira ké cua cu G.

[3] Ngay 20/7/2012, cu H lap Hop ddng tang cho mot phan nha ¢ va quyén
st dung dat o (dién tich 203,72m?). Nha dat tai s6 378/4 DBP, phuong MM, quan
M, Thanh phé H5 Chi Minh c6 ngudn géc 1a tai san thudc so hitu chung caa cu H
va cu G; cu G chét nam 1990, khong dé lai di chic, theo Piéu 17 Luat Hon nhan
va gia dinh nam 1986 quy dinh “Khi mgt bén chét truedc, néu can chia tai san
chung cuia vo chong thi chia déi. Phan tai san cia nguoi chét duwoc chia theo quy
dinh cuia phap ludt vé thira ké. Vo, chong co quyen thira ké tai san cia nhau”.
Cho nén ' nha dat 1a phan s& hitu caa cu H va dugc huong 01 ky phan thua ké di
san cua cu G 1a 1/14 nha dat, tdng cong cu H ¢d quyén s& hitu bang 4/7 gié tri nha
dat noi trén. Vi vay nha s 378/4 BBP c¢6 dién tich 573m?, tuy 1a s& hitu chung
cua cu H va cac con cua cy, nhung cu H chi tang cho ba L1 203,72m?, xét vé sb
licu dién tich dat 1a chua vuot quéa phan sé hita cua cu H, tuy nhién Toa cap so
tham va phlc thim chua 1am rd gia tri 203,72m? 1a bao nhiéu, néu gia tri d6 bang
hodc it hon 4/7 gia tri nha va dat tai s6 378/4 PBP thi hop ddng cu H ting cho
mot phan nha dét cho ba L1 khong vuot qué phan quyén sé hitu cia cu, nén khdng
vi pham diéu cAm cua phap luat. Toa so tham va phic thim chua 13 & van dé nay
1a chwa du can ct giai quyét vu an.

[4] Ba DS Thi Thay L cho ring, viéc ting cho nha gitra cu H véi ba L1 1a
khong dung ¥ chi cua cu H, bai vi : Tai di chlic ngay 29/4/2009 cua cu H ciing thé
hién cu H cho ca 06 nguoi con va tai to truong trinh ngay 15/01/2016, cu H xac
nhan chi cho ba L1 cin nha san ba L1 dang & c6 dién tich nha 46m?trén dién tich
22,6m? dat nhung ba L1 da Itra dbi cu H ghi dién tich tang cho 1a 203,72m?. Theo
hd so thé hién, ngay 29/4/2009 cu L& Thi H c6 lap di chlc, vai noi dung 14 can
nha s 378/4 DBP dung dé tho cling 6ng ba, cha me, trudng hop budc phai ban
phai dugc sy dong Y cua 6 ngudi con, tién ban dwoc sau khi trir chi phi chia cho
6 ngudi con .... Theo khoan 1 Piéu 662 B¢ luat dan sy nim 2005 quy
dinh: “‘Nguoi ldp di chlc c6 thé siza doi, bé sung, thay thé, huy bé di chic vao
bat ciz 1ic nao . Cho nén sau ngay lap di chdc cu H van ¢ quyén tang cho phan
tai san ctia minh cho nguoi khéc, khong thé can cr vao to di chiic noi trén dé cho
rang hop déng ting cho khong ding y chi cua cu H. Béi véi hop dong ting cho



mot phan nha & va quyén sir dung dat ¢ giira cu H va ba L1 duoc 1ap tai Phong
Cong ching s6 S Thanh phé H6 Chi Minh ngay 20/7/2012 ¢6 nguoi 1am ching
va Cong chung vién da ky cong chang, ngay 03/12/2012 ba L1 duoc cap Giay
chttng nhan quyén so hitu va quan 1y st dung phan nha dat n6i trén, nhu vay Hop
d6ng ting cho d6 da hoan thanh tir nam 2012. Theo khoan 1 Piéu 136 Bo luat
Dan su nim 2005 quy dinh ““Thoi hiéu yéu cdu Toa an tuyén be giao dich dan si
vo hiéu dwoc quy dinh tai cdc diéu tir Diéu 130 dén Piéu 134 cia Bé ludt nay 1a
hai nam, ké tir ngay giao dich dan s dwroc xac Idp’’ cho nén ngay 15/01/2016 cu
H Iap to tudng trinh cho rang hop dong tang cho nha dat ngay 20/7/2012 bi ba L1
ltra d6i va ngay 19/02/2016 ba L khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong do vo
hiéu do bi ba L1 lira déi da hét thoi hiéu yéu cau tuyén bd hop dong tang cho noi
trén vo hiéu, nén Toa an khdng giai quyét yéu cau nay.

[5] Nhu vay, Hop dong ting cho nha ¢ va quyén sir dung dét & gitta cu H
véi ba L1 d6i véi mot phan nha dat s6 378/4 BBP ngay 20/7/2012 néu khéng ¢
tinh tiét nao khéc, tai san cu Hué cho ba L1 khéng 16n hon 4/7 can nha va dt thi
khong bi vo hiéu, cho nén Toa an cap phic tham tuyén b Hop dong ting cho nha
& va quyén sir dung dat & gitra cu H véi ba L1 vo hiéu 1a chua du céan cu.

[6] Dbi véi hop ddng mua bén, chuyén nhwong mot phan nha & va dién tich
124, 7m? dat ¢ gitt ba B Thi Thay L1 voi dng Nguy@n Ngoc NH lap ngay
08/10/2015 da duogc cdng ching tai Phong Cong chieng sé H Thanh ph HS Chi
Minh. Ngay 11/3/2016, 6ng H duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HO
Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat dbi véi dién tich dat néu trén. Hop dong nay duoc xac 1ap
dung thu tuc theo quy dinh cia phép luat, giira ba L1 va 6ng H khdng c6 tranh chap.
Mic di ngay 19/02/2016 ba L nop don khoi kién, nhung Hop ddng tang cho gitra
cu H véi ba L1 d6i véi mot phan nha dat sb 378/4 DBP chua du can cir tuyén b
v6 hiéu, cho nén Toa an cap phc tham tuyén bé Hop dong mua ban chuyén nhuong
mot phan nha & va quyén sir dung dat ¢ gitta ba L1 véi 6ng H vo hiéu la khéng c6
can ctr. Truong hop ndy, khi xét xtr lai vu &n Toa &n can rd gia tri tai san ma cu H
ting cho ba L1, néu viéc ting cho caa cu H khdng vuot qua phan tai san thudc so
hitu cua minh thi Hop ddng tang cho nha ¢ va quyén sir dung dat & gitra cu H véi
ba L1 khong vo hiéu va Hop ddng mua ban, chuyén nhuong mot phan nha & va
quyén st dung dat & gitta ba L1 véi 6ng H ciing khdng vo hiéu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B6 luat t6 tung dan
sunam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 12/2019/KN-DS
ngay 29/3/2019 ctia Chanh &n Toa an nhan dan téi cao.



2. Huy Ban an dan sy phtc tham sé 52/2018/DS-PT ngay 11/4/2018 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh vé vu an “Tranh chap vé yéu
cau tuyén bb Hop dong ting cho nha va Hop ddng mua béan nha vo hiéu” giira
nguyén don 1a ba D6 Thi Thly L véi bi don 1a ba D6 Thi Thiy L1 va 09 nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir lai theo thi tuc phlc thim ding quy dinh cua phap luat.

TM. HQI PONG THAM PHAN

Noi nhin; q THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (d€ bao cao);

- VKSNDTC (Vu 9);

- TAND cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh

(kém hd so vu an);

- Toa &4n nhan dan Thanh phé HS Chi Minh;

- Cyc THADS Thanh phé HO Chi Minh;

- Vu Phép cheé va quan 1y khoa hoc; p .

- Céc dugng su (tl?eo diz chi); Tong Anh Hao
- Luu: Vu Il (2b), VP TANDTC.
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