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Ban 4n s6: 35/2020/DS-ST

Ngay: 20-02-2020.

VIV: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Xuan Lan.
Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Phuéc Trinh

2. Ong Nguyén Ngoc Canh

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Duong Anh Pat — Thu ky Toa
an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién Toa: Ong L& Van Chung - Ki€m sat vién Vién Kiém sat nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Trong ngay 20/02/2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dén huyén Cu Chi xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 494/2018/TLST-DS ngay 04 thang 10 nam
2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyet
dinh dua vu 4n ra xét xur so: 275/2019/QDXXST-DS ngay 16 thang 10 ndm 2019;
Quyet dinh hoan phién toa s6: 258/2019/QDST-DS ngay 14/11/2019; Quyét dinh tam
ngung phi@;n toa so: 289/2019/QDST-DS ngay 28/11/;019; Thong bao dua vu an ra
xét xur so: 01/TB-TA ngay 02/01/2020 va Quyét dinh hoan phién toa so:
14/2020/QDST-DS ngay 21/01/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh ndm 1963; ia chi: S6 177,
duong B, ap 3, xa H, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

'C6 nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén’Tuefm M, sinh nam: 1979; Dia
chi: S6 436, duong D, phuong 11, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh; (theo Gidy uy
quyén s6 040624, quyén so6 04/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 04/10/2018 ctia Van phong
Cong ching D).

2. Bi don: Ba Lé Thi L, sinh ndm: 1966; Dia chi: S0 19, duong N, 0 10, 4p 3A,
xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Yﬁq C, sinh nam: 1968; Dia chi: S6 19, duong N, td 10, ép 3A, xa
T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Co qgwo"i gfai dién theo uy quyén: Baleé TI}i L‘, sinh nam: 1966; Dia, chi: S6 1‘9,
duong N, t6 10, ap 3A, xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; (theo Gidy uy quyén



s6 00006297, quyén sd 05/TP/CC-SCC/UQ ngay 21/5/2019 cta Vin phong Cong
chung H).

2/ Qng Nguyén Thanh D; Dia chi: S6 19, dudng N, t6 10, 4p 3A, x4 T, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

, 3/ Ong Nguyén Thanh P, sinh nam: 1989; Dia chi: S6 10/1, duong 113, t6 10,
ap 3A, xa T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh; (vang mat).

4/ Ba Trinh Thi G, sinh ndm: 1992; ia chi: S6 10/1, duong 113, t6 10, 4p 3A,
xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién ngay 19/9/2018 va cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N va nguoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Vao ngdy 18/8/2010, ba (Nguyén Thi Tuyét N) c6 ky hop dong mua ban dat
bang gidy tay (gidy bién nhan) véi cho ba Lé Thi L dé thoa thuan chuyen nhugng phan
dién tich dat ngang 10 met dai hét dat, loai dat mau, thugc mot phan thira 485-2, to
ban dd sb 04; theo gidy ching nhan quyén st dung sb vao sO cip gidy 863
QSDB/HTH ngay 18/6/2002 ctiia Uy ban nhan dan huyén C cép cho ba. Theo thoa
thuan: Gia chuyén nhuong 14 720.000.000d; thanh toan bang tién mit chia lam 03 lan;
bén ban tu lo thu tuc, dong thué sang tén cho bén mua (luc dau thoa thuan bén ba L lo
thu tuc, nhung ba L lam khong dugc, sau do thdéa thudn giao lai ba lam); dac coc lan
01 vao ngay 18/8/2010 voi s6 tién 482.000.000d; 1an 02 khi ky vao sb bo xa T tra tiép
s6 tién 120. 000.000d (thot gian tir ngay nhén coc dén ngay ra xa ky s6 bo khong qua
03 thang), néu qua 03 thang (18/8/2010-18/11/2010) khong ra ky s6 bo, xem nhu huy
hop dong bén ban phai dén gap 02 1an sb tién da nhan coc; 1an 03 khi co gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho bén mua thi bén mua phai tra s tién con lai trong vong 20
ngay. Ngay 18/8/2010, ba da nhan cua ba L sO tién coc 1a 482.000. 000d. Trong qua
trinh giai quyét va tai phién Toa, phia ba thira nhan d& nhan cta ba L s tién tong cong
1a 520.000.000d.

Sau khi ky thoa thuan dong ¥ sang nhugng thira dat xong, ba biét duoc theo quy
dinh cta phap luat thi dién tich dit 02 bén thoa thuin chuyén nhuong khong du diéu
ki¢n tach thira sang t€n cho ba L nén cac bén da khong tiép tuc ky hop ddng chuyén
nhuong c6 ¢bng chimg ching thuc cta co quan cd thim quyen Do chinh sach cua
phép luat khong cho phép tach thira nén ba da nhiéu 1an dé nghi ba L thoa thuan giai
quyét viéc mua ban nay, phia ba s& c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba L sé tién da
nhan theo thoa thuan nhung ba L khong dong y. Ba L da 02 1an khéi kién ba tai Toa an
nhan dan huyén Cu Chi, sau do lai rat don khoi kién va Toa an dinh chi giai quyét.
Trong qua trinh Toa an giai quyét cac vu an nay, phia ba déu co thién chi bdi thuong
s6 tién d4 nhan cta ba L nhung ba L déu khong ddng y. Vu viée tranh chap giira ba véi
ba L kéo dai nhiéu nam, ba da rat thién chi giai quyét vu kién do chinh sach nha nudc
khong cho phép tach thira d6i v6i lai dat nay nhung ba L khong hop tac, c¢b tinh kéo
dai vu kién.

Hién trang phan dién tich dat nay c6: 01 chudng bo ctia ba da xay dyng tir nim
1997, hién con trai, con dau ba tén Nguyén Thanh P va Trinh Thi G dang nuéi bo; khi
cac bén danh tranh chép, ba L ciing tr ¥ vao dat cho xay dung 01 chudng bo tam dé
nudi bod trén dat. Ngoai ra trén dat c6 01 cay 16c vimg tu moc, dudng kinh khoang
20cm.



Ba xac dinh phan dién tich dat nay 1 cua ca nhan ba, ba véi 6ng Nguyén Vin
D1 da ly hon theo quyét dinh cong nhéan thoéa thuan s 245/2012/QDST-HNGD ngay
12/4/2012 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Chi va 6ng D1 da c6 van ban thoa thuan
30/5/2019 thdng nhit dé ba dugc toan quyén quyét dinh dbi voi phan dién tich dat nay.

Nay ba khai kién yéu cau Toa an: Tuyén bé Hop ddng mua ban gidy tay ngay
18/8/2010, giita ba véi ba L, vé viéc chuyén nhuong phan dién tich dat ngang 10 mét,
dai hét dat, loai dat mau, thudc mot phan thira 485-2, t& ban d6 sb 04; theo gidy ching
nhan quyén sir dung s6 vao sb cap gidy 863 QSDD/HTH ngay 18/6/2002 cua Uy ban
nhan dan huyén C cap cho ba 1a v6 hiéu. V& xtr 1y hop dong v0 hiéu: Budc ba L thao
d tai san cia ba L trén dat dé tra lai cho ba hién trang dat tréng nhu ban dau, ba co
trach nhiém thanh toén cho ba L gap 02 1an s6 tién dd nhan 1a 1.040.000.000d.

Tai lidu chimg cir ma nguyén don di nodp tai Toa an dé bao vé quyén va loi
ich hop phép ctia minh: Hop dong mua ban ngay 18/8/2010, COng van s6 5442 ngay
13/8/2012, Cong van sd 6917 ngay 03/10/2012, Quyét dinh dinh chi s
305/2018/QDST-DS ngay 08/8/2018, Quyét dinh dinh chi s6 260/2017/QDST-DS
ngay 08/6/2017, Quyét dinh dinh chi s 161/2014/QDST-DS ngay 08/5/2014, Quyét
dinh CNTT s6 245/2018/QDST-HNGD ngay 12/4/2012, Gidy ching nhan QSDD s6
vao sb cap gidy 863 (sao y), Ching minh nhan dan + S6 ho khau ciia ba N (sao y), Vian
ban thoa thuan chia tai san sau ly hon ngay 30/5/2019, To cam két ngay 28/02/2005,
Pon xin xac nhén tai san riéng ngay 20/6/2010, Gidy uy quyén ngay 04/10/2018.

Bi don ba Lé Thi L theo néi dung cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
trinh bay: Vao ngay 18/8/2010, ba v6i ba Nguyén Thi Tuyét N c6 ky hop déng mua
ban dat bang gidy tay dé thoa thuan ba N chuyén nhuong cho ba phan dién tich dat
ngang 10 mét, dai khoang 48 met (hét thira dat), loai dat mau, thudge mot phan thira
485-2, t& ban dd sb 04; theo gidy chung nhan quyén st dung so vao sb cap gidy 863
QSDD/HTH ngay 18/6/2002 cua Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba N véi gia
chuyén nhuong 1a 700.000.000d, théa thuan tha tuc chuyén nhugng do ba lam. Sau do,
ba voi ba N thoa thuan ky lai hop dong chuyén nhuong cung ngay 18/8/2010, vé nodi
dung gidng nhu thoéa thuan ban dau nhung gia chuyén nhuong 1a 720.000.000d va ba
N ¢ trach nhiém lam thu tuc sang tén cho ba.

Sau khi ky hop dong, ba N da nhan ciia ba s tién coc 1a 482.000.000d, sau d6
ba N tiép tuc nhan thém so tién 38.000.000d, téng cong ba N da nhan cua ba s6 tién
520.000.000d. Sau khi nhan tién cua ba, phia ba N cho biét 1a dat cua ba N nhung bi
cac anh em cua ba tranh chap nén cho ba N giai quyét xong s¢ g1a0 dat va lam glay to
cho ba nén ba di dong y. Pén nam 2012, ba di yéu cau ba N giao dat va lam gidy to
sang tén cho ba, 1Gc nay ba N da giao cho ba di¢n tich ngang 10m x dai khoang 17,5m,
ba da xay dung chudng bo va sir dung cho dén nay (viéc xay dung chudng bo khong c6
gidy phép xay dung). Do trong gia dinh ba N ¢6 tranh chap nén ba N khong tiép tuc
giao dat con lai va lam thu tuc chuyen quyén su dung dat ccho ba. Ba dugc biét gia dinh
ba N da gidi quyét Xong tranh chap, ba yéu cau ba N tlep tuc giao cho ba thém phan
dién tich dit 300m* cho du dién tich dit theo hop ddng ngay 18/8/2010 1a khoang
480m? va lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba nhung ba N khong dong ¥.

Nay ba N khéi kién yéu cau Toa an: Tuyén bd Hop ddong mua ban gidy tay ngay
18/8/2010 gitta cac bén 1a vo hiéu, yéu cau hay hop dong trén va budc ba thao d
chudng bo dé tra lai dat, ba khong dong y. Trong qué trinh giai quyét vu an, ba yéu cau
ba N tiép tuc thuc hién Gidy tay mua ban dat ngay 18/8/2010 giita cac bén, ba N phai
1am thi tuc chuyén nhuong sang tén dit cho ba, ba sé tiép tuc thanh toan cho ba N sb
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tién con lai 1a 200.000.000d. Tai phién Toa, ba yéu cau dugc cong nhan ¥ dién tich dét
da nhan chuyén nhuong (mat tién ngang 10m duong N, chiéu dai 4 theo hién trang).

Qua trinh giai quyét vu an, bi don khong ndp bét ctr tai lidu ching cr gi dé bao
v€ quyén va loi ich hop phap ctiia minh.

Ngueoi co quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C ¢é nguwoi dai dién
theo uy quyén la ba Lé Thi L, theo ngi dung loi khai trong quad trinh giai quyét thé
hién: Ong la chong cua ba L, 6ng xac dinh s6 tién ba L mua dat cia ba N 1a tai san
chung ciia vo chong ong, ong thong nhat nhu y kién trinh bay cia vo ong (ba L) tai
Toa va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Thanh P, ba Trinh Thi G
theo néi dung Cac 1oi khai trong qud trinh gidi quyét thé hién: Ong ba 1a con rudt va
con con dau cua ba N. Hién 6ng ba duge me 1a ba N cho quan 1y 01 chudng bo trén
phan dién tich dat dang tranh chap (chudng bo duoc xay dyng tir nim 1997 dén nay).
Nay me cua 6ng ba tranh chép voi ba L, 6ng ba théng nhat nhu y kién trinh bay cua
me minh va khong co y kién, yéu cau gi khac. Dong thoi, 6ng ba yéu cau Toa an giai
quyét vang mit ong ba trong toan bd qua trinh td tung tai Toa 4an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh D, qua trinh 16 tung
thé hién: Ong D 1a con rudt cia ba L, ong dugc ba L cho quan ly chuong bodoba L
xay dung trén phan dién tich dat dang tranh chip. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng D da
dugc Toa an tong dat Thong bao thu 1y vu 4n, Thong bao tiép can cong khai ching cir
va hoa giai nhung 6ng D khong dén, khong cung cap ban khai va khong ¢ ¥ kién. Tai
phién Toa, 6ng D thong nhat nhu 101 trinh bay cua ba L va khong ¢6 yéu ciu gi khéc.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan gom Ong P,
ba G, 6ng C, 6ng D khong cung cap cho Toa bat ctr tai lidu chimg ctr gi dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién Toa: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tu
khi thu 1y cho dén khi xét xu, tai phién toa, Tham phan duoc phan cdng giai quyét vu
an ciing nhu Hoi dong xét xtr so tham da chap hanh dung cac quy dinh cua B6 luat T6
tung dan su. Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi kién nghi Toa an khéc phuc vi
pham thoi han chuan bi xét xtr. V& ndi dung vu 4n, Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu
Chi dé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bé Hop dong mua
ban gidy tay ngay 18/8/2010 giira cic bén vé viéc chuyén nhuong phan dién tich dat
néu trén 13 vo hiéu va xu 1y hau hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét: Theo ndi dung don khoi
kién c6 co sé xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015. Can ctt diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Bi don c6 noi cu tru va tai san tranh chép tar xa T,
huyén C nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& noi dung:



Xét yéu cau cua nguyén don, yéu cau Toa an: Tuyén bd Hop dong mua ban
gidy tay ngay 18/8/2010 gilia cac bén vé viée chuyén nhuong phan dién tich dét ngang
10 mét, dai hét dat, loai dat mau, thudc mot phan thira 485-2, to ban d6 sb 04; theo
gidy chimg nhan quyén st dung : s6 vao sb cap gidy 863 QSDB/HTH ngay 18/6/2002
ctia Uy ban nhan dan huyén C cdp cho nguyén don 13 v6 hiéu. Vé xtr 1y hop dong vo
hiéu: Budc ba L thao d& tai san cua ba L trén dat dé tra lai cho nguyén don hi¢n trang
dat trong nhu ban dau, nguyén don c6 trach nhiém thanh toan cho ba L gip 02 lan sb
tién coc da nhan 1a 1.040.000.0004.

Can clr vao cac tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cip va toa an thu thap
duogc cung 101 khai, su thira nhan ctua cac bén duong su trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién Toa, c6 co s¢ xac dinh:

Vao ngay 18/8/2010, ba Nguyén Thi Tuyét N c6 ky hop dong mua ban dat bang
gidy v6i ba Lé Thi L, dé thoa thuan chuyén nhuong cho ba L phén dién tich dat ngang
10 mét, dai hét dat (khoang 48 met), loai dat mau, “thudc mot phan thira 485-2, to ban
d6 s6 04; theo gidy ching nhan quyén sir dung so vao sb cip gidy 863 QSDB/HTH
ngay 18/6/2002 cua Uy ban nhan dan huyén C cip cho ba N. Cac bén da thoa thuan:
Gia chuyén nhuong 1a 720.000.000d; thanh toan bang tién mat chia 1am 03 lan; bén
ban ty lo thi tuc, dong thué sang tén cho bén mua; dic coc lan 01 vao ngay 18/8/2010
v6i s tién 482.000.000d; 1an 02 khi ky vao s6 bo xa T tra tiép sé tién 120.000.0004d
(thoi gian tir ngay nhan coc dén ngay ra xa ky sé bd khong qua 03 thang), néu qua 03
thang (18/8/2010 dén 18/11/2010) khoéng ra ky 56 bo, xem nhu huy hop dong bén ban
phai dén gap 02 1an s tién dd nhan coc; lan 03 khi c¢6 gidy ching nhan quyén st dung
dat cho bén mua thi bén mua phai tra sb tién con lai trong vong 20 ngay. Thuc hién
thoa thuan ngay 18/8/2010, ba N di nhan cta ba L sb tién coc 1a 482.000.000d. Qua
trinh t6 tung va tai phién toa phia ba N ciing thira nhan sau d6 ¢6 nhan thém cia ba L
s tién 38.000.000d. Nhu vy sb tién tong cong ba N di nhin cia ba L Ia
520.000.000d.

Xét tinh hop phap ciia Hop dong mua ban gidy tay ngay 18/8/2010 gitta cic bén
vé viéc chuyén nhuong phan dién tich dat trén.

Vé hinh thtrc ctia hgp dong chuyén nhuong: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689,
Diéu 692 ctia Bo luat Dan su 2005, thi “Hop dong chuyén quyén siv dung dat phdi
dwoc ldp thanh van ban, co cOng chirng, chirng thuc theo quy dinh cua phap ludt....
viéc chuyén quyén sir dung ddt c6 hiéu lu"c ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai.”; va theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
127 Luat Dat dai nam 2003 (dd sta doi bo sung nam 2009) thi “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai c6 chimg nhén cua cong chitng nha nudc; truong hop
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat cua hd gia dinh, cd nhan thi dwoc lwa
chon hinh thirc chitng nhan cua cong chimg nha nudc hodc ching thuc cua Uy ban
nhin ddan xd, phwong, thi tran noi co dat”. Hop ddng mua ban gidy tay ngay
18/8/2010 giita cac bén la hop ddng gidy tay, khong xac dinh chinh xac dién tich
chuyén nhuong, khong c6 cong ching hodc ching thyc ctia co quan nha nuée cé tham
quyén nén khoéng dam bao vé hinh thirc hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh tai thoi diém giao két.

Maic khac, theo ndi dung hop dﬁ)ng Ba N thoa thuan chuyén nhuong cho ba L
phan dién tich dat ngang 10 mét, dai hét dat (khoang 48 mét), loai dat mau, thudc mot

phan thira 485-2, to ban d6 sb 04; theo gidy ching nhén quyén su dung so vao sb cap
gidy 863 QSDB/HTH ngay 18/6/2002 ciia Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba N.
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Tai thoi diém ky két hop ddng, dién tich xac dinh 14 khoang 480m?, loai dit chuyén
nhuong 14 dat mau. Cin ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh s6 19/2009/QP-
UBND ngay 25/02/2009 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh quy dinh vé
dién tich dat tdi thiéu sau khi tach thira dbi véi dit & va dat néng nghiép trén dia ban
thanh phé HO Chi Minh; viéc cac bén thoa thuan chuyén nhwong dé thyc hién thu tuc
tach thira va chuyén quyén sir dung dit ddi v6i phan dién tich dat 480m?, loai dat mau,
thudc mot phan thira 485-2, t& ban d6 sb 04 1a khong du didu kién tach thira theo quy
dinh cua phap luat. Pong thoi, tai thoi diém xét xtr, Quyét dinh s6 60/2017/QD-UBND
ngay 05/12/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh vé dién tich
dat tbi thiéu sau khi tach thira ddi voi dat ¢ va dit néng nghiép trén dia ban thanh phd
Ho6 Chi Minh; dién tich dit trén van khong du diéu kién tach thira.

Ngoai ra, mic du ngudn gdc phan dién tich dat nay 1a ctua ba N thira ké tir cha
me ciia ba dé lai theo ban an phuc tham s6 412/2010/DSPT ngay 07/4/2010 cta Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da c6 hiéu luc phap luat; tuy nhién tai thoi diém
thoa thuan chuyén nhuong, ba N dang trong thoi ky hon nhan voi ong Nguyén Vin
D1, viéc thoa thuan ndy chua cé sy ddng ¥ bing vin ban cta ong D1 la chua phu hop.
Tuy nhién, ngay 30/5/2019, 6ng D1 da c6 vén ban thoa thuan thong nhat dé ba N dugc
toan quyén quyét dinh ddi véi phan dién tich dat nay va khong c6 tranh chap nén Toa
an da khong dua ong D1 vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a phu hop.

Tu nhitng phan tich trén; can clr cac diéu 124, 134, 688, 689, 692 cua Bo luat
Dan sy ndm 2005 va diém b khoan 1 Biéu 127 Luat Dt dai nam 2003 (da sua ddi bd
sung nam 2009); Ho1 dong xét XU xét thiy yéu cau cua nguyén don la yéu cau tuyén b
Hop dong mua ban gidy tay ngay 18/8/2010 gilra cac bén vé viéc chuyen nhugng phan
dién tich dat ngang 10 mét, dai hét dat, loai dit mau, thudc mot phan thira 485-2, to
ban dd sb 04; theo gidy chting nhin quyén st dung sb vao sO cdp gidy 863
QSDD/HTH ngay 18/6/2002 ctia Uy ban nhan din huyén C cép cho nguyén don bi vo
hiéu 14 ¢6 co s¢ chap nhén.

Xét yéu td 161 cua cac bén khi tuyén bé Hop dong mua ban gidy tay ngay
18/8/2010 giita cac bén bi v hiéu. Theo quy dinh tai Piéu 137 cua Bo luat Dan su
nam 2005. Tai thoi diém giao két hop dong cac bén déu biét 1 theo quy dinh cua _phap
luat thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bat budc phai tuan thir vé mat
hinh thue, phai ¢6 cOng chung hoac ching thuc cta co quan nha nudce co thAm quyén
va tiy loai dat theo quy dinh cua phap luat phai c6 dién tich t6i thiéu du diéu kién tach
thira dé chuyén quyen sir dung dat hay khong. Mic du cac bén biét rd phan dién tich

dat thoa thuan chuyen nhuong (khoang 480m’ ) la khong du diéu kién nhung van tu
nguyén giao két bang gidy tay. Phia ba N cho rang, luc giao két cac bén déu blet dién
tich chuyen nhuong khong du dién tich tdi thiéu theo quy dinh dé chuyén quyén sir
dung dat cho ba L. Tuy nhién, ba ciing da tich cuc lién hé Uy ban nhan dan huyén C
dé xin tach thira nhung khong duoc chdp nhan. Khi khong dugce chip nhan tach thira,
ba da chi dong lién hé ba L dé thoa thuén tra tién va bdi thudng so tién da nhan nhung
phia ba L khong dong ¥ va lién tuc khai kién ba tir nim 2013 dén nay. Do d6, vu kién
kéo dai tir d6 dén nay nhung chua duogc giai quyét dut diém. Phia ba L thi cho rang ba
N c6 tinh khong muén chuyén nhuong dit cho ba ma vién 1y do dat dang tranh chap,
do d6 ba da khdi kién tai Toa an nhan dan huyén Cu Chi 02 lan, sau d6 ba rat don
khéi kién va Toa an nhan dan huyén Cu Chi di dinh chi giai quyét. Ly do ba rut don
khéi kién 1a do ba khong co thoi gian di lai tranh chip. Tir nhimg phén tich trén, hoi
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dong xét xir xét thdy cac bén déu c6 18i ngang nhau trong viéc dan dén hop dong vo
hiéu.

Theo Béan vé& so dd nha dat b tic hd so xin giai quyét tranh chip do Cong ty
TNHH Thiét ké Xay Dung Do dac Ban d6 H Iap ngay 23/01/2019, da duoc kiém tra
noi nghlep ngay 28/02/2019, dién tich thuc té tranh chap (gom khu 1 + khu 2) 14
472,1m% Tai thoi diém giao két hop dong glay tay, gid chuyén nhuong la
720.000.000d, phia ba L d3 thanh toan cho ba N sb tién 520.000.000d, trong dwong
12,22% gia tri hop dong. Tai bién ban dinh gia ngay 27/8/2019, Hoi dong dinh gia xac
dinh gla tri quyén st dung dét tranh chép tai thoi diém xem xét 1a 4.000.000d/m* x
472,1m?= 1.888.400.000d. Ba L d3 thanh toén 72,22% tuong dwong gia tri dét tai thoi
diém 1a 1.888.400.000d x 72,22%= 1.363.802.480d. Gi4 tri chénh 1énh tai thoi diém
giao két hop dong dén lac phét sinh tranh chap 1a 1.363.802.480d — 520.000.000d =
843.802.480d. Vi ca 02 bén déu co 16i ngang nhau nén mdi bén duoc loi phan chénh
1éch 1a 843.802.480d : 2 = 421.901.240d. Do d6, ba N phai c6 trach nhiém thanh toan
cho ba L s6 tién 1a 520.000.000d + 421.901.240d = 941.901.240d, khi tuyén bd hop
d6ng v6 hiéu. Tuy nhién, trong qué trinh té tung va tai phién Toa, phia ba N dong y
thanh toan cho ba L sé tién ba 1.040.000.000d; xét thdy day 1a sy tu nguyén cta ba L
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Xét tai san, cdng trinh trén dat: Phan dién tich chudng bo do ba L xay dung co
két cdu: try bé tong, vach tuong gach xay td cao khoang 01m, méi tole, nén léng Xi
mang; dién tich: ngang (8.93m +8,6m)/2 x dai (16,22m + 16,8m)/2 = 144,7m? va
hang rao tru bé téng ludi B40 do c6 chidu dai 41,17m. Theo quy dinh cua phap luat
khi hop ddng vo hiéu, phia ba L, ong C va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan dang quan 1y, st dung chudng bo trén dat phai c6 nghia vu di doi dé tra lai dat
trong cho ba N. Tuy nhién néu di doi, thao d& cac tai san trén s& bi hu hong va khong
con gia tri st dung. Do do, cdn xem xét giao cdc tai san trén cho ba N tiép tuc sir dung,
ba N c6 nghia vu hoan lai gia trj tai san. Theo bién ban dinh gia ngay 27/8/2019 cua
Ho6i dong dinh gia tai san: Chudng bo co gia tri 650.000d x 30% x 144,7m’=
28.216.500d; hang rao try bé tong ludi B40 co gid tri 41,17m x 112.000d x 30%=
1.383.312d. Nhu vay, ba N ¢ trach nhiém hoan lai cho ba L, dng C sd tién la
29.599.8124d dé duoc st dung chudng bo va hang rao B40 trén.

Dbi voi cay trong trén dat: Trén dat c6 01 cay 1oc vung duong kinh 20cm, phia
ba N xac dinh day la cay rung, moc ty nhién trén dat, khong ai cham soc; phia ba L thi
cho rang cay do ba trong. Tai phién Toa, ba L x4c dinh khong c6 yéu gi d6i véi cay
16c vimg trén. Phia nguyén don van xac dinh cay 1c vung trén khong phai do ba L
trong va ba L ciing khong c6 chimg cur ching minh cay trén do ba trong, tuy nhién
phia nguyén don ty nguyén dong y ho trg cho ba L so tién 3.000.000d dé duogc sir
dung cay 1oc vung nay. Can clr quyet dinh sb 02/2015/Qb-UBND ngay 09/01/2015
ctiia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh biéu gia cdy trong, hoa mau
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh; cdy 1dc vimng 1a loai cdy 1am nghiép, duong kinh
trén 20cm c6 gia 1a 150.000d. Do d6, viéc ba N ty nguyén boi thuong cho ba L sd tién
3.000.000d dé duoc st dung ciy 1dc vimg trén 1a phi hop; hoi ddng xét xir ghi nhén.

Tir nhitng phan tich trén; can c Diéu 137 cua Bo luat Dan sy 2005; Hoi dong
xét xir xét thdy can budc ba N c6 nghia vu thanh toan cho ba L, éng C sb tién tong
cong 1a 1.072.599.812d (mdt ti khong trdm bay muoi hai triéu nam trdm chin muoi
chin nghin tAm trim mudi hai déng) khi tuyén bé Hop dong mua ban gidy tay ngay
18/8/2010 v6 hiéu la phu hop.



[3] S6 tién tam g chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san do nguyén don
ndp, tai phién toa nguyén don ty nguyén chiu nén Hoi dong xét xir nghi nhan va khong
Xét.

[4] Can ctr Luat phi va & phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Do yéu cau tuyén bd vo hi¢u va huy Hop déng mua ban gidy tay ngay
18/8/2010 cua nguyén don dugc chap nhan, nén bi don phai chiu an phi dan khong c6
gia ngach.

Nguyén don phai chiu 4n phi dan su c6 gid ngach dbi véi nghia vu thanh toan
sO tién 1a 1.072.599.812d (mét ti khong traim bay muoi hai triéu nam tram chin muoi
chin nghin tam tram muoi hai dong).

[5] V& phat biéu ¥ kién cua Kiém sat vién tai phién Toa vé viéc giai quyét vu
an: Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi kién nghi Toa an khic phuc vi pham thoi
han chuan bj xét xtr theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 203 Bo luat T tung dan
su, 1a phtt hop, Hoi dong xét xtr nghi nhan. Vé noi dung vu 4n, dai dién Vién Kiém sat
nhan dan huyén Ci Chi dé nghi: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén
b Hop dong mua ban gidy tay ngay 18/8/2010 giita cac bén vé viéc chuyén nhuong
phan dién tich dat néu trén 1 v6 hiéu va xt Iy hau hop dong v6 hiéu theo quy dinh cta
phap luat. Xét thdy, dé nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Chi I phu hop véi
nhan dinh cua Hoi déng xét xu.

Vi cac leé trén,
QUYET PINH:

- Cin cir vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 ctia B§ luat To tung dan sy nam 2015;

- Can cir Diéu 122, 124, 127, 134, 137, 688, khoan 2 Diéu 689, Piéu 692 cua
B0 luat Dan su 2005;

- Can clr Diéu 357, 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cir diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Dit dai nam 2003;

- Can clr Luat phi va 1é phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Can ctr Diéu 6, Plet} 7, Diéu 26, Diéu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cta Luét Thi
hanh an dan sy (da stra doi bo sung nam 2014).

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét N;

- Tuyén bé Hop dong mua ban gidy tay ngay 18/8/2010, dugc lap gitia ba
Nguyen Thi Tuyét N va ba Lé Thi L; vé viéc thoa thuan chuyen nhuong phan dién tich
dat ngang 10 mét, dai hét dat, loai dat mau, thudc mot phan thira 485-2, to ban dd sb
04, theo gidy ching nhén quyén st dung so vao s cap gidy 863 QSDD/HTH ngay
18/6/2002 ctia Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyén Thi Tuyét N; Ia bi vo
hiéu do khong tuan tha quy dinh v€ hinh thtrc.

Huy bo Hop dong mua ban gidy tay ngay 18/8/2010, dugc lap gitra ba Nguyén
Thi Tuyét N va ba Lé Thi L v€ viéc théa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat trén.



- Budc ba Nguyén Thi Tuyét N c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Thi L va éng
Nguyén Vin C s tién 1a 1.072.599.812d (mét ti khong trim bay muoi hai triéu nim
trim chin muoi chin nghin tdm trim mudi hai dong), thanh toan mét 1an ngay sau khi
ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ba Nguyén Thi Tuyét N c6 trach nhiém tra 13i cho ba L, 6ng C véi muc 13i sut
phat sinh do cham thyc hién nghia vu tra tién duge xac dinh theo su thoa thuin cia
cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015, néu khong c6 thoa thuén thi thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 tuwong mg voi sO tién va thoi gian
cham tra, ké tir ngay ba L, 6ng C c6 don yéu cau thi hanh 4n.

2. Khong chip nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi Tuyét N vé viéc yéu cau ba L,
ong C thao do tai san d¢ tra lai cho ba dat trong.

- Bugc ba Lé Thi L, ong Nguyén Vin C, dng Nguyén Thanh D c¢ trach nhiém di
doi bo va tai san ra khoi phan dién tich dat 472,1m?, thude mot phan thira 485-2, to ban
d6 s6 04; theo gidy ching nhan quyén sir dung s6 vao s cap giay 863 QSDB/HTH
ngay 18/6/2002 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho ba Nguyen Thi Tuyét N; dé ba
N dugc quyén quan ly, sir dung chudng bo c6 dién tich 144,7m” va hang rao tru bé
tong ludi B40 co chiéu dai 41,17m, theo Ban vé& so d6 nha dat bo tuc hd so xin giai
quyét tranh chdp do Coéng ty TNHH Thiét ké X4y Dung Po dac Ban d6 H lap ngay
23/01/2019; thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

- Ba Nguyén Thi Tuyét N duoc quyén so hiru 01 ciy 16¢ vimg c6 dudng kinh
khoang 20cm dang ton tai trén trén phan dién tich dat trén.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.
3. Vé an phi dan su so tham:

- Budc ba Lé Thi L va 6ng Nguyén Vén C phai ndp an phi dan sy so tham
khong co6 gia ngach 1a 300.0004d (ba tram nghin dong).

- Budc ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a
44.177.994d (bén muoi bon triéu mot trim bay muoi bay nghin chin tram chin muoi
bdn ddng); can trir sd tién tam Gng an phi da ndp 13 16.400.000d (muoi sdu tridu bon
tram nghin dong), theo bién lai thu s6 0033515 ngay 04/10/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C; budc ba N phai nop bo sung sb tién an phi dan su so tham 1a
27.777.9944d (hai muoi bay tri¢u bay tram bay muoi bdy nghin chin tram chin muoti
bbn dong).

5. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan la ong
Nguyén Thanh P, ba Trinh Thi G ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan ban sao ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;



- Chi cuc THA dan su huyén C;
- Céc duong su;
- Luu: Vp, ho so.

Ha Thi Xuan Lan
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