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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cuong;
Cdc Tham phéan: Ong V5 Hong Son;
Ong Nguyén Tién Diing.
,T hw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc - Tham tra vién Toa an nhin
dan cap cao tai Ha Noi.
‘Bgi dién Vién kl:ém sdt nhén dén cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc - Kiém sat vién.

, Ngay 07 thang 6 némq 2025, tai tru s, Toa an nhan dan cip cao tai Ha ch),i
tien hanh xét xu phac tham cong khai vu éan d?m sy phuc thén} thu !}'/ sO
114/20%5/TLPT-QS ngay 2§ thang 02 nam 2Q25 Ve vigce “Tranh chap quyén su
dung qdét \{é yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st dung dat”. Do ban an dan su
so tham s0 25/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh
TB c6 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 5518/2025/QD-PT ngay 21 thang 5
nam 2025 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cy Nguyén Thi X1, sinh nam 1932 (da chét);

Nguweoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu Nguyén Thi X1:

1.1. Ba Pham Thi L1, sinh ndm 1966; dia chi: Thon TT, xa HT, huyén KX,
tinh TB; c6 mat.

1.2. ,Bél Pham Thi S1, sinh nam 1958; dia chi: Thon TK xa NB, huyén KX,
tinh TB; vang mat.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia ba SI: Ong Poan Minh Cl, sinh nim
1957; dia chi: Thon TK, xa NB, huyén KX, tinh TB; c6 mat.

1.3. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1969; dia chi: Thon HDP, xa BD, huyén KX,
tinh TB; c6 mat.

1.4. C)ng Pham Vin B1, sinh ndm 1976 va chi Nguyén Thi DI, sinh nim
1990; déu & dia chi: Thon ST, xa NB, huyén KX, tinh TB; déu vang mat.
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Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pang Thi
T2 - Cong ty Luat TNHH BHL thudc Poan Luat su thanh phé HN: dia chi: S6 353
TC, quan TX, HN; c6 mat.

2. Bi don: Ong Bui Quéc N1, sinh nam 1958; dia chi: Thon ST, xa NB,
huyén KX, tinh TB; c6 mat.

3. Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén KX, tinh TB.

Nguroi dai dién: Ong Hoang Viét H1 - Chu tich Uy ban nhan dan huyén KX;
Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat.

3.2-3.6. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1961; 6ng Pham Vin B1, sinh nim
1976; 6ng Pham Vin T3, sinh nim 1963; chi Nguyén Thi D1, sinh nim 1990 va ba
Bui Thi H2, sinh nam 1963; déu dia chi: Thon ST, xa NB, huyén KX, tinh TB; ba
M1 c6 mat; ong B1, 6ng T3, chi D1, ba H2 Véng mat.

3.7. Ba Pham Thi L1, sinh nam 1966; dia chi: Thon TT, xa HT, huyén KX,
tinh TB; c6 mat.

3.8. Ba Pham Thi S1, sinh nam 1958; dia chi: Thon TK, xa NB, huyén KX,
tinh TB; Véng mat.

Nguroi dai dién theo iy quyén cia ba SI: Ong Poan Minh C1, sinh nim
1957, dia chi: Thon TK, xa NB, huyén KX, tinh TB; c6 mat.

3.9. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1969; dia chi: Thon HP, xa BD, huyén KX,
tinh TB; c6 mat.

3.10. Anh Hoang Van S2, sinh nam 1976; dia chi: Thon TP, xa BD, huyén
KX, tinh TB; ving mit.

Nguroi dai dién theo 1y quyén ciia anh S2: Anh Vi Puc S3, sinh nim 1982;
dia chi: Thon HB, xa BD, huyén KX, tinh TB; c6 mat.

3.11. Chi Hoang Thi X2, sinh nim 1982; dia chi: S6 3A- 37A, khu phd BP2,
phuong BH, thi xd TA, tinh BD; ving mit.

3.12. Chi Hoang Thi H3, sinh nam 1984; dia chi: Thon ST, xa BD, huyén
KX, tinh TB; ving mit.

3.13. Ong Bui Xuan N2, sinh nam 1954; dia chi: Thon LN, xa NH, huyén
TH, tinh TB; vang mit.

3.14. Chi Bui Thi Thanh X3, sinh nam 1985; dia chi: X6m 1, thon LT, xa
TA, huyén VT, tinh TB; ving mit, c6 don xin hodn phién toa.

3.15. Anh Bui Van T4, sinh nam 1988; dia chi: X6m G, thon TX, xa DL,
huyén LN, tinh HN; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khdi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ba Pham
Thi L1 la ngwoi dai dién theo uy quyén, ngwoi ké thiva quyén va nghia vu to
tung clia nguyén don, trinh bay:

B6 me ba 1a cu Pham Van T5, sinh nam 1925, chét ngay 15/5/1998 va cu
Nguyén Thi X1, sinh dugc 07 ngudi con, gdm: 1. ba Pham Thi S1; 2. dng Pham
Van T3; 3. ba Pham Thi L1; 4. ba Pham Thi T1; 5. 6ng Pham Van B1; 6. ba Pham
Thi N3 ( chét nim 1988) ba N3 c6 chdong 1a 6ng Hoang Vin T6 (dd chét), ba N3
va ong T6 c6 ba nguoi con la: anh Hoang Van S2, chi Hoang Thi H3 va chi
Hoang Thi X2; 7. ba Pham Thi H4 (chét nim 2014), ba H4 khong c6 chong, ¢ 01
con la chi Pham Thi D2.

Vé ngudn gdc dién tich dat ba yéu cau ong N1 tra lai: theo ban d6 04, to
ban dd s6 05 do dac 1989 tai sd thira 3595, dién tich 430m? loai dat nudi trong
thuy san dung tén Pham T5. Nam 1990 gia dinh ba cho 6ng N1 muon toan bo
dién tich dét ao trén, khi muon khong lam vin ban, khong ai ching kién, khong
thoa thuan thoi han muon, muc dich cho muon dé tréng céy; qua trinh st dung
ong N1 san lap, xdy nha, trong cy trén dat gia dinh ba khong c6 ¥ kién gi nhung
luén nhic 6ng N1 khi ndo can phai tra lai dat, tai phién toa ba L1 trinh bay khi
6ng N1 1am nha ba c6 hoi sau nay ong tinh toan thé nao thi 6ng N1 ndi di trao ddi
v6i ong T3 rdi. Nam 2022 6ng N1 1am thi tyc cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi v4i thira 524 dién tich 151,3m2, ong vé trao ddi vai gia dinh ba
nhung gia dinh ba khong nhét tri nén xay ra tranh chip. Qué trinh giai quyét
nguyén don xac dinh 430m? d4t ao tai sd thira 3595 theo ban dd 04, nay gé)m: thira
524 dién tich 151,3m?, 80,8m? thudc thira 478 déu dtng tén 6ng N1 - ba M1, thia
525 dung tén chi Pham Thi D2 va mot phan thira dat ao 523 dung tén ong Bui
Puc H5 nhung ba khong yéu cau giai quyét dbi v4i phan dat caa chi D2 va ong
HS5; tai phién toa nguyén don khong xac dinh duoc thira 3595 theo ban d6 04 so
v6i hién trang bao gdm nhirng thira ndo vi cho rang chua dugc 1am viée voi can
bo dia chinh xa.

Nay ba yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BU 488598
ngay 31/12/2023 do UBND huyén KX cép cho 6ng Bui Qudc N1 va ba Nguyén
Thi M1 d6i v6i 80,8m? thudc thira 478; budc 6ng N1, ba M1 tra lai 151,3m? dat
ao thudc thira 524 va 80,8m? dat ao thudc thira 478, c6 tir can: phia Nam giap dét
thd cu ctia bd ba, phia Bic giap dién tich dat ao (ong N1 d3 lam nha), phia Dong
giap ao ong B2 cach mot bo dét, phia Tay giap truc duong thon.

Ba T1, ba S1 nhat tri v6i ndi dung trinh bay ctia ba L1.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don 6ng Bui Qudc N1 trinh
bay: bd me 6ng 1a Bui Van M2 (chét nim 1979) va me 1a Bui Thi L2 (chét nim
2004) sinh dugc 03 nguodi con la 6ng, ong Bui Xuan N2 va ba Bui Thi H2. Dién
tich dat ao nguyén don dang yéu ciu ong tra lai c6 ngudn gbc trude day 1a ao
chung giao cho cu T5, cu T7 va cu M2 (1a me 6ng). Ong c6 mua 70m? dat ao cua
cu T7 voi gia 1.800.000 dong, khi mua co viét gidy mua ban nhung do that lac
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nén khong cung cip dugc cho Toa an, khi thuc hién chinh sach dat dai cua tinh
TB toan bo dién tich dit ao nay da duoc dbi trir vao 50m? dét rudng ngoai dong.
Tai thoi diém giao dat nong nghiép gia dinh 6ng gdm 5 nhan khau: ong, vo ong 1a
ba M1, me 6ng l1a cu Bui Thi L2, 2 con ctia 6ng la anh Bui Van T4 va chi Bui Thi
Thanh X3.

Vé qua trinh sir dung dat: sau khi mua thém dét cua ong T7, 6ng dao ao
nudi ca, do khong hiéu qua nén 6ng 1ap khoang 80m? dat dé trong ciy, nén ngay
31/12/2013 Uy ban nhan dan huyén KX cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
s BU 488598 dbi v4i dién tich 340,8m? (trong d6 c6 260m? dat ¢ va 80,8m? dét
trong cdy lau nam - nguyén don dang yéu cau tra lai) thudc thira dat s 478 cho vo
chdng 6ng. Nam 2014 6ng san lap d6i véi thira 524 dién tich 151,3m? dé trong
cdy hang nim. Nam 2022 ong dé nghi UBND x4 NB 1am thi tuc cp gidy chimg
nhan quyén str dung dét, 6ng duoc can b dia chinh x4 giai thich ngudn gbe dat 1a
ctia cu T5 nén can co chit ky ctia cu X1 va cac con cua cu T5, do luc nay ong
khong biét dién tich thira 524 da duge ddi trir vao dién tich dat rudng ngoai dé)ng
cua hg gia dinh 6ng va can b dia chinh noi gia dinh 6ng khong c6 dong gop gi
d6i v6i manh dat trén nén 6ng co gip cac con ctia cu T5 thoa thuan, bdi dudng
cho cu X1 thi xay ra tranh chip. Sau d6 nguyén don khdi kién tai Toa 4n, UBND
x3 c6 bao cao ngudn gdc dat ong mai biét thira 524 va 80,8m? dat trong cay lau
nim thudc thira 478 da duoc d6i trir vao dién tich dat rudng ngoai déng cua gia
dinh ong. Tu trudc dén nay ong khong thoa thuan vé viéc muon dét ao cia cu T5,
qua trinh st dung hon 30 nam, khi 6ng c6 cac hoat dong nhu trén cu T5 va cu X1
cling nhu cac con cta hai cu & lién k& nhung khong ai ¢6 ¥ kién gi, khong xay ra
tranh chap. Ba L1 trinh bay khi 6ng xdy dung nha di héi y kién 6ng T3 1a khong
dung, vu khéng. Do vdy 6ng dé nghi Toa 4n khong chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M1 (vo ong N1)
nhat tri v6i ¥ kién trinh bay ctia 6ng N1.

Ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian B1 trinh bay: 6ng
chi biét dat ao dang tranh chdp 14 cua bd 6ng, ngoai ra khong biét ndi dung nao
khac, do vay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong d& nghi
dugc ving mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T3 trinh bay: tir khi
bd ong (cu T5) con sdng va trude khi qua doi, cu T5 khong noi gi dén dat ao dang
tranh chip hién nay. Ong N1 st dung dat ao ndy gan 40 nim khong co tranh chip
gi. Ong xac dinh khong lién quan dén vu 4n nén dé nghi duoc vang mat trong qua
trinh Toa an giai quyét vu an.

Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui Xuan N2, ba Bui Thi
H2, chi Bui Thi Thanh X3 va anh Bui Vian T4 nhat tri v6i ¥ kién ctia 6ng N1.



Nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Hoang Vin S2, chi
Hoang Thi X2, chi Hoang Thi H3 xé4c dinh khong lién quan dén tranh chap nén dé
nghi duoc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Ngudi cod quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi D2 nhat tri voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan UBND huyén KX c¢6 y kién:

Theo s6 phan trim nim 1986, thira dat ao dang tranh chép giao cho 6ng N2,
ba M2 (me 6ng N1), 6ng T7, 6ng T5, toan bo dién tich dit nay cac gia dinh trong
mudng, loai dit ao, tong dién tich 14 256,0m2

Theo ban dd 04 do dac nim 1989: thira dat 3595 1a dit ao duoc quy chu
dung tén 6ng T5 (chong ba X1) nhung thuc té gia dinh éng N1, 6ng H5 st dung
thira dat nay tir nim 1993 dén nay, con gia dinh 6ng T3, ba X1 khong st dung
phan dién tich dat nay.

Kiém tra hd so rudng theo Quyét dinh 652 ngay 17/11/1993 va Quyét dinh
948 ngay 5/9/2000 ciia UBND tinh TB do UBND x& NB cung cap, thira dat ba X1
dang tranh chip duoc giao cho 02 ho gia dinh 1a ong N1 va éng H5 (dbi trir dién
tich rudng giao theo tiéu chuan), gia dinh 6ng T5, ba X1 khong duoc giao dat tai
vi tri nay.

Theo quy dinh phuong an giao ruong cho ho gia dinh, cd nhan do UBND
cép xa lap va td chac thuc hién. Do do, vé dién tich, vi tri tung thira dat nong
nghiép ctia cac ho gia dinh do dia phuong cung cap, xac dinh dua trén sb giao
rudng, s6 don dién...

Trén co sé ngudn gdc dat dai theo ban d6 04 va bao céo cia UBND xi NB
vé dién tich dat giao cho cac hg gia dinh, UBND huyén KX c6 y kién vé dién tich
385,2m? dat ao ma gia dinh ba Nguyén Thi X1 dé nghi 6ng Bui Quéc N1 tra lai
nhu sau: Dién tich 80,8m? dat trong cay lau nam duoc UBND huyén KX cap gidy
chimg nhan diémg tén 6ng N1, ba M1 (thudc mot phan dién tich thira dat sd 478, to
ban d6 sb 22) 1a dung chu str dung dét, dung muc dich sir dung dat. Dién tich dat
304,7m? déat ao (gém 152,9m? thudc thira 524 va 151,5m? thudc thira 523) chua
dugc UBND huyén cip gidy ching nhan, dé day du co s xac dinh chi st dung
phan dit nay, UBND huyén KX d& nghi Toa 4n 1am viéc véi UBND xi NB xac
minh lam r6.

V& yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat: V& ngudn gbc dat lam
co s& cAp gidy chimg nhén: trén co sd dat thd cu theo ban d6 04 do dac nim 1989
va dit nong nghiép duogc giao theo quy dinh. Trong d6 260,0m? 13 dién tich dat
thd cu quy chil dimg tén 6ng Bui Qudc N1 (thudc thira 3596 ban dd 04) va 80,8m>
la dién tich dat nong nghiép dugc UBND xi NB giao cho ho gia dinh 6ng Bui
Qudc N1 theo chi tiéu giao rudng (thudc mot phan thira 3595 ban dd 04). Do thira
dét thd cu va phﬁn dat ao duoc giao ¢o vi tri lién ké nhau, qua trinh str dung dat
gia dinh 6ng N1 di san lap ao thanh vuon va sir dung chung véi thira dat ¢ nén
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khi do dac theo hién trang ban dd Vlap di do thanh 01 thira 478. Do vay viéc
UBND huyén KX cép gidy chimg nhin quyén st dung dat s BU 488598 ngay
31/12/2013 cho 6ng Bui Qudc N1 va ba Nguyén Thi M1 13 ding quy dinh nén
nguyén don yéu cau huy 1a khong co co so.

Két luan giam dinh sé 701/KL-KTHS ngay 01/7/2024 cta phong k¥ thuat
hinh sy - Cong an tinh TB két luan:

Khong du co sé két luan chit viét trén mau can gidm dinh ky hiéu A: tai
dong 2 muc “ Thua dat sb6”; dong 4,5 c6 noi dung “T=166, A=28+13"; dong 7,8,9
¢6 ndi dung “306 72 174” ( & ¢bt, muc “ DT chu st dung m?) va chi ) trong so
d6 & muc “ Hudng B” ¢6 phai do ciing mdt nguoi viét ra hay khong.

Khong du c6 sé két luan chit viét “ Pham Vian T5” tai dong 7 so véi chir
viét “ T5” dudi muc “ Chu sir dung dét ky” trén mau can giam dinh ky hiéu A ¢6
phai do ciing mot nguoi viét ra hay khong.

Co dau vét téy x04 chit s6 & cot, muc Trong d6” tai dong 7,8,9 trén mau
can giam dinh ky hiéu A. Noi dung truée khi b tdy xo4 tai cac dong 7,8,9 twong
ung xac dinh duogc 1a “ 306 72 174”

Nguoi lam ching 6ng Bui Buc HS khai: thang 11/1999 6ng c6 mua cua
ong P4 Piang P1 (tc B3) ¢ cung thon 151,5m? ao nay 1a thira 523, to ban dd sb
22 tai thén ST, xd NB véi gia 1.500.000 dong, dién tich dit ao nay da dugc quy
d6i thanh 35m? rudng ngoai dong cua gia dinh 6ng, qué trinh sir dung khéng co
tranh chép.

Nguoi lam chimg 6ng DS Piang P1 khai: bd ong 1a cyu DS Van B2 chét nam
1997 dugc quyén st dung mét cai ao tir trudc ndm 1971, dién tich cu thé ong
khong nhé. Sau khi ong di bo doi vé ong 1a ngudi truc tiép sir dung. Nam 1999
ong chuyén nhuong lai cho 6ng Bui Duc H5, hai bén c6 viét gidy bién nhan.

Nguoi lam ching 6ng Ngbé Van C2 khai: 6ng la con cua cu Ngé Van T7,
ngudn gbc dat ao bd ong chuyén nhuong cho 6ng N1 1a duoc nha nude giao
chung voi 6ng T3, ba M2 ( me ong N1) dé trong rau mudng, dién tich cu thé bao
nhiéu 6ng khong nhé, con vi tri dit chuyén nhuong so v6i hién nay 1a phan dat
giap nha chi D2.

Két qua xac minh tai UBND x3 NB thé hién:

1. V& quan hé huyét thong ctia cu T5 va cu X1 nhu duong sy trinh bay.

2. Vé ngudn gbe va qua trinh sir dung dién tich dat cua cac ho gia dinh lién
quan dén thtra dat dang tranh chép:

- Theo ban d6 299 nam 1982 14 thira dat 473 dién tich 550m? loai dat ao
dang tén TS5, B3, M2, T7.

- Theo s phan trim nim 1986, thira dat ao dang tranh chdp mang tén ong
N2, ba M2 (me 6ng N1), ong T7 va dng T5, toan bo dién tich dat nay cac gia dinh
trong mudng, loai dat ao, tong dién tich 1a 256m>.
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- Theo bin d6 04:

Cu Pham Vin T5 - Nguyén Thi X1:

Theo ban d6 04, to ban dd s6 05 do dac ndm 1989, cu T5 (X1) dimg tén 03
thira dat:

+ thira 3595, dién tich 430m? dat nudi trong thuy san mang tén 6ng Pham
TS5 - 1a dién tich dat dang tranh chap.

+ Thtra 3634 dién tich 220m?2 dét (T) va thira 3635 dién tich 105m? dét (A).

Ong Bui Vin N1 dimg tén thira dat 3596 dién tich 260m? dat (T) con thira
3597, dién tich 40m? dat (T). Theo s6 quy chil mang tén ong Bui Van N1, nhung
trén thuc té 13 dat nghia dia do UBND x4 quan 1y.

Ong Bui Btrc H5 dung tén thira dat 3598 dién tich 270m? dat (T).

Thira s6 3636, dién tich 1a 50m? hop tac xa.

- Theo ban dd 1995:

+ Cu Pham Van T5 dung tén cac thua dat: thira 250 dién tich 59m? dét ao,
thira 252 dién tich 146m? dét ao (hai thira nay theo ban d6 sd 04 1a cac thira 3635 va
3636). Thira 253 theo ban db s6 04 1a thira sb 3634 dién tich 140m? d4t thd.

Thira 3595 theo ban d6 04 duogc chia 1am ba thira: thira 247 dién tich 139
m? (A) mang tén 6ng D6 Vin B2, thira 248 dién tich 184m? (A) mang tén 6ng Bui
Vian N1, thira 249 dién tich 63m? mang tén 6ng Ngo Van T7.

+ Ong Bui Van N1 dimg tén cac thira dat: thira 243 dién tich 186m?2 dét tho,
thira 248 dién tich 154m? dét ao.

+ Ong Bui Puc H5 dung tén thira dat 245 dién tich 310m? dat (T)

Ly do cta viéc thay doi chu str dung dat d6i voi thira 3595: thuc hién Quyét
dinh sd 652 ngay 17/11/1993 cua UBND tinh TB vé viéc giao dat nong nghiép
( sau day viét tat 1a Quyét dinh 652) va Quyét dinh s6 948 ngay 25/9/2000 cia
UBND tinh TB vé viéc giai quyét nhing thiéu sot, ton tai trong quan 1y, sir dung
dat vao xay dung co ban, lam nha ¢, diéu chinh viéc giao dit nong nghiép (sau
day viét tat 1a Quyét dinh 948), ty 1 quy doi tai dia phuong nhu sau: 1m? ruong
ngoai dong = 4m? dat ao = 2m? dat vuon.

Ho gia dinh 6ng N1 gdm 5 nhan khau: 6ng N1, ba M1, cu L2 ( me 6ng N1)
va hai con ong N1 la chi X3, anh T4; di¢n tich dat ao ho gia dinh 6ng N1 duoc
quy d6i va trir vao dat rudng ngoai dong 1a 50m?.

Dién tich dat ao ho gia dinh dng H5 dugc quy d6i va trir vao dat rudng
ngoai dong 1a 35m? (6ng H5 nhan chuyén nhuong dat ao cua ong B2).

Ho gia dinh cu T5 - X1 khong trir vao dién tich dat rudng ngoai dong.

- Theo ban dd VLap:

+ Gia dinh Cu Nguyén Thi X1 theo nguén gdc dbi chiéu hién trang dimg
tén cac thira dat:



- Thira dat 529 ding tén Pham Van B1, Pham Thi H3, dién tich 285m?, loai
dat ONT, di cap gidy ching nhan QSD dit tir nam 2009.

- Thira dat 527 dtmg tén Pham Vian T3, Nguyén Thi T8, dién tich 208m?,
chua duge cap GCNQSD dit.

- Thira dét cua chi Nguyén Thi D1 (chau cu X1) thtra 525 dién tich 61,1m?2
1a thira 3636 theo ban dd 04, dit do UBND x4 quan 1y.

+ Ong Bui Van N1 va ba Nguyén Thi M1 dimg tén céac thira dét: thira 478
dién tich 340m? trong d6 c6 260m? dat ¢ va 80m? dat trong cdy lau niam; thira 524
dién tich 152,9m> dat (TSN).

+ Ong Bui Btrc H5 va ba Poan Thi N4 dimg tén cac thira dat: thira 491 dién
tich 332,9m> dét & va thira 523 dién tich 151,5m> dat TSN.

UBND x4 xéc dinh thira dat 3595 theo ban do 04, t& ban dd s6 05 do dac
nim 1989, nay theo hién trang st dung va ban dd Vlap, 1a cac thia: thia 478
trong d6 80,8m?, thira 524 dién tich 152,9m? dit ao déu mang tén 6ng N1 - ba M1
va thira 523 dién tich 151,5m? dat TSN mang tén 6ng Bui Buc H5- ba Poan Thi
N4.

Qua trinh st dung céac gia dinh khong xay ra tranh chap, mic du 6ng N1
tién hanh cac hoat dong d6n 1ap va xay dung cic cong trinh trén dat khi cu TS con
song, nhung trong gia dinh cu TS5 khong ai c6 y kién gi. Nam 2022 ong N1 c6 gip
can bo dia chinh xd dé nghij lam thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét
d6i v6i thira 524, can bo dia chinh giai thich: theo ban d6 04 mang tén cu T5 thi
phai tién hanh ldy ¥ kién trong khu dan cu trong dé c6 cac con cta cu T5 va cac
ho lién ké, con viéc 6ng N1 vé trao ddi voi moi nguoi trong gia dinh cu T5 nhu
thé nao thi dja phuong khong biét.

Viéc thay doi vé dién tich cua cac thira dat qua cac thoi ky do dac 13 do co
su dich chuyén ctia cac ho trong gia dinh v6i nhau va do c¢é su sai sb trong viéc
do dac, phuong phap tinh dién tich qua cac 1an thanh lap ban do dia chinh.

Hién trang st dung dat néng nghiép cta cac ho gia dinh:

Ho6 6ng N1 - ba M1: theo Quyét dinh 652 1a 5 khau = 2845m?, chia theo
Quyét dinh 948 1a 5 khau = 325m?, tong 3170m?. Trong do: dién tich dat quy doi
50m2, dién tich con phai giao ngoai dong: 3120m?, dién tich thuc giao ngoai dong
3152,2m? & Mudi tin 1a 1602,6m?2, & Bii S6 13 1549m?, du 32m>.

Ho6 6ng Bui Puc H5 - ba Poan Thi N4: theo Quyét dinh 652 1a 5 khau =
2845m?, chia theo Quyét dinh 948 13 5 khau = 325m?, téng 3170m?. Trong d6: dién
tich dat quy doi 35m?, dién tich con phai giao ngoai dong: 3135m?, dién tich thuc
giao ngoai dong 3189 m? & Mudi tan 14 1586,7m2, ¢ Bai S¢ 1a 1602 m?, du 54m2.

H¢ gia dinh cu T5: theo Quyét dinh 652 13 5 khau (T5, X1, H4, B1, D2) =
2845m?, chia theo Quyét dinh 948 1a 5 khau = 325m?, téng 3170m?. Trong do:
dién tich dat ddi trir rudng ngoai dong: 0, dién tich con phai giao ngoai dong:



3170 m?, dién tich thuc giao ngoai dong 3171,2m? & Mudi tan 1a 1576,7m?, & BS
la 1594,5m?, du 1,2 m?.

Két qua xem xét tham dinh, dinh gi tai san thé hién:

Thira dat 478, dién tich 340,8m2 c6 tir can: phia Pong giap md, phia Nam
giap ao ong N1 va dat chi D2, phia Bic giap ngd xom, phia Ty giap duong giao
thong. Cin ctr vi tri thira dat 3596 theo ban d6 04 xac dinh 80,8m? dét trong cay
1au nam thudc thira 478 c6 tir can: phia Pong giap ao ong N1, phia Nam giap dat
chi D2, phia Bic gidp nha 6ng N1, phia Tay giap dudng giao thong. Trén dién
tich dat nay c6 01 nha xay gach xi lop ton, dién tich 24,7m?, 01 nha xay gach xi
lop mai ton dién tich 20,2m?, 01 nha x4y gach xi lop mai proximang déu da hét
khau hao.

Thira 524 dién tich 151,3m? dit ao di san lép thanh vuon, c6 tr can: phia
Pong giap ao ong H5, phia Tay giap thira 478, phia Bic gidp nha ong N1, phia
Nam giap dat chi D2. Trén dat c6 25 khom chudi gia 1.250.000 dong, 02 ciy mit
gia 700.000 dong, 03 cay na gia 360.000 dong, gia tri san lap 63.020.656 dong.
Gia dat trong cdy lau nam 45.000 dong/m?, dat nudi trong thuy san 42.000
d6ng/m?, gia tri san lap 63.020.656 dong.

Tai Ban an dan su so thim sb 25/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024
ctia Toa an nhan dan tinh TB da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 180,182,183 Bo luat dan su; Diéu 52 Luét Dat dai 2003;
Diéu 26, Diéu 170 Luat Dat dai 2013; c4c diéu 147, 156, 157, 164, 165, 228 Bo
luat td tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi L1, ba
Pham Thi S1, ba Pham Thi T1, 6ng Pham Van B1, chi Pham Thi D2 vé viéc buoc
ong Bui Quéc N1 va ba Nguyén Thi M1 tra lai:

Dién tich 151,3m? dit ao thudc thira 524 tai thon ST, xd NB, huyén KX,
tinh TB, dét co tir can: phia Pong giap ao 6ng H5 dai 12,37m; phia Tay giap thia
478 dai 12,80m; phia Bic giap nha ong N1 (thtra 478) dai 12,33m; phia Nam giap
dat chi D2 dai 16,19m.

Dién tich 80,8m? dét trong cdy 1au nam thudc thira 478 tai thon ST, xi NB,
huyén KX, tinh TB, dit c6 tir can: phia Pong giap thira 524 dai 12,80m; phia Nam
giap dat chi D2 dai 5,3m; phia Béic giap nha 6ng N1 dai 5,5m; phia Tay giap
duong giao thong dai 13,56m.

Khong hily gidy ching nhan quyén sit dung dat sé6 BU 488598 ngay
31/12/2023 do UBND huyén KX cip cho ong Bui Qudc N1 va ba Nguyén Thi
M.

2. V& chi phi t6 tung: Ba L1, ba T1, ba S1, ong B1, chi D2 phai chiu
8.600.000 dong (dd ndp xong).



Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé an phi va thong bao vé
quyén khang céo cia cac duong su.

Ngay 12/9/2024, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don
la cac ba Pham Thi L1 Pham Thi S1, Pham Thi T1 ¢é don khang c4o toan bg ban
an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don 1a cac ba Pham
Thi L1, Pham Thi S1, Pham Thi T1 gitr nguyén ndi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don dé nghi Hoi dong
xét XU stra ban an so tham, chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don 6ng Bui Qudc N1 dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang co cia cac ba
Pham Thi L1, Pham Thi S1, Pham Thi T1, gilt nguyén quyét dinh cua ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: D&
nghi Hoi ddng xét xir phiic thim can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung déan sur
nim 2015, bac khang cdo cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cta
cu Nguyén Thi X1 1a ba Pham Thi L1, ba Pham Thi S1, ba Pham Thi T1; gitr
nguyén ban 4n dan sy so tham sé 25/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 cta Toa an
nhan dan tinh TB.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da duogc kiém tra, xem x¢ét tai phién toa,
can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dy du, toan dién
tai liéu, ching ctr, y kién cua Kiém sat vién, cac duong su va nhiing nguoi tham
gia to tung; Hoi dong xét xir xét thay:

- V& thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dit sé BU
488598 ngay 31/12/2013 do UBND huyén KX cép cho 6ng Bui Qubc N1 va ba
Nguyén Thi M1, budc éng N1, ba M1 tra lai 151,3m? dit ao thudc thira 524 va
80,8m? dét ao thudc thira 478 nén vy 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan tinh TB 1 dung voi quy dinh tai Diéu 34 B6 luat t6 tung dan su va
khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Piéu 32 Luét T6 tung hanh chinh.

[2] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don cu Nguyén Thi X1 chét, nhimg
nguoi thira ké ctia cy X1 gdm ba L1, ba S1, ba T1 van giit nguyén yéu cau khoi
kién; 6ng T3, anh S2, chi H3, chi X2 x4c dinh khong lién quan dén vu an; ong B1,
chi D2 d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat nén Toa an tiép tuc
giai quyét vu an va xac dinh ba L1, ba T1, ba S1, 6ng B1, chi D2 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia cu Nguyén Thi X1 dong thoi 1 ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vy an. Con 6ng Pham Van T3, anh Hoang Van S2, chi
Hoang Thi X2, chi Hoang Thi H3 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an.
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[3] Pdi tuong tranh chip 14 quyén sir dung dat, qué trinh giai quyét vu an
Toa 4n tién hanh thu thap ching cir nén Vién kiém sat nhan tinh TB tham gia
phién toa 1 dtng v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 B6 luat td tung déan su.

[4] Uy ban nhan dan huyén KX, 6ng Pham Van T3, 6ng Pham Van B1, anh
Hoang Van S2, chi Hoang Thi X2, chi Hoang Thi H3, chi Pham Thi D2 déu c¢6
don xin xét xir vang mat, do vy HDXX xét xir vang mit nhirg ngudi nay theo
khoan 1 Diéu 228 B luat td tung dan su.

- V& ndi dung vu 4n:

[5] Vé ngudn gdc dat tranh chap va su thay doi vé chi sir dung dat qua cac
thoi ky do dac: Theo ban d6 299 nim 1982 1a thira dat 473 dién tich 550m? loai
dat ao dung tén TS5, B3, M2, T7. Theo ) ph::in tram nam 1986, thira dat mang tén
ong N2, ba M2 (me ong N1), 6ng T7 va ong T5, dién tich 256m>2 Theo ban dd 04
nam 1989, 1a thira 3595, dién tich 430m? dat nudi trong thuy san mang tén Pham
T5. Theo ban d6 nam 1995, thira 3595 duoc chia lam ba thira: thira 247 dién tich
139m? (A) mang tén 6ng DS Vin B2, thira 248 dién tich 184m? (A) mang tén 6ng
Bui Van N1, thira 249 dién tich 63m? mang tén 6ng Ngo Van T7.

[6] Ly do cta sy thay d6i vé chu sir dung dat: Loi khai ctia nhitng nguoi
lam chimng 13 6ng Bui Puc HS, ong D Piang P1 (B3) va ong Ngo Vin C2 phu
hop v6i két qua xac minh tai UBND xi NB vé sy thay d6i chu sir dung dat, Iy do
qua trinh thyc hién viéc diéu chinh dat dai theo Quyét dinh 652, Quyét dinh 948,
du an do Vlap dién tich dat ao trén di giao cho ho gia dinh ong N1, éng T7, 6ng
B2, sau d6 6ng HS5 nhan chuyén nhuong lai cia 6ng B2, con ong N1 nhan chuyén
nhugng thém phén dét cua ong T7, dién tich dat nay da dugc ddi trir vao dién tich
rudng giao tiéu chuan cho ho gia dinh 6ng N1 va 6ng H5. Cu T5 khong thyc hién
viéc ké khai dién tich dit tranh chép néu trén, ho gia dinh cu TS - X1 van duoc
chia du dit rudng ngoai dong ma khong bi ddi trir.

[7] V& qua trinh sir dung dat: Nguyén don trinh bay cu T5 cho 6ng N1
muon thira dit dang tranh chap tir nim 1990, khong c6 vin ban, khong c6 ngudi
lam chtng, khong thoa thuén thoi han muon. Tir khi 6ng N1 truc tiép quan 1y, st
dung co nhiéu hoat dong san lép, xay nha trén dién tich dét ao d3 cho muon, gia
dinh cu T5 déu biét nhung khong ai co ¥ kién gi. Tai phién toa nguyén don cho
rang khi 6ng N1 xdy nha ba L1 c6 hoi thi 6ng N1 tra 10i da trao d6i v6i ong T3
trong khi 6ng T3 lai khang dinh éng N1 di st dung ao gan 40 nam, tir khi cy T5
con song va trude khi qua doi, cu khong noi gi dén dat ao dang tranh chip hién
nay nén nodi dung trinh bay cua ba L1 mau thuin, khong c6 co sé. Do d6 16i khai
ctia nguyén don vé viéc cu T5 cho 6ng N1 muon dét 1a khong c6 can cir, diéu nay
phit hop vé&i chimg cir khach quan cu TS5 khong ké khai ddi véi thira dat dang
tranh chap va khong truc tiép str dung, dat khong co tranh chép.

[8] Cin ctr vao cac phan tich trén, c6 du co sd khang dinh toan bo dién tich
dat nguyén don dang yéu cau tra lai thudc quyén str dung cta ho gia dinh 6ng N1.
Mit khéc, theo Diéu 5 Luat Dat dai nim 1987 thi: “Nghiém cim viéc mua, bén,
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14n, chiém dat dai, phat canh thu t6 dudi moi hinh thirc, nhan dat duge giao ma
khong str dung, sir dung khong ding muc dich...”. Toa an cap so tham khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée budc ong N1, ba M1 tra lai
151,3m? dat ao thudc thira 524 va 80,8m?> dat ao thudc thira 478 1a dung.

[9] Xét yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dit s BU 488598
ngay 31/12/2013 do UBND huyén KX cip cho 6ng Bui Qubc N1 va ba Nguyén
Thi M1:

[9.1] V& tham quyén: UBND huyén KX cip gidy ching nhan quyén st
dung dat 1 dung vé thim quyén theo quy dinh tai Piéu 52 Luat Dat dai nim 2003.

[9.2] V& trinh ty thi tuc: HO so cp gidy ching nhan quyén st dung dét do
UBND huyén KX cung cip gom: Pon dé nghi cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat; Trich luc ban do
dia chinh; Két qua do dac dia chinh thira dat; To khai 18 phi trudce ba; s6 muc ke,
Gidy ndp tién vao ngan sach. Tong dién tich duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a 340,8m? trong d6 c6 260m? 1a dién tich dat ¢ (thudc thira 3596 ban dd
04) va 80,8m? la dién tich dat nong nghiép dugc UBND xa NB giao cho hd gia
dinh 6ng Bui Quéc N1 theo chi tiéu giao ruéng (thudc mot phan thira 3595 ban d6
04). Ong N1, ba M1 thudc ddi twong dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo Pidu 50 Luat Pat dai 2003 va huéng din tai Piéu 48 Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii huéng dan thi hanh Luat
Pat dai. Do d¢6, UBND huyén KX cép gidy chirng nhan quyén st dung dat sé6 BU
488598 ngay 31/12/2013 cho 6ng Bui Qubc N1 Va‘l ba Nguyén Thi M1 1a dung
quy dinh cua phap luat nén khong chap nhan yéu cau khé1i kién cua nguyén don
vé viéc hay gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong N1 - ba M1.

[10] Céac ndi dung khac:

[10.1] Qua trinh giai quyét vu 4n ba L1 dé nghi Toa an chuyén hd so sang
co quan diéu tra, xét thiy ddy 1a vu 4n tranh chip quyén st dung dat, UBND x4 1a
co quan quan 1y dat dai ¢ dia phuong c6 nghia vu cung cip tai liéu dia chinh luu
gilt qua cac thoi ky cho Toa 4n, Luat su cho rang Phiéu trich thira khu dén cu
ngdy 18/4/1995 c6 su tiy xo4 tuy nhién sé liéu phu hop véi so d6 thira dat. Xét
thidy vu viéc dang giai quyét khong c6 dau hiéu t6i pham nén Toa an khong
chuyén ho so cho co quan c6 thim quyén theo dé nghi ctia ba L1.

[10.2] Trong vin ban néu y kién dé ngay 13/8/2024 ba L1 cho rang cu
Nguyén Thi X1 vira mé&i chét nhung khong biét vi 1y do gi Toa an lai c6 gidy
chtng tir ciia cu X1: sau khi c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xt, ngay 06/8/2024
Toa an vé UBND xi NB tra tai liéu ban géc da muon dé giam dinh theo yéu ciu
ctia nguyén don, UBND x3 cung cdp gidy ching tir ciia cu Nguyén Thi X1 chét
ngdy 25/7/2024, ngay 07/8/2024 Toa an ra thong bao vé nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung, nhitng ngudi ndy da 13 nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Nhu vay thé hién trach nhiém cua Toa an, ddm bao viéc giai
quyét vu an khach quan, kip thoi, ding quy dinh cta phap luat.
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Tai phién toa phtic tham, cac duong su khang cao nhung khong xuat trinh
thém ching ctr lam thay ddi noi dung vu an. Vi vay, can chép nhan dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa, bac khang céo cua céac ba
Pham Thi L1, Pham Thi S1, Pham Thi T1, giit nguyén quyét dinh cta ban an so
tham.

[11] V& an phi phac tham: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén cac ba
Pham Thi L1, Pham Thi T1 phai chiu &n phi dan su phtc tham; ba Pham Thi S1 1a
ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy phic tham theo quy dinh cua phap
luat.

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo Luat to tung Dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

QUYET DINH:

1. Khong chap nhan khang céo cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cta nguyén don la cac ba Pham Thi L1, Pham Thi S1, Pham Thi T1. Gitt
nguyén quyét dinh ctia Ban an dan su so thdm sb 25/2024/DS-ST ngay 30 thang 8
nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh TB.

2. An phi: Cac ba Pham Thi L1, Pham Thi T1 mdi ngudi phai chiu 300.000
déng an phi dan su phuc tham, dugc ddi trir véi s tién tam ung an phi da nop lan
luot tai cac Bién lai s6 0000269, 0000271 cung ngdy 02/10/2024 cia Cyc Thi
hanh 4n dan sy tinh TB. Ba Pham Thi S1 dugc mién an phi dan sy phtc tham,
hoan tra cho ba Pham Thi S1 300.000 ddng tam mg an phi da ndp tai Bién lai s6
0000270 ngay 02/10/2024 cua Cuyc Thi hanh an dan sy tinh TB.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai HN; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND tinh TB;

- VKSND tinh TB;

- Cuc THADS tinh TB;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HCTP, HSVA.

Nguyén Viin Cudng
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