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TOA AN NHAN DAN HUYEN D, TINH G

Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham:

- Thdm phdn - chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuin H

- Cdc Hgi tham nhdn dan: 1.0ng Luu T

2.0ng Lé Vin D

- Thur ky phién toa:Ba Nguyén Lé Hién B - Thu ky Toa an nhan dan huyén D,
tinh G.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén P, tinh G tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Thu B - Kiém sat vién

Ngay 07 thdng 3 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén D, tinh G, xét xur
so tham cong khai vu 4n dan su da thu 1y sé: 38/2017/TLST-DS, ngay 02 thang 8 nim
2017 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu s6: 28/2018/QDST-DS ngay 21 thang 12 nam 2018, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D - Sinh nam 1958
va ba Lé Thi M - Sinh nam 1959
Dia chi: Thon 3, xa TB, huyén b, tinh G.
Ong P uy quyén cho bd M tham gia t6 tung theo vin ban Uy quyén ngay
25/01/20119. Ba M ¢6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ong Thai Viin Q - Sinh nim 1983

va ba Pham Thi T - Sinh ndm 1985
Dia chi: Thon Tan Tién, xa Trang, huyén D, tinh G.
Ong Q va ba T c6 mat tai phién toa.

- Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan (UBND) huyén P, tinh G

Tru s6: 185 Nguyén Hué, thi trin D, “huyén D, tinh G.

Dai di¢n theo phdp lugt: Ong Lé Viét P - Cha tich UBND huyén D

Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyen Thanh T - Trudéng Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén B. C6 don xin xét xir vang mat.

2. Ong NG, sinh nim 1932

Dia chi: Lang Dur, xa Glar, huyén B, tinh G. C6 mat.

3. Ong R, sinh ndm 1950

Dia chi: Lang Bia Bre, xa Ia Pét, huyén D, tinh G. Ving mit.



4. Ong D, sinh nam 1938

Dia chi: Lang Bia Bre, xa la Pét, huyén D, tinh G. Véng mat.

5. Ong P, sinh nam 1950

Dia chi: Lang Breng, x4 la Pét, ‘huyén D, tinh G. Ving mat.

- Nguoi 1lam chung: Ong Nguyen Viét P, sinh nim 1968

Dia chi: Thén HLAm, thi tran D, huyén D, tinh G. C6 don xin xét xtr Véng mat.
- Nguoi phién dich: Ong J

Dia chi: Lang Klok, thi tran D, huyén D, tinh G. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai, cac ban khai, bién bdan hoa gidi va tai
phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi M trinh bay:

Vao ngay 10/02/2001, nguyén don 1a ong Nguyén Vin D va ba Lé Thi M co
nhan sang nhuong ctia 6ng Ng (Tri tai Lang Dur, xa Glar, huyén D, tinh G) 01 16 dat
ray c6 dién tich 03 ha tai Lang Breng, xa Ia Pét, huyén b, tinh G. Dat co tir can nhu
Sau.

- Phia Pong giap dat ong G, ong A, 6ng D, 6ng R;

- Phia T4y giap phan con lai ctia thira dat s6 88, 244 to ban d6 sd 30;

- Phia Nam giap phan dat con lai ctia thira s6 243 to ban d6 s6 30;

- Phia Bic giap thira dat s6 34 t ban d6 s6 30.

Nam 2006, vo chong Ong P ba M c6 sang nhuong lai cho vo chong bi don 6ng
Thai Van Q ba Pham Thi T 16 dit nay véi gia 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong).
Bi don d3 dua trude 4.000.000 dong, hen tra s6 tlen con lai trong vong 06 thang Hai
bén théng nhit khi nao Ong Q ba T tra xong tién thi Ong P ba M s& viét gidy sang
nhuong cho Ong Q ba T. Tir d6 dén nay, Ong Q ba T khong tra tién nhu cam két. Vo
chéng ong khong hiéu ly do gi ma vo chong Ong Q lai dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung (QSD) dat.

Nay, vo chong Ong D ba M yéu cau Toa an giai quyét tuyén bb hop dong
chuyén nhugng QSD dat bang 101 néi gitra vo chdng 6ng ba véi vo chdong Ong Q ba T
13 v6 hiéu vi vi pham vé ndi dung va hinh thtic ctia hop dong; dé nghi Toa an tuyén
budec Ong Q ba T phai tra lai cho Ong b ba M 16 dat néu trén. Ong D ba M sé& thanh
toan lai cho Ong Q ba T khoan tién da tra khi mua dat va toan bo gia tri tai san, cay
trong trén dat.

Pbi véi yéu cau hiy Gidy ching nhan QSD dit mang tén Ong Q ba T dbi véi
manh dat nay vi cap khong ding phap luét da duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén
P giai quyét tai Quyét dinh s6 799/QD- -UBND ngay 25/4/2015 thu héi Gidy chimng
nhan QSD dat mang tén Ong Q ba T duoc cap ngay 21/01/2008, nén Ong B ba M
khong yéu cau giai quyét nira.

Tai ban tw khai, cac bién bdn ldy loi khai, bién bin hoa gidi va tai phién toa,
bi don 6ng Thai Vin Q va ba Dang Thi Tho trinh bay:

Vao nim 2006, vo chdng ong ba nhan chuyén nhugng cua vo chong ong
Nguyen Vin D, ba Lé Thi M 01 16 dét ray dién tich khoang gan 03ha tai Lang Breng,
xa Ia Pét, huyén D, tinh G voi gia 30.000.000 dong nhu phia nguyén don vira trinh
bay. Pé lam tin, Ong b yéu cau dua truge 4.000.000 dong goi la dat coc va cho ng )



tién con lai, khi ndo 1am an 6n dinh thi tra. Thuc té, day 1a s6 tién tra trudc mot phan
clia tong tri gid chuyén nhuong, sb tién con ng 13 26.000.000 dong.

Nam 2008, Ong B c6 nhd vo chdng 6ng ba vay 26.000.000 dong ciia 6ng
Nguyén Viét P. Vo chong 6ng d3 vay gilp va thoa thuan véi Ong D ba M sé tién nay
vay 1a dé tra tién dit cho Ong D ludn, hai bén khong no nan gi nita, dugc Ong P va ba
M dong y. Khi vo chong ong lam Glay ching nhan QSD dat, c6 sang nha noi voi vo
chéng Ong B va vo chong Ong D ddng y nén vo chong ong ba méi lam duoc Gidy
chtng nhan QSD dit s6 AL 700987 do UBND huyén P cép ngay 21/01/2008.

Do dat chuyén nhuong c6 su chong l4n 1én nhiéu thira dit ctia cic chu sir dung
dat khac nén vao nam 2015 UBND huyén huyén D thu hdi Gidy chirng nhian QSD dit
da cap cho ong ba. Mat khac khi tra nét s tién 26.000.000 dong, cac bén ciing chi
thoa thuan bang 101 n6i ma khong viét gidy to gi, Ong P ba M khong thira nhan, Ong
Q ba T khong c6 ching cr ndo khac dé chimg minh. Nay Ong D ba M khoi kién yéu
cau hiy hop df)ng chuyén nhugng QSD dat béng 101 noi dé xac 1ap gitra cac bén thi
Ong Q ba T chap nhan, Ong Q ba T s& tra lai dat cho Ong b ba M nhung Ong P va ba
M phai thanh toan lai cho 6ng ba tién dat tuong ung voi s6 tién ma ong ba da tra tién
dat ban dau va toan bd gia tri tai sdn trén dat ma ong ba da tao dung, trong trot trén dat
thdi gian qua theo gia ma Hoi ddng dinh gia da xac dinh.

Tai bin tw khai, bién bin hoa gidi, dgi dién theo iy quyén cia ngwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén P, tinh G do éng Nguyén Thanh Thoai
la dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Trude ddy, UBND huyén P c6 cip Gidy chimg nhan QSD dat cho bi don co su
nham lan, chéng 14n ctia céc thira dat cua cac chu st dung dét 1an can. UBND huyén B
sau khi tién hanh xac minh, kiém tra va do dac thuc té dd ban hanh Quyét dinh s6
799/QD-UBND ngay 25/4/2015 thu hdi Gidy ching nhan QSD dat da céap cho Ong Q,
ba T vao nim 2008. Tuy nhién, cac chu st dung dit cua cac thua dat déu ton trong
hién trang, ranh giéi dang sir dung va khong c6 tranh chap gl vé dat. Vi vay, sau khi co
két qua giai quyét ctia Toa an, UBND huyén D sé& c6 su diéu chinh Gidy chirg nhan
QSD dat cho cac chii st dung dat dung vai hién trang, ranh giéi st dung ma cac bén
da xac lap.

Tai bién béin liy 167 khai ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan 13 6ng NG
(NG) trinh bay: Vao khoang truéc nam 1980, t6i c6 mua ctia ong To (P) ¢ lang Guai,
xa Ia Pét, huyén D, tinh G khoang 04 ha dat tai lang Breng, xé Ia Pét, huyén D, tinh G.
Khi mua hai bén khong c6 gidy to gi, toi chi tra tién va nhan dét canh tac. Pén ngay
10/02/2001, do gia yéu khong thé lao dong duoc nén t6i dd sang nhuong lai cho 6ng
Nguyén Vin . Khi ban, do ngudi ta 1an chiém nén chi con khoang 03 ha. Do vdy nén
t6i nho ngudi khac viét gidy sang nhuong v6i ndi dung néu trén. Gidy nay cé anh
AmRung ky tén dé lam chimg 13 giao lai cho Ong B giit. Nam 2006, Ong B ¢6 chuyén
nhugng toan bo dién tich dat trén cho Ong Q ba T va hién Ong Q ba T di 1am nha,
trong cay trén dat. Toi dd nhan tién va giao dat nén t6i khong lién quan gi dén 16 dat
trén va ciing khong c6 tranh chip gi.

Tai bién ban léy loi khai nguwoi co quyén loi nghla vu lién quan la ong P trinh
bay: Thira dat s6 88 to ban dd s6 30 dién tich d4t 7.088m” thudc lang Breng, x3 la pét,
huyén D, tinh G 1a dién tich dat duoc cdp cho toi. Tuy nhién, sau khi dugc cip do



khong c6 nhu cau str dung nén t6i dd sang nhuong cho 6ng NG. Khi ban chi c6 gidy
viét tay, nhung vi da lau nén toi da lam that lac. Sau khi ban ching to1 cling khong
sang tén nén quyén sir dung van du:ng tén toi. Sau do, t6i duoc biét ong NG di sang
nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian P va Ong P da sang nhuong lai cho vo chong 6ng
Thai Van Q. Dat nay khong con 13 cua toi nén t6i khong ¢ tranh chép gi.

Tqi bién ban ldy 107 khai nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ong R trinh
bay: Thira dat 5O 114 to ban d6 s6 30 dién tich dat 9.085m” ¢6 gidy ching nhan quyén
st dung dét sb vao sd 00485 ngay 03/8/1999 tai Canh ddng Pojum thudc lang Breng,
xa Ia Pét, huyén D, tinh G 1a thira dat dugc cap cho toi. Hién nay, t6i dang canh tac
dién tich 2.811m? trong tong so dién tich dat dugc cap. Dién tich dat con lai khoang
5.274m” do vo chdng 6ng Thai Vin Q hién dang canh tic va trdng ca phé tir 1au. Tuy
hién trang c6 su chénh Iéch, co su chéng lan nhung hai bén da sir dung ranh gidi tu rat
lau va khong c6 tranh chap gi. Giira t6i va vo chong Ong Q déu dong ¥ tiép tuc sir
dung dat dung nhu thuc té dang sir dung hién nay.

Tai bién bdn ldy 10i khai ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la 6ng D
trinh bay: Thira dat s6 84 t& ban d6 sb 30 dién tich dat 8.380m” c6 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 00427 ngay 03/8/1999 tai Canh déng Pojum thudc lang
Breng, xa Ia Pét, huyén D, tinh G 1a thua dat duoc cép cho t61. Hién nay t61 dang canh
tac dién tich 808m’ trong tdng sb dién tich dat duoc cp. Dién tich dat con lai khoang
7.572m’ do vo chdng 6ng Thai Van Q hién dang canh tac va trong ca phé tir lau. Tuy
hién trang c6 su chénh Iéch, co su chéng lan nhung hai bén da sir dung ranh gidi tur rat
lau va khong co tranh chip gi. Giita t6i va vo chong Ong Q déu dong v tiép tuc s
dung dat dung nhu thuc té dang sir dung hién nay.

Trong phdn tranh ludn, dai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén D phéat biéu y
kién nhw sau:

- Viéc tudn theo phdp luit cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan d3 tuan thu theo dung céc quy dinh vé phéap luat té tung dén su.

- Viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xur: Tai phién toa Hoi ddng xét xir
da thuc hién dang quy dinh cta B§ luat t0 tung dan sy v€ phién téa so tham va dam
bdo dung nguyén tac xét xu.

- Viéc chép hanh phép luat cua cac duong su trong vu an: Tt khi thu 1y vu an
cling nhu tai phi€n tdoa hom nay cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh B0 luat
to tung dan sy nam 2015 v€ quyén va nghia vu cia duong su.

- V& ndi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét Xt can ¢t Diéu 425 cua Bo luat dan
sw ndm 2005; khoan 3 Diéu 211 BLTTDS niam 2015. Diéu 144, Diéu 164 va Diéu 165
BLTTDS nam 2015, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 huéng
dan vé thu, mién, giam tién an phi, 1& phi.

Cong nhan sy thoa thuan ctiia Nguyén don va Bi don vé tuyén hity hop dong ddi
v6i Hop dong thoa thuin miéng viéc chuyén nhuong quyén st dung dat tai lang
Breng, xi Ia Pét huyén D, tinh G.

Budc 6ng Thai Van Q, ba Pham Thi T tra lai toan bd dién tich dat da nhan
chuyén nhuong ctia ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi M cho Ong D, ba M.



Budc 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi M phai tra sd tién dat twong Gmg voi sd tién
ma Ong Q, ba T da tra coc tién dat ban dau (4.000.000 ddng) cung toan bo gia trj tai
san va cay trong trén dat ma Ong Q, ba T di tao dung theo gi trj tai san tai thoi diém
dinh gi4 tai san.

Puong sy phai chiu 4n phi dan sy so thim; chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gié tai san va theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va cic tai san trén dat duoc cac
bén thyc hién tai D, ddi v4i tai san 1a dat va cac tai san khac trén dat c6 tai Lang
Breng, xa la Pét, huyén D, tinh G; cac duong su déu c6 dia chi cu tra tai huyén D; Toa
an nhan dan huyén D thu 1y va giai quyét tranh chap 1a dung thAm quyén.

Ong P va ba M 1a ngudi c6 quyén khoi kién; don khoi kién v6i don khoi kién
vé hinh thire va noi dung dam bao theo quy dinh; Ong P ¢6 vin ban ty quyén cho ba
M tham gia t6 tung.

Ong Nguyen Thanh T, 6ng Nguyen Viét P c6 don xin xét Xt ving mat; Ong D,
6ng R, 6ng P vang mit tai phién toa 1an thir 2 va déu co ¥ klen tir chdi tham gia t6 tung
trong cac bién ban lay 10 khai nén Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit nhiing nguoi ndy
la ding quy dinh cua phap luat.

[2] V& x4c dinh quan hé tranh chip trong vu 4n: Cin ctr don khdi kién cing cac
chtng ctr tai liéu ctia nguyén don c6 co s xac dinh quan hé tranh chip cta vu an nay
|a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt” dugc quy dinh tai khoan
3 Diéu 26 B0 luat td tung dan su.

[3] V& noi dung vu an:

Trudc nam 1980, 6ng NG (NG) chuyen nhugng cua 6ng To (P) ¢ lang Guai, xa
la Pét, huyén D, tinh G khoang 04 ha dit tai lang Breng, x4 Ia Pét, huyén D (huyén
Mang Yang cii), tinh G. Vi€c sang nhugng gilta cac bén khong cé giay to, ong P chi
dat cho 6ng NG dén nhan, khong xac dinh tr can. Nam 2001, ong NG chuyén nhuong
lai cho 6ng Nguyén Van D va ba Lé Thi M khoang 03 ha, véi gia 45.000.000 dong,
viéc mua ban khong c6 gidy to ding quy dinh va ciing khong xac dinh tr can.

Pén nam 2006, vo chong Ong D ba M thoéa thuan bang miéng vé viéc sang
nhuong lai cho vo chong bi don ong Thai Van Q ba Pham Thi T 16 dat nay véi gia
30.000.000d (Ba muoi triéu déng). Bi don di tra trude 4.000.000 dong, thoa thuan hen
tra sO tién con lai trong vong 03 nam. Hai bén thong nhat khi nao Ong Q ba T tra xong
tién thi Ong D ba M s& viét gidy sang nhuong cho Ong Q ba T dé Ong Q ba T lam thu
tuc cAp Gidy ching nhdn quyén sir dung dat. Tuy nhién, sau khi duoc nguyén don
giao dat dé canh tac cho dén nay thi bi don chua thuc hién tra ndt s6 tién con lai cho
nguyén don. Nam 2012, nguyén don phét hién viéc bi don di duoc cip Gidy chimg
nhan QSD dit ddi véi dién tich dat nay vao nim 2008 trong khi nguyén don van chua
lap hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat cho bi don. Vi vy nguyén
don khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét bang 101 noi
ma cac bén da xac lap.



[3 1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma cac bén da xac lap,
thy rang:

Pat duoc chuyén nhuong nhiéu 1an qua nhiéu chu st dung nhung déu khéng
tuan thi dung quy dinh cta phap luat dat dai d6i voi loai giao dich nay, khong lap
thanh van ban c6 cong chimg ching, thuc cua co quan Nha nude co thAm quyén; khi
chuyén nhuong cac bén khong xac dinh 16 vi tri, tong dién tich, t&r can; Khi chuyen
nhuong cho Ong Q ba T, Ong b ba M khong co Gidy to gi xac dinh 1a ngudi co quyén
st dung dat va dién tich dat da chuyen nhuong c6 su chong 14n 1én nhiéu thua dat
thudc quyén str dung cua cac chu sir dung hop phap khéc nhau; Ong Q ba T nhan dat
sang nhuong nhung thira nhan khong c6 chang ctr di thanh toan so tién 26.000.000d
cOn ng cho nguyén don. Nhu vay, hop dong chuyén nhugng QSD dét bang 161 noi
gitta Ong P ba M véi Ong Q ba T 1a vi pham ca vé hinh thac va noi dung nén bi vo
hiéu ngay tir dau. Bi don dong y hay hop dong chuyén nhuong QSD dat da xac 1ap
giira cac bén nén yéu cau khai kién cua nguyén don 14 ¢6 can ctr, duoc chap nhan.

Do giao dich chuyén nhuong QSD dat giita hai bén bi v hiéu. Can ct vao quy
dinh tai Diéu 137 Bo luat dan su nam 2005, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi
d3 nhan, cu thé: OngQ ba T phai tra lai toan b dién tich d4t 26.400m’ (theo do dac
thuc te) tai Lang Breng, xa la Pet huyén D, tinh G dé nhan chuyen nhuong cho Ong B
ba M. Ong P ba M phai tré lai s6 tién da nhan 13 4.000.000d cho Ong Q ba T

[3.2] V¢ giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu:

Tai don khdi kién va trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién tda, nguyén
don dong ¥ tra lai khodn tién da nhan cua bi don va s& thanh toan gié tri toan b cAc tai
san c6 trén dat ma bi don da tao lap. Bi don dong y véi ¥ kién cua nguyén don vé viéc
thanh toan cho bi don gia tri bang tién cua toan bo cac tai san co trén dat ma ho da tao
dung sau khi mua dat; ddi véi s tién 4.000.000d da giao khi chuyén nhuong thi bi
don yéu cau nguyén don phai tra lai bang tién twong @ng cua gia tri dat theo gia thi
truong.

Xét yéu cau cua cac bén thay rang: LSi dan dén hop dong vo hiéu phan I6n Ia do
nguyén don Ong P ba M, bai I, Ong D ba M 14 chu thé chua c6 day du diéu kién dé
Chuyen nhuong quyen st dung dat; dién tich dat chuyén nhuong lai c6 su chong 1an
|&n nhiéu thira dat thuéc quyén st dung hop phap caa cac cha sir dung dat khac; bi don
nhin dat st dung canh tac mot thoi gian dai nhung nguyén don khéng yéu cau phai tra
sb tién con no va khong co tranh chap gi. Con dbi véi bi don, mic du biét nguyén don
chua c6 gidy to hop phap ddi véi dat nhan chuyén nhuong nhung van nhan chuyén
nhuong nén ciing c6 mot phan 15i. Hi dong xét xir xac dinh, nguyén don phai chiu
75% thiét hai ddi vai chénh léch gia dat, bi don phai chiu thiét hai tuong @ng 1a 25%
chénh léch vé gia dat.

Nhu vy, Y8u cau cua bi don budc nguyén don phai thanh toan toan b thiét hai
chénh léch gia dat khong dwoc chip nhan toan bo, dong thoi, viéc nguyén don chi
chap nhan tra sb tién di nhin 4.000.000d 1a khong phu hop. Can budc nguyén don
phai thanh todn cho bi don sé tién chénh léch gia dat cy thé nhu sau:

Theo két qua tai Bién ban dinh gia dinh gia ngay 14/6/2018 thi s6 tién da tra
4.000.000dong tuong tng voi1 13,33% gia tri dat, theo gia thi truong thanh tién la:



13,33% X 1.Q56.000.000d6ng = 140.800.000d0ng. Thiét hai chénh léch gia dat 1a
140.800.000d6ng - 4.000.000d6ng = 136.800.000d6ng. Nhu vay, nguyén don phai
thanh toan cho bi don sé tién 1a 136.800.000ddng x 75% = 102.600.000d6ng

Ddi véi gia tri cac tai san co trén dat, tai phién tda bi don tu nguyén khéng yéu
cau Ong D ba M phai tra gia tri cua cdy chanh day. Day la su tu nguyén cua bi don,
duoc chip nhan. Theo két qua dinh gié thi toan bo céc tai san trén dat (trir cdy chanh
day) c6 tong gié tri 1a 1.295.592.340 déng. Ong D va ba M phai thanh toan sd tién nay
choOngQ ba T.

Tai phién toa, nguyén don c6 ¥ kién cho rang gia cua cay trong trén dat nhu Hoi
ddng dinh gia da xac dinh 1a cao va khéng chap nhan dung gia dé dé thanh toan cho bi
don. Tuy nhién, khong c6 cin cir dé chap nhan y kién nay cia nguyén don, bai I8, Toa
an da tién hanh rat nhiéu 1an viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo
yéu Cau cua nguyén don. Khi tién hanh dinh gia lan cubi vao ngay 14/6/2018 thi
nguyén don khong tiép tuc co6 don yéu cau va ndp tién tam tng dé dinh gié lai; nguyén
don cling khong dua ra dugc ching cu, tai li¢u gi dé chirng minh cho y kién nay. Mat
khac, sau khi tién hanh phién hop cong khai ching cir va hoa giai thi nguyén don da
vién nhiéu Iy do kéo dai thoi gian, tham chi bé di khoi dia phuong gay kho khan cho
viéc giai quyét vu an. Vi vay, Hoi dong xét xir s& khéng chap nhan y kién cia nguyén
don ma s& can cu trén gia cia Hoi ddng dinh gia da xac dinh tai Bién ban dinh gi4 tai
san ngay 14/6/2018 dé budc nguyén don 13 Ong P va ba M phai thanh toéan lai bang
tién toan bd cAc tri gia tai san trén dat cho bj don.

[3.3] Ddi v4i yéu cau cta nguyén don vé viéc hity Gidy chimg nhan QSD dat
s0 AL 700987 do UBND huyén D cap ngdy 21/01/2008 cho Ong Q va ba T: Khi di
lam tha tuc dé xin cip Gidy ching nhan quyen s dung dat doi voi dat nhan chuyén
nhuong, Ong Q ba T da ké khai khong dung vé ngudn gbc dat dé dugc UBND huyén
D cap Glay ching nhan quyen su dung dat s6 AL 700987 vio nam 2008 ddi véi cac
thira s6 564 va 565, to ban dd sb 44 c6 tdng dién tich 28.313m? Tuy nhién, sau khi
xac minh, kiém tra, do dac thuc té, phong Tai nguyén Mdi truong huyén D phat hién
duoc dién tich dat da cap khong dung ddi tuong sir dung dat theo hién trang stir dung
va ngudn gdc st dung va c6 sy chong 1an 1én 05 thira dat khac cua ong P, 6ng D, dng
Minh, 6ng R va Cong ty Cao su Mang Yang nén da tham muu cho UBND huyén D da
ban hanh Quyét dinh s6 799/QD-UBND ngay 25/4/2015 thu hdi Gidy chimg nhan
quyén str dung dat da cap cho Ong Q, ba T véi 1y do cap Gidy sai vi tri. Viéc thu hoi
Gidy chirg nhan QSD dat cia UBND huyén P 1a diing thim quyén, dang phap luat,
Ong Q ba T cting khong ¢6 khiéu nai gi; nguyén don khong tiép tuc yéu cau Toa an
giai quyét huy Gidy chimg nhan QSD dét néu trén nita nén sé& dinh chi giai quyét mot
phan yéu cau khoi kién nay cua nguyén don.

[4] V& cac phan dién tich dat bi chong lan ctia nhirg nguoi 6 quyén lgi nghia
vu lién quan ddi voi dién tich dat chuyén nhuong trong vu an: Nhitng nguoi cd quyén
loi, nghia vy lién quan: Ong P, 6ng R, 6ng D 1 nhitng ho 1an can c6 dat bi chong lan
déu thong nhat 13 tuy hién trang co su chénh Iéch, c6 su chdng 14n nhung cac bén da
st dung theo ranh giGi tir xac 1ap tir rat lau va khong co tranh chap gi nén dong ¥ tiép
tuc stir dung dién tich dat dung nhu thuc té dang st dung va khong c6 yéu cau gi; ong
P, 6ng NG la nhitng nguoi da chuyen nhugng dién tich dat trén déu xac nhan di



chuyén nhuong va nhin du tién, hién khong tranh chap va cing khong co6 yéu cau gi.
Do d6, Toa an khong xem xét giai quyét dbi voi cac phan dat bi chong lan nay.

[5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Toan bo cac chi
phi nay 1a 8.000.000 dong, mdi bén phai chiu mot nira. Nguyén don da ndp du sb tién
8.000.000 ddng nén bj don phai hoan tra lai cho nguyén don s tién 4.000.000 dong.

[6] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don duoc chap nhin nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d; ngoai ra phai chiu an
phi dan sy so tham trén sd tién thiét hai do chénh léch gia dat tvong Gng voi phan 16
la (136.800.000ddng x 25% = 34.200.000d0ng) x 5% = 1.710.000dong. Tong cong la
2.010.000d0ng.

Nguyén don phai chiu 4n phi dan su so thAm c6 gia ngach tuong tng véi khoan
tién phai tra cho bj don. Cu thé: Tong sb tién nguyén don phai tra cho bi don 13
(4.000.000 dong + 102.600.000d0ng + 1.295.592.430 dong) = 1.402.192.430d6ng nén
an phi dan sy so tham phai chiu 1a 36.000.000d6ng + (602.192.430d6ng x 3%) =
54.065.772d6ng.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao:
- Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; Dieu 39; Diéu 85; khodn 1, khodn 2 va khodn 4
Diéu 91; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu 266; khoan 1 Piéu 273 B¢ ludt to tung
dan suw nam 2015,

- Céc Diéu 124, 134, 137, 410, 411, 689,697 B¢ ludt dan sy ndam 2005;

- Piéu 50, diém a khodn 1 Diéu 106, Piéu 107, Piéu 127 Luat dat dai nam
2003;

- Pieu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an
phiva lé phi Toa an;

- Piéu 26 Ludt Thi hanh én déan sw nam 2008, sira d6i b6 sung niam 2014;

Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van D va ba Lé Thi M.

Tuyén b Hop ddng ch1~1yén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap bang 16i
noi nam 2006 gitra 6ng Nguyén Van D va ba Lé Thi M vadi 6ng Thai Pang Q va ba
Pham Thi T la v6 hiéu.

2. Ong Thai Pang Quan va ba Pham Thi T phai tra lai cho 6ng Nguyen Vian D
va ba Lé Thi M toan bo dién tich dat 26.400m’ tai lang Breng, xa Ia Pét, huyén D,
tinh G. Dét ¢6 tl can:

- Phia Pong giap dat ong G, 6ng A, 6ng D, 6ng R;
- Phia T4y giap phan con lai ctia thira dat s6 88, 244 to ban d6 s6 30;



- Phia Nam gip phan dét con lai ciia thira s6 243 td ban d6 s6 30;
- Phia Bic giap thira dat s6 34 to ban do s6 30.
Trén dat c6 cac tai san sau:

- Cay trong: 1.670 cay Ca phé Rubusta trong nim 2007; 195 ciy Ca phé
Rubusta trong nam 2009; 200 cay Ca phé Rubusta trong nam 2010; 230 try Tiéu trong
nim 2012; 150 try Tiéu tréng nim 2014; 110 try Tiéu trong ndm 2016; 140 try Tiéu
tréng nim 2017; 36 ciy Bo boot trong nam 2013; 20 cdy Bo sap trong nim 2017; 02
cay Sau riéng trong nam 2013; 22 cay Sau riéng trong nim 2017; 14 ciy Mit trong
nim 2014; 02 cay Hong xiém trong ndm 2015; 01 cdy Chom chom thai tréng nim
2012; 72 gbc Chanh day trong thang 4/2017; 90 gdc Chanh day trong thang 11/2017

- Cong trinh va tai san khac: 01 nha cép 4 khong t6 trat co dién tich 60m* xay
nim 2016; 01 giéng nudc sdu 20m dudng kinh 90cm; Hé théng diy dién 3 pha kéo
nim 2014; toan bd hé thong dudng 6ng chon va dudng ong tudi nhod giot; toan bd tru
rao va day kém gai.

3. Budc 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi M phai thanh toan cho ong Thai Vin
Q va ba Pham Thi T s6 tién 1.402.192.430d6ng (Mot ti bon tram 1é hai triéu mét tram
chin mwoi hai nghin bén tram ba mwoi déng). Trong d6: 4.000.000 dong 1a sb tién gbc
d3 nhan khi sang nhuong dat, 120.600.000 dong 13 tién bdi thuong thiét hai do hop
ddng vo hiéu, 1.295.592.430 ddng 13 gia tri cac tai san ¢ trén dat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh én xong tdt cd khodn tién, hang thing bén phdi thi hanh én con phdi chiu
khodn tién 1di ciia 6 tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn 2
diéu 468 Bé ludt dén su nim 2015.

4. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu ciu cta 6ng Nguyén Vin P va ba Lé Thi M vé
viéc huy Gidy chimg nhan QSD dat s6 AL 700987 do UBND huyén B cap ngay
21/01/2008 cho Ong Q va ba T d6i voi cac thia sb 564 va 565, to ban dd sd 44 ¢6
téng dién tich 28.313m*

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tong cong hét 8.000.000 dong. Mdi bén chiu mot
nira chi phi 1a 4.000.000 dong. Ong D ba M da nop da nén budc ong Thai Vin Q va ba
Pham Thi T phai tra cho Ong D ba M sé tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong).

6. V& an phi:

- Buoc Qng Thai Pang Quéan va ba Pham Thi T phai chiu an phi dan su so tham
14 2.010.000 dong (Hai triéu khong tram mwoi nghin dong).

- Budc ong Nguyén Vin D va ba Lé Thi M phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a
54.065.772 ddng (Nam muoi bon triéu khong tram sdu mueoi ldm nghin bay tram bay
muoi hai dong). Khau trir voi sb tién 200.000 dong dd ndp tam tng an phi dan su so
tham theo bién lai thu s6 0010167 ngay 04/01/2013 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén B. Ong D ba M con phai ndp tiép sd tién 53.865.772 ddng (Nam muoi ba triéu
tam tram sdu muweoi Idm nghin bay tram bdy muroi hai dong).



Duong su cO quyen khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (07/3/2019) dé yéu cau Toa 4n nhan déan tinh G xét xtr phuc tham. Puong sy
vang mat thi thoi han khang cdo tinh tor ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc
niém yét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, ngwoi phdi thi hanh dan ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh G; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén D;

- UBND huyén D;

- Duong su;

- Luu ho so vu dn.

Nguyén Xuan H
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