TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 94/2019/DS-PT
Ngay 30 - 9 - 2019
VIv: “T/c hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA- VUNG TAU
- Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc Tham phdn: Ong Cao Xuan Long
Ba Nguyén Thi Phuong Bic
- Thu ky phién toa: Ong BUi Ai Gion - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria
Viing Tau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria- Viing Tau tham gia phién
tda: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xir phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 97/2019/TLPT-DS ngay 28
thang 8 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban an déan su so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2019 cia
Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sé 125/2019/QD-PT ngay
05/9/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1981. Dia chi duong 3, phuong
12, thanh phd V (C6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Mai Thu T, sinh nam 1987. Dia chi duong 3, phuong
12, thanh phd V (Ving mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba T: Ong Vi Bac H, sinh nam 1957. Dia chi
duong N, phuong 7, thanh phd V. Theo gidy ty quyén sd 1585 ngay 11-6-2019
(Co mat).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1979 (Chdng ba B, tri cing dia chi (Véng
mat).



Nguoi dai dién hop phap cta 6ng L: Ba Nguyén Thi . Theo gidy ty quyén
s6 83 ngay 15-01-2019 (C6 mat).

4. Nguoi lam chirng: Ba Ta Thi N, sinh ndm 1987. DPia chi duong C, phuong
L, thanh phd B, tinh BR-VT (C6 mat).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén
Thi D trinh bay:

Ngay 24/03/2018, Ba va ba Nguyén Mai Thu T ky “Gidy dat coc tién ban
dat” & xa Long Son, thanh phé Viing Tau. Pat ¢6 chiéu rong 9,4m, chiéu dai 107m,
tong dién tich 1.000m*. Trong d6 c¢6 300m” dit & tai do thi, 700m?* dat trong cay
hang nam dugc Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cép quyén st dung dat cho
ba T ngay 21/10/2013.

Hai bén thoa thuan gia 16 dat 700 triéu dong. Ba tra tién no thué chuyén muc
dich str dung dit cua ba T khoang hon 60 triéu déng va chi phi dé di doi 01 ngoi
mo trén dat khoang 40 tridu dong, nén tong sé tién mua dat Ba thuc su phai giao 12
600 triéu dong.

Tai thoi diém dit coc, ba T nhan 70 triéu dong va dua cho Ba nhan ban
photo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va Chimg minh nhan déan cta ba T. S6
tién 530 triéu déng con lai hen 45 ngay thanh toan tai phong cong ching khi ba T
sang tén cho Ba.

Ngay 30/4/2018, Ba goi dién cho ba T dé nghi tra trudc 400 triéu dong, sd
tién con lai s& giao ndt khi hai bén lam thu tuc chuyén nhuong tai phong cong
chtng, nhung ba T khong dong y. Ba T yéu cau Ba phai chuyén 01 lan hét 530
triéu dong va Ba da dong ¥ s& chuyén khoan sd tién 530 triéu dong theo yéu cau
ctia ba T, nhung ba T lai khong cho ba s tai khoan dé chuyén tién.

Ngay 01/5/2018, Ba goi dién cho ba T thi ba T néi dang di du lich.

Sau nhiéu 1an lién lac va thay ba T c¢6 y khong mudn ban dit nita nén Ba
nhiéu 1an 1én nha tim gip nhung ba T & trong nha khong ra tiép. Téi ngay
05/5/2018, Ba giap ong Nguyén Vin Con (Khu phd truong noi ba T séng) trinh bay
vé viéc ba T khong mudn ban dat cho Ba va di dién thoai bao cho 6ng Hung la
Canh sat khu vuc phuong 12, thanh phd Viing Tau dé trinh bao sy viéc ba T khong
chiu ban dit cho Ba.

Do Ba va ba T d3 thoa thuan vé viéc mua ban, di dat coc, da nop tién thué
cho ba T nén ba yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung d4t theo thoa thuan.



Hai bén khong théa thuan miéng vé viée Ba di 1am cac thu tuc nop thué no
tién st dung dét ctia ba T. Vi theo giéy dit coc thi ba chi tra tién no thué cho ba T.
Viéc ba T khong dua ban chinh GCNQSD dat khién Ba khong thé thuc hién duoc
viéc x0a no thué. Ldi din toi viée vi pham hop dong dit coc 1a do ba T khdng
mudn ban dat cho Ba. Mic du ba rat muén mua dat caa ba T nhung do ba T khong
c6 thién chi nén Ba chdp nhan cham dut hop dong dit coc va yéu cau ba T phai co
nghia vy tra lai 68.100.000 dong tién no thué Ba di ndp cho ba T va phai tra 350
triéu dong twong Gmg véi viée phat coc gap 05 1an theo nhu thoa thun trong gidy
dat coc.

- Bi don ba Nguyén Mai Thir T trinh bay:

Ngay 24/3/2018, Ba ky Gidy dat coc tién ban dat va nhan ciia ba Nguyén Thi
P 70 triéu dong tién dit coc trong tong sé tién 700 triéu ddng tién ban dat. Do Ba
con no tién st dung dat hon 60 triéu dong va trén dat co6 01 ngdi mo nén hai bén
thoa thuan miéng 14 Ba nhan 600 triéu déng, con lai 100 triéu dong dé ba P di nop
tién thué va chi phi di doi ngdi mo. Thoi han dé thyuc hién cac cong viéc trén 1a 45
ngay nén trong gidy dit coc mai ghi “hen 45 ngay” tra 530 triéu dong con lai tai
Phong Cong ching.

Ngay 30/4/2018, ba P dién thoai xin so tai khoan cua Ba dé chuyén khoan
trude 400 triéu déng, nhung Ba khong dong ¥ vi mudn nhan du 530 triéu dong mot
lan tai Phong Cong chimg. Hop dong dit coc chi ¢ thoi han 45 ngay nén khi ba B
lién lac, Ba nhiéu 1an nhic nhé 1a ¢d géng lam nhanh thu tuc ndp tién no thué
nhung ba B van khong thuc hién, ma mubn kéo dai thoi gian dé su dung sb tién
chua tra vao lam viéc khac. Vi ba B vi pham thoi han dit coc nén Ba khong dong
tiép tuc thuc hién hop déng dit coc v4i ba . Néu ba B mudn nhan chuyén nhuong
16 dat nay thi phai mua véi gia 1.550.000.000 dong.

Theo thoa thudn, ba B c¢6 nghia vu tra tién no thué ctia Ba nén ba b da cim
cac ban photo gdm: Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat sd BN 701137 va gidy chimg minh nhan din cta Ba dén
Chi cuc Thué thanh phd Viing Tau dé thanh toan ng tién st dung dat cho Ba. Vi
vay, hai bén moi thoa thuan thoi han thyuc hién hop dong 1 45 ngay, du thoi gian
dé ba B nop thué.

Do ba P vi pham vé thoi gian 1am thi tuc ndp thué dan téi viée qua thoi han
45 ngay nhu hai bén da thoa thuan. Ngay 01/6/2018, cach ngay dat coc khoang 70
ngay ba B méi 1am xong nghia vy thué trong khi néu c6 thién chi thi trong vong 22
ngay (tir ngay 11/5 dén 01/6 da ndp xong tién thué tai Kho bac) ba B da ndp thué
xong. Loi dan dén vi pham vé thoi han dit coc hoan toan thudc vé ba B. Dé to 15



thién chi, Ba déng y tra lai 68.100.000 déng tién ng thué va tu nguyén hd trg lai 70
triéu da nhan cho ba B. Ngoai ra khong chip nhan bat ky yéu cau ndo khac.

- Nguoi lam chitng, ba Ta Thi N trinh bay:

Ba 1a ban cua ba T, dugce ba T cho biét ba D da tré han dit coc nén khdng
mudn chuyén nhuong voi gia da 1y két nira va nhd Ba néi véi ba B dé trao doi lai
hop ddng, néu trudng hop ba B mudn tiép tuc mua dat thi ba T s& chuyén nhugng
v6i gia nhiéu hon s tién d3 ky ban trude ddy, con cu thé 1 bao nhiéu thi Ba khdng
nhd. Do d6, ngay 10/5/2018 Ba ¢ gip ba D tai khu vuc Nha Tron, thanh phd Ba
Ria dé n6i v6i ba D vé thong tin ndy, nhung ba b khong dong y.

Ban dn dan sw so tham sé 19/2019/DSST ngay 26-6-2019 ciia Toa dn nhdn
dan thanh phé Viing Tau da tuyén xi:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cta ba Nguyén Thi D.

1.1. Hay “Gidy dat coc tién ban dat” ngay 24/3/2018 giita ba Nguyén Thi b
va ba Nguyén Mai Thu T.

1.2. Ba Nguyén Mai Thu T c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi P
350.000.000d¢ (Ba trim nim muoi tricu dong) do vi pham hop dong va
68.100.000d (Sau muoi tam triéu, mot trim ngan dong) tién ng thué stir dung dat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, vé 13i suat trong giai doan thi hanh
an va quyén khang cao ctia dwong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08/7/2019, bi don khdng cdo todn bé Ban dn so tham véi ndi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim ctia TAND tinh ba Ria Viing tau sira 4n
so thAm theo hudng:

+ Xéc dinh ba D vi pham tu chdi giao két thuc hién hop déng dat coc trong
thoi han théa thuan.

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba B vé yéu cau ba T phai c6
nghia vu tra cho ba B s6 tién 350 triéu déng do vi pham hop dong.

+ S6 tién 70 triéu dong do ba B dit coc thudc vé ba T, do ba T khong co 16i
tir chdi giao két thuc hién hop déng dat coc trong thot han thoa thuan.

+ Ba T ty nguyén hoan tra lai cho ba B 68.100.000 dong tién ng thué ma ba
P da ndp. Vi ba da ty nguyén tra lai s6 tién nay cho ba b trude khi co yéu cau, nén
ba T khong phai chiu &n phi so tham.

Ngay 23/9/2019, phia bi don c6 don thay d6i, bd sung mot phan yéu ciu
khang céo 1 ty nguyén hoan tra, hd tro cho ba P sd tién 70 triéu dong da dat coc.
Dé nghi ba T khong phai chiu an phi d6i voi sb tién nay.



Tai phién toa phac thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi
don van giit nguyén yéu cau khang cdo va stra d6i khang cao ngay 23/9/2019. Céc
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

- Dai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

+ Vé tb tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6 tung da tuan thu dung quy dinh phép luat t6
tung dan su.

+ V& noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xr can ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat td tung dan sy, chip nhan khang cdo cia ba T, stra ban an so thAm. Khong
chép nhéan khoi kién cia ba D vé yéu cau phat coc gép 05 14n s6 tién dit coc do ba
P 14 ngudi co 16i hoan toan trong viée khong thyc hién ding thoi han dong tién ng
thué dat ¢ thay cho ba T trong thoi han 45 ngdy theo thoa thuan cta hop dong dit
coc ngay 24/3/2018. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba T vé viéc tra lai sd tién 70 triéu
d6ng da nhan dat coc va s tiéu 68.100.000 dong do ba B di nop tién no thué dat o
thay cho ba T.

Vé an phi so thim: Dé nghi khong tinh an phi so tham d6i voi ba T, do ba T
da tu nguyén hoan trd lai cho ba b sb tién nhan dit coc va tién do ba nop no thué
dat ¢ thay cho ba T khi ba B ¢6 yéu cau. Ba P phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai L ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
Ta, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung:
[1.1] Pon khang cao ctia bi don dugc lap dung thu tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét ciia Toa an:

Xac dinh quan hé phap luat can duoc giai quyét 1a tranh chdp hop dong dan
su, cu thé 1a “Tranh chép hop déng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cla
Bo luét to tung dan sy. Cac duong su co6 dia chi cu tru tai thanh phé Viing Tau, nén
vu 4n thudc thim quyén giai quyét so thim cta Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau.

[2] Vé ndi dung tranh chap va yéu ciu khang cio:

Pay 1a vu an “Tranh chap hop dong dit coc”, nén cin ctr vao ndi dung cia
“Gidy dat coc tién ban dat” ngay 24/3/2018 dé xem xét vé quyén va nghia vu cia
hai bén theo thoa thuan. Tiép theo 1a xem xét qua trinh thyc hién hop dong dé danh
gia 16i ctia cac bén theo quy dinh.



[2.1] Vé tai L, chitng cit dwong sw cung cap:

Nhan thdy, ban viét tay c6 ndi dung “Gidy dit coc tién ban dat” dé ngay
24/3/2018 do ba P cung cip trong d6 cd dong chir “bén ban c6 trach nhiém thanh
toan sb tién ma bén ban con no lai ciia nha nude”. Tuy nhién, ban anh chup “Giéy
dit coc tién ban dat” dé ngay 24/3/2018 do ba T cung cap lai thé hién “bén mua c6
trach nhiém thanh toan sd tién ma bén ban con no lai cua nha nudce ”.

Nhu vay, ndi dung cua chimg cr nay c6 su stra chita v mau thuan. Tuy
nhién, tai phién toa so thim ba D d3 xac dinh ban chup do ba T cung cép 1a ding
v6i ndi dung cua Gidy dat coc hai bén da ky két.

Ngoai ra, ba D d3 cung cp cho Tda an cép so tham danh sach cac cudc goi
dién thoai gitra hai nguoi vao cac ngay 02, 05, 09, 10, 11, 13 va 15/5/2018. Ba T
thira nhan cac cudc goi cua ba B goi cho Ba la co that.

Cin ct Piéu 92; Piéu 93 Bo luat T6 tung Dan su, Hoi dong xét xtr xac dinh
ban anh chup Gidy dit coc tién ban dat do ba T cung cip va Danh sach cudc goi ba
D cung cép la chimg c&r ciia vu 4n ma khong can thiét phai tién hanh giam dinh
hodc xac minh ddi véi ndi dung ctia chimg cr ndy.

[2.2] Vé néi dung ciia “Gidy dat coc tién ban dat” ngay 24/3/2018:

Xét thdy, hop dong ghi rd: Ba T ban cho ba B manh dat chiéu rong 9,4m x
chidu dai 107m. Tong cong 1a 1.000m? tai thon 9, x3 Long Son, Tp.Viing Tau
(Trong d6 ¢6 300m’ dat & d6 thi) véi s6 tién 600 tridu dong.

Ba P dit coc cho ba T s6 tién 70 triéu déng. S6 tién con lai 530 triéu déng
hen 45 ngay thanh toan tai phong cong chimg khi ba T sang tén cho ba . Néu bén
ban ma khong ban thi phai dén coc gap 05 1an s tién dit coc. Néu bén mua khong
mua thi mat tién coc. Néu bén nao lam sai thi phai chiu trach nhiém truéc phap
luat.

Theo ban anh chup “Gidy dit coc tién ban dat” dé ngay 24/3/2018 doba T
cung cip ma ba D thira nhan 1 ban gdc dung véi ban chit cua su viée thé hién noi
dung: Bén mua cé trach nhiém thanh toan s tién ma bén ban con no lai ctia nha
nudc (dat 1én thd cu). Mua dat gia 700 triéu dong bao gdm 100 triéu dong chi tra
sb tién no ma bén ban con ng chuyén muc dich str dung dat ¢. Néu sau nay sb tién
tra no dat & vuot qua 100 triéu dong thi bén ban phai dong tra thué sang nhuong.

Nhu vay, ba T cho rang, theo théa thuin miéng giita hai bén 1a ba D co
nghia vu lam gidy to, ndp tién ng thué chuyén muyc dich sir dung dét trong thoi han
45 ngay ké tir ngay 24/3/2018 1a co can cir. Boi, theo dién bién cia su viéc va theo
Bién ban 101 khai ngay 11/4/2019 ba B thira nhan minh chiu trach nhiém lam thu
tuc ndp thué nén moi cdm ban photo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ching
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minh nhan dan cua ba T di ndp thué. Va thuc té ho so nop thué cling thé hién ro
viéc ba D 13 ngudi ndp thué, nén viéc ba B cho rang khong c6 thoa thuan vé viée
Ba lam tha tuc ndp thué sir dung dat thay ba T 1a khong dung.

[2.3] Xét 16i vi pham hop dong ciia cdc bén dwong sur:

Nhu di phén tich va nhan dinh & phan trén, cic bén da thoa thuan ba B ¢
nghia vu 1am gidy td, nop tién no thué chuyén muc dich sir dung dat o dbi vdi dién
tich 300m? trong thdi han 45 ngay ké tir ngay 24/3/2018 (Twc 1a han cubi dén ngay
09/5/2018).

Tuy nhién, theo hd so ciia nguyén don cung cap ciing nhu tai L chimg cr
Toa 4n thu thap duoc tai co quan Thué thanh phd Viing Tau thé hién: Ngay
12/5/2018 ba B c¢6 “Pon dé nghi thanh toan ng tién sir dung dat” giri co quan Chi
cuc Thué. Pén ngay 01/6/2018 Chi cuc Thué di c6 “Thong bao vé viéc xac nhan
hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién st dung dat (Ttc 1a chi co 20 ngay 1a
xong). Néu ba D thuc hién thi tuc ndp thué tir ngay 26/3/2018 (tht 2) 1a dén ngay
16/4/2018 s& hoan tat viéc nop thué thi thoi han 45 ngay theo thoa thuan giira hai
bén van con 23 ngay.

Néu trong thoi han 45 ngay ba P thuc hién nghia vy ctia minh ma do co
quan Thué tir chdi hay vudng mac vé tha tuc thi Iy do d6 14 trd ngai khach quan, ba
P khong c6 16i. Tuy nhién, thyc té khi tién hanh ndp tién thué thi khong hé co sy
tré ngai nao. Hodc khi ba B di hoan thanh tha tuc ndp thué trong thoi han 45 ngay
ma phia ba T khéng thuc hién cac thi tuc vé chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba P tai phong cong ching nhu da thoéa thuan thi 16i d6 hoan toan thudc vé ba
T. Nhung diéu nay di khong xay ra.

Nhu vay, cin cr vao thoa thuan ciia cac bén trong gidy dat coc tién ban dat
ngay 24/3/2018 thi bén mua la ba b da co 16i hoan toan, da vi pham nghia vu theo
hop déng, ba T khong hé ¢6 16i. Viec ba T khong tiép tuc thuc hién cac thu tuc vé
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba D tai phong cong chung ciing nhu yéu
cdu ba D thanh toan theo gia dit méi 14 c¢6 can ci.

Viéc ba B cho rang da lién lac ba T nhiéu lan nhung Ba khong hop tac ciing
nhu cho rang da bao cho cong an khu vuc hodc to trudong dan phd 1a khong can
thiét. Boi, viéc dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 quan hé giao dich vé
dan sy. N6i dung cua hop déng dit coc da thé hién quyén va nghia vu cu thé cua
cac bén, néu mot trong cac bén khong thuc hién dung thdéa thuan thi s€ dugc giai
quyét bang phap luat dan su theo quy dinh. Hon nita, khi Toa an 1am viéc voi canh
sat khu vuc noi ba T cu tr thi ho cho rang khong c6 ai khai bao nhiing nodi dung
nhu ba D d4 néu, nén khong c6 cin cir dé chip nhan.



Theo nguoi lam chung Ta Thi N xac dinh: Ba dugc ba T cho biét ba D d3 tré
han theo thoa thuan dit coc nén nhd Ba néi véi ba P 1a néu truong hop ba B mubn
tiép tuc mua dat thi phai tra tién theo gid méi cao hon gia di thoa thuén. Do do,
vao khoang ngay 10/5/2018 Ba c6 gip ba D tai khu vuc Nha Tron, thanh phd Ba
Ria dé noi v6i ba B vé thong tin ndy, nhung ba D khong dong y. Nhu vay, ¢ cin
cu khéng dinh viéc sau 45 ngay tinh tir ngdy nhan dit coc, ba T van mudn ban dat
cho ba B, nhung voi gia theo gid tai thoi diém hién tai 13 c6 that. Tuy nhién, vi da
qua thoi han cac bén da thoa thuan trong giéy dit coc ma ba B van chua thuc hién
nghia vu ctia minh nén ba T khong chip nhan ban dit theo gid cii 14 c6 co so.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, ca nguyén don va bi don
déu xac dinh hai bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong dit coc do bén kia vi
pham nghiém trong hop dong, dong thoi cac duong sy yéu cau huy bo hop dong
dit coc tién ban dat ngay 24/3/2018 nén cin cit quy dinh tai Didu 423; Dicu 424
Bo luat Dan sy, cdp so tham di tuyén xir chip nhan yéu cau hay bo hop dong dit
coc ciia nguyén don 1a c6 can cu.

[2.4] Vé yéu cdu phat hop dong ciia ba P:

Xét thdy, Trong “Gidy dit coc tién ban dat” cac bén thoa thuin néu bén ban
khong bén thi bi phat gip 5 1an tién coc. Néu bén mua khong mua thi mat tién coc.
Ba B da giao cho ba T 70 triéu déng tién dat coc, nhung khong thyc hién dung
thoa thuan. Qua thoi han thoa thuan gan 01 thang, ba T d3 yéu cau thanh toan theo
gia dat theo thoi diém hién tai nén ba B khong tiép tuc thuc hién nhan chuyén
nhuong dét, do d6 yéu cau cua ba P vé viéc ba T ¢6 nghia vu tra gip 5 lan sb tién
dit coc thanh 350 triéu dong 1a khong c6 cin ctr dé chap nhén.

Tuy nhién, ba T tu nguyén tra lai cho ba  sd tién 70 triéu déng d3 nhan dat
coc, nén can ghi nhan su tu nguyén nay.

[2.5] Vé yéu cdu ba T ¢6 nghia vu trd lai 68.100.000 dong tién no thué:

Xét thdy, Chi cuc Thué thanh phd Viing Tau cung cip chimg cir thé hién:
Ngay 12/5/2018 ba B di lam thu tuc, ding ky ké khai dén 01/6/2018 d3 ndp
68.100.000 dong tién no thué str dung 300m? dit & thay cho ba T.

Ba T xé4c dinh s& c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba P sb tién nay. Do do,
can ghi nhan viéc ba T hoan tra cho ba P 68.100.000 dong nay.

[3] V& an phi so tham:

+ Do ba T tu nguyén hoan tra sb tién nhan coc va sd tién ba D ndp thay cho
minh tai Chi cuc Thué tir dau, nén Toa an ghi nhan su ty nguyén nay trong ban an
va ba T khong phai ndp tién an phi dbi vai sd tién nay.
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+ Ba D phai chiu an phi so thim twong tng véi s tién yéu cau nhung khong
dugc Toa an chap nhan, cy thé: 280.000.000d x 5% = 14.000.000 dong.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, c6 can cir d€ chap nhan yéu cau
khang céo cua bi don, stra ban an so tham.

[4] An phi phiic tham: Do sira an so tham, nén cac duong su khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct Khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy, chip nhan khang co
ctia bi don, stra Ban an so tham s 19/2019/DSST ngay 26/6/2019 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd Viing Tau.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba Nguyén Mai Thu T nhu sau:

+ Ba T hoan tra lai cho ba Nguyén Thi D s tién 68.100.000d (Sau muoi tam
triéu, mot tram ngan) ddng 1a tién ba B di nop no thué sir dung 300m?* dit ¢ thay
chobaT.

+ Ba T hoan tra lai cho ba Nguyén Thi P sé tién 70.000.000d (Bay muoi
triéu) dong 1a tién nhan dit coc mua dat ngay 24/3/2018.

Cin clr cac Dicu 328, 423, 424 cua B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi
quyét 326 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi D.

Huy “Gidy dit coc tién ban dat” ngay 24/3/2018 giita ba Nguyén Thi P va
ba Nguyén Mai Thu T.

2. Khong chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P vé
viéc: Budc ba Nguyén Mai Thu T c6 nghia vu bdi thuong cho Ba 280.000.000d
(Hai tram tam muoi triéu) déng do vi pham hop ddng dit coc.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra tién l4i
cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su tuong Ung voi )
tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Thi D phai chju 4n phi so thim 14.000.000d (Muoi bén triéu)
d6ng. Khau trir s6 tién 300.000d (Ba tram ngan) dong tam mg an phi da nop theo
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bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0006358 ngay 03/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Viing Tau, ba D con phai ndp tiép sb tién 13.700.000 dong.
+ Ba Nguyén Mai Thu T khong phai chiu 4n phi so tham.

4. An phi dan sy phtic thim:

Céac duong sy khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba T s tién 300.000 dong
theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0000041 ngay 08/7/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Ving Tau.

“Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguol dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su”.

Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 30/9/2019).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP-VT;
- CCTHADS TP-VT; Y
- Cic duong sur: (Pa ky va da dong dau)
- Luu hé so, Toa Dan su.
DPoan Ngoc Thién
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