TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VI THANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n sd: 154/2024/DS-ST
Ngay: 24/7/2024
V/v tranh chip hop déng tin dung va
hop dong thé chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VI THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Trinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Lam Quang Tam

Ong Tran Thanh Nhan

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

- Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Vi Thanh, tinh Hau Giang tham
dw phién toa: Ba Nguyén Thi Luong — Kiém sat vién.

Trong ngdy 24 thang 7 nim 2024, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Vi
Thanh, tinh Hau Giang xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sb:
05/2024/TLST-DS ngay 08 thang 01 nim 2024 vé tranh chap hop dong tin dung
va hop ddng thé chdp quyén st dung dét, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s6: 61/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hoin phién
toa s6: 64/QDST-DS ngay 27 thang 6 naim 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan B

Dia chi: s6 B, duong T, phuong T, Quan H, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Truong Son E. (C6 don dé nghi
gidi quyét vang mdt).

La dai dién theo Gy quyén cta nguyén don. Theo van ban Gy quyén sd
136/2024/UQ ngay 20/6/2024.

Dia chi: s6 C, duong N, phuong 1, thanh phé V, tinh Hau Giang.

- Bi don: Ba Lam Thi H. (Vang mdt).

Pia chi: Khu V, phudng V, thanh phd V, tinh Hau Giang.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong LAm Vin S
Dia chi: Khu V, phuong V, thanh phé V, tinh Hau Giang. (C6 don dé nghi
gidi quyét vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién gui Toa dan va cac tai liéu co trong hé so vu an dai

dién hop phap cua nguyén don trinh bay:
Ngéan hang Thuong mai C6 phan B c¢6 cap tin dung cho ba Lam Thi H

nhu sau:

Hop dong tin dung s6 HDTD800202201401, ngay 19/7/2022, khé uéc
nhan ng s6 HDTD800202201401, ngay 19/7/2022, tién vay 300.000.000 dong,
thoi han vay 11 thang. Lii suét tai thoi diém giai ngan 1a 11.2%/nam. Ky han tra
ng goc: tra cudi ky, ky han tra 13i: tra dinh ky 3 thang/lan.

Hop dong tin dung s6 HDPTD800202201402, ngay 19/7/2022, khé udc
nhan ng s6 HDTD800202201402, ngay 19/7/2022, tién vay 400.000.000 dong,
thoi han vay 180 thang. Lai sut tai thoi diém giai ngan 1 7.6%/nam. Ky han tra

ng gbc: tra dinh hang thang, ky han tra 13i: tra cing ky no gdc.

Pé dam bao cho khoan vay ba Lam Thi H da ky két voi nguyén don Hop
ddng thé chip quyén st dung dat sé: HDTC800202200378 ngay 19/7/2022.
Theo d6 tai san thé chap 1a thira dat s6 152, to ban d6 s6 01, dién tich: 133m? va
tai san gan lién voi dat tai khu vuc 5, phudng V, thanh phd V, tinh Hau Giang,
s6 vao sd cdp GCN: 00440, cap ngay 05/11/2001 cho ho éng Lam Vian T, chinh
Iy trang 4 dé thira ké cho ba Lam Thi H ngay 21/4/2022, dang ky thé chap ngay
20/7/2022.

Trong qué trinh thyc hi¢n hop déng bi don ba Lam Thi H da vi pham
nghia vu tra no nén nguyén don da chuyén cac khoan ng sang qua han tir ngay
2216/2023.

Nguyén don yéu cdu bi don ba Lam Thi H phai cho nguyén don s tién
con ng tam tinh dén ngdy 20/7/2023 nhu sau: Vén gbc: 670.767.786
dong, 1ai trong han: 2.498.630 dong, 14i qua han gbc: 964.355 dong, 13i cham
tra 14i: 3.423. Tong no: 674.234.194 dong.

Truong hop ba Lam Thi H khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac

thanh toan khong day du cac khoan no néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co



phan B ¢6 quyén yéu ciu co quan cd thim quyén xt 1y tai san bao dam theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: HDTC800202200378 ngay 19/7/2022.

Tai don dé nghi xét xtr ving mit ngay 23/7/2024 dai dién hop phép cta
nguyén don van giit nguyén yéu cau khaoi kién. Yéu cau ba Lam Thi H phai tra
cho nguyén don sb tién con no tinh dén ngay xét xir so thim ngay 24/7/2024
nhu sau: Vén gbc: 668.537.325 dong, 1ai trong han: 31.232.877 dong, 13i qua
han: 61.682.405 dong, 13i cham tra 13i: 1.483.866 dong. Tong ng: 762.936.473
dong.

Bi don ba Lam Thi H ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét nén chira
6 ¥ kién trinh bay.

Tai bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 11/3/2024 nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan éng Ldm Van S trinh bay:

Ong Lam Vian S 14 em rudt cua ba Lam Thi H va dang sinh séng tai cin
nha trén thira dat tranh chap cing voi ba H. Viéc ba H vay tién ciia ngan hang
6ng S khong hay biét gi, ké ca viéc ba H thé chap nha va dat cho ngan hang.

Ong S méi biét viéc ba H vay tién vao khang 01 nim nay.

Ong S théng nhét viéc ba H c6 no ngan hang. Ong S dang tim ngudi mua
can nha trén dé tra no cho ngan hang. Truong hop khong tim duoc ngudi mua

nha 6ng S dong ¥ dé ngan hang xir 1y tai san thé chap dé tra no cho ngan hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vi Thanh tai phién toa phat
biéu:

Viéc thu thap ching ctr tur khi thu Iy vu an cua Tham phan, m¢ va diéu
khién phién toa ctia Hoi dong xét xir tai phién toa 13 tudn tht dung phap luat t6
tung dan sy. Viéc chap hanh phép luat cia nhitng ngudi tham gia t tung tir lic
thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung phép luat,
riéng cac duong su ving mit ma khong co 1y do 1a khéng chip hanh theo quy

dinh phéap luat.

Ve ndi1 dung vu an: Bé nghi Hoi1 dong xét xir chap nhéan yéu cau khoi kién

ctia nguyén don. Bi don phai chiu toan bo chi phi t tung, an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Theo don khoi kién va cac chimg ctr trong hd so vu an cho thiy gitta
nguyén don va bi don c6 tranh chip vé hop dong tin dung va hop dong thé chap
quyén st dung dat. Xét thay, tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan thanh phé Vi Thanh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luét to tung dan su.

[2] Dai dién hop phap cta nguyén don 6ng Truong Son E va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Vin S c¢6 don dé nghi giai quyét vang
mit. Bi don ba Lam Thi H vang mit 1an thir hai ma khong c6 1y do mic du da
duoc tong dat hop 16. Cin ctr vao khoan 3 Biéu 228 B luat t6 tung dan su Toa

an van tién hanh xét xr vu an.

[3] Viéc xé4c lap hop ddng giira cac dwong su: Vao ngay 19/7/2022 ba
Lam Thi H c6 giao két hop ddng tin dung s6: HDTD800202201401 va hop dong
tin dung s6: HDTD800202201402, cung ky ngay 19/7/2022 v&i Ngan hang
Thuong mai C6 phan B véi s tién vay 13 700.000.000 dong. Trong hop déng cé
day du chit ky ctia bén cho vay va bén vay 1a ba Lam Thi H. Ba Lam Thi H vang
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an va cling khong cung cap ching ct, ¥
kién phan bac dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Vi vay c6 du co so xac
dinh ba Lam Thi H c6 vay caa nguyén don s6 tién gdc 1a 700.000.000 dong.

[4] Qua trinh thyc hién hop dong va trach nhiém tra no vay

Xét thay, tir lac vay cho dén nay bi don d3 tra cho nguyén don duoc ng
gbc 31.462.675 ddng, tir d6 vé sau bj don khong thanh toan nita. Xét thay bi don
khong thé hién ¥ kién phan bac d6i v6i nguyén don vé viée vay tién ciing nhu
viéc vi pham nghia vu tra ng nén nguyén don da chuyén toan bo sb tién chua
thanh toan sang no qua han tir ngy 22/6/2023 1a ding quy dinh ctia hop dong da
ky két. Tinh dén ngay 24/7/2024 bi don con no nguyén don tong so tién la
762.936.473 dong. Von gbe: 668.537.325 ddng, 14i trong han: 31.232.877 dong,
131 qua han: 61.682.405 dong, 14i cham tra 1i: 1.483.866 dong.

[5] Viéc bao dam tién vay

[5.1] Bé dam bao cho khoan vay ba Lam Thi H di ky két véi nguyén don
Hop ddng thé chap quyén str dung dat s6: HDTC800202200378 ngay 19/7/2022.
Theo d6 tai san thé chép 1a thira dat sb 152, to ban d6 sb 01, dién tich: 133m?2 va
tai san gan lién voi dat tai khu vuc 5, phuong V, thanh phd V, tinh Hau Giang,
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s6 vao s cdp GCN: 00440, cap ngay 05/11/2001 cho ho 6ng Lam Vin T, chinh
Iy trang 4 dé thira ké cho ba Lam Thi H ngay 21/4/2022, dang ky thé chap ngay
20/7/2022.

[5.3] Xét thiy, hop ddng thé chap c6 hinh thirc va ndi dung dung quy dinh
ctia phap luat va da duoc ding ky thé chip tai san vao ngay 20/7/2022 tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd V, tinh Hau Giang. Cho nén Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s6: HDTC800202200378 ngay 19/7/2022 ¢
hiéu lyc phap luat. Vi vdy, yéu cau ciia nguyén don 1a dugc phat mai toan bo tai
san thé chép bdo dam thuc hién nghia vu trd ng néu ba Lam Thi H khong trd ng
hodc tra khong day du 13 c6 co s chip nhan.

[6] Tir nhitng phén tich trén Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cuia nguyén don va viéc dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 13 ¢6 can ci nén Hoi
d6ng xét xir chdp nhan. Budc bi don ba Lam Thi H phai c6 trach nhiém tra cho
nguyén don tong s tién 1a 762.936.473 dong.

[7] Chi phi t6 tung: Chi phi t6 tung 1a 3.200.000 dong, bi don phai chiu
toan bo.

[8] An phi dan sy so tham: Bi don ba Lam Thi H phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39, Piéu 147, 157, 158, 165, 166 va 228 cla
BO luét to tung dan sy;

Can ctr vao Piéu 91 va 98 Luat cac to chirc tin dung 2010, stra d6i bd
sung 2017;

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai 2013;
Can ctr Diéu 318 va 502 Bo luat Dan sy 2015;

Can cir Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
C6 phan B.

2. Bugc bi don ba Lam Thi H phai c6 trach nhiém tra cho nguyén don

Ngéan hang Thuong mai C6 phan B sé tién con no theo hop dong tin dung so:
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HDTD800202201401 va hop ddng tin dung s6: HDTD800202201402, cung ky
ngay 19/7/2022 véi tong sd tién 1a 762.936.473 dong. Vén gbc: 668.537.325
déng, 1ai trong han: 31.232.877 déng, 1ai qué han: 61.682.405 déng, 1ai cham tra
1ai: 1.483.866 dong.

3. K& tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so tham 1a ngay 25/7/2024 bi don
ba Lam Thi H con phai tiép tuc chiju khoan tién 13i qué han cua sb tién no géc
chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho

pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hgp bi don ba Lam Thi H khong thuc hién nghia vu trd no hoac
tra khong diy di khoan n¢g d3a vay theo hop dong tin dung so:
HDPTD800202201401 va hop dong tin dung s6: HDTD800202201402, cung ky
ngay 19/7/2022 thi nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan B c6 quyén
yéu cau co quan cd thim quyén tién hanh xir 1y tai san thé chip 1a quyén sir
dung thira dat s6 152, to ban dd sd 01, dién tich: 133m? va tai san gan lién voi
dat tai khu vuc 5, phudng V, thanh phd V, tinh Hau Giang, s6 vao s6 cip GCN:
00440, cap ngay 05/11/2001 cho ho 6ng Lam Vian T, chinh Iy trang 4 dé thira ké
cho ba Lam Thi H vao ngay 21/4/2022, theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat sb: HDTC800202200378 ngay 19/7/2022, ding ky thé chip ngay
20/7/2022 d¢ thu héi no.

Budc 6ng Lam Van S va ba Lam Thi H phai giao thira dat va tai san gan
lién vé6i thira dat néu trén cho co quan cé thim quyén xir 1y tai san thé chap dé
thu héi no cho cho Ngan hang Thuwong mai C6 phan B trong trudong hop ba Lam
Thi H khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra khong dﬁy da khoan no da vay
theo hop dong tin dung s6: HDTD800202201401 va hop dong tin dung sb:
HDBTD800202201402, cung ky ngay 19/7/2022

4. Chi phi tb tung: Budc bi don ba Lam Thi H phai c6 nghia vu nop la
3.200.000 dong (ba triéu hai trim nghin ddng) dé hoan tra lai cho nguyén don

Ngan hang Thuong mai C6 phan B d3 ndp tam tng trude do.



5. An phi dan sy so tham: Budc bj don ba Lam Thi H phai c6 nghia vu
nop 1a 34.517.459 dong (Ba muoi bon triéu ndm trim mudi bay nghin bén tram

nam muoi chin dong).

Ngan hang Thuong mai C6 phan B duoc nhén lai sb tién tam tng an phi
d3 nop 1a 15.485.000 ddng (Mudi lam triéu bon trim tdm muoi 1dm nghin dong),
theo bién lai thu s6 000767 ngay 18/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

6. Puong sy ¢4 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1€.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP V] Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP Vi Thanh; :
- Céc duong su;
- Luu ho so.
Huynh Thi Trinh



