~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 142/2019/DS-ST
Ngéy,04 —11-2019
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Bang Qudc Trang
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Chau Trung Truc
Ba Pham Thi Ha
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai la Tham tra vién Toa &n nhan
dan huyén bam Doi, tinh Ca Mau.
- Dgi di¢gn Vign kiem sdt nhan dén huyén Dam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.
Ngay 04 thang 11 nam 2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi
Xét xtr so' thAm cdng khai vu an thy 1y s6: 185/2019/TLST-DS ngay 15 thang 6
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra
x€t xur s0: 375/2019/QDXXST-DS ngay 08 thang 10 ndm 2018 va Quyet dinh
hoan phién toa so: 249/2018/QDST-DS ngay 30 thang 10 nam 2018, giira Cac
duong su:
- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan SGTT
Tru sé: S6 A, NKKN, phuong B, Quan C, Thanh phé HCM.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ptrc Thach D — Tong giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Diép Lam Ky P — Giam dbc chi nhanh
Ca Mau.
Nguoi duge uy quyén lai: Ba Nguyén Thi Bich T. Chuyén vién quan ly ng
- Phong Kiém soat rui ro Ngan hang thuong mai ¢ phan SGTT - chi nhanh tinh
Ca Mau. (Theo giay ty quyén s6 454/GUQ ngay 25/4/2019)
- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1972
Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1971
Cung cu tra tai: Ap CL, X& TP, huyén PD, tinh Ca Mau,
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Chau Hoang N
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2. Chi Nguyén Thi Y, sinh nim 1989

3. Anh Nguyén Nhyt L, sinh nim 1997

4. Chj Nguyén Thi H, sinh nidm 1990

5. Chi Nguyén Cam L, sinh nam 1974

Cung cu tru tai: Ap CL, x4 TP, huyén BD, tinh Ca Mau.
Tai phién toa, ba T c6 mat; cac duwong su con lai Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢b phan SGTT (sau day

goi tdt la Ngan hang), loi trinh bay trong qud trinh giai quyét va tai phién toa
ciia ba Nguyén Thi Bich T thé hién:

Ngay 29/01/2018, 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T c6 ky hop
ddng tin dung sb LD1802200021 v6i ngan hang vay vén sb tién
100.000.000d, muc dich b sung von kinh doanh d6 nhua céac loai va thuan
hoa tom giéng, thoi han vay 60 thang. Lii suat 03 thang dau 1a 12%/nam, 13i
suat nay chi ap dung cho lan giai ngan dau tién, cic lan giai ngan sau (néu
c6), 14i suat do ngan hang xac dinh tai thoi diém giai ngan.

Ngay 31/01/2018, dng B va ba T da ky gidy nhan ng s6 01 véi sb tién
100.000.000 dong, 13i suat 03 thang dau 1a 12%/nam, ké tir thang tha 4, 13i
sudt cua toan bd du n¢ vay s€ do ngan hang diéu chinh theo dinh ky 3
thang/lan, 14i suat diéu chinh dugc ap dung theo muc 14i suat tién giri tiét
kiém Viét Nam dong 13 thang lanh 14i sau ciia ngan hang + bién do
4,5%/mnam.

Khi vay, 6ng B va ba T di thé chap phan dat va tai san gan lién voi dat
tai thira 290, to ban do 15 theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AC
093463, dién tich dat 150m* doba T ding tén quyén sir dung dé dam bao cho

khoan no vay theo hop dong thé chap bat dong san sb 11434760.1.1 ngay
29/01/2019.

Tai don khoi kién, Ngan hang yéu cau o6ng B, ba T tra sd tién
86.103.687d. Tai phién toa, dai dién Ngan hang yéu cau ong B, ba T tra sd
tién 81.973.172d (von: 73.163.000 dong va 1di 7.689.850 trong han, 1.120.322
qua han) do sau khi khot kién ba T c6 dong thém hai ky. Truong hop ong B,
ba T khong thuc hién nghia vu tra no yéu cau Toa an xir 1y tai san thé chp.

* Loi trinh bay ciia ba Nguyén Thi T tai bién ban hoa gidi ngay 21/6/2019
thé hién:
Ba thira nhan ba va 6ng B c6 vay ciia Ngan hang sd tién 100.000.000d
theo nhu 161 trinh bay cua dai dién Ngan hang va con thiéu lai s6 tién 86.103.687
ddng, khi vay co thé chép toan bo dat va tai san gin lién vé6i dat tai thira 290,
to ban do 15 theo gidy ching nhéan quyén st dung dat AC 093463, dién tich
dat 150m do ba T dung tén quyén st dung dé dam bao khoan vay. Ba dong y
tra tién cho Ngan hang nhung do hién nay hoan canh khé khan nén xin tra dan
theo nhu thoa thuan trong hop dong.
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Ong Nguyén Thanh B, anh Chau Hoang N, chi Nguyén Thi Y, anh
Nguyén Nhut L, chi Nguyén Thi H va chi Nguyén Cam L di duoc Toa an triéu
tap hop 1€ nhung van mit khong c6 1y do va khong c6 ¥ kién giai trinh lién quan
dén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng xeét xu: Chép nhan
yéu cau khoi kién Ngan hang, budc éng B, ba T tra cho Ngan hang tién vén, 14i
dén ngay 04/11/2019 14 81.973.172 ddng va lai phat sinh ké tir ngay 05/11/2019
cho dén khi thanh toan xong theo hop dong tin dung. Truong hop ong B, ba T
khong thuc hién thi Ngan hang c6 quyén xt 1y tai san theo hop dong thé chap tai
san.

- An phi dan su so tham: Ong B va ba T phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong B, ba T, anh N, chi Y, anh L, chi H va chi L da dugc Toa an
triéu tp tham gia phién toa hop 1é lan tht hai nhung vang mit khong c6 1y do
nén Hoi dong xét xur cin cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan su tién hanh xét xir vang mit dbi voi cac duong su nay 1a phu
hop.

[2] Tai bién ban hoa giai ngay 21/6/2019 ba T thtra nhan c6 vay ctia Ngan
hang s6 tién 100.000.000d va con thiéu lai sb tién 86.103.687d, khi vay ¢ thé
chap toan bo dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 290, to ban do 15 theo
gidy chumg nhén quyén sir ‘dung dat AC 093463, dién tich dat 150m® do ba T
dtng tén quyén st dung dé dam bao khoan vay. Pay 1a tinh tiét, su kién khong
phai chung minh do dugc cidc duong su thura nhan theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 92 cua B luat t6 tung dén su.

Tai don khoi kién, Ngan hang yéu cdu 6ng B, ba T tra sd tién
86.103.687d. Tai phién toa, dai dién Ngan hang yéu cau 6ng B, ba T tra sd
tién 81.973.172d. Xét thiy, viéc nguyén don thay ddi yéu cau khai kién 1a
hoan toan tu nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén dugc chap
nhén. Do d6 ¢6 du co so xac dinh, 6ng B, ba T con no Ngan hang tong sb tién
von va 13i 1a 81.973.172d (vén: 73.163.000d, 14i trong han 7.689.850d, 1i qua
han 1.120.3224).

[3] Ba T yéu ciu tra dan hang thang nhu thoa thuan trong hop dong do hién
nay hoan canh gia dinh kho khin nhung khong dugc phia Ngan hang chap nhan
va chinh 6ng B, ba T d3 vi pham nghia vu theo hop dong 1a khong thyc hién tra
von, 13i theo ndi dung da ky két.

Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau ong B, ba T tra s tién von va 13
phat sinh dén ngay 04/11/2019 tong s6 1a 81.973.172 ddng va tiép tuc tinh 14
suat phat sinh theo hop dong ddi véi sd tién vén ké tir ngay 05/11/2019 cho dén
khi tra xong khoan ng 13 ¢6 cin ctr nén khong chap nhan yéu cau cua ba T xin



tra von va 1ai hang thang theo hop dong 13 phu hop va dang quy dinh cta phap
luat.

[4] Xét yéu cau xt Iy tai san thé chap dé thu hdi no cua Ngan hang, thay
rang:

Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so 11434760.1.1 ngay
29/01/2018 thi tai san thé chap toan bo dat va tai san gin lién véi dat tai thia
290, to ban do 15 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat AC 093463, dién
tich dat 150m® do ba T dung tén quyén st dung.

Tai bién ban xem xét tai chd ngay ngay 11/7/2019 thé hién: Tai san trén
dat gdm c6 mot can nha cua ba T va 6ng B xdy dung nam 2000 ngang 4,48m,
dai 22,2m; mot can nha ngang 05m, dai 8,7m cua chi Nguyen Thi Y va anh
Chau Hoang N xay dung nam 2016. Ngoai ra trén phan dét con c6 mot sd cay dn
trai nho nhu Mit, ming cau, 6i, du du.

Xét thdy: Yéu cau phat mai dat va tai san gin lién véi dat tai thira 290,
to ban 66 15 theo gidy chung nhén quyén stir dung dat AC 093463, dién tich
dat 150m° do ba T dung tén quyén st dung 13 phu hop quy dinh tai Piéu 299,
Piéu 325 Bo luat dan sy va khoan 3.6 Diéu 3 cta Hop dong thé chat sd
11434760.1.1 ngay 29/01/2018.

Theo khoan 3.6 Piéu 3 ctia Hop dong thé chat thé hién “Khi xir 1y tai san
dam bao, khong phu thudc vao hién trang tai san va/hodc dién tich dat, dién tich
xdy dung co bat ky thay doi gi so v6i mé ta trong hop dong nay vi bat ky 1y do
gi (bao gdm nhung khong gidi han trudng hop tai san trén dat: Khong duoc xay
dung dang quy dinh, xay dung sai quy dinh, khéng duoc thé hién trén gidy to
phap 1y cta tai san bao dam) thi bén nhan thé chip...co quyén xtr Iy toan bo tai
san bao dam de¢ thu hdi ng.”

Do do, truong hop 6ng B va ba T khdng thanh toan hét no hoic khong
thanh toan day du thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no 13 ¢6 can ci nén duge chap nhan.

[6] V& an phi dan sy so tham: Ong B va ba T phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khoi kién cua Ngan
hang duoc chap nhan nén 6ng B va ba T phai chiu theo khoan 1 Piéu 157 cia
B6 luat T tung dan sy.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; Pidu 299, Piéu 318, Diéu 325;
Diéu 463 va Diéu 466 cta Bo luat Dan su; Diéu 91 va Piéu 95 cua Luét cac To
chuc tin dung; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thwong mai c¢6 phan
SGTT.

- Buoc 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan SGTT tdng sb tién vdn va 1ai tinh dén ngay 04/11/2019 14
81.973.172 dong (von: 73.163.000 ddng va 13i 7.689.850 trong han, 1.120.322
qua han).

Ngoai khoan tién no gbc, 13i vay trong han, 13i vay qua han ma khéch
hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay
04/11/2019, thi ké tir sau ngay X€ét XU SO tham khach hang vay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i quéa han cta s tién no goc chua thanh toan, theo murc 14i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suét
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat

cua Ngan hang cho vay.

- Trong truong hop 0ng B, ba T khong thyc hién nghia vu hodc thuc hién
nghia vu trd ng khong day du thi Ngan hang thuong mai cd phan SGTT c6
quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4 an dan sy huyén Pam Doi xtr 1y tai san thé chap
la quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira 290, to ban d6 15 theo
gidy ching nhan quyén st dung dat AC 093463, dién tich dat 150m?* do ba
Nguyén Thi T dtng tén quyén st dung.

2. An phi dan sy so tham:

, - Ong Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi T phai chiu an phi 4.098.658d
(bon tri¢u khong tram tdm muoi chin nghin sdu trdm ndm muoi tdm dong).

- Ngan hang thuong mai c6 phan SGTT khong phai chiu. Hoan tra lai
cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan SGTT — Chi nhanh Ca Mau s tién da nop
tam tng 1a 2.107.000d (hai triéu mdt traim 1& bay nghin dong) theo Bién lai thu
tién tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0009405 ngay 15/6/2019 ciia Chi cuc thi
hanh 4an dan sy huyén Pam Doi.

3. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ngan hang thwong mai ¢ phan
SGTT khong phai chiu. Ngan hang d3 ndp tam ung s tién 1.000.000 dong,
duoc hoan lai.

Ong Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi T phai chiu 1.000.000 ddng.
Budc ong B, ba T phai c6 nghia vu ndp sb tién 1.000.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Pam Doi dé hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan
SGTT - Chi nhanh Ca Mau.



Ké tir ngdy Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh an dbi véi khoan tién chi
phi xem xét, thim dinh tai chd. Néu 6ng B, ba T cham thi hanh dbi véi cac
khoan tién néu trén, thi hang thang dng B, ba T con phai chiu thém khoan l3i
suat cham thi hanh theo muc 13i sut chim thuc hién nghia vu dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su tuong Ung s6 tién va thoi gian cham thi

hanh.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Puong sy ¢6 mit co quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi tho1 han khang cao tinh tu
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€m yet./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;
- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;
- Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pam Doi;
- Puong sy; (Paky)

- Luu ho so.

Ping Quoc Trang



