TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO PONG HA Poc lap -Tw do - Hanh phc

TINH QUANG TRI
Ban &n sb: 33/2022/DS-ST
Ngay: 22-9-2022
Vv tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PONG HA, TINH QUANG TRI

Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

- Tham phéan - Chui toa phién tod: Ba Ho Thi Xuan Huong.

- C4c Hgi thdm nhan dan: Ong Tran Dinh Khuong va 6ng Nguyén Thanh Tung;

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Dién - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
Dong Ha.

- Pgi dién Vién kiém séat nhan dan thanh phé Péng Ha tham gia phién toa: Ba Lé
Thay Linh - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Pong Ha, tinh
Quang Tri, Xét xir so tham céng khai vu &n dan su thy Iy s6 52/2022/TLST-DS ngay 07
thang 6 nam 2022 vé “Tranh chdp hgp dong ddit coc” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét
Xt s6 34/2022/QDST-DS ngay 19 thang 8 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa sé
30/2022/QBST- DS ngay 06 thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ba Lé Thi My T; PKHKTT va trg tai: Khu phé B, Phuong N,
thanh phd B, tinh Quang Tri, c6 mit.

2. Bi don:

2.1.Ba Lé Thi Bich Ph, sinh nim 1986, vang mat;

2.2.Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1967, vang mit;

Cung trd tai: Khu phd B, phuong L, thanh phd B, tinh Quang Tri.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/5/2022, don khdi kién bé sung ngay 04/8/2022, trong
qué trinh gidi quyét vu an Va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 28/7/2021, ba Lé Thi Bich Ph va ba Lé Thi My T c6 quan hé giao dich thoa
thuan mua béan dat va dit coc nham giao két hop dong chuyén nhwong dat va tai san trén
dat tai thira dat s6 435; to ban dod s6 09, dién tich 134m?, Gidy CNQSD dit sb CT
911937 cap ngay 02/6/2020 mang tén ba Lé Thi Bich Ph; dia chi thira dat tai: Khu phé
P, phuong L, thanh phd D, tinh Quang Tri voi gia 570.000.000 ddng. Ba T dit coc
50.000.000 dong va hen dén ngay 28/9/2021 ba T giao toan b sé tién con lai cho ba Ph
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1a 520.000.000 dong va hai bén tién hanh ky hop dong chuyen nhuong tai phong cong
chang. Pén ngay 08/9/2021, ba L& Thi Bich Ph yéu cau ba T chuyén thém 30.000.000
ddng, ba T dong y chuyén tién.

Péng thoi, ngay 02/8/2021, ba Lé Thi My T ky két giao dich thoa thuan mua bén
dat va dat coc voi ba Nguyén Thi Th (me ba Ph) nham giao két hop dong chuyén
nhuong dat va tai san trén dat tai thira dat s6 435; to ban d6 sb 09, dién tich 134m? véi
gia 570.000.000 d6ng. Theo d6, ba T dit coc thém cho ba Th 10.000.000 ddng va hen
dén ngay 28/9/2021 Bén B (ba T) giao toan b sé tién con lai cho bén A (ba Th) va hai
bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai phong céng chang.

Tuy nhién, d&én ngay 28/9/2021 ba T lién hé ba Ph nhiéu lan nhung khong lién hé
dugc, ba T lién hé cho ba Th thi ba Th hen cho ba Ph vé s& giai quyét ky hop dong
chuyén nhuong dat véi ba T.

Ngay 18/10/2021 ba Ph di chuyén nhuong thira dat s6 435; to ban dd sé 09, dién
tich 134m°, Gidy CNQSD dét s CT 911937 cap ngay 02/6/2020 mang tén ba L& Thi
Bich Ph cho nguoi khac.

Tai don khoi kién ba T yéu cau ba Ph phai tra cho ba T 90.000.000 dong tién dat
coc va boi thuong 90.000.000 d¢ong do vi pham hop dong dat coc.

Ngay 04/8/2022 ba T thay doi don khai kién: Yéu cau ba Ph tra lai 50.000.000
ddng tién dic coc, bdi thuong do vi pham hgp déng dit coc 50.000.000 dong va tra lai
30.000.000 dong tién tra trugc. Tong ba Ph phai tra 1a 130.000.000 dong; Yéu cau ba Th
tra lai s tién 10.000.000 dong.

Tai phién toa, ba T xin rat mét phan yéu cau khai kién ddi véi s tién boi thuong
do vi pham hop dong dit coc 50.000.000 dong.

Trong Van ban ngay 06/7/2022 bi don ba Lé Thi Bich Ph trinh bay:

Ngay 28/7/2021 ba Lé Thi Bich Ph va ba Lé Thi My T cé quan hé giao dich dat
coc nham giao két hop ddng chuyén nhuong dat va tai san trén dat tai thira dat s6 435; to
ban d6 sb6 09, dién tich 134m?, Gidy CNQSD dat s CT 911937 cip ngay 02/6/2020
mang tén ba Lé Thi Bich Ph; dia chi thira dat tai: Khu phd B, phuong L, thanh phé D,
tinh Quang Tri vai gia 570.000.000 dong. Hai bén thoa thuan ba T dit coc 50.000.000
ddng va hen dén ngay 28/9/2021 ba T giao toan bd sd tién con lai cho ba Ph Ia
520.000.000 dong va hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong
ching. Ba Ph di nhan caa ba T 50.000.000 dong tién coc. Hai bén khdng c6 giao uéc
phat sinh thém tién dat coc. Trong thoi gian chd doi cong ching, ba Ph ¢6 tng thém tién
va ba T dong y va da chuyén cho ba Ph 30.000.000 dong nham xuc tién nhanh hop dong
chuyén nhuong dat truéc thoi han. Pén han 28/9/2021 ba T khoéng c6 mat tai phong
cdng ching dé hoan tat thu tuc cdng ching ma khéng cd ly do chinh dang, khdng cé yéu
cau phong codng chiing hoic Van phong thira phat lai 1ap vi bang xac nhan ba Ph khong
cd mat. Nhu vay, ba T khdng tén trong va don phuong khong thuc hién thoa thuan trong
hop dong dé thanh toan sé tién con thiéu cho ba Ph 520.000.000 dong va ky hop dong.



Do d6, 16i hoan toan thugc vé ba T. Ba Ph c6 quyén chuyén nhuong dat cho ngudi khac.
Viéc ba T khai kién ba Ph la khdng c6 co so.

Déi véi s tién ba Nguyén Thi Th nhan cua ba T 10.000.000 dong dit coc khong
c6 sy dong y cua ba Ph 1a giao dich dan sy khac khéng lién quan ba Ph.

Trong Vén ban trinh bay ngay 28/7/2022, qué trinh tham gia té tung nguwoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj Th trinh bay:

Ba Th biét viéc ba Ph nhan cua ba T s tién dit coc 50.000.000 dong va ba Ph ¢
muon thém 30.000.000 ddng. Ba Th ciing ¢ nhan cta ba T 10.000.000 ddng nham muc
dich chuyén nhuong thira dat caa ba Ph. Hién nay ba Th va ba Ph dang gip khé khan nén
Xin tra dan sé tién 90.000.000 ddng, xin khéng phai tra khoan tién bdi thuong cho ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Péng Ha phat biéu: Qua trinh thy
ly va giai quyét vu &n, Tham phan da thuc hién dam bao vé trinh ty tha tuc té tung theo
quy dinh; tai phién Toa Hoi dong xét xir, Thu ky thuc hién dung trinh tu; ngudi tham gia
t6 tung nguyén don chap hanh dang cac quy dinh cua phép luat.

Bi don ba Lé Thi Bich Ph va ba Nguyén Thi Th khdng chap hanh dang cac quy
dinh cua phép luat, da duoc tong dat hop 18 céc vin ban t tung nhung khéng dén Toa an
tham gia phién tda nén cin c Piém b Khoan 2 DBiéu 227 B6 luat to tung dan su dé xét
Xt Vang mat ba Ph va ba Th.

Vé xac dinh tu cach tham gia té tung: Trong qué trinh thu 1y vu &n, Toa an xac
dinh ba Nguyén Thi Th, theo don khoi kién da xéac dinh 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan. Tuy nhién, trong qué trinh t6 tung, ba T da thay doi, b6 sung don khoi kién
y&u cau ba Th tra khoan tién doc 1ap nén can xac dinh lai tu cach tham gia té tung cua ba
Th la bi don.

Ddi vai viéc giai quyét vu an: Cin cir Diéu 328 Bo luat dan su; Chap nhan yéu
cau khaoi kién caa nguyén don budc ba Lé Thi Bich Ph c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi My
T s6 tién 80.000.000 ddng. Trong do6: 50.000.000 ddng tién dit coc theo hop ddng ngay
28/7/2021 va 30.000.000 dong tién ba T cho ba Ph ung trudc.

Budc ba Nguyén Thi Th phai tra cho ba L& Thi My T sé tién 10.000.000 ddng da
nhan ngay 02/8/2021.

Can ct biéu 244 Bo luat t6 tung dan sy dinh chi di voi yéu cau bugc ba Lé Thi
Bich Ph tra 50.000.000 dong tién bdi thuong do vi pham hop ddng dit coc.

Ba L& Thi Bich Ph, ba Nguyén Thi Th phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve thi tuc t6 tung:

-Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén: Toa an thu Iy giai quyét va xac dinh quan h¢
“Tranh Chap hop dong dat coc” 1a ding thu tuc t6 tung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26
Bo luat t6 tung dan sy, thuoc tham quyén Toa an nhan dan thanh phd Bong Ha, tinh Quang
Tri theo Piém a Khoan 1 Diéu 35; Biém a Khoan 1 Diéu 39 B luat tb tung dan su.
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- Vé tu cach tham gia t tung: Ba T 1a Nguyén don, ba Ph bi don. Péi voi ba
Nguyén Thi Th, theo don khai kién dd xac dinh 12 ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién
quan. Tuy nhién, trong qua trinh t5 tung, ba T da thay d6i, b6 sung don khoi kién yéu
cau ba Th tra khoan tién doc 1ap nén can xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung caa ba Th
la bi don.

- V& viéc xét xur vang mat bi don: Tai phién toa, bi don da duogc triéu tap hop 18
phién toa 1an 02 nhung van vang mat, can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat td
tung dan su dé xét xu vang mat bi don.

[2] Vé ndi dung: Can clr vao cac tai lidu, ching ci ¢ trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién tod, Hoi ddng xét xur thay:

1. Pbi véi khoan tién dit coc: Nguyén don va bi don déu thira nhan: Ngay
28/7/2021 ba Lé Thi Bich Ph va ba L& Thi My T ¢6 quan hé giao dich dit coc nhiam giao
ky két hop dong chuyén nhuong dat va tai san trén dat tai thira dat s6 435; to ban do sé
09, dién tich 134m? Gidy CNQSD dit s6 CT 911937 cip ngay 02/6/2020 mang tén ba
Lé Thi Bich Ph; dia chi thira dt tai: Khu phd B, phuong L, thanh phd B, tinh Quang Tri
véi gid 570.000.000 dong. Ba T dat coc 50.000.000 déng va hen dén ngay 28/9/2021 ba
T giao toan bo sé tién con lai cho ba Ph 12 520.000.000 dong va hai bén tién hanh ky
hop d6ng chuyén nhuong tai phong cong chieng. Sau d6 ba Lé Thi Bich Ph yéu cau ba T
chuyén cho ba Ph tam ¢ng thém 30.000.000 dong, ba T dong y va da chuyén tién. Hop
dong dat coc ngay 28/7/2021 giita ba Lé Thi My T va ba Lé Thij Bich Ph dé dam bao cho
viéc chuyén nhuong dat, giao dich dit coc da dugc hai bén thira nhan, cac bén tham gia
ky hop ddng hoan toan tu nguyén, dam bao vé chu thé va da thuc hién, cu thé: Ba Lé Thi
My T da chuyén du sé tién dat coc theo théa thuan 50.000.000 dong, trong qué trinh
thuc hién hai bén c6 théa thuan cho ung thém nén ngay 08/9/2021 ba T da chuyén cho
ba Lé Thi Bich Ph 30.000.000 déng vao tai khoan s 54010000572958. Ba Ph da thura
nhan viéc ba T chuyén du sb tién 80.000.000 dong.

Tuy nhién, dén ngay hen 28/9/2021, hai bén khong ky két dugc hop dong chuyén
nhuong dat va tai san trén dat theo thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 28/7/2021. Ba
T cho rang: Ba T lién hé vai ba Ph nhiéu 1an nhung khéng lién hé dugc. Con ba Ph cho
rang: Bén han 28/9/2021, ba T khéng c6 mit tai phong cong ching dé hoan tat thu tuc
cong chirng ma khong c6 1y do chinh dang, khéng cd yéu cau phong cong ching hoic
van phong thira phat lai 1ap vi bang xac nhan ba Ph khdng c6 mat. Ca hai duong sy déu
khong dua ra duoc tai liéu chiing ca dé ching minh cho trinh bay caa minh 1a ¢6 can cu,
ciing nhu ba T khéng ching minh dwgc da lién hé cho ba Ph bang phuong thic nhu thé
nao, ndi dung gi; ba Ph khdng chiing minh duoc ban than da dén phong cong chang
nhung ba T khéng ton trong va don phuong khéng thuc hién thoa thuan trong hop déng.

Xem xét Biéu 3 cua hop dong dat coc hai bén thoa thuan: Hen ngay 28/9/2021
bén B (tizc ba T) giao toan bé sé tién con lai cho bén A (tic ba Ph) la 520.000.000 dong
va hai bén tién hanh ky hgp dong chuyén nhwong tai phong cong ching. Theo Hop dong
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dat coc 1ap ngay 28/7/2021 céc chua xac 1ap duoc thai gian cu thé (vao Iic mdy gio) va
dia diém dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dau (Lwa chon phong
cdng ching) dan dén khong dap tmg mot trong cac diéu kién dé thuc hién hop dong.

Hoi dong xét xir thiy rang, Hop dong dit coc nham giao két hop ddéng chuyén
nhuong dat va tai san trén dat 1ap ngay 28/7/2021 d¢am bao vé mit cha thé, khéng vi
pham diéu cam, nhung ngay tir khi giao két hop dong ba Ph va ba T khéng thoa thuan
(x4c dinh) diéu kién dé thuc hién hop dong va khong cé bién phap khac phuc nén dan
dén hop ddng trén khéng thé thuc hién duoc. Nhu vay, viéc khdng thuc hién ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 12 16i hdn hop cua ca hai bén ngay tir khi tham
gia ky két hop dong. Ba T da chuyén cho ba Ph 02 lan véi s6 tién 80.000.000 dong. Hop
d6ng trén khdng thuc hién duoc nén can budc ba Lé Thi Bich Ph hoan tra lai cho ba Lé
Thi My T s tién 80.000.000 dong. Trong dé: 50.000.000 dong tién dit coc va
30.000.000 dong tién ba T cho umg trude.

Tai phién toa, ba Lé Thi My T rat yéu cau khoi kién sb tién boi thuong do vi
pham hop ddng dit coc 50.000.000 ddng. Hoi ddng xét xtr thay ring, viéc rat mot phan
y&u cau khai kién cua nguyén don 1a hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xtr can cir
Diéu 244 Bo luat t tung dan sy chap nhan.

2. Xem xét hop dong dat coc nham myc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san trén dat tai thira dat s6 435; to ban do s6 09, dién tich 134m? voi gia
570.000.000 ddng ngay 02/8/2021, giira: Bén A ba Nguyan Thi Th (me ba Ph) véi bén B
ba L& Thi My T thay rang: Két qua xac minh, thira dat s6 435; to ban do s6 09, dién tich
134m?, Gidy CNQSD dat s6 CT 911937 cip ngay 02/6/2020 mang tén ba L& Thi Bich
Ph. Ba Nguyén Thi Th khong phai la cha sir dung dét hodc ca nhan, dugc chi st dung
dat ty quyén dé xac lap, thuc hién giao dich dan su ma tién hanh ky két hop dong dat
coc nham muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vi pham vé chu thé theo quy
dinh tai Biéu 117 B luat dan sy va khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai nén hop dong dat
coc trén bi vo hiéu. Ba Nguyén Thi Th da nhan cta ba T 10.000.000 ddng nén can budc
ba Th tra lai s6 tién trén cho ba T theo nguyén tic cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban
dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan quy dinh tai Diéu 131 va Piéu 408 Bo luat
dan su.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén cac bi
don phai chiu an phi dan su so tham twong duong voi nghia vu cia minh theo quy dinh
cua phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ct vao Khoan 3 Diéu 26; Biém a Khoan 1 Diéu 35; DPiém a Khoan 1 Piéu
39 va biém b Khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan su; Piéu 117; Diéu 131 va Diéu
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328 Bo luat dan su, xt: Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Lé Thi My T: Buoc ba Lé
Thi Bich Ph ¢6 nghia vu tra cho ba L& Thi My T sé tién 80.000.000 dong (Ta&m muoi
triéu dong). Trong do: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) theo hop dong dat coc
ngay 28/7/2021 va 30.000.000 dbng (Ba muoi tridu dong) ba T da chuyén vao tai khoan
s6 54010000572958 ngay 08/9/2021 cho ba Ph.

Can ctt Biéu 244 Bo luat té tung dan sy: Binh chi mét phan yéu cau khoi kién cua
ba Lé Thi My T vé viéc: Buoc ba Lé Thi Bich Ph c6 nghia vu tra cho ba L& Thi My T s
tién bdi thuong do vi pham hop déng 50.000.000 ddng (Ndm muoi trigu dong).

2. Can cir vao Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Biém a Khoan 1 Biéu
39 va biém b Khoan 2 biéu 227 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 117; Diéu 122; Piéu 131;
Diéu 328 va khoan 1 Piéu 408 B luat dan sw; Khoan 1 Diéu 167 Luat Dat dai, X
Chép nhan yéu cau khaoi kién caa ba Lé Thi My T: Budc ba Nguyén Thi Th ¢ nghia vu
tra cho ba L& Thi My T sé tién 10.000.000 déng (Muoi tridu dong) theo hop dong gitra:
Ba Nguyén Thi Th va ba Lé Thi M§ T ngay 02/8/2021.

2. V& an phi: Can ct vao Khoan 1 Biéu 147 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016 /JUBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé &n phi, 1 phi Toa an, xir:

2.1. Budc ba Lé Thi Bich Ph phai chiu 4.000.000 déng (Bdn tri¢u) dong &n phi
dan sy so tham.

2.2. Buoc ba Nguyén Thi Th phai chiu 500.000 dong (Nam trdm nghin) dong an
phi dan su so tham.,

2.3. Hoan tra cho ba Lé Thi My T sb tién 4.500.000 dong tam tng an phi so
tham da nop theo bién lai thu tién s6 CC/2021/0000308 ngay 03/6/2022 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Pong Ha.

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu e phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cdu
thi hanh én, néu nguwoi phdi thi hanh dn khéng chiu thi hanh khodn tién trén, thi hang
thang con phdi chiu thém khodn tién ldi tirong g voi so tién chdm thi hanh én, tai thoi
diém thanh toan. Ldi sudt phat sinh do chdm tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia
cac bén nhung khong dwoc vieot qud mire 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
ctia B ludt dan su; néu khong co thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 357 va
DPiéu 468 cia Bé ludt dan su.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh n dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh &n, t nguyén thi hanh an theo
quy dinh tai cdac Piéu 6, Diéu 7 va Piéeu 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh
dan duwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang céo:

Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.



Bi don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc tong
dat hop 1€ hoac niém yeét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Tri;
- VKSND TP. bong Ha;
- Chi cuc THADS TP. Bong Ha;
- Duong su;
- Luu hd so vu an.

Ho Thi Xuan Huong



