TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6; 05/2022/KDTM-PT
Ngay : 15/4/2’022 ‘
“V/v tranh chap hop dong tin dung”.

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: 6ng Bui Pire Thanh

Cdc Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh

ba Nguyén Thiiy Hing

- Thw ky phién toa. 0ng L& Xuan Duy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa:
ba Ha Thi Minh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xur
phtc thdm cong khai vy én thy ly so: 11/2021/TLPT-KDTM ngay 05 thang 11
nam 2021 veé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 10A/2021/KDTM-ST, ngay 13 thang 9 ndm
2021 cua Toa an nhan dan thanh phd HL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu phuc thém s6: 13/2022/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2022; quyét dinh hoén phién toa s6 18/2022/QDPT-DS ngay
22/3/2022 va Thong bao chuyén lich xét xtir so6 01/TB-TA ngay 25/3/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Ninh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngin hang Thuwong mai 6 phan Qb

Pia chi: s6 21 C, phuong C, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Pinh Thi L - Chirc vu: phé giam ddc
TTXLN Cong ty MBAMC; dia chi: téng G2, toa nha B4 Kim Lién, phé Pham
Ngoc Thach, phuong Kim Lién, quan Péng Pa, thanh phé Ha Noi.

Nguoi duge Gy quyén lai: ong Pham Van H va 6ng Nguyén Vin O - Chirc
vu: Chuyén vién xur ly ng, Cty TNHH Quan 1y ng KTTS Ngan hang TMCP Qb;
dia chi: tang 3, tda nha MB - s6 6, 16 30A Lé ang Phong, phuong Lac Vién,
quan Ngb Quyén, thanh phé Hai Phong (Theo Gidy uy quyén sd 2290/ UQ —
MBAMC ngay 20/4/2021 cta Pho Gidm doc TTXLN Cty MBAMC). Ong
Nguyén Vin Oanh c6 mit; ong Pham Vin Hau Vang mat.

- Bi don: Doanh nghi¢p thwong mai TT

Pia chi: s6 38 Lé Quy Pon, phudng B, thanh phd HL, tinh Quang Ninh.
Nguoi dai dién theo phap luat: ba Bui Thi T - Chuac vy: Giam ddc. Co mit.
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Vii Thi P; cu tra tai: t6 12, khu 1, phuong Hong Gai, thanh phd HL,
tinh Quang Ninh. C6 mit.

2. Chi Bui Thi T; cu tru tai: t6 5, khu 5, phuong Hong Hai, thanh phd HL,
tinh Quang Ninh. C6 mat.

3. Anh Bui Pinh H; cu tra tai: to 12, khu 1, phuong Hong Gai, thanh phé
HL, tinh Quang Ninh. C6 mat.

4. Uy ban nhan dan thanh ph6 HL

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Luu Hai Y - Chuc vu: Giam doc Van
phong diang ky quyén st dung dat thanh phd HL (Theo gidy uy quyén sb
14683/QD-UBND ngay 08/12/2020 ctia Chu tich UBND TP HL). Ving mit (co
don dé nghj xét xtr ving mat).

Nguoi khang céo: nhimg ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Vil
Thi B, anh Bui Binh H va chi Bui Thi T.

NOI DUNG VU AN

Theo cac tai liéu chiing ctr c6 trong hd so, ndi dung vu an dugc tom tt nhu
sau: ngay 01/12/2011 Doanh nghiép thuong mai TT (sau day goi tat 1a Cong ty
TT) c6 ky hop ddng tin dung theo han muc sb 54.11.604.1053509.TD ngay
01/12/2011 v6i Ngan hang TMCP QB- chi nhanh Quang Ninh (goi tat 1a Ngan
hang), muc dich vay b sung vén lwu dong phuc vu cho viéc san xuét kinh doanh.

Pé dam bao cho khoan vay cta Cong ty TT thi ba Vii Thi B di ky hop
dong thé chap tai san sd 65.11.604.1053509 ngay 01/12/2011, tai san thé chap cu
thé 1a: quyén st dung dién tich dat 28,8m®, thira dat s6 262, to ban d6 sé 09 do
UBND thanh phé HL cép ngay 02/12/2004 cho ba Vii Thi B va tai san gan lién
v6i dat, tai t6 6, khu 3, phuong Hong Hai, thanh phd HL, tinh Quang Ninh. Viéc
thé chdp da duoc cong ching va diang ky thé chap diy du tai co quan co thim
quyén.

Sau d6 do Cong ty TT vi pham nghia vu trd ng nén Ngan hang da khai kién
ra Toa an nhan dan thanh phd HL, tai ban an sd 08/2015/KDTM-ST ngay
11/8/2015 ctia Toa an nhan dan thanh phd HL da xtr “Budc Doanh nghiép thuwong
mai TT phdi trd cho Ngdn hang sé tién la 1.079.677.241d. Ba Vii Thi P ¢6 nghia
vu phdi bdo qudn tai san thé chdp theo hop dong thé chap quyén sir dung ddt va
tai san gan lién véi ddt sé6 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 d@é dam bao
thi hanh an”.

Sau khi ban an cé hiéu luyc phap luat Ngan hang di lam don yéu cau phat
mai tai san thé chdp dé T hdi von cho Ngan hang, thi anh Bui Pinh H 1a con cua
ba B d4 lam don khéi kién vy an hanh chinh yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dét (goi tat 1 bia d6) mang tén ba Vii Thi P voéi Iy do thira dat mang tén
ba B di mang di thé chip tai Ngan hang khong phai 13 tai san riéng ctia ba B ma
day 14 tai san chung ciia vg chong ba P va ong Trong, 6ng Trong chét nim 2003
khong dé lai di chuc va di san cua ong Trong chua dugc chia nén vigc ba D ty y
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mang toan bo tai san trén di thé chip di lam anh hudng nghiém trong dén quyén
loi cac con cua 6ng Trong 1a anh H va chi T. Tai ban an Hanh chinh s
22/2017/HC-ST ngay 07/9/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh da “Huy
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat sé 0921914 do UBND TP HL cdp cho ba Vi
Thi D ngay 02/12/2004. Yéu cau UBND TP HL lam thi tuc cdp lai gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt cho ba Vii Thi D theo ding quy dinh ciia phdp lugt”.

Do gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba D bi huy nén tai Quyét dinh
tai tham sb 22/2018/KDTM-TT ngay 19/11/2018 ctia Tda an cip cao tai Ha Noi
da quyét dinh: “Hity mét phan bdn dn kinh doanh thwong mai so tham so
08/2015/KDTM- ST ngay 11/8/2015 ciia Tda &n nhan dan TP HL vé phan tai sdn
bao dam theo Hop dong thé chap quyén sir dung ddt va tai san gdn lién trén ddt
ciia bén thir ba so 65.11.604.1053509.PB ngay 01/12/2011 ky giita Ngdn hang
TMCP ODbva ba Vii Thi B. Giao hé so vu dn cho Toa dn nhén dén thanh phé HL,
tinh Qudng Ninh xét xit lai theo thii tuc so tham ”.

V61 nd1 dung vu an nhu trén.

Nguyén don c6 quan diém: mic du gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ba Vil Thi B bi hity nhung ba P van ¢ mét nira phan quyén trong khoi tai san
chung d3 thé chap cho Ngan hang. Khi nhan thé chip cua ba B thi Ngan hang
khong thé biét viec UBND TP HL cip bia d6 cho ba P khong dung quy dinh cua
phap luat, Ngan hang 1a bén nhan thé chip ngay tinh nén dé nghi Toa an tuyén bd
hop dong thé chip tai san sb 65.11.604.1053509 ngay 01/12/2011, gitta Ngan
hang TMCP QPva ba Vii Thi B van c6 hiéu luc phap luat.

Dai dién theo phap luat cua bi don ba Bui Thi T c6 quan diém trinh bay: To1
v6i danh nghia 1 giam doc Cong ty TT di ky hop dong tin dung voi Ngan hang
ding nhu Ngan hang da trinh bay ¢ trén. Toi s€ co trach nhiém tra ng cho Ngan
hang theo quyét dinh tai ban an s 08/2015/KDTM-ST ngay 11/8/2015 ctia Toa an
nhan dan thanh phé HL. Con d6i v6i hop dong thé chap tai san gitta ba Vii Thi P
v6i Ngan hang dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 28/01/2021, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vil
Thi D, chi Bui Thi T, anh Bui Dinh H ¢6 yéu cau doc 1ap cung c6 101 khai trinh
bay: nam 2011 ba Vi Thi D c6 mang tai san 1a thira dat s6 262, t& ban do sé 09,
c6 dién tich dat 28,8m” tai t6 6, khu 3, phudong Hong Hai, thanh phd HL, thé chap
tai Ngan hang TMCP QPdé bao dam cho khoan vay ctua Doanh nghiép TT. Tuy
nhién thira dt néu trén 1a tai san chung cua vo chong ba Vi Thi D voi ong Bui
Dinh Trong, ong Trong d& méat ndm 2003 va phan di san ciia 6ng Trong trong khoi
tai san chung v4i ba P chua chia, viéc ba B mang ca khéi tai san chung cia ong
Trong di thé chap da anh hudng dén quyén loi cia 02 con 1a chi T va anh H nén
ba B, chi T va anh H d& nghi Toa 4n tuyén bd dong thé chip tai sin sb
65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 gitra ba Vii Thi D va Ngan hang v6 hi¢u
do vi pham vé chu thé ky két hop dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan thanh phé HL c6
quan diém: viéc uy ban nhan dan thanh phé HL cap gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat cho ba Vil Thi P 13 cin ¢t vao hd so, gidy to do ba D cung cap, nay bia
dd cua ba D da bi Toa an tinh Quang Ninh huy nhu:ng ba B van c6 quyén ddi véi
dién tich dat nay, thira dat nay van dang 13 tai san thé chap, do vay khi nao giai
quyét xong thi chung toi s& 1am thu tuc cap lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat
theo quy dinh.

Vi néi dung trén, tai ban an s6’10A/2021/KDTM-ST ngay 13/9/2021, cia
Toa an nhan dan thanh pho HL da quyét dinh:

Can ctr: khoan 3 diéu 26 B0 luit td tung dan su; diéu 122, 135, 715 Bo luat
Dan sy nam 2005; diéu 106 Luat dat dai ndm 2003; Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006; Luat cong ching nim 2006. An 1¢ sb 36/2020/AL.

Tuyén xir: Chip nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang TMCP QD “vé
phan Hop dong thé chdp tai san sé 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky
gitta Ngdn hang TMCP QDva ba Vi Thi B~

Khéng chap nhin yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Vi Thi B, chi Bui Thi T va anh Bui Binh H “Vé/viéc yéu cau tuyén bé
Hop dong thé chdp tai san s6 65.11.604.1053509.PB ngay 01/12/2011 ky giita
Ngan hang TMCP QPva ba Vii Thi D vo hiéu”.

Hop dong thé chap tai san s6 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 giita
ba Vi Thi B va Ngan hang TMCP QDBc6 hiéu luc phap luat.

Trong truong hop Doanh nghiép thuong mai TT khong thuc hién nghia vu
tra ng thi Ngan hang TMCP QPco quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo hop
ddng thé chap tai san sd 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 giita ba Vit Thi
P va Ngan hang TMCP QBdé T hoi von vay. Khi xtr 1y tai san thé chdp Ngan
hang duoc quyén T hoi 50% gia tri tai san thé chap, con lai 50% gia tri tai san thé
chép 13 phan di san cua 6ng Bui Pinh Trong, tam giao cho ba Vi Thi P quén 1y.
Khi nao c6 yéu cau phan chia di san ctia 6ng Trong giai quyét bang vu an khac.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu &n phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/9/2021 nhiing ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan 1a ba Vi Thi D, anh Bui Binh H va chi Bui Thi T c6 don khang céo
voi ndi dung: dé‘ nghi stra ban an so thaftm theo hudng chip nhan yéu cau doc lap,
xac dinh Hop dong thé chap tai san s6 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011
ky gitra Ngan hang TMCP Qbva ba Vi Thi D v6 hi¢u.

Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la
ba Vii Thi B, anh Bui Pinh H va chi Bui Thi T van giit nguyén yéu cu khang cio.
Cac duong sy khong thoa T duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién theo iy quyén ctia Ngan hang TMCP QBcé quan diém: dong y voi
quyét dinh ctia ban an so tham, khi xtr 1y tai san thé chap dé T hoi von cho Ngan
hang, néu s tién phat mai tai san trong ty 1& 50% phan cta ba D trong khdi tai san
thé chap theo Hop dong thé chap T duoc trong qua trinh thi hanh an ma thira thi s&
tra lai cho ba Vii Thi D.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Quang Ninh c¢6 quan diém: Hoi dong
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xét xtr phic tham da thuc hién chtc nang, nhiém vu dang quy dinh, cac duong su
da thyc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh caa phap luat. Toa an cap
so tham khong chip nhan yéu cau doc lap cua nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a ba Vii Thi D, chi Bui Thi T va anh Bui Dinh H “vé viéc yéu cau tuyén
bd Hop ddng thé chap tai san s6 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky giita
Ngan hang TMCP Qbva ba Vii Thi B v6 hiéu” 1a ¢6 cin cir. Do d6, khong chap
nhan khang cdo clia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vii Thi D,
chi Bui Thi T va anh Bui Dinh H. Tuy nhién, day la vu an tranh chép vé kinh
doanh thuong mai nén phai ap dung an phi dbi véi tranh chap vé kinh doanh
thuong mai. Do do, viéc Toa an cap so thAm 4p dung an phi vé tranh chap dan su
dé thong bao ndp tam ung an phi va tuyén nghia vu chiu an phi so tham ciing nhu
thong bao ndp tam tng an phi phic tham theo an phi tranh chép dan sy la khong
dung. Vi vay, can cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 308 B luat t tung dan su dé nghi
sira ban 4n so tham vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cio cta nhitng ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan la ba Vii Thi B, anh Bui Dinh H va chi Bui Thi T nam trong
tho1 han luat dinh, ndi dung khang cao nam trong pham vi ban an so tham nén
dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé HL -
nguoi dai dién theo y quyén 1a ba Luu Hai Y di duoc Toa an triéu tap hop 18
vang mit nhung c¢6 don dé nghi xét xir ving mat nén Hoi dong xét Xt cin clr
khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su dé xét xir vu an.

[3] Yéu céu khoi kién cia Ngan hang TMCP QPvé phan nghia vu tra no da
dugc giai quyet bang ban an d3 co hiéu luc phap luat. Sau khi co Quyet dinh tai
thAm huy vé phan xtr 1y tai san thé chap, Toa an nhan dan thanh pho HL da thu ly
giai quyét lai theo trinh tu so tham vé phan Hop ddéng thé chap tai san s
65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky gitra Ngan hang TMCP Qbva ba Vi
Thi . Qua trinh giai quyét lai tai cap so tham, nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan 12 ba Vii Thi D, anh Bui Dinh H va chi Bui Thi T ¢6 yéu cau doc lap
yéu cau tuyén bo vo hiéu Hop dong thé chap, ciing 1a ndi dung khang cio cia
nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Vi Thi D, anh Bui Pinh H
va chi Bui Thi T. Xét ndi dung khang cao ctia nhitng nguoi ¢ quyén loi va nghia
vu lién quan la ba Vii Thi B, anh Bui Binh H va chi Bui Thi T véi ndi dung khang
céo dé ‘nghi stra ban an so tham, chdp nhan yéu cau doc 1ap, xac dinh Hop dong
thé chép tai san s6 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky giita Ngan hang
TMCP Qbva ba Vii Thi D vo6 hiéu, Ho1 dong xet xu xét thay:

[3.1] V& hinh thtc: Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin
lién trén dat ciia bén thir ba sd 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky giita
Ngan hang thuong mai c6 phan QDvéi ba Vii Thi b da duogc cong ching va ding
ky giao dich bao dam theo dung quy dinh tai Luat Cong chimg nam 2006 va diém
¢ khoan 1 diéu 10; diém a khoan 1 diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cia Chinh phii vé giao dich bao dam.



6

[3.2] Xét noi dung cua Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén dat ctia bén thir ba s6 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky gitra
Ngan hang thuong mai ¢6 phan QPvéi ba Vil Thi P thay:

Thu nhét ngay 02/12/2004, ba Vi Thi D dugc Uy ban nhan déan thanh phd
HL cap gidy ching nhén quyen str dung dat. Sau khi duogc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, ba D da thé chap Quyen sir dung dat 28,8m* va tai san trén dat
mang tén ba cho Ngan hang. Viéc thé chap nay qua trinh giai quyét vu an tai cap
so tham cling nhu tai phién toa phic tham ba b deu khing dinh 13 tu nguyén,
khong bi ai ep bude. Va thuc té, sau khi dugc cap glay chtng nhan quyén st dung
dat thi ba D d3 lién tuc thé chap quyén su dung dat nay tai nhiéu Ngan hang khac
nhau (bit dau tir 11/4/2007) va khong xay ra tranh chip gi, ban than ba D ciing
cho rang day 1a tai san riéng ctia minh vi tai san nay mang tén mot minh ba va nha
dat nay gia dinh ba P ciing khong c6 ai & ma chi dé cho Té, ba P ciing khong hé
c¢6 ¥ dinh lira d6i Ngan hang khi mang tai san 14 quyén st dung dat di thé chéap vi
tai san thé chip chi mang mot minh tén ba nén ba d tu nguyén mang di thé chap.
Con ban than anh H va chi T cling ¢6 16i khai x4c dinh anh, chi khong biét b6 me
anh, chi 12 6ng Trong va ba P c6 tai san 14 nha dit nay, chi dén khi Ngan hang co
don yéu cau xtr 1y tai san thé chap anh, chi méi biét bd me anh, chi c6 tai san ma
ba B da mang di thé chap ngan hang.

Thu hai: d()i v0i phia Ngan hang khi ky hop dong thé chap voi ba D thi gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén mot minh ba Vi Thi b nén Ngan hang
khong c6 nghia vu phai kiém tra tinh hop phap cua gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Thira dat ctia ba B tir khi dugc cap thi ba D va cac con cling khong & d6
ma cho nguoi khac T€ nén khi di tham dinh tai san thi Ngan hang cling khong thé
blet dugc nhitng ngudi o quyén lién quan dén ngdi nha va thira dat. Nhu vay thay
rang phia Ngan hang 14 bén nhan thé chap tai san ngay tinh, khong co 16i.

Nay ba B, chi T va anh H khang cdo cho rang hop dong thé chap tai san sd
65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky gitta ba Vi Thi B va Ngan hang vo
hiéu do vi pham vé chu thé ky két hop dong. Can cur 101 khai cta cac bén duong
su, tai liéu chung ctr ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh thiy rang:
tai san thé chip 1a quyén str dung dit va tai san gin lién voi dat ma ba D da thé
chap cho ngan hang thuong mai c6 phan QPIa tai san chung ctia vo chong ba P va
ong Trong, di duoc UBND TP HL cép gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén ba Vii Thi B ngay 02/12/2004. Tai ban an hanh chinh s6 22/2017/HC-ST ngay
07/9/2017 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh da “Huy gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat s6 0921914 do UBND TP HL cdp cho ba Vii Thi B ngay 02/12/2004.
Yéu cau UBND TP HL lam thii tuc cdp lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho
ba Vii Thi P theo diing quy dinh ciia phép ludt”. Nhu vay thay rang, truéc khi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho ba P bi huy thi ba P da thé chap quyén sir
dung dét nay cho cac Ngan hang nhiéu 1an. Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gin lién trén dit cua bén thtr ba sd 65.11.604.1053509.DB ngay
01/12/2011 ky giita Ngan hang thuong mai c¢6 phan QPvéi ba Vii Thi P tuan tha
dung quy dinh cta phéap luat. Do d6, mic du gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén ba D bi hay nhung quyén st dung dat ctia ba B d6i voi dién tich cua
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thira dat khong bi huy, ba B van ¢6 phan quyén st dung dat déi véi thia dat nay
vi dbi tuong cta giao dich khong 1a gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma la
quyén st dung dat. Xét thay, thira dt nay 1a tai san chung ctia vo chong ba P va
ong Trong, do d6 ¥ phan quyén sir dung dat d6i voi thira dat nay 1a cua ba B, con
lai % phan quyén st dung dat d6i v6i thira dat nay 1a di san cta ong Trong dé lai
chua dugc chia cho hang thira ké thtr nhat cua 6ng Trong. Ba P 13 nguoi di tu
nguyén mang tai san dung tén ctua minh di thé chap, phia Ngin hang 1a ngudi
ngay tinh, khong c6 18i khi nhan thé chép tai san cta ba D khi ba P chua c¢6 du
quyén dé thé chap thira dat trén. Ngan hang khong bi budc phai biét ba B c6 du
quyén dé thé chép tai san hay khong vi tai san thé chap chi mang tén mot minh ba
D. Theo An 1& sb 36/2020/AL (dugc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao théng qua ngay 05/02/2020), thi trong truong hop Hop dong thé chip quyén
str dung dat tuan thu quy dinh ctia phap luat nhung sau d6 gidy chimg nhan quyén
sir dung dat bi hity, viéc huy gidy chting nhan quyén sir dung dat khong lam mat di
quyén sir dung dat hop phap cia ngudi st dung dat. Trudng hop nay phai xac dinh
hop ddng thé chip quyén sir dung dat cé hiéu luc phap luat. Do d6 ma dbi véi
phan quyén st dung dat ctia ba B trong khbi tai san chung v&i ong Trong van cé
hiéu luc trong hop ddng thé chap tai san véi Ngan hang. Con ddi voi phan di san
ctia 6ng Trong chua chia thi can tra lai ¢ dam bao cho quyén loi ciia nhitng ngudi
Toc hang thira ké thir nhat ctia ong Trong, vi vy ma Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dit cta bén thir ba s6 65.11.604.1053509.DB
ngay 01/12/2011 ky giita Ngan hang thuong mai c6 phan QDvai ba Vi Thi B ¢6
hiéu luc phap luat. Tuy nhién dé dam bao cho quyén lgi ciia hang thira ké thir nhat
cua ong Trong thi trong truong hop Doanh nghiép thuong mai TT khong thuc
hién nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP QPco quyén yéu cau xir Iy tai san thé
chép theo hop ddng thé chip tai san sb 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011
ky gitra ba Vii Thi P va Ngan hang TMCP QBdé T hoi von vay. Khi xtr 1y tai san
thé chdp Ngan hang duoc quyén T hdi 50% gia tri tai san thé chap (néu thira thi tra
lai cho ba ), con lai 50% gia tri tai san thé chap 1a phan di san cta 6ng Bui Dinh
Trong, tam giao cho ba Vil Thi B quan ly. Khi nao c¢6 yéu cau phan chia di san
ctia 6ng Trong giai quyét bang vu an khac.

Vi nhitng co so chimg cir néu trén thay rang yéu cau doc 1ap cua ba D, chi
T, anh H dé nghi tuyén bb hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién v6i dat gitta Ngan hang TMCP QPvéi ba Vi Thi P s
65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 vo hiéu 1a khong c6 co sé dé chép nhan.
Do d6 khong chap nhan toan bd khang cio cta nhitng nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan ba Vii Thi B, chi Bui Thi T va anh Bui Binh H.

[4] Tuy nhién Toa an cdp so tham co nhiing sai sot sau: ddy 1 vu an tranh
chap vé kinh doanh thuong mai nén phai ap dung an phi dbi v6i tranh chap vé
kinh doanh thuong mai. Do do, viéc Toa an cap so tham ap dung &n phi vé tranh
chap dan sy dé thong bao ndp tam ung 4n phi va tuyén vé nghia vu chiu an phi so
tham ciing nhu thong bao ndp tam Ung an phi phuc tham theo 4n phi tranh chap
dan sy 1a khong dung. Vi vdy, cAp phuc tham sé sira lai phan an phi theo quy dinh



phép luat.

[5] Vé an phi: yéu cau khang cdo cua nhirng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Vi Thi B, anh Bui Binh H va chi Bui Thi T khong dugc Toa an chép
nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, ba Vi Thi D la nguoi cao
tuoi nén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc Hoi, mién
an an phi kinh doanh thuong mai phuc tham cho ba Vii Thi B. Chj Bui Thi T va
anh Bui Dinh H phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtic thAm theo quy dinh.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

Khong chap nhan noi dung khang céo cta nhiing ngudi cd quyén loi nghia
vu lién quan ba Vi Thi B, anh Bui Binh H va chi Bui Thi T. Stra ban &n so tham
vé phan an phi.

Can ct: khoan 3 diéu 26, khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung dan su; diéu
122, 135, 715 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 106 Luat dat dai ndam 2003; Nghj
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam;
Luat cong ching nim 2006. An 18 s6 36/2020/AL.

Tuyén x:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP QP “vé phan Hop
dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gdn lién trén dat cia bén thir ba sé
65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky giita Nedn hang thiong mai ¢é phan
Obvéi ba Vii Thi D”

[2] Khéng chap nhan yéu cau ddc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan 12 ba Vit Thi B, chi Bui Thi T va anh Bui Pinh H “vé viéc yéu cau tuyén bo
Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién trén ddt ciia bén thir ba
s6 65.11.604.1053509.PB ngay 01/12/2011 ky giita Ngdn hang thwong mai cé
phan OPvéi ba Vii Thi P vé hiéu”.

[3] Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dit cia
bén thtr ba s6 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky giita Ngan hang thuong
mai c6 phan QDvéi ba Vii Thi D c¢6 hiéu luc phap lut.

[4] Trong truong hgp Doanh nghi€p thuong mai TT khong thuc hién nghia
vu tra no thi Ngan hang TMCP QBc6 quyén yéu cu co quan thi hanh 4n dan su
xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat ctia bén thir ba sb 65.11.604.1053509.DB ngay 01/12/2011 ky giita
Ngéan hang thuong mai c6 phan QPvéi ba Vit Thi D dé T hoi von vay. Khi xur 1y
tai san thé chap Ngan hang dugc quyén T hoi 50% gia tri tai san thé chap (néu
thira thi tra lai cho ba ), con lai 50% gié tri tai san thé chap 1a phan di san cta
o6ng Bui Pinh Trong, tam giao cho ba Vii Thi D quan ly. Khi nao c6 yéu cau phan
chia di san cuia 6ng Trong giai quyét bang vu an khac.
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[5] V& an phi: cin ct khoan 1, khoan 5 diéu 147, khoan 1 Diéu 148 B luat
td tung dan su; diém d khoan 1 diéu 12; khoan 6, khoan 9 diéu 26; khoan 1, khoan
7 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016 vé an phi:

[5.1] V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham: Budc chi Bui Thi T va anh
Bui Dinh H mdi ngudi phai chiu 3.000.000d (ba triéu dong) tién an phi kinh
doanh thuong mai so thim. Nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi 300.000d
(ba trim nghin dong) ma chi T va anh H di ndp theo cac bién lai s6 0003241 va
0003242 cung ngay 28/01/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd HL. Chi
Bui Thi T va anh Bui Pinh H mdi ngudi con phai chiu 2.700.000d (Hai triéu bay
tram nghin dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham. Ba Vit Thi D dugc mién
an phi kinh doanh thuong mai so thdm. Tra lai cho ba P s tién 300.000d (ba trim
nghin dong) tién tam tng an phi so thim ma ba  di ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd HL theo bién lai s6 0003237 ngay 27 thang 01 nam 2021.

[5.2] Vé 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Budc chi Bui Thi T va
anh Bui Dinh H mdi nguoi phai chiu 2.000.000d (Hai triéu dong) tién an phi kinh
doanh thuong mai phuc thim. Nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi ma chi
T va anh H d nop theo cac bién lai s 0000033 va 0000028 cing ngiy
04/10/2021 cutia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé HL. Chi Bui Thi T va anh
Bui Pinh H mdi ngudi con phai chiu 1.700.000d (mdt triéu bay traim nghin dong)
an phi kinh doanh thuong mai phtic thim. Ba Vii Thi P duoc mién an phi kinh
doanh thwong mai phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: . , 2 .
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong sy;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND thanh phé HL;

- CCTHADS thanh phé HL;

- Toa &4n nhan dan cap cao tai Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Bui Pic Thanh



