TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA THANH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH
Bén 4n s6: 29/2023/DS-ST

Ngay: 19/4/2023
VIV “Trlc Doi TS”

’ ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kim Lanh.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Tién Diing;

2. Ba Nguyén Thi Thanh Phwong

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Kim Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan thi
x& Hoa Thanh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn thi xa Hoa Thanh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Bich Du — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y s6: 02/2023/TLST-DS
ngay 03/01/2023 vé viéc “Tranh chdp doi tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xur s0: 22/2023/QD-TA ngay 22 thang 03 nim 2023; Quyét dinh hoan
phién toa s6 21/2023/QDST-DS, ngay 10/4/2023 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba D.T.N, sinh ndm: 1969; dia chi: 86 1A, t0 7, hém 76,
Tran Phu, 4p T.G, x& T.T, thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba D.T.N la: Ong
Nguyen Vin Vui, sinh nim: 1960; dja chi: 8B, hém 31, Tran Hung Pao, khu
pho 1, phuong 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (Theo van ban uy quyén
ngay 13/12/2022) (c6 mat).

- Bi don: Ong V.Q.P, sinh nam: 1993; Dia chi: So 34, duong Xuan
Hong, khu phd 1, phuong Long Hoa, thi xi Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kign dé ngay 13 thang 12 nam 2022, qué trinh thu thap
chirng ci, tai phién toa - ngwoi dgi di¢n hop phap ctia nguyén don ba D.T.N
la ong Nguyén Vin Vui trinh bay: Glua ba N va ong P trudc day co thoa thudn
chuyén nhu’O’ng phan dit tich 227,6m” theo thira 1221, t& ban db 28 va dién tich
365,8m” theo thira 1222, t& ban dd 28 déu toa lac tai khu phd San Cu, phuong
Long Thanh Bic, thi x4 Hoa Thanh, tinh Tay Ninh vé1 gid la 3.960.000.000d6ng
(Ba ty chin trim sau muoi triéu ddng). Ngay 16/5/2022 ba N giao sb tién dit coc
cho 6ng P 1a 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong); 1an 2 1a 19/5/2022 ba N
giao s6 tién dit coc cho ong P la 150.000.000d6ng (Mot tram ndm muoi tri¢u
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d6ng). Khi thoa thuan hai bén c6 lam 02 ban hop dong, khong cong chimg,
chtng thuc do dit dung tén chu sir dung dét 13 Nguyén Hoang Dan va dién tich
dat chuyén nhuong khong du dién tich theo thoa thuan, din dén mua ban khong
thanh, nhung 6ng P khong hoan tra tién lai cho ba N, nén ngay 13/7/2022 ba N
c6 don khoi kién ra Toa, do 6ng P xin cho thoi gian 6ng P s& thanh todn hét no,
nén ba N xin rat don khoi kién tao diéu kién cho 6ng P c6 thoi gian tra ng. Sau
khi rat don, ngay 09/10/2022 6ng P c6 tra cho ba N sd tién 86.000.000d6ng va
lam van ban thoa thuan huy 02 hop ddng dit coc va cam két hen 60 ngay ong P
s& tra hét s6 tién con no 13 464.000.000 dong, nhung dén nay ong P ‘van khong
thuc hién tra ng cho ba N. Nay ba N yéu cau 6ng P tra s6 tién von
464.000.000ddng va tra 13i tinh tir ngay 09/12/2022 cho dén nay.

* Tai béin tw khai, bién ban ldy 1oi khai ngay 08/03/2023, qué trinh thu
thdp chirng civ, bi don 06ng V.Q.P trinh bay: Ong P xac nhan co thoa thuin
chuyén nhuong phﬁn dat tich 227,6m2 theo thtra 1221, t& ban dd 28 va dién tich
365,8m? theo thira 1222, t& ban dd 28 déu toa lac tai khu phd San Cu, phudng
Long Thanh Bic, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh véi gia 1a 3.960.000.000d0ng
(Ba ty chin trim sau muoi triéu dong). X4c nhan c6 nhan tién coc cua ba N sb
tién 550.000.000d0ng. Xac nhan hai bén ¢6 1am vin ban ky nhan, khéng dugc
chung thyuc; nhung viéc mua ban khong thanh. Xac nhan 0ng P ¢6 tra cho ba N
s6 tién 86.000.000dong, xac nhan ngay 09/10/2022 éng P ¢6 lam van ban thoa
thuan huy 02 hop dong dit coc va cam két hen 60 ngay 6ng P sé& tra hét sb tién
con ng la 464.000. OOOdong, nhung dén nay chua thanh toan cho ba N. Nay ba N
khoi kién 6ng P dong v tra sb tién con no ba N neu trén, nhung ong yéu cau
dugc tra theo tung dot, cu thé: Pot 1 thanh toan sd tién 200.000.000 dong (Hat
tram triéu dong) vao ngay 31/03/2023; Pot 2 thanh toan sb tién 162.000.000
d6ng (Mot tim sau muoi hai triéu ddng) vao ngay 30/04/2023; Dot cudi s& thanh
toan sb tién 102.000.000 dong (Mot tram 1é hai triéu dong) theo hinh thirc tra
gop hang thang tinh tir ngay 01/05/2023 dén khi hét no.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thi xa Hoa Thanh
phit biéu y kién:

1/Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hpi dong xét xir va
Thuw ky phién toa: Tham phan thu 1y vy an, thu thap ching cir, chuan bi xét xir
va quyét dinh dua vy 4n ra xét xr déu dam bao dung quy dinh thoi han, ndi
dung, tham quyén theo Bo luat td tung dan sy. Hoi déng xét xtr da tuan theo
dung cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy. Thu ky da thuc hién ding quy
dinh tai Diéu 51 B luat T tung dén su.

2/Vé chdp hanh phdp ludt ciia nhitng ngwoi tham gia té tung: T khi
thu Iy vu an va tai Toa nguoi tham gia tb tung da thuc hién day du quyén va
nghia vu td tung theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Bi don- Ong V.Q.P
da duoc triéu tap nhiéu lan nhung vang mit khong 1y do; Toa 4n tién hanh xét
XU vang mat bi don 1a dung quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cén ctr D1eu 166; Diéu 468, Bo luat dan
su; Diéu 147 Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét 326 cua UBTVQH vé an phi,
1& phi Toa an; dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don ba D.T.N dbi véi bi don 6 ong V.Q.P. Budc 6ng P c6 nghia vu tra ng cho ba

2



N s6 tién 464.000.000dong va lii suat theo quy dinh. Tinh an phi theo quy dinh
phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

1] Vé th tuc to tung: Bi don 6ng V.Q.P da duoc Toa én triéu tap hop 1€
nhleu lan, nhung van vang mat khong co 1y do. Toa an tlen hanh giai quyét, xét
XU Vang mat theo qui dinh tai Diéu 227; biéu 228 B0 luat td tung dan sy.

[2] Vé quan hé tranh chap: Tuy phat sinh giao dich gitta hai bén Ia tranh
chap hop dong dit coc, nhung ngay 09/10/2022 anh Phong lam van ban huy hai
hop ddng dit coc va cam két hen ngay tra hét sb tién con lai cho ba N, do 6ng P
khong thuc hién, nén ba N khai kién doi ong P thanh toan tra ng. Nén quan hé
tranh chép vu an la Poi tai san theo quy dinh biéu 166 Bo luat dan sy 1a phu
hop qui dinh phap luat.

[3] Vé noi dung vu an: Ngay 16/5/2022, 6ng P nhan coc ctia ba N sb tién
Viét Nam ddng 150.000.000d0ng, dé chuyén nhuong dién tich 227,6m? theo
thira 1221, to ban d6 28; Ngay 19/5/2022 6ng P nhan coc ciia ba N s6 tién Viét
Nam dong 400.000.000d6ng chuyén nhwong 365,8m? theo thira 1222, t& ban db
28 déu toa lac tai khu phé San Cu, phuong Long Thanh Bic, thi x Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh véi gia 1a 3.960.000.000d6ng (Ba ty chin trim siau muoi triéu
dé)ng); hai bén c6 lam van ban ky nhan, khong dugc chimg thuc; nhung viéc
mua ban khdng thanh do 6ng P khong phai 1a chu sir dung dat. Ngay 13/7/2022,
ba N khai kién 0ng P ra Toa, nhung 0ng P xin hen tra, nén ba N rat don khoi
kién, ngay 10/10/2022 Toa 4n ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
gitta ba N va 6ng P. Bén ngay 09/10/2022 anh Phong c6 tra cho ba N sd tién
86.000.000d6ng va 1am vin ban huy hai hop dong dat coc va cam két hen 60
ngdy (dén ngay 09/12/2022) 6ng P s& tra mot lan hét sé tién con no
464.000.000d6ng; néu 6ng P khong thyc hién thi phai tra 13i phat sinh theo quy
dinh. Tai but luc s6 36 6ng P trinh bay dong ¥ tra so tién con ng cho ba N theo
don khdi kién caa ba N, nhung xin tra nhiéu lan, cu thé dot 1 cudi thang 3/2023
tra s6 200.000.000d0ng; dot 2: ngay 30/4/2023 sb tién 162.000.000d6ng va sd
tién con lai tra dan 04 thang tinh tr 01/5/2023 hét no, nhung khong thuc hién.
Toa 4n tién hanh mo1 6ng P nhiéu lan, nhung 6ng P vang mat khong 1y do, 6ng P
khong cung cap tai liu, ching ctr chimg minh. Do do, du co so xac dinh ong P
con no sd tién vén cua ba N s6 tién 464.000.000d6ng. Viéc cham tra ng cua ong
P 1am anh hudéng dén quyén loi ich hop phap cho ba N. Nén yéu cau khoi kién
ctia ba N 1 ¢6 cin ctt, bude dng P cd nghia vu tra ba N sd tién 464.000.000dong
va l4i 1a phu hop. Cu thé: 464.000.000ddng x 0,83% x 4 thang 10 ngay =
16.688.533d0ng, lam tron 16.688.000d6ng (muoi sau tridu SaU trim tam muoi
tam ngan dong).

[4] Ap dung Diéu 147 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an, ong P
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 166, Diéu 468 Bo luat dan su; Diéu 147 Bo luat TH tung dan
sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé an
phi, 1€ phi Toa &n; Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba D.T.N dbi v6i bi don
6ng V.Q.P vé viéc doi tai.

Budc 6ng V.Q.P ¢6 nghia vu trd cho ba D.T.N s tién von 464.000.000
d6ng (Bon trim sau muoi bon triéu dong), tién 13i: 16.688.000d6ng (muoi sau
triéu S4U traim tdm muoi tdm ngan dong). Tong cong von va li 1a 480.688.000
d6ng (B6n tram tam muoi triéu SaU trim tAm muoi tim ngan dong).

Ké tir ngay ba N ¢6 don yéu cau thi hanh én, néu 6ng P khéng chiu trd sé
tién néu trén, thi hang thang 6ng P con phdi tra sé tién 1di doi véi sé tién cham
tra twong img véi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Diéu 468 ciia B ludt
Dan sw nam 2015.

2. Vé an phi: Ong V.Q.P phai chiu 23.277.000d6ng (Hai muoi ba triéu hai
tram bay muoi bay ngan dong) tién an phi so tham dan sy.

Ba D.T.N khong phai chiu an phi so thim dan su. Hoan tra lai cho ba
D.T.N s tién da nop tam Gng phi 11.280.000d6ng (mudi mot triéu hai tram tam
muoi ngan dong) theo bién lai s6 0021209 ngay 03 thang 01 nam 2023 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh én dén s thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi pOhai
thi hanh dn dan sy cé quyén théa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su .

An xir so tham cong khai, bao cho duong su c6 mat tai phién toa biét co
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; riéng duong su vang
mit duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic ban
an dugc niém yét tai dia phuong cu tra. |

Noi hin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xa Hoa Thanh;

- Chi cuc THADS thi xdH0a Thanh;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu tép an.



