TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHOQ DON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC KAN

Ban 4n s6: 08/2020/DS-ST
Ngay: 24/12/2020 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ PON - TINH BAC KAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Pinh Hung.

Cdc Hgi tham nhén déan: Triéu Qubc Viét va Ba Long Thi Hai.

- Ther ky phién toa: Ba Hoang Ngoc Anh - Thu ky Toa 4n nhén dan huyén
Cho Don, tinh Bac Kan.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhin dén huyén Chg Don tham gia phién toa: Ong
— Nguyén Duy Nha Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 nam 2020, tai Hoi truong xét xir Toa 4n nhan dan huyén
Cho Don xét xtr cong khai vu an thu 1y s6: 10/2020/TLST-DS ngay 29 thang 6 ndm
2020 v¢€ vigc “Tranh chap quyén su dung dat” theo Quyét dinh dwa vy an ra xet xur
s0: 10/2020/QbXX - ST ngay 14 thang 10 nam 2020; theo Quyet dinh hoan phién
toa s0: 07/QDST — DS, ngay 30 thang 10 nam 2020 va theo Quyét dinh hoan phién
toa s6: 09/QDST — DS, ngay 26 thang 11 nam 2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Xuan M, sinh nim 1944

Dia chi: S6 1 — Phd D, Phuong L, Quan H, Thanh phd Ha Nbi. Ving miit.

- Nguoi dai di¢n hop phdp cua Nguyén don: Ba D6 Thi Phuong L, sinh nam
1980; Dia chi: T6 A Phuong T, Thanh pho T, tinh Thai Nguyén (theo Gidy uy
quyén ngay 12 thang 05 nam 2020). C6 mat.

2. Bi don: Ong Hoang Ngoc D, sinh nim 1959 va ong Hoang Vin D1, sinh
nam 1967.

Péu tra tai: Thon B, x4 Q, huyén C, tinh Bic Kan. C6 mat

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Hoang Van S, 1964

3.2. Ba Hoang Thi N, sinh nam 1965
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Péu trh tai: Thon B, x4 Q, huyén C, tinh Bic Kan. Véng mat.

- Nguwoti dai dién hop phap cua ong Hoang Van S va ba Hoang Thi N: Ong
Hoang Vén D, sinh nam 1967. Tru tai: Thén B, x4 Q, huyén C, tinh Bac Kan (Theo
gidy uy quyén ngay 04/12/2020). C6 mat

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi ki¢n dé ngay 12 thang 5 nim 2020 cia nguyén don ong
Nguyen Xuan M; ban ty khai va tai phién toa — nguwoi dai dién hgp phap cua
nguyén don: Ba Po Thi Phwong L trinh bay:

Vé,nguén gbc dat: Ong Nguyén Xuan M - nguyén don cua VU an c6 mua mot
manh dat voi ba Bao Thi T ¢ tai thon B, x& Q, huyén C, tinh Bac Kan vao nam
2001. Viéc mua ban dugc 1ap thanh van ban (c6 Hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dat). Ong M va ba T da hoan thanh viéc chuyen nhuong quyén sir dung dét
Vg On,g M duoc cap‘Glray ching nhan quyén st dung dat vao nam 2003 d6i voi thira
dat so 41, to bém, do ’s() 26, tong di‘én ’tich 1a 1.636m” (:[hﬁ’a dat so 4,1, to ban (jé sO
26 nay la thira dat so 05, to ban d6 so 30 - theo ban d6 chinh 1y bién dong dat dai
nam 2014 thi thira dat nay c6 tong dién tich la 2.234,6m2). Ong Nguyén Xuan M str
dung di¢n tich dat trén lién tuc, 6n dinh khong c6 tranh chap voi ai dén nam 2017
mdi xay ra tranh chap voi 6ng Hoang Ngoc D va 6ng Hoang Van D1.

~ Ba L xéc dinh dién tich dat hi¢n nay dang tranh chap la 498,5m’ thudc thira
dat s0 05, to ban d6 so 30 (tue thura dat so 41, to ban do s0 26). Ba L yéu cau Toa
fll’} tién hanh xem x¢&t, ‘ghﬁm dinh tai cho doi V(')’i, diép tich dat hién’dang tranh chap
d@ xac dinh glién tich d@t hién nay dang trgmh chap ném trén thira dat nao — dién tich
dat tranh chap & trén dat cua ai thi nguoi ay duge quyén stir dung.

Tai phién toa, ba L yéu cau ong b va ong D1 tra lai dién tich dat hién dang
tranh chap la 498,5m” ndm trong thira dat so 41, to ban d6 s6 26 (tuc thura dat s6 05,
to ban do so6 30) cho 6ng Nguyen Xuan M.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Hoang Ngoc P va Hoang Viin
D1 trinh bay.

Vé ngudn gbc dat: Dién tich dat hién nay dang tranh chép gitta ong Nguyén
Xuan M véi éng D va 6ng B1 c6 dién tich 498,5m?, nam trong thira dat sé 353, to
ban do sd 1, dién tich 13723m?. Thua dit sb 353 da duoc cép Giéy chtimg nhéan
quyén str dung dat nim 2009, sb s6 AP 512328, cip ngay 16/6/2009 ding tén ho
ong Hoang Vian S va ba Hoang Thi N - ¢6 ngudn gbc 1d rang, ¢ tén, dién tich
trong ban do. Gia dinh ong S, ba N di cho ong P va ong D1 thira dat s6 353, to ban
d6 s6 1 tir nam 2010 ddng thoi dé cho 6ng P va ong D1 toan quyén st dung va
dinh doat d6i voi thira dat nay. Nam 2016 6ng Hoang Van S di lam hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 353 cho 6ng Hoang Ngoc D
va 6ng Hoang Van D1, tuy nhién viéc chuyén nhuong nay chua dugc chinh quyén
dia phuong xac nhan va chua cé gia tri phap 1y. Tuy nhién trén thyc t& hién nay
thira dat nay do ong P va 6ng D1 quan 1y, st dung. Ong D, P1 khong dong y tra lai
dién tich dat hién nay dang tranh chap cho 6ng Nguyén Xuan M.

Ong P va 6ng P1 yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dodi
v6i dién tich dat dang tranh chép, néu dién tich dit dang tranh chip nim trong
thira dat sb 353, to ban d6 s6 1 cua 6ng Hoang Van S va ba Hoang Thi N thi 6ng
D va 6ng P1 c6 quyén st dung, con néu dién tich dat tranh chap nam trong thua
dat s6 41, to ban dd s6 26 ciia dng Nguyén Xuan M thi 6ng M ¢6 quyén sir dung.

Tai phién toa, ong P va ong D1 dua ra nhitng yéu cau sau:

- Yéu cau Toa an xem xét, danh gia tinh hop phap ciia Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét ctia 6ng M; trong ban do & dia phuong, ddi voi thira dat hién nay dang
tranh chap khong thé hién tén ctia 6ng Nguyén Xuan M ma thé hién tén 1a Cong ty
TNHH N; dién tich ¢ thira s6 05, t& ban d6 s6 30 — tirc thira s6 41, to ban d6 s6 26
c6 sy ting so voi dién tich ban dau duoc cp cho ba Pao Thi T tir 1.636m” I1én
2.234,6m* Ong B, ong D1 yéu cau duoc 1am rd vé viée tang dién tich dat cta thira
s6 05, t& ban d6 sd 30 — ttc thira s6 41, to ban do s6 26;

Trong qué trinh gidi quyét vu dn 6ng Hoang Vin S va ba Hodng Thi N
trinh bay:

Vé ngudn goc dat ong S va ba N xac nhan dung nhu 6ng P va ong D1 trinh
bay. Dién tich dat hién nay dang tranh chip giira 6ng Mimg v6i ong Ddc, ong Pirc
la dat cta gia dinh ong ba. Ong S, ba N da duoc Uy ban nhan dan huyén Cho Pon
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat — sb AP 512382, ngay 16/06/2009, dimg
tén ho 6ng Hoang Van S va ba Hoang Thi N. Gia dinh 6ng S, ba N da cho 6ng P va
ong D1 thira dat s6 353, to ban dd sb 1 tir nam 2010 dong thoi dé cho 6ng P va 6ng
D1 toan quyén sir dung va dinh doat doi voi thira dat nay. Nam 2016 6ng Hoang
Vin S, ba Hoang Thi N d4 lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi
thira dat s6 353 cho ong Hoang Ngoc P va 6ng Hoang Vian D1, tuy nhién viéc
chuyén nhuong nay chwa dugc chinh quyén dja phuong xac nhan va chua ¢ gia tri
phap 1y. Tuy nhién trén thyc té hién nay thira dat nay do 6ng D va ong D1 quan 1y,
st dung.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém vé danh gia viéc chap
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hanh phap luat ctia Hoi dong xét xtr - Tham phan trong qua trinh tién hanh té tung
va thu thap chimg cir dé giai quyét vu an da thuc hién dung trinh tu quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh phép ludt cta cac duong su trong qua trinh
giai quyét vu an da dam bao ding quy dinh.

V& viée giai quyét vu an:

- Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén
Xuan M (ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba DS Thi Phuong L) — budc 6ng Hoang
Ngoc D va Hoang Vin D1 tra lai phan dét da 1an chiém cho 6ng Nguyén Xuan M.,

- V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Xt 1y theo quy dinh cua phap luit.

- V& 4n phi dan sy so thim: Ong Hoang Ngoc D va ong Hoang Vin D1 phai
chiu &n phi theo quy dinh cta phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]. V& phap luat t6 tung dan su: Pay 1a vy an tranh chap quyén st dung dat
gitra nguyén don ong Nguyén Xuan M voi bi don ong Hoang Ngoc D va Hoang
Vin D1 yéu cau ‘Toa an giai quyét cac van dé vé tranh chip dét dai. Theo quy dinh
ctia phap Luat t6 tung dan su va Luat dat dai, vu an thudc tham quyen giai quyét
cua Toa an nhan huyén Cho Pon, tinh Bic Kan. Toa 4n da giai quyét vu an theo
ding trinh tu ctia Bo luat td tung dan sy.

[2]. NOi dung vu an: Loi khai ciia cac duong su va trong qua trinh thu thap cac
tai liéu, chimg c €6 trong ho so vu 4n xac dinh nhu sau: Dién tich dat nguyén don
va bi don dang tranh chip 1a 498,5m* ndm trong thira dat s 05, t& ban do sé 30
(ttc thira dat s6 41, to ban do s6 26) do UBND huyén Cho Pén cip Gidy chimg
nhan quyén s dung dat s6 V 3361331 ngay 15/03/2002 cho ba Pao Thi T ¢ dia
chi: Thon B, xa Q, huyén C, tinh Bic Kan c6 dién tich 1a 1.636m?. Nam 2001 ba T
chuyén nhuong toan bd dién tich cua thira dét néu trén cho ong M, sau d6 ong M da
dugc UBND huyén Chg Pon cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat sb: V
336330 ngay 05/8/2003 dimg tén 6ng Nguyén Xuan M, 6ng M nhiéu nim st dung
6n dinh khong c6 ai tranh chap, dén nim 2017 méi xay ra tranh chép véi 6ng b va
ong D1, nguyén nhan do 6ng B va 6ng D1 d6 dat vao dién tich dat hién dang tranh
chap Vi vay 6ng M yéu cau Toa an budc o6ng D va ong D1 tra lai dién tich tranh
chap cho ong, 6ng b, dng D1 khong nhat tri va cho rang dién tich dat tranh chap
khong nam trong thira dét so 05 ma nam trong thura dat s6 353 cua ong S da dugc
UBND huyén Chg Pon cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat sé AP 512382,
ngay 16/06/2009 dung tén ho ong Hoang Vin S va ba Hoang Thi N. Ong S xac
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nhén nam 2010 da cho hai 6ng b va b1 toan quyen su dung dién tich dat ¢ thira dat
353, ong khong co tranh chap véi ai va yéu cau Toa an giai quyét theo phap luat.

V& trinh ty, tha tyc cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat cho ong Nguyen
Xuan M ddi véi thura dat sb 05, to ban d6 sé 30 (tic thira dat sb 41, to ban d6 sb
26): Theo tai liéu do Chi nhanh vin phong ding ky déat dai huyén Ch(y Poén cung
cap thi ba bao Thi T va ong Nguyén Xuan M di tién hanh day du thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat — duoc Uy ban nhan dén x3 Q, huyén C, tinh Bac Kan
kiém tra, xac nhan nguon gbc sir dung dat hop phap, str dung lién tuc, 6n dinh,
khong c6 tranh chip, dong thoi duoc Phong Tai nguyén va moi truong huyén Cho
Pon, tinh Bic Kan tham tra va xac nhan viéc chuyen nhu’ong quyén st dung dat
giita ba T va 6ng M 1a du diéu kién. Do d6, khang dinh viéc chuyen nhuong quyen
str dung dat gitta ba T va Ong M 1a ding quy dinh cua phap luat vé dat dai va Glay
chtng nhin quyén st dung dat sd: V 336330 do Uy ban nhan dan huyén Cho Don
cap ngay 05/8/2003 dimg tén dong Nguyén Xuan M 1a hop phap, con tén Cong ty N
chi 1a chiéc bién ghi tén.

[3]. Két qua xem Xxet, tham dinh tai chd: Dién tich 498,5m?, nim trong thira
dat s6 05, to ban d6 sb 30 (Ban do dia chinh do dac, chinh Iy nam 2013 trén co s&
ban d6 dia chinh do dac nim 2000), tong dién tich 14 1a 2.234,6m* Dién tich dét
tranh chap c6 t can tiép giap: Phia Pong gidp thira dat s 353; Phia Tay gidp
duong dat; Phia Nam gidp thira dat s6 05; Phia Béc gidp thira dat s6 01. Mic du
dién tich cua thira dat s6 05 ting, nhung khong co sy chong chéo va lan sang cac
thua dat khac. Do vay Hoi dong xét xtr ¢6 du co SO dé khang dinh réng ong M duoc
quyen st dung toan b dién tich dat cta thira dat s6 05. Do do Hoi dong xét xtr Xet
thay can budc ong D va ong D1 tra lai dién tich dat 498,5m” nam trong thtra dat sb
05, to ban do sb 30, dién tich tong thira 2.234,6m* cho dng M 1a ding quy dinh
cua phap luat.

Tir nhitng co s néu trén Hoi dong xét xir chip nhan toan bd don khoi kién
cua ong Nguyén Xuan M vé viéc tranh chap quyén s dung dat d61 véi bi don ong
Hoang Ngoc b va Hoang Van D1.

[4]. V& tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 4.600.000d (Bén triéu sau tram
nghin dong). Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Piéu 158 cia Bo Luat
t6 tung dan su - 6ng b va 6ng D1 phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho
Ong M da nop sb tién trén, vi vay ong D va D1 phai hoan tra cho dng M so tién
4.600.000d (Bon triéu sau trim nghin dong), mdi 6ng phai hoan sb tién la
2.300.000d (Hai triéu ba trim nghin dong).

[5] V& an phi dan su so thim: Cac 6ng Hoang Ngoc B va Hoang Van D1 phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luét trong trudng hop toan bd
yéu cau ctia nguyén don dugc Toa an chdp nhan duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
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Nghi quyét so: 326/2016/UBNTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy
Quoc hoi.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

* Ap dung: Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158 cua Bo
luat t6 tung dan su; Pidu 100, Piéu 166, Piéu 170, Piéu 203 cua Luat dat dai nam
2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBNTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Xir: Chap nhan toan bd yéu cau cua ong Nguyén Xuan M dbi véi 6ng Hoang
Ngoc P va Hoang Vin D1 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Budc cac dng Hoang Ngoc B va Hoang Vian P1 tra lai quyén sir dung dét cho
6ng Nguyén Xuan M dién tich 1a 498,5m? nim trong thira dat sé 05, to ban dd sd
30, dién tich ca thira 2.234,6m’ & dia chi, thén B, x4 Q, huyén C, tinh Bic Kan.

Dién tich dat tranh chap 498,5m” ¢ tir can tiép giap nhu sau: Phia Pong giap
thira dat s6 353; Phia Tay giap duong dat; Phia Nam giap thira dat s6 05; Phia Bic
giap thira dat s6 01.

(Vi tri, kich thuoc, ky hiéu cac canh, dién tich tranh chcfp 498,5m? dwoc xac
dinh can cur theo Ban trich do dia chinh kem theo Bdn dn nay).

* V& an phi dan su so tham: Budc cac ong Hoang Ngoc P va Hoang Vin P1
phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan su so tham. Cy thé: Ong B
phai chiu 150.000d (Mot trim nim muoi nghin dong) éng D1 phai chiu 150.000d
(M6t traim nim muoi nghin dong). Ong Nguyén Xuan M dugc tra lai sd tién
300.000d (ba trim nghin dong) 6ng da ndp tam ung an phi theo bién lai thu sb
06245 ngay 22/06/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Don.

* V& tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Budc 6ng P hoan tra lai cho 6ng
M 2.300.000d (Hai triéu ba trim nghin dong) va budc éng D1 hoan tré lai cho éng
M 2.300.000d (Hai tri¢u ba tram nghin dong).

Viéc thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 357 cua Bo luat dan sy va Luat Thi
hanh an dan su.

"Truong hop Bdn dn, Quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh

an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
6



7

thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi
hanh dn theo quy dinh tgi cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh dn
duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludit Thi hanh dn déan sw”.

An xir cong khai so tham, c6 mat ba D6 Thi Phuong L 1a ngudi dai dién hop
phap cua Nguyén don va cc bi don ong Hoang Ngoc B, Hoang Vin D1 déng thoi
ong Hoang Van D 1a nguoi dai dién hop phdp ctia 6ng Hoang Van S va ba Hoang
Thi N béo cho biét c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Chg Don; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND T. Béc Kan;

- THA dan sy H. Cho Don;
- UBND x4 Q;

- Céc duong su;

- Luu ho so vy an..

Dang Dinh Hung






