TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO A Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 160/2017/DSPT

Ngay: 17/02/2017

V/v Yéu cau thuc hién nghia vy
dan su

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO A
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:
Théim Phdn - Chii toa phién toa: Ong Vi Dic T1 .

Cdc tham phdn: 1/ Ong Trinh Dic P1
2/ Ong Lé Ngoc T2

Thuw ky Toa dan ghi bién bdan phién toa: Ba L& Poan Thuc T3 — Can bd
Toa an nhan dan Thanh pho A

Dai dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh pho A tham gia phién toa: Ba
V& Thi Vinh H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 01 ndm 2017 va ngay 17 thang 02 nam 2017, tai
phong xtr 4n Toa 4n nhan dan Thanh phd A xét xtr Phuc thim cong khai vu an
dan su thu 1y s6: 714/DSPT ngay 29/11/2016, vé viéc “Yéu cau thuc hién nghia
vu dan su”.

Do bén 4n dan sy Phic thim s6 1388/2014/DSPT ngay 14/10/2014 cua
Toa an nhan dan Thanh pho A bi gidam doc tham va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s6 2362/2016/QDPT ngay 13 thang
10 nam 2016 va Quyét dinh hoan phién toa s6 46/2017/QDPT ngay 05 thang 01
nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich N, sinh ndm 1985 (vang mit).
bia chi: S6 2 Puong s6 A, khu dan cu GH, phuong PLB, Quéan I, Thanh
pho A .

Bi don: Ong Lé Vin P, sinh nim 1960 (c6 mit);

Ba Lé Thi Kim D, sinh nim 1967 (ving mat).
Cung dia chi: 4/2 4p BL, xa BD, huyén HM, Thanh pho A .
Dai dién theo uy quyén cua ba D: Ong Lé Vin P (c6 mat).

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1963 (vang mat).



Dia chi: S0 7/68A t0 J, dwong CEH, khu phé F, phuong TNP A, Quan 1,
Thanh pho A .

2/ Ba Lé Thi H, sinh ndm 1964 (vang mit). ,
bia chi: S6 10 duong 37, phuong BT , Quan AA , Thanh pho A .

3/ Ong Pham Thanh B, sinh nim 1982 (vang mit).
bia chi: 894/15 LH, phuong LTM, Quan I, Thanh phd A .

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dan nguyén don - Ba
Nguyén Thi Bich N trinh bay :

Trude ddy ba N ¢o cho 6ng P va ba D vay s6 tién 1a 4.500.000.000 dong,
dé dam bao khoan tién vay, ngay 15/3/2012 éng P va ba D c¢6 ky “Gidy nhan
tién” véi ndi dung thoa thuan ban cho ba N phﬁn d4t dién tich 2.184m? thudc 02
thira dat 391 dién tich 1.849,5m* va thira 392 dién tich 334,8m? to ban d6 20 &
xa XTT voi gia 4.500.000.000 dong, cling trong ngay 15/3/2012, 6ng P va ba D
¢6 ky 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 001552 va 001553 tai
Vin phong Cong chimg BD, huyén HM chuyén nhugng 02 thira dat 391 va 392
cho ba N. Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba N va éng P, ba D ¢6 sy thoa
thuan lai: ba N tiép tuc chuyén nhugng thira 392 va huy boé hop dong chuyén
nhuong thira 391; nén ngay 11/12/2012 cac bén ky “Ban thoa thuan huy bé hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i véi thira 391. Sau d6 ong P lam
thu tuc tach thura 391 thanh 16 thtra nho, ngay 12/12/2012 6ng P da dung tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat 16 thira dat nay, ong P chuyén nhuong
dugc 06 thira va 6ng nho 6ng H (chau 6ng P) tra cho ba N 1.250.000.000 dong,
ba N dong y can trir tién nhan chuyén nhuong thira dat 392 cua ong P, ba D véi
gia tinh theo don gia 1m? dit bang 4.500.000.000 déng chia cho 2.184,3m? 1a
dién tich thira 391 va 392, gid 1m? dat 1a 2.060.156 dong, thira 392 dién tich
334,8m? x 2.060.156 ddng = 689.740.228 ddng, thira 391 6ng P méi tra lai
1.250.000.000 dong. Ba N yéu ciu ong P tra lai khoan tién con thiéu 1a
2.560.259.772 ddng va 13i suit theo Ngan hang quy dinh. Riéng sb ng con lai
6ng P va ba D van hira hen dén nay chua tra cho ba N. Hién ba N vén gitr ban
chinh cta 10 Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat dugc do 6ng P va ba D dung tén, ba N chip nhan tra lai
ngay sau khi ong P va ba D tra hét no.

Ngoai ra, vé sb tién 400.000.000 dong do ba L nhan tir 6ng H 1a tién tra
cho giao dich khéc, khong lién quan khoan tién 6ng P va ba D da vay ciia ba N,
Do d6, ba N khong xac nhan s tién nay 1a do 6ng P va ba D giao tra. SO tién ba
N cho 6ng P va ba D vay la tién riéng cua ba N, khong lién quan dén chong ba
la 6ng B.

Bi don - Ong Lé Van P trinh bay:



Trudc day ong P va ba D c6 vay tién cua ba N, tuy nhién do khong c6 kha
nang tra ng nén 15/3/2012 6ng P va ba D di thoa thuan ban cho ba N phan dét
dién tich 2.184m? thudc 02 thira dat 391 va 392 to ban do 20 ¢ xa XTT voi gia
4.500.000.000 doéng. Theo d6 ong P va ba D ¢ ky gidy tay dd nhan du sb tién
4.500.000.000 dong do ba N giao va ciing trong ngay 15/3/2012 6ng P, ba D da
ky 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 001552 va 001553 tai
Vin phong Cong chimg BP, huyén HM dé chuyén nhugng thtra dat 391 va 392
cho ba N.

Sau mot thoi gian va do phan dat da nhan chuyén nhuong khong giao
dich duoc nén ba N di thoa thuan 1a sang lai thira dat 391 cho ong P véi gia
1.650.000.000 dong dé ong P tach thanh nhiéu thira nhé nhim d& giao dich
chuyén nhuong. Vi vy, ngay 11/12/2012 ba N va ong P, ba D da ky Hop dong
huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ddi véi thira dat 391. Pong
thoi, ong P va ba D da tach thira 391 thanh 16 16 dat dimg tén 16 gidy ching
nhan, 6ng P dd chuyén nhuong 06 16 va nhd chau 1a 6ng DPKH tra cho ba N
1.250.000.000 déng vao khoang thang 5/2013 va tra 400.000.000 dong vao
ngay 12/7/2013. Tuy nhién, trudong hop ba N khong thira nhan sb tién
400.000.000 déng do dng H giao cho Ba Nguyén Thi L (me cua ba N) vao ngay
12/7/2013 thi 6ng P s& giai quyét voi ba L bang vu kién khac. Ngoai ra, éng P
xéac dinh khong thé chip cho ba N 10 gidy chimg nhan quyén st dung dat, duoc
tach tir thira 391 do ong P va ba D dimg tén nén yéu cau ba N tra lai cho ong P
va ba D ban chinh 10 gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat.

Ngoai ra, 6ng P xac dinh khong thé chap cho ba N 10 gidy chimg nhan
quyen str dung dat, dugc tach tir thira 391 do 6ng P vaba D ding tén, do do yéu
cau ba N tra lai cho 6ng P va ba D ban chinh 10 gidy chiang nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Bidon - Ba Lé Thi Kim D trinh bay:

Ba D thira nhan c6 cung ong P ky tén trong cac gidy to do phia nguyén
don xuat trinh nH moi giao dich la do ong P quyét dinh nén ba hoan T1 théng
nhat véi ¥ kién va yéu cau cua éng P.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi L trinh bay:

Trudc day do chd chi em quen than nhau nén ba L 13 ngudi dung ra huy
dong tién gitip d& cho ong P tra ng, tinh dén ngay 15/3/2012 thi 6ng P va ba D
d3 ky xac nhan voi ba N (con gai ba L) s6 no 14 4.500.000.000 dong. Ba L xac
dinh giao dich giita ba N va ong P va ba D 1a giao dich vay muon no va dé dam
bao cho khoan ng da vay thi 6ng P va ba D da thé chap cho ba N ban chinh Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat ddi véi 02 thira dat 391 va 392 tai phong cong
chtmg. Sau d6 ngay 11/12/2012 ba N véi 6ng P va ba D c6 thoa thuén lai 1a tiép
tuc hop ddng chuyén nhuong d6i voi thira 392; riéng thira 391 thi hai bén ky
van ban thoa thuan huy boé hop déng chuyén nhuong. Ong P, ba D nhén lai thira



dat 391, tach thanh 16 thira nho va chuyén nhuong c6 tién tra cho ba N
1.250.000.000 dong. Riéng sb tién 400.000.000 dong do ba L nhan tir 6ng H 1a
tién tra cho giao dich khac, khong lién quan khoan tién 6ng P va ba D da vay
cua ba N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Lé Thi H trinh bay:

Trudc day ba H c6 biét viéc vo chong 6ng P, ba D ¢o vay tién ciia ba N
cling nhu biét ba L, ba N va vo chong éng P, ba D 1am dn vay muon va thé chap
ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat cua cac thira dat 391, 392 to ban
d6 20 & xd XTT. Tuy nhién hién nay ba H khong tham gia va khong lién quan
dén tranh chép gitra ba N v6i 6ng P, ba D. Nén khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Pham Thanh B trinh bay:

S tién ba N giao dich v6i 6ng P, ba D 1a tién riéng ctua ba N nén ba N
duoc T1 quyén quyét dinh vé s tién nay, ong B khong co6 y kién hay yé€u cau
gi.

Tai ban dn dan sw so tham sé 179/2014/DSST ngay 06 thing 6 nam 2014
cua Toa an nhan dan huyén HM, Thanh pho A da xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi Bich N :
Buoc Ong Lé Van P va Ba Lé Thi Kim D ¢6 trach nhém lién do1 tra cho Ba
Nguyén Thi Bich N tong s tién 1a 3.520.412.172 dong. Thi hanh mot 1an ngay
sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

2. Tiép tuc duy tri bién phap phong toa tai san ctia Ong Lé Vin P va Ba
Lé Thi Kim D theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
01/2013/Qb-ADBPKCTT ngay 09 thang 8 nam 2013 ctua Toa an nhan dan
huyén HM dé dam bao viéc thi hanh an xong cac khoan tién néi trén.

3. P& nghi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Chi nhanh
HM hoan tra cho Ba Nguyén Thi Bich N sé tién 200.000.000 dong ma ba N da
ndp ngay 01 thang 8 nam 2013 theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao
dam s6 05/2013/QD-BPBD cua Tda an nhan dan huyén HM ngay 01 thang 8
nam 2013.

Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén
khang cao cua cac duong su.

Cung ngay 19/6/2014, nguyén don - Ba Nguyén Thi Bich N va bi don -
Ong L€ Van P c6 don khang cdo T1 bd ndi dung ban an so tham.

Ngay 04/7/2014, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé A ban hanh quyét
dinh s6 42/QDKN-PT khang nghi ban 4n so tham véi 1y do: Ban an so tham thé
hién trong vu kién c6 ba duong su 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la
ba L, ba H va 6ng B. Tuy nhién, ban an so tham khong danh quyén khang cao
cho cac duong su co quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham tha tuc té tung.



Ngoai ra, Toa an cap so tham khong dinh gia quyen sir dung dat dé giai quyet
hau qua cua hop dong trong truong hop hop ddng bi huy hodc v6 hiéu. Pé nghi
Toa an cap Phitic tham hily ban 4n so tham, giao hd so vé Toa an cép so thim
giai quyét lai.

Ngay 14/10/2014, Toa an nhan dan Thanh pl}é A da xét xur vu an theo
thu tuc Phuc thim bang ban an dan sy Phuc tham s6 1388/2014/DS-PT.

Tai ban dn dan sy Phic tham so 1388/2014/DSST ngayl4  thing 10
nam 2014 cua Toa an nhan dan Thanh pho A da xu:

1. Chép nhan yéu cau khang cao cia Ba Nguyén Thi Bich N; chdp nhan yéu
cau khang cdo ciia Ong Lé Van P; chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién ki€m sat
nhan dan Thanh pho A ; stra ban an dan sy so tham.

2.Budc C)ng Lé Van P va Ba Lé Thi Kim D ¢6 trach nhém lién doi tra cho
Ba Nguyén Thi Bich N tong sd tién 13 2.939.274.936 d6ng, thi hanh mét lan
ngay sau khi an c¢6 hi¢u luc phap luat; ngay sau khi péng 1€ Van Phudc va Ba
Lé Thi Kim D tra xong s tién cho Ba Nguyén Thi Bich N thi ba N phai tra lai
cho 6ng P, ba D ban chinh cua 10 Gidy chimg nhén quyen sir dung dat so BL
445832, so BL 445831, so BL 445830, so BL 445829, s6 BL 445828, s6 BL
445827, s6 BL 445824, s6 BL 445821, s6 BL 445820 va s6 BL 445819 do Uy
ban nhan dan huyén HM cép ngay 12 thang 12 nam 2012.

3. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2013/Qb-ADBPKCTT ngay 09 thang 8 nam 2013 cta Toa &n nhan dan
huyén HM dé dam bao viéc thi hanh an. D& nghi Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién nong thon Chi nhanh HM hoan tra cho Ba Nguyén Thi Bich N sb tién
200.000.000 dong ma ba N dd ndp ngay 01 thang 8 nim 2013 theo Quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam s6 05/2013/QD-BPBD cuia Toa an nhan dan
huyén HM ngay 01 thang 8 nam 2013.

Ngoai ra ban an Phuc thAm con quyét dinh v& tién tam nop dé thuc hién
bién phap bao dam va an phi.

Sau khi xét xir Phiic tham , Ong Lé Vian P c¢6 don dé nghi giam ddoc tham
ban an Phuc tham néu trén.

Tai Khang nghi giam déc tham sé 258/2015/KN-DS ngay 03/11/2015,
Chéanh 4n Toa an nhan dan tbi cao di khang nghi d6i véi Ban an dan sy Phic
tham s 1388/2014/DS-PT ngay 14/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd A
. Bé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan din cip cao tai Thanh phé A xét xtr
giam ddc tham; huy Ban an dan sy Phuc thAim néu trén; giao hd so vu an cho
Toa 4n nhan dan Thanh phé A xét xtr Phuc tham lai.

~ Ngay 05/9/2016, Uy ban tham phan Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh
pho A ban hanh Quyét dinh giam doc tham s6 167/2016/DS-GDT tuyén huy
ban 4n dan sy Phic tham s6 1388/2014/DS-PT ngay 14/10/2014 cia Toa an



nhan dan Thanh phd A ; giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan Thanh phé A
xét xu lai theo thu tuc Phuc tham .

Ngay 7/12/2016, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén HM c6 Cong vin sb
2450/CCTHA vé viéc thong bao két qua thi hanh an Ban an dan sy Phic thim
s6 1388/2014/DS-PT ngay 14/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd A voi
ndi dung: “Viéc thi hanh dbi v6i ban an dan sy Phuc tham sb 1388/2014/DS-PT
ngay 14 thang 10 ndm 2014 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé A di xong, cu thé
nhu sau:

- Hoan tra cho Ba Nguyéq Thi Bich N s6 tién tam Gmg an phi d3 ndp sd
tién la 56.450.000 dong theo Phiéu chi s6 0116 ngay 12/11/2014.

- Chuyén s0 tién hoan tam tmg an phi dan sy Phic tham 200.000 dong
cua 6ng P sang thu an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0004384 ngay
10/11/2014.

- Thu an phi déan su so tham ctia 6ng P 1a 90.785.400 ddng theo bién lai
thu s6 0004384 ngay 10/11/2014; bién lai thu s6 8805 ngay 19/8/2015 so tién
90.385.400 dong va bién lai s0 8810 ngay 19/8/2015 so tien 200.000 dong.

- Thanh toan tra cho Ba Nguyén Thi Bich N s tién gbc va 1ai phét sinh
do cham thi hanh an tong cdng la 3.145.024.182 dong (Uy nhiém chi s6 0321
ngay 11/8/2015)”.

Ngoai ra, Chi cuc thi hanh 4n Thanh phd A con cho biét thém 10 Gidy
chtimg nhin quyén st dung dat cua Ong Lé Vian P, Ba Lé Thi Kim D d4 ban
giao cho ngudi mua tring dau gia thanh 13 6ng Lé Thanh Cin vao ngay
19/8/2015. Pbi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2013/Qb-ADBPKCTT ngay 09/8/2013 ctia Téa an nhan dan huyén HM thi
vao ngay 12/8/2015, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HM d3 ban hanh Quyét
dinh s6 87 chdm dut tam dung viéc ding ky chuyén quyén so hitu va thay doi
hién trang tai san.

Tai phién toa Phiic tham ;

Bi don dong thoi la nguoi khang cao - Ong Lé Van P trinh bay: Khi thoa
thuan huy hop ddng chuyén nhuong ddi véi thira dt s6 391 hai bén di xac nhan
moi quyén loi, nghia vy cua hai bén lién quan dén hop dong chuyen nhuong déu
da dugc giai quyét xong, dong thoi cam két - khong tranh chép hay khiéu nai gi
vé sau. Do d6, ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ba N, dé nghi Hoi
ddng xét xir stra ban an so thAm theo hudng khong chap nhan T1 bd yéu cau
khoi kién cuia ba N.

Nguyén don - Ba Nguyén Thi Bich N, nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan - cac 6ng, Ba Nguyén Thi L, Lé Thi H va Pham Thanh B Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé A tham gia phién toa phat
biéu y kién:



1. Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo cua duong sy 1am trong han luat
dinh nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xir chép nhan. Tham phan, Hoi dong xét
xu va nhitng nguoi tham gia phién toa chap hanh dung quy dinh cua phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan Phuc tham .

2. V& noi dung khang cdo, khang nghi: D& nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan mot phén khang nghi cua Vi¢n kiém sat nhan dan Thanh phé A , dinh chi
xét xir Phiic thAm ddi v6i yéu cau khang cdo cua ba N, chip nhan mot phan yéu
cau khang cdo cta 6ng P, stra mot phan ban an so tham vé phan tinh 13i suat
cham tra.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugce tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong
x&ét xur xét thay:

1. Vé t6 tung:

Ngay 06/6/2014, Toa an nhan dan huyén HM xét xir vu an theo thu tuc so
tham. Ngay 19/6/2014, ba N va 6ng P 1am don khang céo 1a con trong han luat
dinh va da lam thu tuc khang céo theo dung quy dinh cua phap luat. Ngay
14/10/2014, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A ban hanh quyét dinh khang
nghi s6 42/QPKNPT-DS la dung tham quyén va con trong thdi han luat dinh
nén cé co so chip nhan.

Nguyén don va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan: Cac 6ng, Ba
Nguyén Thi Bich N, Nguyén Thi L, Lé Thi H, Pham Thanh B Véng mat tai
phién toa thudc trudng hop dd dugc tong dat hop 1& cac van ban té tung dé tham
gia phién toa va co don xin vang mat tai Toa 4n nhan dan cac cdp trong qua
trinh giai quyét vu an. Can ct vao khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, Toa an tién hanh xét x&r ving mit nguyén don va nhitng ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan nay.

Tai phién toa Phiic thAm ngay 14/10/2014, ba N d4 rat mot phan yéu cau
khang céo. Sau khi Toa 4n nhan dan Thanh phdé A thu 1y xét xtr lai vu an theo
thu tuc Phuc thdm , ba N khong trinh bay gi thém vé viéc rat yéu cau khang cdo
ctia minh. Do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr Phiic tham ddi v6i yéu cau
khang c4o cua ba N.

2. Vé ndi dung:
2.1. Vé viéc xé4c dinh quan h¢ tranh chép:

Xét thiy, ngay 15/3/2012 vo chdng éng P, ba D ky Gidy nhan tién véi ndi
dung c6 nhan cta ba N s6 tién 4.500.000.000 dong (bon ty ndm trim triéu déng) dé
chuyén nhuong cho ba N thira dat s6 391 va 392 t& ban dd s6 20, x3 XTT, huyén HM
v6i tong dién tich 14 2.184m?. Sau d6, ngay 11/12/2012 céc bén ky thoa thuan hiy bo



vige chuyén nhuong quyén st dung d6i voi thira dét sb 391, van tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyen stir dung dbi véi thira dat so 392. Nay ba N khoi kién
yéu cau ong P, ba D tra lai s tién con lai sau khi can trir tién chuyén nhuong thira dat
sO 392 voi gia 1a 689.740.228 ddng va sb tién ong P da tra 1a 1.250.000.000 dong,
cung i suat theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, can xac dinh quan hé tranh chép 13
“yéu cau thyc hién nghia vu dan su”. Toa an cép so tham xac dinh quan h¢ tranh chép
14 “doi tai san” 1a chua chinh xac. Tuy nhién, trén thuc té Toa 4n cap so tham da giai
quyét quan hé tranh chdp yéu cau thyc hién nghia vu dan sy nén khong anh hudng
dén noi dung vu 4n.

2.2. V& quyén khang cdo do6i voi ban an so tham cua nhiing nguoi co
quyén lo1, nghia vu lién quan:

Tda an cap so tham xac dinh ba L, ba H va ong B 1a nhimg nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nH tai ban an so thAm khong danh
quyén khang cdo cho ba L, ba H va 6ng B la c6 thiéu sot. Tuy nhién, nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba L, ba H va 6ng B déu khong c6 yéu
cau doc 1ap va xac dinh khong c6 tranh chép gi trong qua trinh giai quyét vu 4n.
Do @6, thiéu sot caa Toa an cip so tham khong anh huong dén nodi dung vu an
nén khong can thiét phai hity ban an so tham.

2.3. V& ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A
va yéu cau khang cdo cua ong P:

Theo Gidy nhan tién dé ngay 14/3/2012 thi 6ng P, ba D x4c nhan di nhan
ctia ba N 4.500.000.000 déng dé chuyén nhuong 02 thtra dat sb 391 va 392, to
ban dd sb 20 toa lac tai xa XTT, huyén HM, Thanh phé A . C)ng P, ba D cho
rang 6ng, ba khong nhan s tién nay nH 101 khai nay khong dugc phia ba N
thtra nhan. Xét théy, ong P, ba D 1a nguoi co déy da nang lyc hanh vi dan sy,
phai chiu trach nhiém vé giao dich do minh thyc hi¢n va 6ng P ba D ciing
khong c6 chimg ctr ndo khac dé ching minh cho 16i trinh bay ctia minh. Do do,
c6 co so xac dinh 6ng P, ba D dd nhan 4.500.000.000 dong tir ba N theo gidy
nhan tién dé ngay 15/3/2012.

Ngay 11/12/2012, ba N va 6ng P, ba D ky ban théa thuan huy bé Hop
ddng chuyén quyén st dung dat dbi voi thira 391. Ong P, ba D dé nhén lai dat
va tach thanh 10 16, ong, ba di chuyén nhuong 06 16, con lai 10 16 van do ong
P, ba D dung tén. Cac duong sy thira nhan vao khoang thang 5/2013, 6ng P, ba
D da tra cho ba N 1.250.000.000 dong. Do d6, ba N khai kién yéu cau éng P tra
lai s6 tién con thiéu 1a c6 co s& chap nhan.

Xét thdy, tai Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat duoc 1ap tai
Van phong Cong chimg BD co thé hién gia chuyen nhuong tung thira (thira 391
gia 300.000.000 dong, thira 392 gia 200.000.000 dong) nH ca hai bén déu thira
nhan day khong phai 1a gia hai bén thdéa thuan, hon nira gid nay cting khong phu
hop véi thue té va ciing khong 16 thuc té gia ciia mdi thtra 14 bao nhiéu. Toa an
cap so tham cdn clr vao “Gidy nhén tién” do ong P, ba D ky ngay 15/3/2012 ¢6



ndi dung ong P nhan du 4.500.000.000 ddng tién chuyén nhuong thia 391, 392
xac dinh tong sd tién chuyén nhuong 1a 4.500.000.000 ddng, tir d6 dbi trir thira
392 gia tri 689.740.228 ddng, con lai thira 391 gid tri 3.810.259.772 dong la
phu hop. Nhu vay, Toa an cap so thim xac dinh éng P, ba D con phai tra cho ba
N 2.560.259.772 dong 14 c6 co s0.

2.4. V¢ lai suat cham tra ma ba N yé€u cau:

Can cur “Bién ban thoa thuan huy bo Hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat” hai bén khéng thoa thuan thoi diém ba N phai tra lai tién. Ngay
20/6/2013, ba N khai kién yéu cau ong P, ba D tra s6 t1en con thiéu nH 6ng P,
ba D khéng thyuc hién nghia vu tra tién 12 xdm pham quyén, loi ich hop phéap cua
ba N. Do d6, Toa an cép so tham chdp nhan yéu cau tra tién 13i caa ba N 1a phu
hop voi1 quy dinh tai Piéu 305 Bo luat dan sy nam 2005. Tuy nhién, Toa an cép
so thdm xac dinh tir thoi diém 6ng P ky nhan 4.500.000.000 déng vao ngay
15/3/2012 1a thoi diém bat dau tinh 13i do cham thuc hién nghia vu 13 khong c6
can ¢t phap 1y, mic khac muc 13i suat Toa an cap so tham ap dung 1a 150% lai
suit co ban do Ngan hang nha nudc ban hanh 1a khong 6 co sé. Vi viy, can
stra ban an so tham vé phan nay.

Xét thay, thoi diém thyc hién nghia vu tra tién khong duoc cac bén thoa
thuan, ngay 20/6/2013 ba N khoi kién yéu cau éng P va ba D tra sb tién con
thiéu. Nhu vay, ngay ong P, ba D bat dau vi pham nghia vu tra tién 13 ngay
20/6/2013. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 BO luat dan sy nam 2005
s6 tién 14i cham thyc hién nghia vu dugc tinh nhu sau: thoi gian cham thyc hién
nghia vu duoc tinh tir ngay 20/6/2013 dén ngay xét xir 06/6/2014 1a 11,5 thang;
s6 tién 13i dugc tinh trén sb tién ma 6ng P, ba D phai tra cho ba N i
2.560.259.772 ddng theo mirc 1di suit co ban do Ngan hang nha nuéc ban hanh
1a 9% trén nam la:

2.560.259.772 ddng x 0.75% x 11,5 thang = 220.822.405 dong.

Nhu vay, tong s6 tién ma ong P va ba D phai tra cho ba N Ia
2.781.082.177 dong (hai ty bay tram tam muoi mot tri¢u khong tram tdm muoi
hai ngan mdt tram bay muoi bady dong).

Can clr Cong van sb 2450/CCTHA ngay 07/12/2016 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén HM vé viéc thong bao két qua thi hanh Ban an dan sy Phuc
tham s 1388/2014/DS-PT ngay 14/10/2014 ctia Toa an nhan dan Thanh phd A
thi sau khi phat mai tai san ctia 6ng P, ba D, Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén
HM da thanh toan cho ba N tong cong 1a 3.145.024.182 dong. Nhu vay, s tién
ma ba N da nhan tir Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén HM c6 su chénh I¢ch so
v6i nghia vu ma ong P, ba D phai thuc hién véi ba N. Sau khi cén trir, ba N phai
thanh toan lai cho 6ng P s tién 1a 3.145.024.182 dong - 2.781.082.177 dong =
363.942.005 dong (ba trim sau muoi ba triéu chin tram bén muoi hai nghin
khéng tram 1¢ nim dong).



Tir cac nhan dinh trén c6 co s& chap nhan mot phan khéng cdo cia 6ng P,
chap nhan viéc rut khang cdo cua ba N, chap nhan mdt phan khang nghi cua
Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho A ; stra mot phan ban an so tham.

2.5. Vé Gn phi dén sw so tham:

Ong P, ba D phai chiu 4n phi dan su so tham trén s tién ma éng P, ba D
phai tra lai cho ba N 1a 2.781.082.177 dong. Cu thé dugc tinh sau:

72.000.000 ddéng + 2% x (2.781.082.177 ddng - 2.000.000.000 dong) =
87.621.643 d6ng (tam muoi bay triéu sau traim hai muoi mét ngan sau traim bén
muoi ba dong).

Can ctr Cong van sb 2450/CCTHA ngay 07/12/2016 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén HM vé viéc thong bao két qua thi hanh Ban an dan su Phic
tham s 1388/2014/DS-PT ngay 14/10/2014 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd A
thi Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HM da thu an phi dan sy cua ong P 1a
90.785.400 déng. Nhu vay, ong P dugc nhan lai 3.163.757 déng (ba triéu mot
tram sau muoi ba ngan bay trim nim muoi bay) dong tién tam mg an phi dan
sy ma Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén HM da thu.

2.6. V& an phi dan sy Phuc tham :

Do stra mQt phan ban 4n so tham nén cac duong sy khong phai chiu an
phi dan sy Phuc tham .

S tién tam mg an phi dan sy Phuc tham 1a 200.000 dong ma ong P da
ndp theo bién lai thu s6 0004383 ngay 10/11/2014 da duoc can trir vao s6 tién
ma o6ng P, ba D phai chiu. Do d6, 6ng P khong dugc nhan lai s6 tién tam ung an
phi dan sy Phuc tham da dong.

S tién tam tmg 4n phi dan sy Phic tham 200.000 dong ma ba N d dong
theo bién lai s6 01711 ngay 19/6/2014 ctua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
HM da nhan lai du.

Vi cac 1€ trén,

Cian ctr Diéu 308 B0 luat td tung dan sy ndm 2015;

Can cu B0 luat dan sy nam 2005;

Phap Iénh &n phi, 1€ phi Toa an nam 2009,
QUYET PINH

Tuyén xir:

1. Chap nhian mot phan khang cdo cua Ong Lé Van P, chap nhén
viéc rat khang cdo cua Ba Nguyén Thi Bich N, chdp nhan mot phéan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd A , stta mot phan ban
an so tham:
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1.1. Pinh chi viéc xét xir Phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo cua Ba
Nguyén Thi Bich N.

1.2. Ba Nguyén Thi Bich N ¢6 trach nhiém hoan lai cho Ong Lé Van P,
Ba Lé Thi Kim D s6 tién 1a 363.942.005 dong (ba trdm sau muoi ba tri¢u chin
tram bon muoi hai nghin khong tram 1€ ndm) dong.

Ké tir ngay ong P, ba D c¢6 don yéu cau thi hanh an néu ba N khong thi
hanh khoan tién néu trén thi hang thang ba N con phai chiu khoan tién 14i theo
murc 13i sut co ban do ngin hang nha nudc cong bd twong tng vai so tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

2. V& an phi:
2.1. An phi dan sy so tham:

Hoan tra cho Ong Lé Vin P, Ba Lé Thi Kim D sb tién an phi di nop 1a
3.163.757 dong (ba tri€u mot tram sdu muoi ba ngan bdy tram nam muoi bay
dong).

2.2. An phi dan sy Phuc thim :

Ong Lé Van P, Ba Nguyén Thi Bich N khong phai chiu 4n phi dan su
Phuic thim . SO tién tam tng an phi dan sy Phuc tham 6ng P, ba N da dong da
dugc Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Hoc Hon cAn trir, hoan tra theo quy dinh
ctia phap luat. Do d6, 6ng P, ba N khong duoc nhan lai sb tién tam tng an phi
dan sy Phuc tham d3 dong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén duoc thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu khoi kién thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an Phuc tham c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Cip cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;

-TAND huyén HM;

-Chi cyc THADS huyén HM;

-Céac duong su;

~Lru. Vii Dirc T1 (Pi ky)
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