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- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Thién Vinh.

Cdc Hpi thadm nhan dan:

1. Ong Ha Van Tién

2. Ba Do Thi Minh Linh

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hué — Thu ky Toa &4n nhan dan huyén Ninh
Hai - tinh Ninh Thuan.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Ninh Hadi, tinh Ninh Thudn tham
gia phién toa: Ong Pinh Xuan Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuan xét xir so tham c6ng khai vu an dan sy thy 1y sé: 91/2017/TLST-DS
ngay 04/12/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc va phat coc” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 11/2018/QDXXST- DS ngay 31 thang 8 nam 2018 va
Quyét dinh hodn phién toa s6: 09/2018/QPST-DS ngay 27 thang 9 nam 2018 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Dao Duy D, sinh nam: 1960 (c6 mdt).

Dia chi: S6 399 duong 21/8, khu phd 2, phuong Phuéc My, thanh phd. Phan
Rang Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Bi don: Chi Truong Thi T, sinh nam: 1988 va anh Tu Anh D, sinh nam:
1987 (C6 mdat anh D, ving mdt chi T).

Ho6 khau thuong tra: Khu phé Khanh Hiép, thi tran Khanh Hai, huyén Ninh
Hai, tinh Ninh Thuan.

Dia chi: Thon Go Pén, xa Tén hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén.

-Ngwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Xuan T, sinh nam:
1964.

Pia chi: S6 399 duong 21/8, khu phd 2, phuong Phudc My, thanh phd. Phan
Rang Thap Cham, tinh Ninh Thuén (Ba T uy quyén cho 6ng Pao Duy P tham gia
t0 tung).



NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién, bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa, nguyén don dong thoi
ciing la nguoi dai dién dwoc ity quyén ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
l& 6ng Pdo Duy P trinh bay yéu cau khdi kién nhw sau: Vao ngay 14/3/2016 vg
chéng Truong Th1 T — Tur Anh D c¢6 thoa thuan lam “gléy ban nha” dé chuyén
nhuong 86. 63m? dat thudc thira sb 174, t6 ban d6 QH Ba Bon cho vg chong Ong,
dat da duoc UBND huyén Ninh Hai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BX
281463 ngay 06/5/2015. Gia chuyén nhwong 1a 800.000.000° (Tdm trdam triéu
dong). DPé bao dam cho viéc chuyén nhuong nay thi hai bén da 1am Hop dong dat
coc s6 05/HPPC ngay 21/3/2016 tai Vin ph(‘)ng cong chimng An Khang va 6ng da
giao tién coc cho vo chong T — D 1a 300.000.000* (Ba tram tri¢u dong). Trong Hop
dong dat coc nay ghi 13 vo chong T — D nhan sé tién 300.000.000® dé lay giay
ching nhén quyén su dung dat tir Ngan hang ra, xo6a thé chap, sau khi 6ng giao du
s6 tién thoa thudn thi s& tién hanh lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh, thoi han dit coc tir ngay 14/3/2016 dén hét ngay 14/4/2016. Ngay
14/4/2016, vo chong T — D khong giao dugc nha cho 6ng. Ngay 31/5/2016 hai bén
da 1am Hop dong dit coc bo sung s6 12/HPPC tai Van phong cong ching An
Khang, thoi han dit coc tir ngay 14/3/2016 dén hét ngay 14/7/2016. Néu hét ngay
14/7/2016 ma vg chong T — D khong giao nha thi s& phai tra cho ong gap doi tién
dit coc. Tuy nhién cho dén nay vo chong T — D khong thyc hién dung nhu thoa
thuan trong “gidy ban nha” va cac Hop dong dit coc néi trén nén 6ng khoi kién dén
Toa 4n yéu cau vo chong T — D tra cho vo chong 6ng 600.000.000° (Sdu tram triéu
dong); trong d6 tién coc 1a 300.000.000¢ va tién phat coc 1a 300.000.000%. Ngoai ra
ong khong yéu cau gi khac.

Tai bién ban ldy 16i khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don & anh Tir
Anh D trinh bay: Anh thira nhan 15i trinh bay ctia é6ng D vé viéc cac bén cé lap

giéy ban nha”, Hop dong dit coc va hop dong dit coc bd sung dé chuyén nhuong
dat nhu trén 1a dung, nhung vo chong anh chi dong y tra cho vo chong Ong b,baT
s6 tién dit coc 300.000.000° , riéng sO tién phat coc 300.000. OOOGI vg chong anh
khong dong ¥ tra vi hién nay kmh té gia dinh dang gap kho khan.

Quan diém cia Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vy dn: V& to tung thé hién ké
tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém xét xtr vu an, Tham phan, Ho1 dong xeét xu,
thu ky luon tuan theo phap luat to tung va nguoi tham gia té tung dan su 1a nguyén
don, bi don luén chép hanh phap luat. Riéng bi don (chi Truong Thi T) khong chap
hanh phap luat, vang mat tai cac phién hoa giai cling nhu tai phién toa nhung Toa
an da tién hanh day du cac tha tuc dé xét xir vang mat bi don.

Vé noi dung giai quyét vu an: Hop dong dit coc sb 05/HPDC ngay
21/3/2016 va Hop dong dit coc bd sung sd 12/HPDC ngay 31/5/2016 giita 6ng
Pao Duy P va vo chong chi Truong Thi T — anh Tir Anh D déu duogc ky két trén co
sO tur nguyén cia hai bén. Theo d6 ndi dung cia cac hop dong nay 1a vo chong chi
T —anh D ¢6 nhan 300.000.000? tién dit coc ctia vo chong ong B - ba T muc dich
dé chuyén nhuong 86.63m” dat thudc thira sé 174, to ban d6 QH Ba Bdn cho vo
chong 6ng P - ba T, dat ¢4 duoc UBND huyén Ninh Hai cap gidy chimg nhan
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quyén st dung dat s6 BX 281463 ngay 06/5/2015, gia chuyén nhu’O’ng la
800.000.000%. Vo chong anh D — chi T dd nhén du sb tién 300.000.000%, nhu vay
Hop ddng dit coc di dugc hoan thanh.

Do vo chdng anh D — chi T khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong dién
tich dat noi trén cho vo chong éng D - ba T nén 6ng D khoi kién yeu cau vo chdng
anh D — chi T phai tra lai 300.000. 000 tién dit coc va 300.000.000¢ tién phat coc 1a
cO can cur chép nhan theo quy dinh tai khoan 2 diéu 358 Bo luat dan sy nam 2005.
Vé an phi v chong anh D — chi T phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda Va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir (HPXX) nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n da téng dat hop 1& thong bao thu Iy va cac
thong bao, quyét dinh cho anh D, chi T. C&c bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg clr va tai liéu, chimg ctr kém theo don khai kién
cling duoc phd t6 gui cho chi T. Duong sy khong c6 y kién gi vé tai liéu, chung cur
co trong ho so. Do chi Tiép da dugc triéu tip hop 1é nhung van vang mat tai phién
toa lan tha 2, khong c6 1y do chinh dang nén Hoi dong xét xir cin clr vao khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta B luat TH tung dan sy xét xu Véng mat bi don.

[1.2] Hop ddng dit coc s6 05/HPDC ngay 21/3/2016 va Hop dong dit coc bo
sung s6 12/HPDC ngay 31/5/2016 gitta 6ng Pao Duy P va vo chdng chi Truong
Thi T —anh Tir Anh D c6 nd1 dung vo chéng chi T —anh D nhan 300.000.000° tién
dat coc cua 6ng B muc dich dé chuyén nhuong 86.63m* dat thudc thira sd 174, to
ban d6 QH Ba Bon cho vo chéng 6ng P - ba T, dat ¢3 duoc UBND huyén Ninh
Hai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 281463 ngay 06/5/2015véi gia
la 800.000.000%. Vg chong anh D — chi T di nhan du sb tién 300.000.000°. Do giao
dich dan su gitta cac bén dugc xac 1ap va da thuc hién xong trudc ngay B luat dan
sy nam 2015 ¢6 higu lyc nén cén ctr vao diém ¢ khoan 1 Diéu 688, Dicu 689 clia
B0 luat dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xr ap dung Bo luat dan sy nam 2005 dé
giai quyét vy an.

[2] Vé néi dung vu dn: Theo ndi dung thoéa thuan trong “Gidy ban nha” va cac
Hop dong dit coc cling nhu qua 10i khai ctia nguyén don 6ng Dao Duy B, bi don 1a
anh Tt Anh D thi vo chéng anh T Anh D — chi Truong Thi T da nhan du s6 tién
dat coc la 300.000.000¢ nhung khong thuc hién viéc chuyén nhuong 86.63m? dt
thudc thira s6 174, to ban @6 QH Ba Bdn cho vo chong 6ng Pao Duy P - ba Tran
Thi Xuan T do hién nay thira dat nay vo chong anh D — chi T da chuyén nhuong
cho nguoi khac. Nhu vy 16i 1am cho hop dong vo hiéu hoan toan thudc vé bén bi
don 1a anh D — chi T. Tai khoan 2 diéu 358 cua Bo luat Dan su nim 2005 quy dinh
‘... Néu bén nhdn ddt coc tir choi viéc giao két thuc hién hop a"éng dan su thi phai
trd cho bén ddt coc tai san dat coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san
ddt coc, trir trieong hop cé théa thudn khac”. Ngoai ra tai Piéu 3 caa Hop dong dat



coc bd sung s6 12/HPDC ngay 31/5/2016 ma cac bén da ky két tai Van ph(‘)ng cong
chirng An Khang ciling ¢6 ndi dung thoa thuan “Néu hét ngay 1 4/7/201 6 ma bén B
(vo chong T — D) khong giao nha thi phdi tra lai gap déi tién dat coc”. Vi vy, Hoi
dong xét xtr can ctr khoan 2 diéu 358 cua B luat Dan sy ndm 2005, chip nhan yéu
cau khoi kién ctiia 6ng Pao Duy D dbi voi vo chong chi Truong Th1 T — anh Tu
Anh D. Budc vo chong chi T — anh D phai tra cho 6ng DPao Duy P va ba Tran Thi
Xuan T s6 tién dit coc 1a 300.000.000% va tién phat coc 1a 300.000.000°.

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 147 cta Bo luat té tung dan su;
Khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi, 1& phi Toa an thi bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH

Can ct vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat To tung dan su;
diém c khoan 1 Diéu 688, Dicu 689 cua B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 122; Diéu
123; Diéu 124, khoan 2 Diéu 358 ciia B6 luat Dan sy ndm 2005; khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan
2 biéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyen XU

Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don la 6ng Bao Duy b va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Xuan T ddi voi bi don 1 chi
Truong Thi T, anh Tt Anh D.

[1] Budc vo chong chi Truwong Thi T — anh Tir Anh D ¢6 nghia vu lién doi
khong chia phﬁn tra cho 6ng Pao Duy D - ba Tran Thi Xuan T s6 tién dit coc 1a
300.000.000% (Ba tram triéu dong) va tién phat coc 1a 300.000.000° (Ba tram triéu
dong).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh 4n cham tra tién thi phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra theo 14i suat duogc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015 tuong ung véi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

[2] Vé dn phi: Vo chong chi Truong Thi T — anh Tir Anh D phai chiu
28.000.000° (Hai muoi tam triéu dong) &n phi dan su so tham.

Ong Pao Duy D khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai cho ong D s6
tién tam umg 4n phi dd nop 1a 14.000.000° (Muoi bon triéu dong) theo Bién lai sb
0012112 ngay 29/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ninh Hai.

Nguoi duge thi hanh an va ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan su; thoi hidu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.



An xir cong khai so tham c6 miat nguyén don, dai dién dugc uy quyén cia
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan; bi don (anh D) - quyén khang cao trong
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an (ngay 04/10/2018). Riéng bi don (chi T) vang mat
- quyén khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy duoc tong dat hop 16 Ban an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duwong su; Tham phan — Chu tga phién toa

- TAND tinh Ninh Thudn;

- VKSND huyén Ninh Hai;

- VKSND tinh Ninh Thudn;
- Chi cuc THADS huyén Ninh Hai,
- Luu (ho so, an van).

Cao Thién Vinh

Céc hoi tham nhan dan Tham phén — Chii toa phién toa



Ha Vin Tién D6 Thi Minh Linh Cao Thién Vinh



