TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET

Bén 4n sb: 787/2026/DS-PT NAM
Ngay: 29 - 9 - 2026 boc lap - Ty do - Hanh phiic

V/v “Tranh chip quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan
Cdc Tham phdan: Ong Tran Minh Tan

Ba Tiéu Hong Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ba Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 540/2026/TLPT-DS ngay 26 thang 8 nim
2026 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham so: 218/2026/DS-ST ngay 13/7/2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 727/2026/QDXX-PT ngay 04
thang 9 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Duwong Minh H, sinh nim: 1950; CCCD s&: 096050001727, cip ngay
18/10/2022 va ba Hta Kim H1, sinh nim: 1957; CCCD sb: 096157000365, cap
ngay 13/4/2021; cing dia chi cu tri: S6 G, duong H, khém A, phuong A, tinh Ca
Mau (ca hai c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1965; CCCD s&: 096165006015, cap ngay
13/01/2025; dia chi cu tra: Khom F, phuong T, tinh Ca Mau (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su, H6 Minh T — Céng ty
L, thuoc Poan luat su tinh C (cO mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Luu Kim C, sinh nim: 1984; CCCD sb: 096084008109, cap ngay 26/6/2025
va ba Nguyén Thi My D, sinh nim: 1985; CCCD sé: 096185009262, cap ngay
09/11/2024; cung dia chi: Khém F, phuong T, tinh Ca Mau (xin khong tham gia té
tung).
- Nguoi khdng cdo: Ong Duong Minh H va ba Haa Kim HI, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo trinh bay cua nguyén don:



Ong Duong Minh H, ba Htra Kim HI 1a chu thira dat s6 74, to ban do s6 19 toa lac
khom A, phuong T, tinh Ca Mau, dugc cap quyén st dung ngay 17/01/2011, loai
dat trong lGa, ¢ tir can: Canh ngang mat tién giap 16 Phung Hiép dai 08 mét; canh
ngang mit hau giap du 4n A dai 08 mét; canh dai bén phai giap dat ba Nguyén Thi
D tir 16 Phung Hiép do vao dai 135,725 mét; canh dai bén trai giap dat ong Chau
Hoang V va ba C1 Kién Dinh tir 16 Phung Hiép do vao dai 133 mét. Tong dién tich
dat dugc cip quyén sur dung 1a 1.073,7m2 Ngudn gbc dat ong H, ba H1 nhan
chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi N nam 2010. Gan day phét hién dat bi thiéu, do
ba P di xdy dung mot phan kién trac nha tam trén phan dat thudc quyén sir dung
ctia O6ng, ba. Viéc xay dung khong c6 su dong ¥ xac dinh ranh gi(’)’i gia cac bén.
Dién tich dat ba P 14n chiém theo két qua do dac thyc té 1a 19,6m? (thé hién tai ban
Ve cua Cong ty TNHH P phat hanh ngay 27/02/2026). Ong H, ba H1 khéi kién yéu
cau budc ba Nguyén Thi P thio do kién trac trén dat tranh chap, tra lai phan dat
14n chiém dién tich 19,6m?; Yéu cau ba D chiju toan bd chi phi tb tung.

Tai phién toa so thém, 6ng H trinh bay, khi can bd do dac cta co quan c6 tham
quyén do dac vao ngay 20/5/2021 dé xac dinh dién tich dat thu hoi cta vo chong
6ng thi ba B c6 ky giap ranh. Két qua do dac canh tiép giap phan ranh gidi giai
phong mat bang ctia vo chong 6ng c6 kich thude 8,32m. Nay do dac con 8,05 la
thiéu. Mat tiép giap 10 Phung Hi¢p hién con 7,82m nén dat ong van thiéu. Yéu cau
ba Nguyén Thi D tra lai vo chong 6ng phan dat 1an chiém voi dién tich 19,6m? thé
hién tai vi tri M2M11M12M14 Ban v€ hién trang cua Céng ty TNHH P phat hanh
ngay 27/02/2026.

Theo trink bay cua bi don:

Phan dit ctia ba Nguyén Thi P dang quan 1y, st dung giap ranh véi dat 6ng Duong
Minh H, ba Htra Kim HI toa lac tai khom A, phuong T, tinh Ca Mau 1a dit c6
ngudn gdc cua cha ba 1a 6ng Nguyén Vian T1 dé lai cho ba thira ké va dugc ghi
nhan quyén st dung vao ndm 2018. Sau khi kiém tra lai vi tri dit, ba B xé4c dinh ba
khong 1an chiém dat ctia 6ng H, ba H1 nén khong dong v tra dat theo yéu cau cia
ong H, ba H1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, éng Luu Kim C va ba Nguyén Thi My D
trinh bay:

Phan dat va kién trac nha trén dat tranh chap giita 6ng Duong Minh H, ba Hua
Kim H1 v&i ba Nguyén Thi B 1a dat va nha ctua ba Nguyén Thi B. Ong C, ba D
thué nha, dat ciia ba B dé kinh doanh, thoi han thué la 10 nam (tr nam 2021 dén
nam 2031). Ong C, ba D khong co ¥ kién, yéu cau gi trong vu 4n. Dé nghi Toa 4n
giai quyét vu an vang mat ong C, ba D.

Tai bdn dn dan sw so tham sé: 218/2026/DS-ST ngay 13/7/2026 cia Toa dn nhdn
dan khu vuc 1 - Ca Mau, quyét dinh: Ap dung cac biéu 37, 236 Luat dat dai;
Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Minh H va ba Hua
Kim H1 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi D thao d& kién trac, tra lai ong H, ba H1
phz‘in dét tranh chép v6i dién tich 19,6m?, toa lac tai khom F, phuong T, tinh Ca
Mau (vi tri trt M2M11M12M 14 thé hién tai Ban v& hién trang cia Cong ty TNHH
P ky phat hanh ngay 27/02/2026).



Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 24/7/2026, 6ng Duong Minh H, ba Hira Kim H1 ¢6 don khang cao toan bo
ban 4n so thim. Yéu cdu Toda an phuc tham xét xir budc ba Pao D1 cong trinh xay
dung, tra lai cho 6ng, ba phﬁn dét chiéu ngang 0,45m, chiéu dai 20m, dién tich
09m?2. V& an phi td tung: ba B c6 trach nhiém tra 11.530.080 dong va sb tién tham
dinh gia 1a 5.832.000 ddng. Tai phién toa phuc tham, ong H, ba H1 nop don bd
sung ndi dung khang cdo ghi ngay 21/9/2026 yéu cau Tda phuc tham xir budc ba
Nguyén Thi Pao D1 céng trinh xdy dung, tra lai cho nguyén don phan dat
19.60m?,

Tai phién toa phuc tham,

Nguyén don 6ng Duong Minh H, ba Hura Kim H1 gilr nguyén yeu cau khai kién va
yéu céu khang cao. Ong H cho rang, dat ong co nguodn goc tur dat ba Huynh Xuan
M chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N, ba N chuyén nhuong lai cho dng. Theo
hd so quyén sir dung dat ciia ba M dat co cac canh ngang va canh doc vudng goc
nhau, d6 dai canh mat tién béng canh mat hau bﬁng 08m. Nay theo do dac canh
mat tién va canh mat hau xéo, khong vudng goc voi cac canh bén cua dat. Theo
cach tinh so liéu toan hoc thi canh ngang mat tién, mat hau dat ong H néu vudng
goc cd do dai 08m, thi xéo goc phai 13 c6 d6 dai 8,7m. Tir d6, ong H cho ring dat
ctia 6ng hién tai bi thiéu do ba P lan chiém, dé nghi cap phic thim chap nhan
khang céo, chép nhan khoi kién ctia 6ng.

Bi don ba Nguyén Thi B va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba B xéac
dinh khong 14n chiém dat cta 6ng H, ba H1. Can clr gidy ching nhan quyén st
dung dat ong H, ba H1 duoc cép co canh ngang mat tién, mat hau dai 08m nén hién
tai dat ong khong bi thiéu. Khong c6 co s xac dinh dat 6ng H c6 cac canh ngang
vudng goc voi cac canh dai nhu 6ng H trinh bay. Pé nghi giir nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh ding quy dinh cta phap
luat t6 tung; cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu cua cac duong sy
duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: pé nghi d4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy; khong
chap nhan khang céo ciia 6ng Duong Minh H va ba Ha Kim HI1. Giir nguyén Ban
an dan sy so tham so: 218/2026/DS-ST ngay 13/7/2026 ciia Toa an nhan dan khu
vuc 1 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chting cir d duge xem xét tai phién toa, két qua tranh luan
tai phién toa, Hoi ddng xét xir xét thay:

[1] Nguyén don 14 6ng Duong Minh H va ba Hira Kim H1 khoi kién yéu cau ba
Nguyén Thi D thao d& kién trac, tra lai phz‘in dét 1an chiém co dién tich 19,6m? toa
lac tai khdom F (truéc day la khom A), phuong T, tinh Ca Mau, thudc vi tri
M2M11M12M14 theo Ban v€ hién trang do Céng ty TNHH MTV P phéat hanh
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ngay 27/02/2026. Theo dng H, ba H1 khai, ngudn gdc thira dat s 74, to ban d6 sb
19, dién tich 1.073,7m? la nhan chuyen nhuong cua ba Nguyén Thi N nim 2010,
ong, ba dugc cap Glay ching nhan s6 BD 485884 ngay 17/01/2011. Qua trinh su
dung, ba b co dat lién ké dd xdy dyng mot phan kién tric nha tam lan sang phan
dat cua ong, ba. Nguoc lai, bi don ba Nguyén Thi B khong thira nhan c6 viée lan
dat va cho rang dat ba dang quan 1y, sir dung c6 ngudn gdc dugc hudng thira ké tir
dat ctia cha ba 13 ong Nguyén Vian T1 nim 2018.

[2] Xét khang cdo cua ong H, ba H1, Hoi ddng xét xir thdy rang: Theo Gidy chung
nhéan quyén sir dung dat s6 BD 485884, cap ngay 17/01/2011, thira dat s6 74, to
ban do s6 19 dung tén ong Duong Minh H va ba Hua K1m HI c6 dién tich
1.073,7m?, chiéu ngang mat tién va mat hau déu dai 08m; chiéu dai canh tiép giap
dat ba Nguyen Thi P 1a 135,725m va chiéu dai canh tiép giap dat ong Chau Hoang
V, ba Chau Kién D1 13 133m. Tai phién toa so tham, phiic tham ong H xéac dinh
théng nhat v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, khong co ¥ kién gi dbi véi vi
tri, kich thudc va dién tich dat duge Nha nudc cong nhan.

Ong H cho rang cin ctr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba Huynh
Xuan M niam 2003 thi thira dat c6 hinh chit nhét, cic canh ngang vudng goc voi
canh dai, tir 46 x4c dinh phan dét cua vo chong ong phai co chiéu ngang 08m, hi¢n
nay canh chiéu ngang khong du 08m nén dat bi thiéu 1a do ba B l1an chiém. Tuy
nhién, y kién ndy xuat phat tir viéc ong H suy luan hinh dang, kich thudc thira dat
theo giéy chtrng nhan cua nguoi st dung dét trude ddy, trong khi dat cia 6ng H, ba
H1 dugc cép voi vi tri, kich thuoe va dién tich cu thé theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dét cap ngay 17/01/2011 chi thé hién canh ngang dai 08m, khong thé hién
¢ vubng goc voi canh dai. Do do, khong c6 co so dé 1ay thong tin vé hinh dang
thira dat ciia nguoi st dung dat trude day (ba Huynh Xuén M) 1am cin ct xac dinh
lai ranh giéi, kich thudc quyén sir dung dat cua 6ng H, ba H1 di duoc Nha nude
cong nhan.

[3] Theo két qua do dac thuc té thé hién canh tiép giap 16 Phung Hiép va canh mat
hau ctia phan dat 6ng H, ba H1 khong phai 13 cac canh vudng goc nhu cach xéac
dinh cta ong H. Pong thoi, sau khi Nha nudc thu hdi phan dat dién tich 575m? cta
6ng H, ba H1 (theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay
17/10/2021 thé hién dat bi thu hdi c6 canh dai giap dat ba D 1a 74,57m, canh dai
giap dat ong V 13 72,20m). Cin ctr vao kich thuéc phan dét bi thu hoi thi chiéu dai
phan dat con lai tiép giap v6i dat 6ng V, ba P1 phai 1a 60,8m, trong khi thyc té 6ng
H, ba H1 dang quan ly 65,32m, vuot 4,52m. Tuong tu, phan dat con lai tiép giap
dat ba B sau khi thu hoi phai 1 61,155m, nhung thuc te ong H, ba H1 dang quan ly
65,23m, vuot 4,075m. Nhu vay, ket qua dbi chiéu vé kich thuéc khong thé hién
6ng H, ba H1 dang bj thiéu dat twong tmg véi dién tich 19,6m? ma nguoc lai, phan
dat thuc té 6ng, ba dang quan 1y c6 kich thudc vuot qua chiéu dai duogc xéac dinh
sau khi trir phan dét da bi thu hoi.

[4] Tai phan dat nay, nim 2025 d xdy ra tranh chdp ranh dat giita 6ng H, ba H1
v6i ong Chau Hoang V, ba Chau Kién P1. Cac bén gom 6ng H, 6ng V, ba B1, ba
P di thong nhat mdc ranh gidi giita dat ong H véi dat ba B dé 1am can cir xac dinh
vi tri, kich thudc phan dat cua 6ng H, ba H1 lam co s& giai quyét tranh chap vai
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6ng V, ba P1. Trén co sé mbc ranh gidi d6, 6ng H, ba H1 di dugc Toa an nhan
dan tinh Ca Mau giai quyét tai Ban an phic tham sb: 165/2026/DS-PT ngay
03/3/2026, budc 6ng Chau Hoang V, ba C1 Kién Dinh tra lai cho 6ng H, ba H1
dién tich 10,6m?, vi ngang mat tién 0,18m va ngang mat hau 0,18m bang v&i do
dai cac canh theo glay chtng nhan quyén st dung 6ng H duoc cip. Hién tai ban an
giai quyét tranh chip giira 6ng H, ba H1 voi ong V, ba D1 dang c6 hiéu luc phap
luat.

[5] Hién tai, 6ng H, ba H1 tiép truc phat sinh tranh chép vi tri ranh dat véi ba .
Ong H xac dinh ranh gioi quyén str dung dat cua vo chdng ong, theo hudng dich
chuyén vé phia dat ba D thém 0,33m ¢ phan tiép giap 10 Phung Hiép hién hiru va
thém 0,33m & phan tiép giap dat bi thu hoi, tir d6 xac dinh dién tich tranh chap 1a
19,6m2. Nhu vay, vi tri ranh gi¢i ma éng H, ba H1 sir dung dé yéu cau ba P tra dat
khong phu hop v6i vi tri ranh gi6i ma trude do 6ng H, ba H1 di thong nhat véi ba
P dé 1am can cur xac dinh quyén su dung dat trong vu tranh chap voi ong V, ba b1.

Ngoai ra, mat tién dat 6ng H, ba H1 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a
8,00m, do thuc té 1a 7,82m. Ban an phtic tham sd 165/2026/DS-PT ngay 03/3/2026
d3 budc dong Chau Hoang V, ba Chau Kién P1 tra thém 0,18m, nén mit tién, mit
hau déu du 8,00m theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Néu chap nhan thém
0,33m nira, mat tién sé 1a 8,33m, vuot kich thudc di duoc cép. Vi vay, yéu cau
budc ba P tra 19,6m? khong ¢ cin cir chdp nhan.

[6] Ong H, ba H1 khang cao ‘nhung khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr méi
lam thay d6i cac can cir ma cAp so tham da xem xét, danh gia. Vi vay, khong co co
s& chap nhan khang co cua 6ng Duong Minh H, ba Hira Kim H1; can gitt nguyén
Ban an dan su so tham sé 218/2026/DS-ST ngay 13/7/2026 cia Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Ca Mau nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

[7] V& an phi: Do yéu cau khang cdo ctiia 6ng Duong Minh H, ba Hira Kim H1
khéng dugc chdp nhan nén ong H, ba H1 phai chiu an phi dan sy phac thim. Tuy
nhién, 6ng H, ba H1 thudc dién dugc mién an phi dan sy va di c6 don xin mién 4n
phi nén dugc chap nhan.

Vi cac lé tren, )
QUYET DINH:

1. Can ct khoan 1 Biéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Duong Minh H va ba Haa Kim HI; giir
nguyén Ban 4n dan sy so tham sb: 218/2026/DS-ST ngay 13/7/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau.

2. Ap dung cac Piéu 37, 236 Luat dét dai.

Khoéng chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Duong Minh H va ba Hira
Kim H1 vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi D thao d& kién trac, tra lai ong H, ba H1
phz‘in dét tranh chép v6i dién tich 19,6m?, toa lac tai khom F, phuong T, tinh Ca
Mau (vi tri tr M2M11M12M 14 thé hién tai Ban v& hién trang cua Cong ty TNHH
P ky phat hanh ngay 27/02/2026).



3. Can cir cac didu 147, 148, Piéu 157 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v¢& an phi, 1¢ phi Toa an;

- Vé chi phi té tung: Ong Dwong Minh H va ba Hua Kim HI phai chiu chi phi do
dac phuc vu cho viéc xem xét, tham dinh tai chd véi sd tién 11.530.080 dong va
chi phi tham dinh gia véi sd ién 5.832.000 ddng. Ong H, ba H1 di thanh toan
xong cho don vi do dac va thadm dinh gid nén khong xem xét viéc hoan lai chi phi
t6 tung.

- An phi dan sy so tham va an phi dan sy phuc thim: Ong Duong Minh H va ba
Hura Kim H1 dugc mién.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7, 8, 36 va khodan 2 Piéu 4
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Piéu 34 cia Ludt Thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ca Mau;
- VKSND khu vire 1 - Ca Mau: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 1 - Ca Mau;

- Phong THADS khu vuc 1 - Ca Mau;
- Céc duong su;

- Luu hd so; Luu an van;

-Luu VT (TM: TANDTCM).

Tran Trong Nhan



