TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s: 829/2017/DSPT
Ngay: 11/9/2017 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu Huong

Va cac Tham phén:

1. Ong Vi Dirc Toan ‘

2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Vo Pham Phuong Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 11 thang 9 nam 2017, tai phong xtr an Toa an nhan dan
Thanh phé HO6 Chi Minh di xét xir phtic tham cong khai vu an thu Iy sd
282/2017/DSPT ngay 13 thang 7 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 64/2017/DSST ngay 07 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang c4do va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham s6 1687/2017/QDPT-DS
ngay 07 thang 8 nam 2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh, gitra
cac duong su:

1. Nguyeh wzn:

Ba Tran Thi H (c6 mat);

Ong Pham Truong K (vang mit);

Cung dia chi: S6 27 chung cu B duong M, phuong G, Quan X, Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Bui Ngoc L; dia chi: Xa N,
Huyén F, Tinh D 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban uy quyén ngay
03/3/2017, c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
DPdng V — Luét su Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).



2. Bxwzn: C)ng Phan Vin R; dia chi: S6 129 cu x4 Q duong B1, Phuong 6,
Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ba Lé Thi T; dia g:hi: SO 209/8A
duong Al, Phuong 3, Quéan A la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy
quyén ngay 28/02/2017, c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vuong Thi Ngoc R1; dia chi:
S6 129 cu xa Q duong B1, Phuong 6, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (vang
mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ba R: Ba Lé Thi T; dia chi: SH 209/8A duong
A1, Phuong 3, Quan A 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay
28/02/2017, c6 mat).

4. Nguoi lam chimg: Ong Ngqyén Hoang U; dia chi: S6 34/11B duong S,
phuong B1, Quan C1, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mar).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac bién ban 1ap tai Toa an va tai phién toa ba Tran Thj
H, 6ng Pham Truong K va dai dién theo Gy quyén cua ba H, 6ng K trinh bay: Ba
H biét 6ng Phan Vin R qua sy gi6i thiéu cua 6ng Nguyén Hoang U. Ngay
21/8/2016, tai quan Huong Cau, Quan A, ba H ky Hop déng dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 01/2016/HDDC véi 6ng R, 6ng U 1a ngudi soan
thao hop dong. Ba H ky mot minh nhung s tién dat coc 1a tai san chung cta ba
va chong ba 14 6ng Pham Truong K. Khi ky hop dong, hai bén tu nguyén va ong
R hoan toan tinh tdo, c6 nguoi lam chimg la 6ng U. Sau khi ky hop dong, ong R
viét mot to glay cung cip so tai khoan ctia 6ng R cho ba H. Nhitng chd trong
trong hop dong dit coc dugc dién vao bang chir viét tay cta ong U ngay lic ky
hop ddng, viéc ong U viét vao hop ddng ong R khong c6 ¥ kién gi. Hop dong
dat coc 1ap thanh 02 ban, mdi bén gitt 01 ban. Ca hai Hop dong dat coc do
nguyén don va bj don cung cip, ba H, ong R va ong U cung ky.

Theo hop dong, 6ng R ddng ¥ chuyén nhuong cho ba H mot nén dit toa lac
tai khu dinh cu phuong G, Quan X, dién tich: 70m’ (4m x 17,5m) véi gia
chuyén nhuong 13 1.700.000.000 déng (mot ty bay tram triéu dong), ba H dit
coc cho éng R sd tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Ngay 22/8/2016,
ba H da thuc hién dat coc béng viéc chuyén sb tién 300.000.000 déng vao tai
khoan ctia ong R, sau d6 6ng R nhén tin thong bao d nhan dugc tién. Theo quy
dinh tai Diéu 2 hop dong dit coc néu trén, thoi han dat coc dugc tinh tir ngay
22/8/2016 dén ngay 22/9/2016. Sau khi nhan dugc tién coc, ong R d3 mang toan
bd ban sao gidy phép xay dung, ban vé cta thira dat néu trén dua cho 6ng U va
ong U dua lai cho ba H.

Tai khoan 2 Diéu 3 hop ddng dit coc, hai bén thoa thuan: “Trong thoi gian
dat coc, ong R lam cac thu tuc phap ly de chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba H, ba H cam két tra cho 6ng R sd tién con lai 1a 1.400.000.000 dong sau khi
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hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong ching”; tuy nhién, qua thoi
han thoa thuén 6ng R d3 khong thuc hién viéc sang tén quyén st dung dat cho
ba H, ciing khong hoan tra day du tién dit coc va bdi thuong mot khoan tién
tuong duong voi gia tri tai san dat coc. Mac du, ba H da lién hé rat nhiéu lan yéu
cau 6ng R thyuc hién nghia vu theo quy dinh tai hop ddng da ky va theo quy dinh
ctia phap luat nhung 6ng R van ¢6 tinh khong thuc hién, dong thoi c¢6 nhitng 10
1& thach thirc ba H khoi kién, cu thé: Ngay 21/11/2016, éng R chuyén vao tai
khoan ctua ba H 300.000.000 dong véi ndi dung 6ng R tra lai cho ba H
300.000.000 ddng tién dit coc nhung chua thuc hién nghia vu tra mot khoan tién
tuong duong so tién dat coc. Ngay 23/11/2016, ba H lai tiép tuc giri thong bao
yéu cau ong R phai thyc hién theo dung khoan 2 Diéu 4 cua Hop dong, cu thé 13
ong R phai thanh toan tién phat coc cho ba H s tién 300.000.000 dong nhung
ong R tir chdi nhan thur.

Trude khi ky hop ddng dit coc, ba H dd tim hiéu vé thira dat nay vi ndé nam
ngay dudi chung cu ba H dang &, thura dat thudoc quyén st dung ctiia vo chong
ong R va ba R. Ong R c6 dua ba H xem ban chinh s6 dé cua thira dat.

Ong K dong ¥ voi nhitng 101 trinh bay cua ba H. Tién dit coc 1a tai san
chung cua vo chong nhung 6ng K dé cho mot minh ba H ky tén. Lic ong R va
ba H ky hop ddng khong c6 mit éng K.

Viéc 6ng R khong thue hién nghia vy theo quy dinh tai hop dong da ky da
vi pham quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 5 ciia hop dong dat coc va quy dinh
tai khoan 2 Piéu 328 B0 luat dan sy 2015. Ba H va ong K yéu cau 6ng R tra cho
ba H va ong K s tién 300.000.000 dong twong dwong gia tri tai san dat coc, tra
mét 1an ngay khi an c6 hiu lyc phap luat.

Tai bién ban tu khai, cac bién ban hoa giai va tai phién toa 6ng Phan Van R
va dai dién uy quyén cta 6ng R trinh bay: Ong 14 ban ctia 6ng Nguyén Hoang U,
ong quen blet v6i ba Tran Thi H qua sy gidi thiéu cta ong U. Thira dat s6 265,
to ban d6 sb 8, phuong G, Quén X la tai san chung cua 6ng va vo 6ng la ba
Vuong Thi Ngoc R1, da dugc Uy ban nhan dan Quan X cong nhan quyén st
dung dit ngay 3 1/8/2015 Ong khong dua bat cr gidy t& gi vé thira dat cho ba H,
ong chi dua ban sao s6 d6 cho ong U.

Ngay 21/8/2016, thong qua sy mo1 gi61 cia 6ng U, tai quan nhau Huong
Cau, Quan A, 6ng c6 ky mdét Hop dé)ng dit coc mua ban dit s6 01/2016/HPDC
v6i ba H, nguoi lam chung 13 6ng U véi cac nodi dung hop dong dung nhu ba H
trinh bay. Ong U 1a ngudi soan thao hop dong dit coc. Khi ky cac bén khong ky
day di 04 trang ma chi ky ¢ trang thtr 4, & trang 2, khi ky thi tai Diéu 2: Thoi
han dit coc va Piéu 3: Muc dich dit coc dé tréng, khong ghi ndi dung cy thé
thot han dat coc va vi tri cua thua dat sang nhuong; ong khong biét nhimg chd
trong trong hop dong dat coc do nguyén don cung cap dugc dién vao bang chir
viét tay cuia ai va dién vao luc nao. Luc ky hop ddng xong, éng c6 ghi gidy cung
cap s6 tai khoan cua 6ng cho ba H. Thtra dat nay 1 tai san chung cta éng va ba
R ma 6ng lai ky mdt minh vi 6ng khong c6 ¥ dinh ban. Ong U néi ngay ky hop
ddng dit coc chi 1a ngdy hai bén gip g& nhau chtr khong phai ky hop dong. Hop
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dépg khong rd rang ma ong lai ky tén vi lac d6 ong da bi say, 6ng khong nhin
thay ro hop dong.

Sau khi ky hop dong trén, vao luc 07 gio 00 phut ngay 22/8/2016, ong goi
dién thoai cho 6ng U, yéu ciu 6ng U thong bao cho ba H biét 13 ong khong dong
¥y chuyén nhuong dat nita va yéu cau huy bo hop dong da ky két nhung ba H va
ong U khong ddng ¥ ma van dén Ngan hang Cong thuong Viét Nam chuyén sb
tién dat coc 300.000.000 ddng vao tai khoan cua 6ng. Sau d6, ba H va ong U
yéu cau ong ky bién ban giao nhén tién dat coc ghi ngay 22/8/2016 nhung ong
khong dong ¥ ky tén vi ong khong dong ¥ chuyen nhuong dat nira nén khong
ddng y nhan tién dit coc, ban chinh 02 bién ban giao nhan tién dit coc ong dang
gitr.

Lién tiép vao cac ngay 09/9/2016, 23/9/2016, 25/9/2016, 6ng va ba H, 6ng
U da gdp nhau dé giai quyét yéu cau vé viéc hity bé hop dong chuyén nhuong da
ky ngay 21/8/2016 nhung ba H khong chap nhan. Ngay 28/9/2016, ong K yéu
cau 6ng tra lai sb tién dit coc, ong dd thong bao va dé nghi ba H c¢6 mit tai Van
phong Cong ching Hoi Nhap, Quéan A vao sang ngay 29/9/2016 dé giai quyét
nhung ba H khong dén nén khong giai quyét duge. Vao lac 18 gi0 00 phut ngay
16/11/2016, ba H va hai nguoi nira dén nha dé nghi 6ng phai bdi thuong so tién
200.000.000 dong do ong cb tinh don phuong huy bo giao dich chuyén nhuong
quyen st dung dat, ong khong chap nhan. Vao luc 10 gio ngay 18/11/2016, ong
U dén gdp 6ng dé nghi tra lai tién dit coc; do sb tién trén van con tai Ngan hang
Cong thuong Viét Nam nén dén 13 gid 30 phut ngay 21/11/2016, ong di dén
Ngan hang dé chuyén tra lai s tién dit coc 300.000.000 dong cho ba H.

Nay v6i yéu cau cua nguyén don 6ng khong chap nhan vi: Xét vé mit hinh
thire: & trang 2 tai Piéu 2: Thoi han dit coc va Piéu 3: Muc dich dit coc dé
tréng, khong ghi n6i dung cu thé thoi han dét coc va vi tri cua thua dat sang
nhuong va dat chuyen nhuong trén thyc té 13 tai san chung cta ong va ba R, khi
ong ky hop ddng dit coc véi ba H, ba R hoan toan khong hé hay biét viéc
chuyen nhuong nay. Ong xac nhan 6ng chua chuyén nhuong thira dit noi trén
cho bt ctr ai.

Tai bien ban tu khai, cac bién ban hoa giai va tai phién toa, ba Vuong Thi
Ngoc R1 va dai dién theo iy quyén cua ba R trinh bay: Ba la vg cua ong R, 6ng
U 1a ban cua 6ng R. Ba khong quen biét ba H. Thura dat s6 265, to ban d6 sb 8,
phuong G, Quan X 1a tai sdn chung hop phap ctia ba va 6ng R. Vi¢c ong R ky
hop dong dit coc mua ban dat véi ba H vao ngay 21/8/2016 ba hoan toan khong
biét. Ba chi biét su viéc sau khi nhan duoc gidy triéu tap va thong bao thu Iy vu
an cua Toa an nhan dan Quan A. Nay d6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don
ba khong ddng y vi ba khong tham gia va hay biét viéc chuyén nhugng nay.

Tai bién ban ldy 10i khai, cic bién ban hoa giai va tai phién toa, ong
Nguyén Hoang U trinh bay: Hai bén biét nhau qua su giéi thiéu cta éng, chinh
hai bén cung cép chimg minh nhan dan cho ong soan thao hop ddng dit coc. Luc
ky hop ddng dit coc chi co 03 ngudi 1a ba H, ong R va 6ng lam chimg. Hop
dé)ng dit coc 1ap thanh 02 ban, mdi bén giit 01 ban; ca hai hop déng dat coc do
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nguyén don va bi don cung cip do 6ng, ba H va 6ng R ky. Ba H c6 bao voi 6ng
12 ba H da chuyén tién dat coc cho ong R. Bién ban giao nhan tién dit coc ngdy
22/8/2016 do dng soan san, ba H ky tén va khi chuyén tién xong ba H khong dwa
ong R ky vi viéc chuyén tién qua ngan hang, c6 ching tir ngan hang nén khong
can ong R ky bién ban nhan tién coc nita. Ong c6 nghe ba H bao lai viéc éng R
chuyén tra 300.000.000 dong, viéc nay khong lién quan dén 6ng vi hai bén da
true tiép 1am viée v6i nhau. Trude khi ky hop ddng dit coc, ong c6 dua cho ba
H ban sao s6 d6 cuia thira dat trén; dén luc ky hop dong dit coc, ong R c6 dua ba
H xem ban chinh s6 do ctia Thira dat s 265, to ban do s 8, phuong G, Quan X.
Ong khong biét lac ky hop dong dit coc ong R c6 bi say rugu bia hay khong.

Nhiing chd trong trong hop dong dat coc do nguyén don cung cap duogc
dién vao bang chit viét tay cua ong, 6ng viét ngay lic cac bén ky hop dong,
trudc mat cac bén; 6ng chi viét vao t& hop dong do nguyén don gitt ma khong
viét vao hop dong cua bi don vi luc 6ng soan thao hop dong, ong khong nam
duoc dién t‘ich va vi ,tri thira dég. Luc ky hop dong, hai bén dﬁ‘ thoa thuan duoc
v61 nhau vé manh dé‘[‘Vé gia tién qat coc, do tin tuéong hop dong sé dugc thuc
hién nén 6ng khong dién vao hop dong cua bi don.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 64/2017/DS-ST ngay 07/6/2017, Toa én nhan
dan Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh da quyé¢t dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

Bugc ong Phan Van R phai tra cho ba Tran Thi H va 6ng Pham Truong K
mét khoan tién twong duong gia tri tai san dat coc la 300.000.000 dong (ba tram
tri¢u dong).

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngdy ba Tran Thi H va 6ng Pham Truong K ¢6 don yéu cau thi hanh
an tr¢ di, hang thang 6ng Phan Van R con trd 1ai d61 voi s6 tién cham tra theo 1ai
suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong b6 twong ng voi thoi gian cham tra
tai tho1 diém thanh toan.

2. V& an phi:

‘ Ong Phan Vin R phai chju an phi 13 15.000.000 déng (Mudi lim triéu
dong).

Hoan tra toan bo sO tién tam tng an phi 1a 7.500.000 déng (bay tri€u nam
tram nghin dong) cho ba H va 6ng K theo bién lai thu s6 0007339 ngay
09/02/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 4.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang cao va quyén thi hanh an cua céac
duong su.

Ngay 15/6/2017, bi don — 6ng Phan Van R ¢6 don khang céo.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién khong rat don khoi kién, nguoi
khéng cdo khong rut don khang cdo, dai dién Vién kiém sat gilt nguyén khang



nghi. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

- Nguoi khang cdo — 6ng Phan Van R do ba Lé Thi T dai di¢n trinh bay:
Ong R khang céo toan bd ban an so thém Thira dat chuyén nhuong toa lac tai
khu dinh cu phuong G, Quan X thudc quyén sir “dung hop phap cua ong R va vo
l1a ba R nén khi dinh doat tai san phai dugc su dong y cua hai vg chdng, theo quy
dinh tai Picu 122 B luat Dan sy nam 2005 vé Piéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy thi hop df)ng dat coc noi trén vo hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap
luat. V& hinh thirc, tai diéu 2, 3 cla hop dong do bi don cung cap khong ghi thoi
han dit coc va chi dinh thira dat chuyén nhuong, trén hop. dong cua nguyén don
lai c6 cac ndi dung trén va khong rd duoc viét vao thoi diém nao. Giao dich dan
su vO hiéu thi khong phat sinh quyen va nghia vu theo Dleu 137 B9 luat Dan su
nam 2005. Ba H biét 5 16 dat chuyen nhuong thudc quyén sir dung hop phép
ctia ong R ba R nhung khong yéu cau ba R ky tén vao hop dong, é6ng R khong
duoc sy dong y cua ba R van ky hop dong dit coc, hai bén cing c6 15i nén tra
cho nhau nhiing gi da nhéan, 6ng R da tra lai tién dat coc cho ba H nén khong co
nghia vu phat coc. D& nghi Hoi dong xét xir phuc thim sira 4n so tham khong
chép nhén yéu cau khdi kién cta ba H, éng K.

- Pai dién nguyén don — trinh bay: D& nghi giir nguyén ban an so tham.

- Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Dé
nghi Hoi dong xét xtr phuc tham xem xét y chi cua 6ng R khi ky hop dong va
xét 18i ctia ong R khi d& nhén tién coc ma khong thuc hién hO’p dong. Doi voi
khang nghi ctia Vién kiém sat, viéc ap dung Luat Hon nhéan va gia dinh vao hop
doéng dat coc 1a khong phu hop. Pé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyeén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥ kién:

- V& tb tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ThAm
phan va Hoi ddng xét xtr phuc tham da thuc hién thu tuc, trinh ti theo dang quy
dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Gitr nguyen Quyét dinh khang nghi sd 279/QD-KNPT-DS
ngay 21/6/2017 cua Vién kiém sat nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira ban an so thdm khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Tran Thi H va ong Pham Truong K.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

Tai phién toa phiic tham, 6ng R khang cdo toan bd ban an so tham va dé
nghi stra an so tham voi céac 1y do da trinh bay trén.

[1] Xét khang cdo cua bi don, can clr vao cac ching ctr c6 trong ho so va su
thtra nhan cua cac duong su cling nhu 101 khai cua nguoi 1lam ching thi gitra ba

6



Tran Thi H va ong Phan Vin R c6 thoa thuan va ky két hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 265, to ban dd sb 8 toa lac tai khu dinh cu
phuong G, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh; ong R da nhan tién dat coc cua ba
H la 300.00.000 ddng va cam két s& chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc
quyén st dung hop phap va khong co tranh chép lién quan dén 16 dat cho ba H.
Sau khi ky hop dong va nhén tién coc cua ba H, 6ng R khong dong v tiép tuc
thue hién hop dong va da chuyen tra toan bg so tién dit coc cho ba H; cho rang
6ng R c6 161 khi di nhén tién coc ma khong tiép tuc thuc hién hop ddng nén ba
H khoi kién yéu cau ong R bdi thuong mot khoan tién twong duong gi tri tai
san dit coc 1 300.000.000 dong.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

Theo Glay ching nhén quyen stt dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao s6 cap GCN CT36793 do Uy ban nhan dan Thanh
pho Hd Chi Minh cap ngay 30/7/2014, da duoc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai Quan X cap nhat ngay 03/8/2015 thi thira dit noi trén thudc quyén sir
dung hop phap ctia 6ng Phan Van R va vg 1a ba Vuong Thi Ngoc R1.

Khoén 1 Piéu 219 Bo luat Dén sy ndm 2005 quy dinh: “S¢ hiru chung ctia
vo chong 1a s& hiru chung hop nhat”.

Khoan 2,Biéu 223 B0 luat Dan sy 2005 quy dinh: “Viéc dinh doat tai san
chung hop nhat dugc thuc hién theo thdéa thuan cia cac chu sé¢ hitu chung”.

Khoan 2 DPiéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh: “Viéc dinh doat tai
san chung phai c6 su thda thudn bang van ban cua vg chong trong nhiing truong
hop sau day: a. Bat dong san;”.

Theo quy dinh cua phap luét thi thoa thuén vé dat coc 1a mot giao dich dan
su, nhu vy mudn giao dich c6 hi¢u lyc phai théa mén cac diéu kién quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 122 B¢ luat Dan su nam 2005: “Muc dich va ndi dung
cua giao dich khong vi pham diéu cAm cua phap luat” , truong hop nay la giao
dich dan su lién quan dén bat dong san nén viéc 6ng R 1a dong sO hiru tai san
khong co quyén mot minh xac 1ap giao dich dan su thoa thuan vé dit coc dé
chuyén nhuong thira dat 1a tai san chung hop nhat ctia 6ng va ba R, 6ng R tu
minh thyuc hi¢n 1a vi pham diéu cAm cua phap luat; do d6 giao dich dan sy nay
vO hi¢u khong phat sinh hi¢u luc.

bé giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich dan sy vo hiéu can ap dung
khoan 2 Diéu 137 B¢ luat Dan sy nam 2005: “Khi giao dich dan sy v6 hi€u thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”.

Tda 4n cép so tham nhan dinh 6ng R 1a ngudi ¢ 16i 1am cho hop dong
khong thue hién duoc va cdn ctr vao hudng dan tai Piém a Myc 1 Phan 1 Nghi
quyét s6 01/2003/NQ/HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén ti cao, trong trudng hop dit coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop
ddng hodc vira dé bao dam cho viéc giao két hop ddng, vira dé bao dam cho viée
thue hién hop dong thi bén nao c6 16i 1am cho viéc hop ddng khong duoc giao
két hodc khong dugc thuc hién hodc bi v6 hi¢u thi phai chiu phat coc nén da
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chap nhan yéu ciu cta ba H ong K la chua phu hop; boi 1€, ba H ciing ¢6 16i lam
cho giao dich v6 hi¢u ngay tu déu, khi ky hop dong dat coc ba H da xem giay
ching nhan quyén st dung dat va biét r6 thura dat thudc quyén sir dung cua ong
R ba R nhung lai chi giao két hop dong voi minh 6ng R ma khong thoa thuan
V~(3’i ba R nhu ba H da thtra nhan; do do, truong nay can xac dinh hai bén cung co
10i.

Theo quy dinh tai Diém d Myc 1 Phan 1 Nghi quyét sd 01/2003/NQ/HDTP
ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan 61 cao thi “Trong
cac tru’(‘m~g hop dugc hudng dan tai cac Piém a va ¢ Muc 1 nay né€u ca hai bén
cung c6 1oi ...thi khong phat coc”.

V61 cac nhan dinhotrén, xét chép nhan khang céo cﬁa’bi g‘lorn, chép nha:m
khang nghi cua Vién ki€m sat nhan déan Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh can
stra an so' tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don veé viéc yéu
cau bi don phai tra cho nguyén don mot khoan tién tuong duong gia tri tai san
dat coc 1a 300.000.000 dong.

Vé an phi dan sy so tham, ba H 6ng K phai chiu an phi trén yéu cau khong
dugc chap nhan.

Do stra 4n so tham nén ong R khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su 2015;

Can ctr Diéu 122, 127, 128, Dicu 137, Diéu 358 Bo luat Dan sy nam 2005;

Can ctr Phap Iénh &n phi 1€ phi Toa én,

QUYET PINH:

Chap nhén khang cdo cua bi don, chip nhan khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan Quén A, Thanh pho H6 Chi Minh, stra ban an so tham:

1- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cu ong
Phan Van R phai tra cho nguyén don mot khoan tién twong duong gia tri tai san
dat coc 1a 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong).

2. Vé an phi:

An phi dan Sur SO tham: Ba Trép Thi H va 6ng Pham Truong K phai chiu an
phi dan sy so tham la 15.000.000 dong (muoi lam triéu dong), khau trir vao tién
tam Ung an ba H ong K dé ndp 7.500.000 dong (bay triéu nam tram ngan dong)
theo Bién lai thu s6 0007339 ngay 09/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quén A; ba H 6ng K phai nop thém 7.500.000 dong (bdy triéu nam tram ngan
dong).

Anﬁ phi dan sy phiic tham: C)I}g Phan Van R khong phai chiu an phi dén su
phuc tham, hoan tra cho 6ng R tién tam ng an phi dan sy phic tham 300.000
dong (ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu tam Umg 4n phi, 1€ phi Toa an s6



AG/2014/0007825 ngay 15/6/2017 ciia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén A,
Thanh phé H Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THA DS TP.HCM;

- Chi cuc THA DS Quén A;

- TAND Quan A;

- Cac duong su;

- Luu: (T120) Vii Thi Thu Huong



