TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 975/2019/HNGD-PT
Ngay: 01-11-2019

V/v tranh chap chia tai san chung
sau khi ly hon.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thuy Tién

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Lé Uyén

Ba Lé Phan Thi Minh Nguyét

- Thw ky phién toa: Ong Pham Vin Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdan dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba VO Pham Phuong Hanh — Kié€m sat vién.

Ngay 01 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh xét xtr phtic thaim cong khai vu an thu 1y s6 31/2019/TLPT-HNGD ngay
19/02/2019 vé tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon.

Do ban an so tham sd 1234/2018/HNGD-ST ngay 29 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan Quén Binh Tan, Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo va
khéng nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim s6 4085/2019/QD-PT
ngay 09/9/2019 va Quyét dinh hoan phién Toa s6 8093/2019/Qb-PT ngay
04/10/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1 - sinh nim 1990

Dia chi thuong tra: S6 01 dudng A, Phuong B, Quan C, Tp Pa Ning.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pham Lé D — sinh ndm: 1989 (c6 mat).

Dia chi: 1806/115/12 duong H, thi trin N, huyén N, TpHCM.

2. Bi don: Ong Tran Minh T2 - sinh nim 1983 (ving mit).

bia chi thuong tra: Chung cu E3 duong H, Phuong L, quén I, TpHCM.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1/ Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam

Tru sé&: 198 duong K, Quan O, Tp Ha Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong H6 Minh N — sinh nim: 1990 (ving
mat)

bia chi: 2D-2E duong Y, Phuong M, Quan M, TpHCM.

3.2/ Cong ty C6 phan dau tw Nam Long (vang mit)

Tru s6: S6 6 Nguyén Khac Vién, Phuong Tan Phu, Quéan 7, TpHCM.

3.3/ Ong Nguyén Nhat T3 — sinh ndm: 1960 (ving mit)

3.4/ Ba Nguyén Thi M - sinh ndm: 1962 (ving mat)

Cung dia chi thuong tri: Thon S, Xa Y, Huyén X, Tinh Quang Nam.

Do c¢6 khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi T1 ngay 10/12/2018 va
Quyét dinh Khang nghi s6 445/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/12/2018 ctua Vién
ki€ém sat nhan dan Quan I.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cac 101 khai trong qué trinh tb tung, dai di¢n theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi T1 va 6éng Trin Minh T2 két hon nim 2003. Ngay
20/12/2014 6ng T2 ky hop dong mua cin ho tai dia chi Chung cu E3 duong H,
Phuong L, quan I v&i gia 808.642.000 dong. Khi mua nha ba T1 c6 gop
200.000.000 d6ng. Nam 2015 ba T1 va ong T2 ly hon nhung chua giai quyét
phan T2 san. Nay, ba T1 yéu cau ong T2 tra lai cho ba mot phan gia tri T2 san
chung 13 sd tién 200.000.000 dong vi sd tién nay do ba me ba T1 cho riéng ba dé
gidp vao mua can ho, sau khi 6ng T2 tra hét s6 tién cho ba T1 thi cin ho nay 1a
ciia 6ng T2. Trudng hop 6ng T2 khong thyc hién hodc thyc hién khong day du
yéu cau thi ba T1 duoc quyén yéu cau phat mai T2 san 1a can ho ndi trén dé thyc
hién nghia vu.

Tai cac ban khai ngay 20/12/2016 va ngay 11/9/2018 6ng Tran Minh T2
trinh bay:

Ong T2 xac nhén trong thdi ky hon nhan, ba T1 ¢é gop sb tién 200.000.000
d6éng dé mua can ho néi trén, sb tién nay do ba me ba T1 cho riéng ba T1. Nay,
ba T1 yéu cau ong T2 tra lai sb tién 200.000.000 dong nay thi éng T2 dong ¥
hoan tra nhung do cin hd mua tra gop, hang thang éng T2 phai tra tién gbe va 1ai
cho Ngan hang nén hién tai 6ng chua c6 tién. Néu ba T1 dong y, hang thang ong
s& tra cho ba T1 8.000.000 dong cho dén khi tra hét so tién trén, sau khi tra xong



ba T1 phai c6 nghia vu xac nhan can hg trén 1a T2 san ri€ng cta 6ng T2. Truong
hop, 6ng co tién thi s& tra hét cho ba T1 mdt lan.

Néu ba T1 mudn lay lai s tién nay thi ba T1 c6 quyén yéu cau xtr 1y hodc
ban cin ho vi day 1a T2 san chung ctia 6ng va ba T1 nén ba T1 c¢6 quyén ddi véi
T2 san theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dai dién Ngan hang Thuong mai Co
phan Ngoai thuong Viét Nam trinh bay:

Ong Tran Minh T2 va ba Nguyén Thi T1 c¢6 ky hop dong tin dung véi
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh S1 dé vay sb tién
550.000.000 déng mua can ho tai dia chi Chung cu E3 duong H, Phuong L, quan
I. Bé dam bao khoan vay, ong T2, ba T1 va Cong ty Nam Long ky hop ddng hop
tac ba bén thé chip quyén T2 san phat sinh tir hop ddng mua ban cin ho néi trén.

Ngén hang c6 ¥ kién nhu sau:

Hop dong tin dung néi trén do éng T2 va ba T1 ky vay nén 6ng T2 va ba
T1 phai c6 trach nhiém lién d6i tra no. Sau khi thu du hét ng, Ngan hang giai
chép va tra lai gidy to s¢ hitu cin ho cho 6ng T2 va ba T1.

Truong hop, 6ng T2 va ba T1 khong thdng nhat viéc phan chia T2 san
chung hoidc khong thuc hién nghia vu theo hop dong vay thi Ngan hang yéu cau
Toda 4n ra quyét dinh ban giao T2 san 1a can ho noi trén cho Ngan hang xtr Iy ban
dau gia dé thu hoi no.

Y kién cua dai dién Cong ty C6 phan Nam Long:

Céan ho Chung cu E3 duong H, Phuong L, quan I do 6ng T2 ding tén mua.
Ngén hang, Cong ty, 6ng T2 va ba T1 c6 ky hop ddéng hop tac ba bén, theo d6
6ng T2 va ba T1 dugc Ngan hang T2 tro sb tién 550.000.000 déng dé mua cin
ho. DBé dam bao khoan vay, ong T2 va ba T1 ding T2 san 1a toan bd quyén phat
sinh tir hop ddng mua ban can ho trén thé chap cho Ngan hang. Ong T2 da nhan
ban giao can ho va thanh toan tong so tién 1a 769.440.000 dong, so tién con phai
thanh toan 1a 39.202.000 d6ng, ong T2 chua cung cip hd so ¢4 nhan dé chu dau
tu lam tha tuc dang ky cp gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
va T2 san gan lién v6i dat d6i voi can ho nay.

Y kién ciia 6ng Nguyén Nhat T3 va ba Nguyén Thi M:

Ong T3 va ba M x4c nhan c6 cho riéng ba T1 s tién 200.000.000 dong dé
gbp vao mua can ho tai dia chi Chung cu E3 duong H, Phuong L, quan I, s6 tién
nay dugc chuyén qua T2 khoan 6ng T2. Ong T3, ba M dé nghi Toa 4n budc ong
T2 tra lai s6 tién trén cho ba T1.



Tai ban an hon nhan va gia dinh so tham sé: 1234/2018/HNGD-ST ngay
29/11/2018 ctia Tda 4n nhan dan Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu ciu cta nguyén don ba Nguyén Thi T1 vé viéc ba
Nguyén Thi T1 yéu cau bi don 6ng Tran Minh T2 tra lai cho ba mdt phan gi tri
ciia T2 san chung 1a 200.000.000 ddng (Hai trim triéu dong) ma ba da gop vao
mua cin ho s6 Chung cu E3 dudng H, Phudng L, quan I, TpHCM.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo va thi hanh
an dan su cua cac duong su.

Ngay 10/12/2018, nguyén don ba Nguyén Thi T1 khang cdo ban 4n so
tham dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir chdp nhan yéu cau
ba T1 budc ong T2 phai tra s6 tién 200.000.000 déng ma ba T1 da gép vao mua
T2 san chung.

Ngay 13/12/2018 Vién kiém sat nhan dan Quan I ¢6 quyét dinh khang nghi
phic tham sb 445/QDKNPT-VKS-DS dé nghi Toa an nhan dan Thanh ph Ho
Chi Minh xét xir phtc thdm theo hudng hity ban an dan su so thim néu trén, giao
hd so vé cap so thdm xét xtr lai theo thu tuc chung.

Ngay 05/6/2019 Vién kiém sat nhan dan Quan I ban hanh quyét dinh s
07/QD-VKS-DS rit toan bd quyét dinh khang nghi néu trén.

Tai phién Toa phiic tham:

Nguyén don, ba Nguyén Thi T1 van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Bi don 6ng Tran Minh T2 vang mit tai phién Toa.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai C6 phan
Ngoai thuong Viét Nam, Coéng ty C6 phan dau tu Nam Long, 6ng Nguyén Nhat
T3 va ba Nguyén Thi M déu vang mit tai phién Toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y
kién:

V& hinh thirc: Xét thdy don khang cdo ctia ba T1 lam trong han luat dinh.
Qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr da tuan thu dung cac qui dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su, nhiing ngudi tham gia té tung duge thuc hién day di quyén
va nghia vy ciia minh theo qui dinh cta phap luat.

Ngay 05/6/2019, Vién kiém sat nhan dan Quén I d riit toan by quyét dinh
khang nghi.

Vé noi dung: Xét yéu cdu cta ba T1 budc ong T2 phai tra 200.000.000
ddéng. Can clr vao 101 khai duong su va cac chimg cir thé hién ba T1 cb gop
200.000.000 déng dé mua can ho tai chung cu Ehome 3 HO Hoc Lam, Phuong
An Lac, Quan I, TpHCM, s tién con lai 1a ba T1 va éng T2 vay ctia Ngan hang.



DPé dam bao khoan vay, ong T2 va ba T1 thé chip cin ho tir hop ddng mua ban
can ho noi trén cho Ngan hang. Hién 6ng T2 va ba T1 dang tiép tuc thuc hién hop
ddng vay cho Ngan hang. Can cir Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su va
Piéu 6 cua Hop dong dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo cua
ba T1, y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T2 li¢u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién Toa, Ho1 déng xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc td tung:

- Pon khing cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T1 1am trong han luat
dinh nén duoc chap nhan.

- Bj don 6ng Tran Minh T2 va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong
ty C6 phan Nam Long di dugc Toa 4n tong dat hop 18 cac vin ban td tung cua
Toa. Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam, ong Nguyén Nhat
T3 va ba Nguyén Thi M ¢6 don xin xir ving mit. Do d6, Hoi dong xét xir can cir
theo quy dinh tai biéu 296 B luat tb tung dan su tién hanh xét xir Véng mat
duong su.

[2] Ngay 05/6/2019 Vién kiém sat nhan dan Quan I ban hanh quyét dinh s
07/QD-VKS-DS rat toan bd quyét dinh khang nghi s6 445/QDKNPT-VKS-DS
ngay 13/12/2018 nén dugc chip nhan.

[3] Vé yéu cau khang cdo cua duong su:

Xét thdy trong thoi ky hon nhan ba T1 va éng T2 ¢6 tao 1ap dugc T2 san
chung 1a can hd tai dia chi Chung cu E3 duong H, Phuong L, quan I véi gia
808.642.000 dong. So tién mua can ho 1a do ba T1 c6 gop tién vao dé mua la
200.000.000 dong, s6 tién con lai 13 vay ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh S1 550.000.000 dong. Pé dam bao khoan vay, éng T2 va
ba T1 dung T2 san 1a toan bo quyén phét sinh tir hop dong mua ban cin ho trén
thé chip cho Ngan hang. Nay ba T1 va 6ng T2 d3 ly hon theo Quyét dinh sb
1348/2015/QDST-HNGD ngay 17/12/2015 cua Toa &n nhan dan Quén I nén viéc
ba T1 yéu cau giai quyét vé phan T2 san ma ba di gép vao dé mua trong thoi ky
hon nhan 1a c6 co s6.

Ban 4n so thim di tuyén khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don 13 chwa
chinh xac vi theo yéu cau ctia ba T1 chi yéu cau 6ng T2 tra lai s tién
200.000.000 déng ma ba T1 d3 gop vao dé mua T2 san chung. S6 tién nay duoc
6ng T2 thira nhan khi mua nha ba T1 c6 gép vao sd tién nay va déng ¥ hoan tra



cho ba T1 s tién trén (BL: 96, 97). Xét, ddy 1a su tw nguyén cta 6ng T2 nén
dugc chip nhan. Tuy nhién, giita ba T1 va éng T2 khong thong nhat duoc
phuong thirc thanh toan sd tién, ba T1 yéu cdu ong T2 phai thanh toan hét mot
lan, 6ng T2 cho rang do phéi tra gop tién mua cin ho hang thang cho Ngan hang
nén khong thé tra hét mot 1an cho ba T1 200.000.000 dong ma chi cé thé tra dan
mdi thang 8.000.000 dong. Xét, yéu cau ndy cua 6ng T2 1am anh huéng dén
quyén loi cta ba T1 nén khong c6 co sé chip nhan.

Do d6, can sira ban 4n so tham. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén
don, budc ong T2 phai co trach nhiém thanh toan cho ba T1 sé tién 200.000.000
d6ng khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

[4] Sau khi 6ng T2 thanh toan hét s6 tién 200.000.000 dong cho ba T1 thi
ong T2 duoc tron quyén sO hitu va st dung toan b can hd Chung cu E3 duong
H, Phuong L, quan 1. Xét day la su tu nguyén thoa thudn ctua cac bén duong su
(BL: 96, 97, 98) nén dugc ghi nhan.

[5] Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 Ngan hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh S1 do khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay
nén Toa an khong xem xét, giai quyét. Néu sau nay c6 yéu cau s& duoc xem xét,
giai quyét bang vu kién dan su khac.

[6] V& an phi dan su phuc thdm: Do sira ban an so thim nén duong su
khang c4o khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao cac Diéu 293; Diéu 296; khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung
Dan su;

Can cu Diéu 357 B6 luat Dan su;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Can cu Luat thi hanh an dan su;

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi T1.

2. Sira ban an so tham sé 1234/2018/HNGD-ST ngay 29/11/2018 cta Toa
an nhan dan Quan I, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T1.
Budc 6ng Tran Minh T2 phai c6 trach nhi€ém thanh todn cho ba T1 mot phan gia



tri T2 san chung 1a 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) ma ba T1 da gop vao
mua can hg tai dia chi chung cu E3 duong H, Phuong L, quan I, TpHCM.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an Dén su c6 thAm quyén sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luét.

2.2. Sau khi 6ng Tran Minh T2 thanh toan hét so tién trén cho ba Nguyén
Thi T1 va éng T2, ba T1 da thuc hién xong cac khoan no, nghia vu d6i voi Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Quéan 5 (Tén moi: Ngan
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh S1) va Céng ty C6 phan dau tu Nam
Long theo hop dong tin dung s6 0358/TD3/14CD ngay 30/12/2014 va hop dong
mua ban can ho sé A021018/FF15/THO2PA2A ngay 20/12/2014 thi 6ng T2 duoc
lién hé voi co quan chirc nang dé tién hanh ding ky xac 1ap tron quyén sé hiru,
quyén st dung toan b can hg tai dia chi Chung cu E3 duong H, Phuong L, quan
I, TpHCM.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi T1 c6 don yéu cau thi hanh 4n ma éng Tran
Minh T2 khong thi hanh s6 tién trén, thi hang thang 6ng T2 phai chiu thém tién
1ai ddi v6i so tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra theo quy dinh cta
phap luat.

2.3. DPinh chi xét xtr phuc tham do Vién kiém sat nhan dan Quéan I rat toan
bd yéu cau khang nghi.

3. An phi dén sy so thim:

3.1 An phi dan sy so tham 10.000.0000 dong (Muwoi triéu dong) dong Tran
Minh T2 phai chiu.

3.2 Hoan tra cho ba Nguyén Thi T1 s tién tam tng an phi da nop la
5.000.000 déng (Nam triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi sd
AA/2016/0000718 ngay 28/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén 1.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy c6 tham quyén.

4. An phi dan su phtc thim:

Ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu an phi dan sy phtic thAm. Hoan tra cho
ba T1 sd tién tam tng an phi phuc thim d3 ndp 1a 300.000 ddng (Ba trdm nghin
dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0030742 ngay 18/12/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan sy Quan 1.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat



thi hanh &4n dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trin Thi Lé Uyén L& Phan Thi Minh Nguy#ét Luu Thi Thiy Tién



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND quén I, TP.HCM;

- Chi cuc THADS quan 1

, TP.HCM;

- Luu: VP, hd so Vvu an.



