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Bén 4n s6: 11/2023/DS-PT
Ngay: 28/3/2023

“VIV tranh chdp quyén s dung
ddt ”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: 6ng Bui Pire Thanh
Cdc Tham phan: 6ng Nguyén Hong Anh
ong Ta Duy Uéc

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Qudng Ninh: b Nguyén Thi
Thu Ha - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 3 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6: 61/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nim
2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dén su so tham sb 04/2021/DS-ST, ngay 30 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén VD bi khang cio va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 66/2022/QP-PT ngay
16 thang 9 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 77/2022/QD-PT ngay
29/9/2022 va Thong bao vé viéec mo lai phién toa sé 02/TB-TA ngay 13/3/2023,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Phung Van B, sinh nam 1950 va ba Pham Thi H, sinh
nam 1950.

Cung dia chi: thong KN, xa BK, huyén VD, tinh Quang Ninh. DPéu €6 mit.

- Bi don: anh Nguyén Hiru K, sinh nim 1975 va chi Dinh Thi T, sinh nim
1980.

Cung dia chi: thong KN, xa DK, huyén VD, tinh Quang Ninh. Péu c6 mit.

- Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: chi Phung Thi Minh T1; Pia
chi: Thong KN, xa DK, huyén VD, tinh Quang Ninh. C0 mat.

- Nguoi lam ching:

+ Ba Binh Thi N ( Binh TK)

Dia chi: Thong KN, xa BK, huyén VD, tinh Quang Ninh. Véng mat.

+ Ong Nguyén BT

Dia chi: Thong KN, xa BPK, huyén VD, tinh Quang Ninh. Véng mat.
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Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Phung Van B va ba Pham Thi H.
Khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén V.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va cac 101 khai tai Toa an, Nguyén don va dai di¢n
theo iy quyén ctia Nguyén don ciing thong nhat trinh bay:

Ong Phung Vin B va ba Pham Thi H ¢6 thira dat dién tich 992,5m? tai thong
KN, x4 DK, huyén VD, tinh Quang Ninh d3 duoc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén VD cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s H 1134 ngay 18/01/2007.
Ngudn gbc dat ban dau, 6ng ba B- H mua lai ciia 6ng Tir Khai D trt tai thon TH,
x4 PK, huyén VD. Thua dat co vi tri phia Pong giap duong 334, phia Tay giap
nha 6ng S va khe sudi, pha Nam 13 ao, phia Bic trudc day giap nha 6ng K1, nay
giap nha dng Nguyén Hiru K. Nam 2009, vo chong 6ng ba tach thira cho con gai
la Phung Thi Minh T1 121,7m? (chiéu bam mit dudng 13 5m). Ngay 14/5/2009,
UBND huyén VD di cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho chiT1 121,7m?,
Sau khi ban dat cho 6ng K1 va tach thtra cho con gai, dién tich dat con lai cta 6ng
ba 12 703,9m? (chiéu bam mat duong 1a 22m, dai 33m) theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé H1330 ngay 14/5/2009. Nam 2011, chiT1 ban 121,7m? cho
anh Nguyén Hitu K va chi Pinh Thi T. Hai bén ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung 121,7m?2. Hop dong da dugc chimg thuc tai UBND x4 PK. Ong ba
c¢6 01 ngodi nha cap 4 tong dién tich 42m? nam trén dat. Mot nira ngdi nha thudc
thira dat 121,7 m? cua chiT1, mot nua ngdi nha con lai thude thura dat cua vo
chdong 6ng ba. Khi con ng ba ban dat, ong ba di dé cho anh chi K - T & trén ngoi
nha cp 4 vi tinh lang nghia x6m. Sau d6, anh chi K — T d4 pha toan bo ngdi nha
cap 4, 1an chiém phan dat c6 mot nira ngdi nha ctia 6ng ba va phan sau cua thira
dat 121,7m?. Anh chi K— T d3 xay dung cong trinh trén dién tich 200m?, 14n sang
phan dat ciia vo chong ong ba khoang 80m?, chiéu bam mit dudng lan sang
khoang 5m sir dung thanh 10m. Pai dién theo Uy quyén ciua Nguyén don khong
c¢6 ¥ kién gi vé trinh ty cdp va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho tat ca cac
bén.

Ong B, ba H khang dinh chiT1 chi chuyén nhugng dién tich 121,7m? cho
anh K, chi T ma khong mua thém phan dit nao khéac. Viéc anh K, chi T khai mua
thém mot phan dién tich dét vai gia 30.000.000 dong 1a khong ding. Ong B ba
H thtra nhan c6 xay mdt bo tuong gach do, hi¢n tai bo tuong nay van con. Muc
dich xay bo tuwong 1a dé giir vé sinh. Khi x4y khéng vi myc dich xac dinh ranh
gidi vi vudng ngdi nha cap 4. Vi tri biic tudng duoc xac dinh nam trén duong 4,
5, 6 theo so d0 xem xét,tham dinh tai chd ngay 22/10/2020. Thoi diém xay buc
tuong 1a sau khi anh K, chi T chuyén vé sinh sdng trén thira dat dugc chuyén
nhuong.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don thira nhan dién tich
dat yéu cau doi lai caa anh K, chi T duge thé hién trong so dd xem xét, thAm dinh
tai chd ngay 22/10/2020 cia Toa 4n gom gidi han bdi cac diém 5, 6, 14, 5 ¢ dién
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tich 57, 46m? va 3, 4, 5, 15, 3 trén trén ban trich luc do vé& bd sung ngay
22/10/2020 c6 dién tich 25,3m? Pai dién theo Uy quyén ctia Nguyén don con yéu
cau anh K, chi T con phai tra lai thém 10 cm l4n vao méng ngdi nha chinh cia
anh chi K T ¢o tong dién tich 3,5m? Tong toan bo dién tich dat doi du ciing 1a
dién tich dat tranh chép ong B ba H yéu ciuanh K, chi T phai tra 1a: 57,46 + 25,3
+ 3,5 = 86,26m?; Ong B va ba H yéu cluanh Kvachi T phai thao dd toan bo
cong trinh xay dung trén dién tich 86,26m? néu trén.

* Bi don anh Nguyén Hiru K va chi Pinh Thi T c6 céc 16i khai tai Toa 4n
nhu sau:

Thang 12/2009, anh chi theo su gidi thi€u ciia ba Pinh Thi N; Dia chi: thon
KN, xa DK, huyén VD, tinh Quang Ninh dén nha ong B, ba H dé mua dit. Anh
chi nhan chuyén nhuong toan bd dién tich dng B da cho chiT1 12 121,7m2. UBND
huyén VD da cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé BE 136962 mang tén vo
chong anh chi. Khi chuyén nhugng, anh chi cho rang chiT1 ¢ chuyén nhugng
toan bo ca ngdi nha cap 4 trén dién tich da néu. Khong co sy viéc ong B, ba H cho
anh chi & mot nira ngdi nha. Anh chi khong gap tré ngai gi tur khi don vao & ngdi
nha nay tir nam 2010 dén nam 2017. Anh chi nhan chuyén nhuong toan bo dién
tich nha va dat 1a 150.000.000 déng. Pong thoi, vo chong anh chi c6 mua thém
ctia ong B, ba H mot phan dién tich dat anh chi khong nhé bao nhiéu m? cia ong
B, ba H véi gia 30.000.000 dong. Dién tich dat mua thém nay nam trong phan dat
ctia 6ng B, ba H (giap ho 6ng K1). Sé tién 30.000.000 dong, anh chi tra cing véi
s6 tién 150.000.000 dong 1am 02 1an c6 mat 6ng B. Nam 2017, anh chi pha toan
bd ngdi nha cap 4 va xay dung ngdi nha 02 tang c6 01 tum. Anh chi khong rd ngdi
nha méi xdy nam hoan toan trén dién tich 121,7m? hay 1a l4n sang phan dat mua
thém. Sau khi anh chi mua dat thi cing thoi diém thang 12/2009, 6ng B c6 xay
dung tudng rao bang gach do dé ngin cach phan dat cua ong B va vo chong anh
chi. Viéc anh chi mua thém phan dat ctia ong B c¢6 dng Nguyén DT (la thén
truong) va ba Pinh Thi N biét. Ngoai ngoi nha 02 tang, vg chong anh chi con xay
dung thém khu vyc dé thirc dn chian nudi va dich vu “giit 13” kién cd. Hién tai
toan bo dién tich anh chi mua cua chiT1 va dng B déu duoc vo chéng anh chi xay
dung kin dé kinh doanh.

Quan diém cta bj don: Vo chdong anh K, chi T khong dong y v6i yéu cau
doi khoang 80m? dit cua vo chong ong B va ba H vi toan bo dién tich dat vo
chéng anh chi dang quan ly va st dung da dugc mua ban theo sy thoa thuan gitra
hai bén vao thang 12/2009. Tai thoi diém anh chi xay dung ngoi nha 02 ting, anh
chi khong nhan duoc su khiéu nai nio tir phia 6ng B, ba H va chi T1. Khi anh chi
xdy dung toan bd nha xuéng dé kinh doanh cho dén khi hoan thanh ciing khong
nhén duoc sy khiéu nai nao. Bén ngay 25/02/2019, anh chi nhan dugc thong bao
cia UBND xi DK vé viéc tranh chap dat dai ciia 6ng B. ChiT1 khong khiéu nai.
Anbh chi cho réng, hién tai toan bd dién tich dat anh chi dang quan ly khong c6 tai
san ctia ong B, ba H va chiT1 trén d6. Ngoai ra, anh K chi T con cho rang: Hién
tai anh chi con chua nhan du dién tich 121,7m? chuyén nhuong tu chiT1 sang vo
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chéng anh chi. So v&i dit thuc té anh chi dang sur dung thi anh chi con thiéu
4,25m? (nam trong dién tich 121,7m?). Anh chi yéu cau 6ng B, ba H phai tra cho
anh chi phan dién tich néu trén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE
136962.

* Nguoi co quyén lgi va nghia vy lién quan chi Phung Thi Minh T1 ¢6 cac
101 khai tai Toa an nhu sau: Ngay 14/5/2009, chi dugc bé me (1a 6ng B va ba H)
cho dit va dugc UBND huyén VD cip gidy ching nhan quyén sir dung dit mang
tén chi. Dién tich sir dung 1a 121,7m?. Trén dién tich dat nay ¢ mot nira ngdi nha
cép 4 con mot nira con lai thudc quyén s& hitu ctia bd me chi. Viéc chuyén nhuong
121,7m? dat cho vo chdng anh K, chi T dung nhu cac bén di trinh bay. Phan dién
tich 4,25m? anh K, chi T cho rang chua dugc giao du chi cho rang thudc vé phan
dat cua ong Tir MS va nguyén nhan thiéu chi cho rang 1a do dja chinh xi DK da
xac dinh sai. Quan diém cua chi Phung Thi Minh T1: Phan dét chi dugc bd me
tang, cho da chuyén nhuong toan bd cho anh K, chi T nén chi khong lién quan
dén viéc tranh chap.

Véi nodi dung trén, tai ban an dan su so tham sd 04/2021/DS-ST ngay
30/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén VD di quyét dinh:

- Can ctr khodn 9 Dicu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147 B luat to
tung dan sy;

- Cin ctr Diéu 265, Diéu 266, Khoan 1 Diéu 194 Bo luat dan sy niam 2005,
diém a khodn 1 Diéu 688 Bo lut dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 203 Luat dét dai 2013;

- Cian ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an quy dinh vé an phi, 1¢ phi;

Tuyén xu .

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phung Vin B va ba Pham
Thi H vé yéu cau doi dat 1an chiém va yéu cau thao d& toan bo cong trinh trén
phan dat tranh chip d6i véi ong Nguyén Hiru K va ba Pinh Thi T.

2. Khong chap nhan yéu cau cta anh Nguyén Hiru K va chi Dinh Thi T vé
viéc doi lai 4,25m? dat ctia chi Phung Thi Minh T1.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, chi phi té tung
va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/10/2021 nguyén don 6ng Phing Van B va
ba Pham Thi H c¢6 don khang cao véi ndi dung: dé nghi stra ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khai kién.

Ngay 12/10/2021, Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén VD, tinh
Quang Ninh co Quyet dinh khang nghi phuc tham s6 04/QDKNPT- -VKS-DS vé
toan bd ban an, cu thé 1 vé t6 tung lién quan dén thu thap ching ctr, vé pham vi
giai quyét va vé hinh thiec.
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Tai phién tda phic tham, nguyén don 6ng Phung Van B va ba Pham Thi H
van giir nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang cao. Dé nghi Hoi dong xeét
xt phlc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.
Céc duong sy khdng thoa thuan dwoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sé&t nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phic tham
c6 quan diém: Hoi ddng xét xtr phic tham da thyc hién chirc nang, nhiém vu ding
quy dinh, cac dwong su da thuc hién quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh
cua phap luat.

Vé noi dung:

Péi voindi dung yéu cau khang cao ctia nguyén don: khong cé cin cir chap
nhan ndi dung khang cdo cia nguyén don.

Péi voi noi dung khang nghi: dai dién Vién kiém sat tai phién toa phiic
tham ¢ quan dlem thay d6i noi dung khang nghi voi ly do cac vi pham cua Toa
an cap so tham vé t6 tung 1a chua thu thap day du chimg ct vi pham Diéu 97 Bo
luat T6 tung dan su, tuy nhién vi pham nay cta Toa an so thim di duoc Toa an
cap phuc tham khic phuc trong qua trinh giai quyét vu an tai cdp phiic tham ciing
nhu tai phién toa phiic tham da duoc Hoi dong xét xir phiic tham lam rd nén khong
can thiét phai hity ban 4n so tham. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phic thim cin
ctr khoan 2 DPiéu 308 B6 luat TH tung dan sy stra ban an so tham, khong chép nhan
khang cdo ctia nguyén don, chap nhan khang nghi, sira ban an so tham vé t6 tung,
vé ndi dung giai quyét va vé hinh thuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa, can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta nguyén don dng Phung Vin B
va ba Pham Thi H, Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén VDb, tinh Quang Ninh nam trong thoi han luat dinh, nd1 dung khang
cao, khang nghi nam trong pham vi ban 4n so thAim nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

[2] Tai phién toa phiic tham, nguyén don ong Phung Van B va ba Pham Thi
H c6 quan diém qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham c6 uy quyén cho dng
Pham VL va ba Bui Thi HT nhung tai cdp phiic thim 6ng ba rut lai, khong uy
quyén cho 6ng Pham VL va ba Bui Thi HT; Nguoi cd quyén loi nghia vy lién
quan chi Phung Thi Minh T1 ¢6 quan chem co uy quyen cho ong Pham VL khi
giai quyét vu an tai cap so tham nhung tai cip phtic thAm chiT1 khong uy quyén
cho 6ng Pham VL. Ong B, ba H va chiT1 c6 mit tai phién toa phuc tham ty thuc
hién quyén va nghia vu theo quy dinh phap lut khi tham gia t6 tung tai phién toa
phuc tham dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

[3] Xét n6i dung khang cao: nguyén don 6ng Phung Van B va ba Pham Thi
H khang c&o vé&i ndi dung dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an so tham,
tuyén chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:



6

[3.1] Xét vé& ngudn gbe va qua trinh sir dung dat:

Ong Phung Vin B va ba Pham Thi H c6 thtra dat dién tich 992,5m? tai théng
KN, x4 PK, huyén VD, tinh Quang Ninh d3 duoc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén VD cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H 1134 ngay 18/01/2007.
Nguédn goc dat ban dau, 6ng ba B- H mua lai cua 6ng Tur Khai D tru tai thon TH,
xa PK, huyén VD. Thu:a dat c6 vi tri phia Dong giap duong 334, phia Tay giap
nha dng S va khe sudi, phia Nam 14 ao, phia Bic trudc day giap nha dng K1, nay
giap nha dng Nguyén Hiru K. Nam 2009, vo chdong 6ng ba tach thira cho con gai
la Phung Thi Minh T1 121,7m? (chiéu bam mit dudng 13 5m). Ngay 14/5/2009 ,
UBND huyén VD di cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho chiT1 121,7m2,
Sau khi ban dat cho 6ng K1 va tach thira cho con gai, dién tich dat con lai cta 6ng
ba 1 703,9m? (chiéu bam mit duong 1a 22m, dai 33m) theo gidy ching nhéan
quyén sir dung dat s6 H1330 ngay 14/5/2009. Sau khi chiT1 chuyén nhuong cho
anh K, chi T thi cung thoi diém thang 12/2009, ong B c6 xay dung tudng rio
bang gach do dé ngan cach phan dat ciia 6ng B va vo chong anh chi K— T,

[3.2] Chiing ctr cac duong su cung cip ciing nhu 101 khai cta cac bén duong
su va ching ctr do Toa an thu thap thé hién:

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/10/2020 cua Toa an cip so tham
va két qua xem xét tham dinh tai chd lai ngay 01/12/2022 ctia Toa 4n cap phuc
tham, két qua do vé& thé hién: Dién tich thira dat 6ng B va ba H thyc té dang quan
Iy str dung 14 946,9m? nhiéu hon so véi dién tich dat ong B, ba H duoc cip theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AO 419585 cap ngay 14/5/2009 (703,9m?).
Dién tich thtra dt anh K va chi T thuc té dang quan 1y, str dung 12 211,6m? nhiéu
hon so v&i dién tich dat anh K va chi T nhén chuyén nhuong theo GCNQSDD
s6 BE 136962 mang tén anh Nguyén Hiru K — chi Dinh Thi T cdp ngay 28/3/2011
(121,7m?).

Tai Cong van sd 148a/UBND ngay 08/9/2021 ctia UBND xi DK, huyén
VD tra 101 yéu cau cung cip tai lidu ching ctr cia Toa an thé hién khong 6 vi tri
cu thé dién tich 121,7m? nim & vi tri ndo trong tong s6 202,46m? anh K va chi T
dang quan 1y. Phan dién tich doi du hién tai anh K, chi T dang quan ly, UBND
x& DK khong xac dinh duoc 1a nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dt cua
ai vi thira dét trude ddy hai bén duoc cap Gidy ching nhan QSDD khong co toa
do.

Qua x4c minh, ngudi lam chimg 6ng Nguyén DT 14 trudng thon ciing chinh
1a nguoi da 1ap B ban vé viéc mua ban dat cho biét: “t6i dwoc biét chiTl chuyén
nhirong cho anh K chi T theo s6 do 121,7m?. Trén dat ¢6 01 ngéi nha mdi bang,
nam hodn toan trén dién tich 121,7m? chuyén nhwong. Tai thoi diém dang lam thii
tuc chuyén nhwong, téi dd khuyén cd hai bén nén xdy bo twong ngan cdch giita
hai bén. Sau khi chuyén nhwong xong, éng B 1& nguwoi xdy bo twong ngan cach
bang gach dé. Muc dich xdy cia éng B la ngan cdch ranh gidi giita 2 bén, khong
phdi xdy dé nham muc dich khdc... phan dién tich chuyén nhwong bao gom ca
phan tam gidc ¢6 cac canh 5, 6, 14, 5 theo so dé Tham dinh ngay 23/10/2021;
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“...Viéc mua ban dat nhw thé nao thi t6i khong biét, nhung chuyén nhirong véi gid
180.000.000 dong thi chinh t6i la nguoi ldp B ban trong dé ranh gidi chuyén
nhirgng chinh la dwong 4, 5, 6 sau dé dwoc xdy bang bo twong gach do hién tai.
Khi chuyén nhwong, hai bén théa thudn mua hét chiéu dai dén gidp ddt nha éng
S. T6i khdang dinh yéu cau doi dat ciia éng B, ba H la hoan toan khéong diing”.

Nguoi 1am chimg ba Pinh Thi N khai: “cdc bén théa thudn chuyén nhiong
ddt theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat ciia chiT1 véi gid 150.000.000d va
mua thém phan dat thira gidp nha 6ng K1 chay hét chiéu dai dén nha 6ng S (ao).
Cdc bén théa thudn tri gid phan dat thiea 30.000.0004... Birc tuwong gach la do 6ng
B xdy dé vach ranh gidi gitta hai nha, thoi diém xdy la sau khi dd ban dat cho K
T thira ddt néu trén”.

Qua trinh giai quyét vu n, anh K, chi T cho rang Khi chuyén nhuong quyén
str dung dét tir chiT1, anh chi K T ¢6 mua thém dién tich dat khéng rd 1 bao
nhiéu cua o6ng B, ba H. Tai phién toa, anh chi chi cho rr?lng mua toan b dién tich
dat hién dang quan 1y véi gia 180.000.000 dong. Nguyén don khong thira nhan co
su viéc néu trén.

[3.3] Vé ranh gi6i giita hai thira dat sau khi chuyén nhuong ciia 6ng ba B -
H va anh chi K - T: Trong quaé trinh giai quyét vu an 6ng B, ba H déu thira nhan:
Sau khi anh chi K - T chuyén vé sinh sdng, 6ng ba c6 xay mot bd tuong gach do,
hién tai bo tudng ndy van con cao khoang hon 01m. Ong ba cho ring viéc xay bod
tuong 1a dé giir vé sinh chir khong xac dinh 1a ranh giéi gitta hai bén vi vudng
ngdi nha cap 4. Sau khi co két qua do vé& tham dinh do Toa 4n tién hanh, ong ba
B H thira nhén vi tri bizc tudng nam trung khép trén duong 4, 5, 6 theo ban trich
luc va do v& bo sung cuia Toa an cdp so tham va Ban mé ta ranh gidi, moc gidi
thira dat dugc Toa an cip phiic thim tham dinh ngay 01/12/2022.

[4] Can cr vao céc tai liéu, ching c ¢ trong ho so vu an, 101 khai cua cac
bén duong sy, ciia nguoi lam chung, Ho1 déng x€t xur phuc tham nhéan dinh nhu
Sau.

[4.1] Thir nhat, Can ¢ vao 16i khai ctia ngudi lam chimg Nguyén DT thi
ngdi nha cdp 4 nam hoan toan trong dién tich 121,7 m? chuyén nhuong tir chiT1
cho anh K, chi T. Ciing chinh 6ng Nguyén DT da khuyén hai bén xay btrc tuong
ngan cach. Sau khi chuyén nhuong xong, 6ng B 1a nguoi xay birc tudng bang gach
d6 va ong Tho khang dinh: 6ng B xay birc twong nay 1a dé ngan cach ranh gisi
gilra hai bén, khong nham muc dich nao khac. Nhu vay c6 du co sé khéng dinh,
sau khi anh K chi T chuyén vé thira dat dugc chuyén nhugng sinh sdng thi 6ng
B, ba H 1 nguoi chu dong xay burc tuong gach do kién cd nhim muc dich xac
dinh ranh gidi gifra hai bén.

[4.2] Thir hai, theo so do thira dit qua xem xét, thAm dinh tai chd cua Toa
an cap phuc tham ngay 01/12/2022 da tién hanh 16ng ghép giira Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat da cap cho 6ng B ba H va anh K chi T, hién trang sir dung va
ban d6 dia chinh du co s& xac dinh: phan dat 6ng B ba H dang tranh chap véi anh
K chi T cé dién tich 66,2m?, trén ph?m dét tranh chép nay trudc day cd mot ngoi
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nha cép 4 dién tich 44,2m? phu hop véi cac tai li¢u do Van phong dang ky quyen
str dung dat huyen VD cung cap va giai thich trong cac “Ban mo ta ranh gidi, moc
gidi thira dat” ngay 25/3/2012 cua gia dinh 6ng Phing Vin B, cua anh Nguyén
Hiru K, “Két qua do dac dia chinh thira dat” ngay 08/9/2012, “Trich luc ban db
dia chinh” ngay 20/8/2021. Theo d6 “ban mo ta ranh gidi , moc gidi thira dat”
ngay 25/3/2012 ctua 6ng Phung Van B da xac dinh ranh gidi gitra 6ng Phung Van
B va anh Nguyén Hiru K dugc ba Pham Thi H ky x4c nhan; Ban mo ta ranh gioi
mdc gidi thira dat ngay 25/3/2012 cua 6ng Nguyén Hiru K ciing dd xac dinh ranh
gidi gitta 6ng B va dng K, trong d6, cac bén giap ranh da ky tén gdm B Van Ky,
Phung Van B, Tu MS; Két qua do dac dia chinh thtra dét sb 3, to ban d6 40 duoc
6ng Nguyén Hitu K x4c nhan; Két qua do dac thura dét s6 08, to ban dd sb 40 duogc
6ng B xac nhan; Vé ngdi nha cap 4: Can clr ban mo ta ranh gidi, moc gidi thia
dat cia ong Nguyén Hitu K thi ngoi nha cip 4 khi chuyén nhuong cho ong K nam
hoan toan trén thira dat cta 6ng K co dién tich 42,2m?, phu hop véi 101 khai cta
hai bén dwong sy xac nhan 1 c6 ngdi nha cip 4.

Ngoai ra, dién tich dat chuyén nhuong va dién tich dat doi du da duoc thé
hién tai cac “Ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat” ngay 25/3/2012 cua gia dinh
6ng Phung Vian B, ctia anh Nguyén Hitu K, “Két qua do dac dia chinh thira dat”
ngay 08/9/2012, “Trich luc ban d6 dia chinh” ngay 20/8/2021 tai Vian phong dang
ky quyén sir dung dat huyén VD, trén d6 thé hién rd ranh gidi giita 02 thira dat,
pht hop véi thuc dia 1a birc tudng do chinh 6ng Phung Vin B xay bang gach do.
D6 1a can ct dé xac dinh viée s dung dat 6n dinh theo quy dinh tai diém i, k
khoan 2 Piéu 21 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai. Khoan 2 Piéu
21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh:

“Thoi diém badt dau sir dung ddt 6n dinh dwoc xdc dinh can cik vao thoi gian
va néi dung c6 lién quan dén muc dich sir dung dat ghi trén mét trong cdc gidy to
sau day:

i) Ban do, s6 muc ké, tai lidu diéu tra, do dac vé ddt dai qua cdc thoi ky.

k) Ban ké khai ding ky nha, ddt c6 xdc nhdn ciia UBND cdp xd tai thoi diém
ké khai dang ky”

Tai B ban lam viéc ngay 20/8/2021, Vin phong ding ky quyén sir dung dat
huyén VD c6 quan diém: can cir Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat cua ong
K thi ngdi nha cip 4 khi chuyén nhuong cho 6ng K nam hoan toan trén thira dét
cua dng K dién tich 42,2m?; toan bo so dd cua hai ho di xac dinh ranh giol B H
v6i K T nam trén duong 4,5,6 trang voi dudng 3, 6 trich luc ban do dia chinh.

[5] Véi nhitng co s&, chimg cir néu trén du co sé xac dinh: anh K, chi T
nhan chuyén nhuong dét ctia chiT1 13 c6 ca nha cép 4, sau khi chuyén nhuong
chinh 6ng B 1a nguoi xay birc tuong ngan cach lam ranh gidi gitra hai nha, va khi
do dac dia chinh thira dat, ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat, ba H da ky giap
ranh ho lién ké. Piéu dé ching t6, 6ng B ba H da xé4c dinh ranh gi6i v6i nha anh
K chi T.Néu 6ng B cho rang dét cua gia dinh 6ng thi khong c6 1y do gi ong lai
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xdy mdt buc tuong ngan cach gitta hai nha, lai ky giap ranh khi do dac dia chinh
va khi anh K pha bé nha cip 4 dé xay nha 02 tang kién ¢ 6ng B ciing khong c6
y kién gi. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham ciing nhu tai phién toa phiic
tham hom nay, ong B déu thira nhan cin nha cap 4 téng dién tich khoang 42m?
nam trén dat, mot ntra cin nha nam trén thira dat 121,7m? ciia con gai ong B, mot
ntra cin nha con lai thudc thira dat ctia vo chong ong B va khang dinh két qua do
v&, xem xét thAm dinh tai chd lai cua Toa an cép phtc tham 14 hoan toan chinh
xé&c. Loi khai nay ctia 6ng B hoan toan phu hop voi két qua tham dinh tai chd cua
Tda 4n cap phiic tham ngay 01/12/2022 thé hién: 10ng ghép giita trich luc ban dd
dia chinh va Gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho hai bén duong sy xéac
dinh can nha cap 4 nay mot phan nam trén thira dat chiT1 chuyén nhuong cho anh
K chi T, mot phan ngdi nha cip 4 nam trén thira dat cia vo chong ong B ba H.
Trong khi d6, ong B ¢6 10i khai thira nhan Gidy B nhan (ban pho t6 — BL 76) d¢
thang 4 nam 2010 1a do anh K viét va chung t6i ky nhan. Xét ndi dung Gidy B
nhan nay xac dinh dugc hai bén di ban giao gidy str dung dat va ban giao can nha
cap 4 cung sd vuon tap con lai. Piéu d6 chimg to, khi mua ban thi bao gdm c6 ca
phan dat c6 cin nha cip 4. Ngoai ra, tai Cong vian s6 148a/UBND ngay 08/9/2021
ciia UBND x4 DK, huyén VD tra 10i yéu cau cung cép tai lidu ching ctr ciia Toa
an thé hién: khong ro vi tri cu thé dién tich 121,7m? nadm & vi tri nao trong téng )
202,46m? anh K va chi T dang quan ly. Phan dién tich doi du hien tai anh K, chi
T dang quan ly, UBND xa bK khong xéc dinh dugc 1a nam trong glay chirng nhan
quyen str dung dét cua ai vi thira dat trude ddy hai bén dugc cap Gidy chu:ng nhan
quyén st dung dat khong c6 toa do. Do do, Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat do UBND x& DK ching thuc kém theo B ban kiém tra thuc dia ngay
03/3/2011 xé4c dinh khong co nha 1a c6 sai s6t. Ong B khai 14 cho anh K & nho
nhung khi anh K pha bo nha cap 4 6ng B ba H ciing khong c6 ¥ kién gi va tham
chi 6ng B con xay biic tudng ngin cach dé lam ranh gidi giira hai gia dinh. Ong
B cho ring 6ng x4y birc twong ngan cach nay muc dich dé ngin chit thai, vé sinh
nhung 161 khai ndy ctia 6ng B 1a khong phu hop véi thue té vi khong thé xdy birc
tuwong cao khoang 1m dé ngin nudce thai vé sinh. Hon nita, néu anh K chi T ¢ nho
trén nha cip 4 ctia 6ng B ba H nhung theo nguyén don khai 1a K chi T qua trinh
& gy phién phirc cho 6ng ba nhu 1dm mat vé sinh, d6 nudc thai thi khong co 1y
do gi ma 6ng B ba H lai phai xay butrc tudng ngan cach vao phan dat thudc quyén
quan 1y, sir dung ctia minh ma ong B ba H khong doi lai ngdi nha cap 4 cho anh
K chi T & nho theo nhu 161 khai ctia dng ba 1a hoan toan vo 1y, khong ding véi
thuc té. Ong B ba H cho rang cic su viéc xay ra mau thuan giira hai gia dinh ong
ba déu da bao Trudng thén nhung khong 1ap B ban va cac con ciia ong ba déu 1a
Péang vién nén khong dugc kién nhung khong c6 can clr chung minh. Ngoai ra,
161 khai cua ong Tho la trudng thon xac nhan chinh 6ng Tho 1a ngudi khuyén hai
bén nén x4y birc tudng ngin cach dé lam ranh gisi. Piéu d6 chimg to, ranh gisi
giita nha 6ng B ba H v&i nha anh K chi T chinh 1a birc twong do ong B xay. Ong
B ba H khang céo cho rang Toa an cip so tham xac dinh 6ng Nguyén DT véi tu
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cach 1a ngudi 1am chung 13 khong dang, thiy ring, viéc mua ban chuyén nhuong
giita cac bén 6ng Tho 13 ngudi chung kién, 6ng Tho con 1a nguoi 1ap B ban nén
xéac dinh 6ng Tho 1a nguoi lam ching trong vu an 1a chinh xac nén khong chap
nhan ndi dung khang cdo ctia 6ng B ba H vé ndi dung nay.

[6] V&i cac chung ctr va phan tich nhu trén, xac dinh khi anh K chi T nhéan
chuyén nhuong ciia chiT1 thi ciing v6i d6 1a anh K chi T ¢6 mua thém phan dat
ctia 6ng B ba H 1a dung. Mic du viéc mua ban thém phan dit nay khong phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nhung bén ban dd nhan du tién, bén mua di nhan dat
va st dung d4t 6n dinh. Do d0, can cong nhan thuc té 12 ¢6 viéc mua ban dit nhu
bi don anh K chi T khai 1a dung su that khach quan. Vi vay, yéu cau doi lai dat
ctia ong B, ba H d6i v6i anh K, chi T 14 khong c6 can cir, Hoi dong xét xir khong
chap nhan.

Tur nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, ban 4n so tham quyét dinh khong
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Phung Vin B va ba Pham Thi
H 13 ¢6 cin ctr. Do d6, khong c6 co s chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng
B ba H vé viéc tranh chap quyén sir dung dat yéu cau doi 86,26m? (theo két qua
xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an 1a 66,2m?) dat 1an chiém va yéu cau thao
dd toan b cong trinh trén phf?m d4t tranh chép tai Thong KN, xa DK, huyén VD,
tinh Quang Ninh d4i voi anh Nguyén Hiru K va chi Dinh Thi T.

[7] Xét Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 04/QDKNPT-VKS-DS ngay
12/10/2021 cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén VD, Hoi dong xét xir
xét thay:

[7.1] V& t6 tung: Toa an cp so thdm di thuc hién viéc xem xét tham dinh
tai chd dé 1am co s& giai quyét vu an nhung so d6 kém theo B ban thim dinh chua
16ng ghép ranh gidi cac thira dat dia chinh va ranh gidi dugc cap gidy ching nhan
cho hai gia dinh ciing nhu chua ghi rd két qua, chua mo ta rd hién truong nén xac
dinh dién tich dat tranh chap 1a khong c6 so sd; chua yéu cau UBND huyén VD
gia dinh 6ng B giai thich vi sao khi 1am hop dong chuyén nhugng dat gitta 6ng B
ba H cho chiT1 khong thé hién c6 ngdi nha cp 4 trén dat. Toa an cap phuc tham
da khac phuc céc sai sot trén ctia Toa an cép so tham, cu thé: da tién hanh xem xét
tham dinh tai chd lai va du co so xac dinh ph?m dién tich dat tranh chép ong B co
yéu cau khoi kién 14 66,2m?, xac dinh cic cong trinh trén dat, kién trac, hang gach
x4y trén dat dé 1am can cr giai quyét vu an. Cac vi pham nay ctia Toa 4n so thim
d3a duogc cap phiic tham khic phuc va 1am rd tai phién toa phuc tham nén du cin
ctr dé giai quyét vu an, khong can thiét phai hity ban an so thAm. Do d6 chap nhan
ndi dung khang nghi nay cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén VD ciing
nhu quan diém giai quyét vu an an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh tai phién toa phtc tham thay d6i ndi dung khang nghi khong can thiét phai
huy ban an so tham.

[7 2] Vé pham vi giai quyét vu 4n: ban 4n so tham tuyén khong chap nhan
yéu cau ctia anh Nguyén Hiru K va chi Pinh Thi T vé viéc doi 1a1 4,25m? dat cta
chi Phung Thi Minh T1 1a vuot qua gii han nguyén don yéu cau.
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Xét thay, qua trinh giai quyét vu 4n tai phién hop kiém tra, giao ndp va tlep
can cong khai chimg cir ngay 04/8/2020 anh K ¢6 quan diém khong co yéu cau
phan t6. Tai phién hoa giai ngay 04/8/2020 anh K c6 quan diém chua nhan du
dién tich 121,7m? chuyén nhuong tir chiT1 sang vo chong t6i. So véi dién tich dat
thuc té vo chong toi dang sir dung thi ching t6i con thiéu 4,25m?. T6i yéu ciu 6ng
B ba H phai tra cho tdi phan dién tich néu trén. Toa an cp so thim ciing khong
thu 1y g1a1 quyet va tai phién toa so thAm bi don anh anh K chi T cung khong c6
quan diém yéu cau gi nhu’ng nhan dinh va quyét dinh cta ban an so tham lai tuyén
khong chap nhan yéu ciu ciia anh Nguyén Hiru K va chi Pinh Thi T vé viéc doi
lai 4,25m? dat cta chi Phung Thi Minh T1 1a vuot qué gidi han nguyén don yéu
cau. Do d6 chip nhan ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat.

[7.3] V& hinh thtrc: Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Phing Vian B va ba Pham Thi H vé yéu cau doi dat 1an chiém va yéu cau
thao d& toan bd cong trinh trén phan dat tranh chap ddi voi 6ng Nguyén Hitu K
va ba Pinh Thi T. Quyét dinh ctia ban an so tham 1a thiéu s6t vi khong néu cu thé
dién tich dat, vi tri thira dat tranh chap 6ng B ba H yéu cau 1a thiéu sét. Do d6 cap
phuc thim sé& tuyén theo dang quy dinh. Vi vy, khang nghi 1 ¢6 can cit chap
nhan.

[8] Xem xét ban 4n so tham con c¢6 vi pham sau: vé xac dinh quan hé phap
luat, Toa an cip so tham xac dinh “Tranh chdp doi lai dat bi lan chiém va yéu cau
thao dé tai san trén dat” 1a khdng chinh xéac. Toa an cap phuc tham xéac dinh lai
quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo dang quy dinh.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TS tung dan su, Ho1 déng xét xtr phuc tham stra ban an so tham, khong chép
nhan khang cdo cta nguyén don, chip nhan quyét dinh khang nghi ciia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén VD va quan diém giai quyét vu an cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa phuc tham.

[9] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Tai cip phuc tham ba H c6 don
dé nghi xem xét thadm dinh tai chd lai, Toa an cép phuc tham d tién hanh xem xét
tham dinh tai chd va chi phi hét 7.200.000d. Do yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo ctiia nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd (ca chi phi tai cip so tham va phac tham la
14.200.0004) theo quy dinh.

[10] Vé 4n phi: yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Phung Vin B va
ba Pham Thi H khong dugc Toa an chép nhan nén phai chiu an phi dan sy phic
tham theo quy dinh. Tuy nhién, do cap phic tham chap nhén khang nghi, stra ban
an so tham dong thoi ong B ba H 13 nguoi cao tudi thude truong hop dugc mién
an phi theo quy dinh nén nguyén don 6ng B ba H khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

[11] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 2 Piéu 308 ctia B luat T tung dén su.

Khéng chap nhan ndi dung khang céo ctia nguyén don 6ng Phing Vin B va
ba Pham Thi H. Chap nhan quyét dinh khang nghi s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay
12/10/2021 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén VD, tinh Quang Ninh.
Stra ban an so tham.

- Cin clr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Diéu 148 Bo luat T tung dan sy;

- Cin ctt Diéu 265, Diéu 266, Khoan 1 Diéu 194 Bo luat Dan sy ndm 2005,
diém a khodn 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 203 Luat dat dai 2013

- Cian ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai;

- Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26, khoan 1, 2 Dicu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1¢ phi Toa an quy dinh vé an phi, 1¢ phi;

Tuyén xu -

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Phung Van B va ba Pham
Thi H vé viéc tranh chap quyén st dung dat véi yéu cau doi 86,26m? (theo két qua
xem xét tham dinh tai chd cia Toa an 1a 66,2m?) d4t 14n chiém va yéu cau thao
dd toan bd cong trinh trén phan dat tranh chap tai Thong KN, xa DK, huyén VD,
tinh Quang Ninh d6i véi anh Nguyén Hitu K va chi Dinh Thi T. (C6 so d6 kém
theo).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Phing Vian B va ba Pham Thi H lién ddi chiu s6
tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a 14.200.000d (Mudi bon triéu hai tram
nghin d6ng). S6 tién nay di nop xong.

3. V& an phi: Mién an phi dan su so thdm va an phi dan sy phtc tham cho
ong Phung Vin B va ba Pham Thi H; Tra lai cho 6ng Phung Van B va ba Pham
Thi H s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong) da ndp tam tng an phi (6ng Pham
VL ndp thay) theo B lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0002143 ngay 25
thang 6 ndm 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VD, tinh Quang Ninh.

Truwong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 ludt
thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh dan su, nguoi phai thi hanh an, hodac
bi cudng ché thi hanh dan cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
dn, tw nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc
Pieu 6, 7, 9 ludt thi hanh an déan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo
Piéu 30 ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.



13

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- TAND huyén Vb;

- CCTHADS huyén Vb;

- Toa &4n nhan dan cip cao tai Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Bui Duwc Thanh



