TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 15-AN GIANG Poc 1ap - Tw Do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 03/2025/DS-ST

Ngay: 24/7/2025

V/v “Tranh chip yéu ciu cong nhin

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 15 -TINH AN GIANG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phong Phi
- Cdc Héi tham nhén dan:
Ong Ngb Van Thi
Ong Nguyén Qudc Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Tri¢u Thi Binh — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
15, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din Khu vyc 15, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Lam Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 7 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 15-
An Giang (co s¢ 2). Toa &n nhan dan Khu vuc 15-An Giang mé phién toa xét xur
so tham cong khai vu an thy 1y sd: 568/2025/TLST — DS ngay 27/12/2024 vé
viéc “tranh chép yéu ciu cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 406/2025/QDXXST-DS ngiy 27
thang 5 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Thanh Su, sinh nam 1976 va ba Nguyén Thi Lé
Thily, sinh nim 1978; cung cu tra: To [UN ap Vinh Loi, xa Vinh Loc, huyén An
Phu, tinh An Giang. Ba Thuy uy quyén cho ong Su theo gidy uy quyén ngay
18/6/2025 cua UBND xa Vinh Loc.

- Bi don: (tit ca vang mit)

1. Ong Nguyén Vin Chinh, sinh nim 1946;

2. Ba Truong Thi Phuong, sinh nam 1947 (chét)

3. Ong Nguyén Vin Doi, sinh nam 1973;

4. Ba Nguyén Thi Thuy, sinh nim 1982;

5. Ong Nguyén Vin Bay, sinh nim 1984;
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6. Ong Nguyén Vian Tam, sinh nim 1994;

Cung cu tra: T 03, ép Vinh Phudc, xa Vinh Ldc, huyén An Phu, tinh An
Giang.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba Trirong Thi Phurong: (tdt cd
vang mdt)

Ong Nguyén Vin Chinh, sinh nim 1946;

Ba Nguyén Thi Dung, sinh nim 1969,

Ba Nguyén Thi Diéu, sinh nim 1971;

Ong Nguyén Vin Dgi, sinh nim 1973;

Ba Nguyén Thi Thiy, sinh nim 1982;

Ong Nguyén Vin Bdy, sinh nam 1984;

Ong Nguyén Vin Tam, sinh nim 1994;

cu tri: Ap Vinh Phudc, x4 Vinh Loc, huyén An Phu, tinh An Giang

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban ty khai cung véi céc tai liéu kém theo cua
nguyén don trinh bay:

Nguyén don 6ng H6 Thanh Sy va ba Nguyén Thi Lé Thiy trinh bay:

Vao ngay 03/06/2012, gia dinh 6ng Chinh, ba Phuong, 6ng Doi, ba Thuy,
6ng Bay, ong Tam thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng, ba mot phan dat nong
nghiép c6 dién tich 14.065m?, dat toa lac tai xd Vinh 16c, huyén An Phu, tinh An
Giang. Gia thoa thuan 1a 464.145.000 dong. Viéc mua ban tuy khong c6 1ap hop
ddng theo luat nhung co6 lap "To mua ban tay" va c6 sy ching kién cua 6ng Vo
Vin Khon va 6ng HO Vin Bu. Khi chuyén nhuong cac bén c6 thoa thuan nhu
sau: Sau khi ky gidy mua ban ong sé& dua trude sé tién 50.000.000 dong. Pén cubi
thang 8/2012, ong dua thém sd tién 214.145.000 dong, sd tién con lai
200.000.000 dong thi khi thu hoach xong vu laa mua Pong Xuin 2013, 6ng s&
giao cho gia dinh 6ng Chinh, ba Phuong, 6ng Dgi, ba Thay, 6ng Bay, ong Tam.

Trong qua trinh thyc hién viéc mua ban, gia dinh 6ng Chinh, ba Phuong,
ong Doi, ba Thiy, 6ng Bay, 6ng Tam chi thyc hién lam thua tyc sang tén cho ong,
ba phan dat dién tich 7.000m? (7 cong). Phén dién tich con lai 7.065m? do chua
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén c6 thoa thuin dén khi nao gia
dinh 6ng Chinh, ba Phuong, 6ng Doi, ba Thily, ong Bay, 6ng Tam lam xong thu
tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s& thuc hién sang tén cho ong.

Tuy nhién, ké tir ngdy ong, ba giao du s tién con lai thi dén nay gia dinh
ong Chinh, ba Phuong, 6ng D¢i, ba Thuy, ong Bay, 6ng Tam chi hira hen ma
khong thuc hién theo thoa thuin mic du ong da nhiéu 1an yéu cau.

Do d6, yéu cau:
- Yéu cau cong nhan hop dépg chuyén nhuong quyf:n str dung dat 1ap ngay
03/06/2012 c6 tén “To mua ban dat nong nghiép vinh vién” gitta 6ng HO6 Thanh
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Su, ba Nguyen Thi Lé Thuy voi ong Nguyén Vian Chinh, ba Truong Thj Phuong,
ong Nguyén Vin Doi, ba Nguyén Thi Thuy, ong Nguyén Vin Bay, ong Nguyén
Vian Tam.

- Budc ong Nguyén Vin Chinh, ba Truong Thi Phuong, ong Nguyen Van
Doi, ba Nguyén Thi Thuy, ong Nguyén Vin Bay, ong Nguyén Vin Tam tlep tuc
thue hién thi tuc giao phan dat c6 dién tich 7.065m? cho 6ng, ba theo thoa thuin
mua ban ky ngay 03/06/2012.

Pong bi don gdm cac ong, ba: Nguyén Van Chinh, Nguyén Vin Doi,
Nguyén Thi Thity, Nguyén Vin Bay, Nguyén Van Tam va nguoi ké thira quyén
va nghia vy cta ba Tru:ong Thi Phuong vang mat tai phién hop tlep can cong khai
ching cir va hoa giai mac du da dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu 1an, nén xem
nhu tir bo quyén tham gia t6 tung ctia minh da duoc phap luat bao vé.

Chung ctr do Toa an thu thap:

Bién ban xem xét tham dinh tai chd. Ban v& hién trang khu dat ngay
22/4/2025 cta Van phong dang ky dat dai chi nhanh An Phu, thé hién:

- Po dac theo chi din cta ong H6 Thanh Sy.
- bat chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.
-Cacdiém 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12 c6 dién tich 4.898,0 m>.

Quan diém cua vi dai dién Vién Kiém Sat vé viéc tuan thu phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, duong su 1a dung thi tuc to tung. Cu thé: Dbi véi
Tham phén, xac dinh tham quyén, quan hé tranh chép, tu cach nguoi tham gia t6
tung 13 dang phap luat, thu tuc xét xir vang mit, cling nhu viéc tham gia xét hoi
tai phién toa ctia Hoi dong xét xur, d6i véi Hoi dong xét xir khong cé thanh vién
nao thude dbi tuong phai thay ddi, tha tuc xét xir V'Zing mat duoc dam bao.
Quan diém cta Vién kiém sat vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x&t xur
can ct Diém b khoan 1 Diéu 688, Diéu 117, Didu 129, Didu 500, Diéu 501,
Piéu 502 Bo luat Dan sy ndm 2015. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua
6ng HO6 Thanh Sy va ba Nguyén Thi Lé Thuy cong nhan hop dong chuyén
nhuong ngay 03/6/2012. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién dbi voi dién tich
2.175 m? do nguyén don ty nguyén it lai mot phan yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

HO so vu an cﬁng da duoc xac minh, thu t}}ép chimg cu thé hién trong
trong vu an. Xet viéc vang mat cia, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
khong gay tro ngai cho viéc xet xu; Can cir Piéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung
dan su Toa 4n tién hanh xét xir ving mit.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap duoc giai quyét:
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Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat “To mua ban dat néng nghiép vinh vién” ctia ba Truong Thi Phuong,
ong Nguyén Vin Chinh, ba Nguyén Thi Phuong, 6ng Nguyén Vin Dgi, ba
Nguyén Thi Thuy, 6ng Nguyén Vin Bay, ong Nguyén Vin Tam véi vo chdng
ong Su, ba Thuy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung Dan su

[3] Vé thoi hiéu: Cac duong sy khong c6 yéu cau ap dung thoi hicu
[4] Xét Yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

Nguyén don 6ng Hb Thanh Sy va ba Nguyen Thi L¢ Thuy khoi kién yéu
ciu cac 6ng ba gom: Nguyen Vian Chinh, Nguyén Vin Doi, Nguyen Thi Thuy,
Nguyén Vin Bay, Nguyen Van Tam, Truong Thi Phuong vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 03/06/2012 c6 tén
“To mua ban dat néng nghiép vinh vién”, dong thoi, budc ong Nguyén Vin
Chinh, ba Truong Thi Phuong, 6ng Nguyen Vin Doi, ba Nguyén Thi Thuy, ong
Nguyén Vin Bay, 6ng Nguyén Van Tam tiép tuc thuc hién thu tuc giao phan dat
co dién tich 7.065m?.

Khi khoi kién, nguyén don c6 cung cap “Td mua ban dat nong nghiép vinh
vién” 1ap ngay 03/06/2012 gitra 6ng Ho6 Thanh Su va ba Nguyén Thi Lé Thuy véi
cac ong ba gom: Nguyen Vian Chinh, Nguyén Vin Doi, Nguyén Thi Thuy,
Nguyén Vin Bay, Nguyén Vin Tam, Truong Thi Phuong c6 du chit ky cling nhu
dan van tay cua nhimg ngudi noi trén.

Trong qua trinh giai quyét vu kién, Toa 4 anda tién hanh tong dat hop 1¢ cac
thong bao vé€ viéc thu ly vu an va thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can cong khai ching ctr va hoa giai dong bi don nhung dong bi don khéng co
¥ kién gi va cting khong tham gia phién hoa giai do Toa an tri¢u tap, nén xem nhu
tir bo quyén tham gia t6 tung ctia minh da duoc phap luat bao vé.

Xét thay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
03/06/2012 giita ong H6 Thanh Su va ba Nguyén Thi Lé Thay véi cac ong ba
gom: Nguyén Vian Chinh, Nguyén Vin Doi, Nguyén Thi Thiy, Nguyén Vin
Bay, Nguyén Vin Tam, Truong Thi Phuong mic du khong duoc cong chimg,
chtng thuc theo quy dinh tai Piéu 502 BLDS, Piéu 167 Luat Dt dai nhung dugc
xé4c 1ap trén tinh than ty nguyén. Qua trinh thue hién hop dong, dong bi don da
giao cho nguyén don dugc mot phan dat dién tich 7. 000m? va nguyén don 6ng Su
ba Thuy ciing da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung. Trong qua trinh giai
quyet vu kién, dong bi don cting khong thé hién viéc tranh chap ddi vOi hop dong
chuyén nhuong, thyc té 1 phan dién tich dat chuyén nhuong con lai van dang do
phia nguyén don canh tac. Cac bén ciing da thuc hién xong viéc giao, nhan tién
va dat. Do do, can ctr khoan 2 Diéu 129 BLDS: “Mot bén hodc cac bén di thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot bén
hoac cac bén, Toa an ra Quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do...”.
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Nhu vay, can ctr theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129, Piéu 502
BLDS nim 2015, khoan 3 Piéu 27 Luat Pat dai nam 2024, c6 cin cl xac dinh:
Mic du viée chuyén nhuong quyén str dung dit giira cac bén khong tuén thu vé
hinh thirc, nhung cac bén da thuc hién viéc giao nhan tién va dét 1a da thuc hién
hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan va phat sinh hiéu
luc.

Vé dién tich ddt chuyén nhirong: Khi chuyén nhuong dat hai bén thoa
thuan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 14.065m> Ong Su va ba Thuy da
nhan dugc phan dat 7.000m? phan dién tich dat con lai ghi trong hop dong
7.065m% Tuy nhién, theo ban vé& hién trang khu dat ngay 22/4/2025 cua Van
phong dang ky dat dai chi nhanh An Phu, xac dinh phan dat con lai theo sy chi
dan cua nguyén don chi con dién tich 4.898,0 m2 thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9,10, 11, 12. Qua hoa giai, nguyén don thong nhat dién tich dat tranh
chép theo ban vé hién trang noi trén va yéu cau dong bi don phai tiép tuc thuc
hién giao cho phia nguyén don phan dat nay. Pong thoi, nguyén don ciing rit lai
yéu cau dbi v4i phan dién tich chénh 1éch 14 2.175m? so voi don khéi kién ban
dau. Xét thiy, viéc duong su rat lai mot phan yéu cau khoi kién 1a tu nguyén va
phu hop phap luat, nén can cir theo quy dinh tai Diéu 244 BLTTDS, dinh chi xét
xtr d6i voi mot phan yéu cau ma duong sy da rat.

Xet dién tich phan dt tranh chip du diéu kién tach thira theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai, nén viéc nguyén don khoi kién yéu cau yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dyng dat lap ngay 03/06/2012 c6 tén “To
mua ban dat nong nghiép vinh Vlel’l ’ thé hién tai cac diém 1,2, 3,4, 5,6, 7,8, 9,
10, 11, 12 ¢6 dién tich 4.898,0 m? theo ban vé& hién trang khu dat ngay 22/4/2025
cua Vén phong dang ky dat dai chi nhanh An Pha 13 ¢6 cén cu.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 116, khoan 2 Diéu 129 B luat Dan su nim
2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia cac bén khong tuan
thu vé hinh thic dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015
nhung bén nguyén don da thyuc hién giao cho phia bi don 64.145.000 ddng, phia
bi don di giao quyén sur dung dat cho nguyén don 1a di thue hién hon 2/3 nghia
vu trong giao dich nén giao dich duoc cong nhan hiéu lyc can chap nhan yéu cau
khéi kién cua ong Su va ba Thuy, cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat giita ba 6ng Sy, ba Thuy va 6ng Chinh cung thira ké
cua ba Phuong, do dac thuc té 4898 m? 1a phu hop vo1 quy dinh tai Piéu 129 Bo
luat Dan sy 2015 va phu hop véi tinh than tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phﬁn
IT caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong thim
phan Toa 4n nhan dan tdi cao va phu hop véi An 16 s6 55/2022/AL vé cong nhan
hiéu luc cia hop déng vi pham diéu kién vé hinh thirc, ndi dung An 1& nhu sau:
“Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo ludt Dan sw nam 2015 thi tuy
giao dich chuyén nhwong quyén sir dung ddt ciia cdc bén khéng tudn thii vé hinh
thirc dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo ludt Déan sw nam 2015 nhung bén
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nguyén don da thyc hi¢n giao cho phia bi don 110.000.000 dong, phia bi don da
giao quyén su dung dat cho nguyén don la da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong
giao dich nén giao dich dwoc cong nhan hiéu luc...”

Ong Héz Thanh Sy va ba Nguyén Thj L& Thuy co trach nhiém lién h¢ voi
co quan c6 tham quyén d€ thuc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai hién hanh..

[6] V& an phi:

Nguyén don dugc chap nhan yéu cau cong nhan hop déng nén khong phai
chiu an phi.

Bi don phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham.Tai phién toa hom
nay, cong nhan sy ty nguyén cua nguyén don dong y chiu an phi thay cho bi don,
tu nguyén chiu an phi 1a 300.000 dong.

[7] V& chi phi t6 tung: S tién hop dong dich vu do dac theo hoa don gia tri
gia tang 1a 2.285.280 dong va bién nhan tam tmg ngay 31/3/2025 cua Toa an
2.000.000 dong, nguyén don tu chiu chi phi nay.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ct Diéu biéu 116, khoan 2 Diéu 129 Piéu 502 Bo luat dan sy nim
2015;

Cin ctt An 16 s 55/2022/AL ngay 14/10/2022

‘Cén ctr khoan 3 Dicu 26 B) luat to tung dan sy 2015; Diéu 147, 244 Bo
luat t6 tung dan su 2015;

Can ctr Nghi Quyét 326 cia UBTV Quéc hoi vé an phi 18 phi Toa an.

Xit: Chap nhin mdt phan yéu ciu khéi kién ciia ong Ho Thanh Sy va
ba Nguyén Thi Lé Thuy.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat lap ngay
03/06/2012 c6 tén “To mua ban dat ndng nghiép vinh Vlen ’ thé hién tai cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12 c6 dién tich 4.898,0 m? theo ban v& hién trang
khu dét ngay 22/4/2025 cua Vén phong dang ky dat dai chi nhanh An Phu. Gitta
nguyén don 6ng H6 Thanh Su, ba Nguyén Thi Lé Thuy v6i Nguyén Vian Chinh,
Nguyén Vin Doi, Nguyén Thi Thay, Nguyén Vin Bay, Nguyén Vin Tam va
nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Truong Thi Phuong.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ong H6 Thanh Sy va ba Nguyén
Thi Lé Thuy vé viéc rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi dién tich 2.175
m>2



Ong Ho Thanh Sy, ba Nguyen Thi L¢ Thuy lién hé co quan chuyén moén
1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyen str dung dit tai cac diém 1, 2, 3,4, 5, 6, 7,
8,9, 10,11, 12 c6 dién tich 4.898,0 m? (cap theo Ban an, Quyet dmh cua Toa an).

V& an phi:

Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so tham, Cong nhan su tu
nguyén chiu an phi cua nguyén don nén chuyén tién tam tmg 4n phi sang an phi
d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu sé 0010225 ngay 25/12/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén An Phu (Nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vye 15-
An Giang).

Ong Nguyén Vian Chinh, sinh nim 1946 1a nguoi cao tudi dugc mién an
phi. Ba Nguyén Thi Dung, Ba Nguyén Thi Diéu, Ong Nguyén Vian Doi, Ba
Nguyén Thi Thity, Ong Nguyén Vin Bay, Ong Nguyén Vian Tam khong phai
chiu an phi dan sy so tham.

Vé chi phi t0 tung: S6 tién hop déng dich vu do dac theo hoéa don gia tri
gia tang 2.285.280 dong va bién nhén tam Ung ngay 31/3/2025 cua Toa an
2.000.000 dong, nguyén don tu chiu chi phi nay.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (24/7/2025) cac duong su
dugc quyen khang cao yéu cau Toa an tinh An Giang xét xur phic tham. Riéng
thoi han khang cdo cia nhiing ngudi vang mat 1a 15 ngay ké tir ngay nhan ban an
hodc niém yét ban an tai noi cu tru.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TA Tinh; ’

- VKS khu vuc 15;

- Phong THADS KV 15;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu VP.

Nguyén Phong Phi






