TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 84/2019/KDTM-PT

Ngay: 02/8/2019 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phan Hi dong xét xir phiic thim goém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céc Tham phan : Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Ba Ngé Tuyét Bing

Thu ky phién toa: Ba Doan Phwong Thdo - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huong- Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 29/7 va 02/8/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xir phiic thim cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu Iy sb
82/2017/TLPT-KDTM ngay 09/10/2017, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.
Do Bén an kinh doanh thuong mai so tham sé 04/2017/KDTM-ST ngay 28/6/2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chuwong My, thanh phé Ha Noi bi khang cao. Theo
Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xtr phiic tham s6 205/2019/QDXXPT-KDTM ngay
17/6/2019 va Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sb 261/2019/QDPT-KDTM
ngay 17/7/2019 gitra:
Nguyén don: Ngan hang TMCP X
bia chi: Tﬁng 8, Toanha V, s6 72 LTT, Quaén X, thanh phé Hb Chi Minh
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Viin Q. Chirc vu: Tong giam ddc Ngan hang
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Anh Q, chirc vu: Giam déc chi nhanh D
(Gidy uy quyén sd 270/2018/EIB/UQ-TGPD ngay 28/12/2018)
Ba Ngé Thi T - Chiic vu: Can bd xtr Iy ng Ngan hang (Gidy uy quyén sb
511/2016/EIB/UQ-TGD ngay 05/12/2016)
Bidon: Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu T
Dia chi: S6 41, t6 3 TX, thi trin X, huyén C, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi Thu D - Chicc vu: Giam dbc
Cong ty
Nhitng nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Pham Thi N, ong Vii Duc T, anh Vii Tran V, anh Vii Dirc D
Dia chi: S6 36, t6 4, Khu XH, thi tran X, huyén C, thanh ph6 Ha Noi
Ong Vii Trian Th, ba Pao Bich N (Ong Th iy quyén cho ba Nguyén Thi Y -
Sinh 1960)
Dia chi: S6 19, AS, to dan phd s 4, phuong M, quan H, thanh ph Ha Noi.
Ong Vi Tran Tr, ba Tran Thi H, anh Vii Tran G, chi Vii Thi X, anh Vii Tran K
Dia chi: Phd G, x3 D, huyén C, thanh phé Ha Noi.
Phong Céng chirng sé X thanh pho Ha Nji
Dia chi: S6 23, ngd 19, phb VP, phuong P, quan H, thanh phdé Ha Noi.
Nguoi dai dién: Ong Vii P - Chirc vu: Truong Phong Cong chimg
Uy ban nhén din huyén Chuwong My
Dia chi: Thi tran C, huyén C, thanh phd Ha Noi
Nguoi dai dién: Ong Pinh Manh H - Chiic vy: Chu tich UBND huyén
(Ba T, ba D, ba Y, ba Dao Bich N, ong Tr, anh G, anh K, chi X, ong Puc T, anh V,
anh B co mat, Phong cong ching s6 X UBND huyén C, ba H, ba Pham Thi N
vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngan hang TMCP X (Goi tat 1a Ngan hang) c6 ky két 01 Hop ddng tin
dung mang s6 1703-LAV-201102508 ngay 26/9/2011 véi Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu T (Goi tat 1a Cong ty T). Noi dung thé hién viéc Ngan hang
cho Cong ty T vay 4.960.000.000d; Thoi han giai ngan toi da dén hét ngay
26/9/2011; Thoi han cho vay 06 thang ké tir ngay giai ngan khoan vay dau tién;
Thoi han cho vay cua tung 14n nhén no cu thé duge quy dinh tai Hop déng tin
dung kiém khé uéc nhan no; Lii sudt cho vay ap dung cho timg lan giai ngan 1a
141 sudt do E cong bd c6 hiéu luc ké tir thoi diém giai ngan.

Tai san bao dam cho khodn vay tai Hop dong tin dung néu trén gom:
- Quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 390, to ban dd sb
38, dia chi: G, xd D, huyén C, thanh phé Ha Noi da cap Gidy chung nhan
quyén str dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac géan lién voi dat cho
ho 6ng Vii Tran Th, ba Pao Bich N.



- Quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat tai thira sb 366, to ban d6 sb 38,
dia chi tai G, xa D, huyén C, thanh phé Ha Noi da duoc cép Giéy chung nhan
quyén stir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cho
ho ong Vi Tran Tr va ba Tran Thi H d3 diéu chinh chu sir dung dat tir ho ong
Vii Tran Tr va ba Tran Thi H thanh 6ng Vii Tran Tr ngay 15/9/2011.

- Quyén st dung dét va tai san gén lién voi dat tai thira sb 365, to ban do6 sb 38,
dia chi tai G, xa D, huyén C, thanh phé Ha No1 da duoc cép Giéy ching nhan
quyén stir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho
ho ong Vii Puc T da diéu chinh cha sir dung dat tir ho ong Vii Puc T thanh 6ng
Vi buc T ngay 15/9/2011

Thuc hién Hop dong, Ngan hang di giai ngan cho Cong ty T vay sd tién
4.960.000.000d theo Hop dong tin dung kiém Khé udc nhan ng s6 1703-LDS-
201102811 ngay 26/9/2011; 1ai suat cho vay 23%/nam; Lii qua han bang 150%
121 cho vay trong han. Tuy nhién Cong ty T khong thanh toan dugc cac khoan
vay theo thoéa thuan trong hop dong. Tinh dén ngay 30/11/2015, Cong ty mdi
thanh toan dugc 5.700.000d (gbc) va 213.566.667d (13i). Ngan hang yéu ciu
Cong ty phai thanh toan sd no gdc con lai 1a 4.954.300.000d (gbc) va tién 1ai
phat sinh cho dén ngay tra hét ng gdc. Truong hop Cong ty khong tra duoc no
thi d& nghi cho xir Iy cac tai san bao dam dé thu hoi no.

Cong ty T thira nhan c6 ky két hop dong va da dugc Ngan hang giai ngan
cho vay di1 s6 tién nhu Ngan hang trinh bay. Cong ty ciing thira nhan sau khi
vay méi tra cho Ngan hang dugc sd tién goc va tién 13i nhu Ngan hang da khai.
Hién Cong ty con no Ngan hang s tién 4.954.300.000d (gdc) va 4.288.375.033
(1a1 trong han) cung 1.966.292.860d (1ai qua han). Do gdp kho khan nén Cong ty
xin duge tra dan sd no géc, con no 13i xin duoc mién. Pbi voi yéu cau xtr ly tai
san bdo dam cta Ngan hang trong truong hop Cong ty T khong tra dugc no,
Cong ty thira nhan cac tai san thudc quyén s& hiru st dung cua ong Vil Tran Th,
ong Vi Btc T, 6ng Vi Tran Tr 1 cac tai san d3 duogc cac chu tai san ky két hop
ddng thé chap cho Ngan hang dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty T nhung
nay Cong ty dé nghi tuyén nhimg hop dong thé chap nay la vo hiéu do phong
cong ching tay x6a khong dung voi nguyén vong cta nguoi thé chdp. Cong ty T
san sang thay thé cac tai san thé chip bang dién tich dat 2.973m’ 1a tai san cua

c4 nhan ba D dé bao dam cho khoan vay cua Céong ty.



Nhitng nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan bao gom: Ong Vii Tran
Th + ba Pao Bich N; Ong Vi Birc T + ba Pham Thi N cung céc con 13 Vi Tran
V, Vii Btic B; Ong Vi Tran Tr + ba Tran Thi H cung céc con 1a Vil Tran G, Vil
Tran K, Vi Thi X déu c6 10i khai: Cac 6ng Th + ba DPao N; Ong T + ba Pham N;
Ong Tr + ba H déu di ky két cac hop dong thé chap tai san 1a quyén sir dung dat
va tai san trén dat cho Ngan hang dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty T tai
Ngan hang. Khi cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho gia dinh cic 6ng
ba néu trén thi gidy ching nhan khong hé bi tay x6a, dinh chinh tir ho gia dinh
sang ca nhan cac 6ng T, 6ng Tr. Cac ho gia dinh ciing khong c6 cudc hop nao dé
dé nghi dinh chinh viéc chuyén tén tir ho gia dinh sang cac ca nhan. Viée tu y tiy
x6a nhiing chit “tai néng thon” cac gia dinh khong biét va ciing khong dong y.

Ong Th + ba Pao N; éng Tr + ba H; 6ng T + ba Pham N ¢6 don yéu cau doc
lap d& nghi hily cac gidy chimg nhan quyén st dung d4t do UBND huyén Chuong
M§ cap cho cac ho éng Vii Tran Th, Vii Tran Tr, Vii Ptc T, sau d6 nhing nguoi
¢6 yéu cau doc lap di co don rat yéu cau huy gidy chimg nhan néu trén.

Phong Cong chimg s6 X thanh phd Ha Noi thira nhan phong cong chimg da
chung thue cac hop ddng thé chip tai san cua cac 6ng Th + ba Dao N; éng Tr +
ba H; 6ng T + ba Pham N theo yéu ciu cta cac bén. Ddi v6i viée tdy x6a cum tir
“...tai nong thén” trong cac hop dong thé chip néu trén ciing do phong cong
ching s6 X thyuc hién theo yéu cau tai Cong vin ciia Ngan hang, khi stra chira
khong c6 mit bén thé chip. Phong cong chimg cho rang viéc sira chita 1a stra 16i
ky thuat, khong lam anh huéng dén quyén va nghia vu cila cac bén trong hop
dong. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Uy ban nhan dan huyén Chwong M trinh bay: Viéc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho cac ho gia dinh éng Vi Tran Tr, éng Vil Tran Th, 6ng Vil
Duc T duoc 1am theo dang quy dinh, thi tuc, trinh ty cia phap luat, yéu cau hay
gidy ching nhan cta nhitng ngudi lién quan 1a khong cé can ci.

Ban dn kinh doanh thuwong mai so tham sé 04/2017/KDTM-ST ngay
28/6/2017 cua Toa dn nhdn dan huyén Chirong My, thanh phé Ha Néi da xét xir
va quyét dinh:

“1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X.

2. Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T (Do ba Nguyén Thi Thu
D la dai dién theo phap luat) phai c6 nghia vu trd ng Ngan hang TMCP X toan



bo sb tién ca gbe va 1ai phat sinh con no, tam tinh dén ngay 28/6/2017 theo hop
ddng tin dung sd 1703-LAV-201102508 va Khé wdc nhan ng sb 1703-LDS-
201102811 ngay 26/9/2011 1a 11.208.967.893. Trong d6: No gbc
4.954.300.000d; No 1ai phat sinh 1a 6.254.667.893d gom: No 13i trong han 1a
4.288.375.0334d, 1ai qua han 1a 1.966.292.860d.

3. Khong chap nhan yéu cau xtr 1y 03 khdi tai san di thé chap cta Ngan
hang TMCP X tai cac hop dong thé chép tai san:

3.1.Khong chap nhan yéu cau xir Iy tai san thé chap theo hop dong thé
chdp quyén st dung dat cong chimg sé 5798.2011/HPTC quyén sd
03.2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/9/2011 tai Phong coéng chimg s6 X - thanh
phé Ha Noi; Pang ky giao dich dam béo tai Van phong dang ky quyén str dung
dat huyén Chuong My ngay 26/9/2011.

Budc Ngan hang TMCP X phai giai chép, tra lai vg chong ong Vii Tran
Th, ba Pao Bich N gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dét s6 hiéu BG 083314, sé vao s6 cap GCN: 00377 do
UBND huyén Chuong M cip ngay 25/7/2011 cho chi sir dung 1a éng Vit Tran
Th va ba Pao Bich N.

3.2. Khong chap nhan yéu ciu xir 1y tai san thé chip theo hop dong thé
chdp quyén st dung dit cong chimg s 5803.2011/HDTC quyén sd
03.2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/9/2011 tai Phong cong chimg s6 X - thanh
phé Ha Noi; Pang ky giao dich dam béo tai Van phong dang ky quyén str dung
dat huyén Chuong My ngay 26/9/2011.

Budc Ngan hang TMCP X phai giai chip, tra lai ho gia dinh 6ng Vil Tran
Tr, ba Tran Thi H gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s hiéu BG 543051, sb vao s6 cap GCN: 00376 do
UBND huyén Chuong My cép ngay 25/7/2011 cho chu str dung 13 ho éng Vil
Tran Tr va ba Tran Thi H.

3.3. Khong chap nhan yéu ciu xir 1y tai san thé chip theo hop dong thé
chdp quyén st dung dat cong chimg s 8783.2011/HPTC quyén sd
03.2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/9/2011 tai Phong cong chimg s6 X - thanh
phé Ha Noi; Pang ky giao dich dam béo tai Van phong diang ky quyén str dung
d4t huyén Chuong My ngay 26/9/2011.



Budc Ngan hang TMCP X phai giai chép, tra lai ho gia dinh ong Vii Pic
T gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén
lién voi dat sé hiéu BG 543003, s6 vao s6 cip GCN: 00378 do UBND huyén
Chuong My cép ngay 25/7/2011 cho chu sir dung 14 ho 6ng Vii Dic T.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau doc l1ap vé yéu cau hay 03 gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat. Cu thé:

4.1. Pinh chi xét xir vé viéc yéu cau hity gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 hiéu BG 083314, sb
vao so cap GCN 00377 do UBND huyén Chuong My cap ngay 25/7/2011 cho
ong Vii Tran Th va ba Dao Bich N.

4.2. Pinh chi xét xir vé viéc yéu cau hity gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 hiéu BG 543051, sb
vao so cap GCN 00376 do UBND huyén Chuong My cap ngay 25/7/2011 cho
ho ong Vil Tran Tr va ba Tran Thi H.

4.3. Pinh chi xét xir vé viéc yéu cau hity gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 hiéu BG 543003, sb
vao sb cdp GCN 00378 do UBND huyén Chuong My cdp ngay 25/7/2011 cho
ho 6ng Vi buc T”.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu phai 13i suat cham thanh toan,
nghia vu phai chiu an phi, quyén khang cdo cta cac duong su.

Khong dong v véi ban an, ngay 10/7/2017 Ngan hang TMCP X khang cao
mot phan ban an dé nghi Cap phuc tham chap nhan yéu ciu xur 1y tai san nhiing
ngudi thé chap da thé chap cho Ngan hang trong trudng hop Cong ty T khong
tra no.

Tai phién toa phiic thdm: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo. Bi don va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan dé nghi
gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién cia 6ng Vii Tran Th cho rang viéc Ngin hang giri cong
van dé nghi Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Chuong My tiy xo6a 03
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat ciia ong Th, ong Tr, ong T cum tir “dat ¢ tai nong thon” thanh “dat &~
muc dich 13 nang khéng gié tri dit hang 3 1én thanh dit hang 1 va Bién ban thim
dinh tai san thé chap mo ta nha dit cach duong qudc 10 6 500m thanh nha dit



cach duong qudc 16 6 50m 1a dé day gia 1én cao nang muc cho vay. Ngan hang
phai c¢6 trach nhiém vi sy lira d6i nay.

Viéc nhitng nguoi thé chap tai san di ky két hop dong thé chép tai san bao
linh cho Cong ty T 1 dung nhung viéc nang khdng gié tri tai san 1én cao la trai
v6i v chi cia nguoi thé chap. Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Chuong
M¥ thira nhan khi nhan Pon dang ky thé chap tai san thi gidy ching nhan quyén
str dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat cia 03 ho ong
Th, ong Tr, ong T chua c6 dinh chinh nén ai la nguoi dinh chinh s€ phai chiu
trach nhiém vé hau qua. Tai san 6ng Th thé chdp cho Ngan hang trén d6 co buc
Pai tu ghi & 1a Nha thd 2 ho T - B nhung Ngan hang van ¢6 tinh nhan thé chap
1a vo hiéu. Pé nghi HDXX khong chip nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap.

Bai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém
va dé xudt hwdng gidi quyét vu dn c6 ndi dung chinh:

Pon khang céo ctia Ngan hang trong thoi han khang cao. Tham phan da
thuc hién ding quy dinh cia té tung déan sy.

Vé thoi han xét xr phuc thim: Vuy an thu 1y tir nim 2017 nhung do
Nguyén don c¢6 yéu cau giam dinh con dau, chir ky ctia Phong Tai nguyén va
MBoi trudng huyén Chuong M¥ nén dén thang 7/2019 khi c6 két qua, Toa an Ha
Noi dua vu an ra xét xur 1a dang quy dinh.

Vé ndi dung: Ngan hang khang cao mdt phan ban an dbi voi tai san thé
chép, nhiing tai san nay trudc khi thé chap chua c6 su tiy x6a “tai nong thon”
nhung sau khi di ky két hop dong thé chap thi dugc phong céng ching cung cip
“do 16i k¥ thuat” 1a khong hop 1y. Viéc tiy x6a ndy nham nang gia tri tai san cho
vay vi pham diéu cdm nén hop dong thé chap vo hiéu. Viéc dinh chinh quyén st
dung dit tir ho gia dinh thanh ca nhén cac 6ng T, ong Tr la sai quy dinh anh
huong dén quyén loi cua cac con dng T, 6ng Tr. D& nghi bac yéu cau khang céo
cua Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thi tuc khdang cdo: Pon khang cao va bién lai nop tién tam Gmg an phi khang
cdo cua Nguyén don lam va nQp trong thoi han luat dinh nén khang cdo dugc
chép nhan.
Vé yéu cau thanh todn no ciia Ngdan hang doi véi khodn vay cia Céng ty T

Nguyén don va Bi don déu xac nhan so tién ng goc va cac khoan 1ai hi¢n Cong



ty T con ng Ngan hang bao gom: 4.954.300.000d (gbc) va 4.288.375.033d (1ai
trong han) cing 1.966.292.860d (1di qua han). Vi vy, cAp so thim budc Bi don
phai thanh toan tra Nguyén don toan bd s6 no trén 14 c6 cin ci.

Xét vé néi dung khang cdo: Nguyén don khang cdo yéu cau duoc xur 1y 03 tai san
bao dam thudc quyén sir dung, s¢ hitu ctia nhiing ngudi thé chap 1a 6ng Vii Tran
Th + ba Pao Bich N; Ong Vii Tran Tr + ba Tran Thi H; Ong Vii Pac T + ba
Pham Thi N d4 thé chap cho Ngan hang bao dam cho khoan vay cta Cong ty T.

HPXX thay rang: Tai cip so tham, Ngan hang khong giao nop céc tai liéu
gbc 1a 03 gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén cac cha st dung tir “ho
ong Vi Tran Th va ba Pao Bich N; Ho ong Vii Tran Tr va ba Tran Thi H; H
Vii Ptic T” dé co quan c¢6 tham quyén giam dinh con diu dong & phan dinh
chinh “Pét ¢ tai nong thon” duogc gach di cum tu “tai nong thon” va chix viét,
chir ky mang tén “Nguyén Vian D” trén cac gidy chimg nhan néu trén va chir ky
ctia 6ng Nguyén Van D hién tai ¢ phai do cing 1 ngudi viét va ky hay khong
nén Cip so tham khong chip nhan yéu ciu xir Iy 03 tai san bao dam nay.

Qua trinh t6 tung tai Cap phuc thim, Nguyén don mdi co yéu ciu giam
dinh céc ndi dung:

Hinh d4u tron mau do c6 ndi dung “Phong tai nguyén va mdi truong
huyén Chuong M3$” tai muc “Thira dit” ctia 03 gidy ching nhan quyén st dung
dat BG 543051, BG 083314, BG 543003 cung dé ngay 25/7/2011 do UBND
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi ban hanh véi ddu ¢o cung ndi dung trén
cac tai liéu mau so sanh ¢ phai do cting mot con dau déng ra hay khong?

Phan chit bi téy x0a tai myc: d) Muc dich str dung: Pit &...ctia muc “1.
Thira dat” trén 03 gidy chimg nhan quyén s dung dat ghi BG 543051, BG
083314, BG 543003 cung dé ngay 25/7/2011 do UBND huyén Chuong MY,
thanh ph Ha Noi ban hanh duoc tdy x6a bang phuong phap gi? Chit gbe trude
khi bi tay x6a 1a chir gi?

Chit ky mang tén 6ng Nguyén Vin D trén cic tai liéu can giam dinh véi
chit ky mau so sanh ghi ctia 6ng Nguyén Vin D trén cac tai liéu mau so sanh co
phéi do cung mdt nguoi ky ra hay khong?

Tai Két luan giam dinh s6 168/GDKTHS-P11 ngay 07/6/2019 cua Phong
Giam dinh KTHS - B6 Quéc phong da két luan:



Hinh diu tron mau do c6 ndi dung “Phong tii nguyén va mdi truong
huyén Chuwong M¥” tai muc “Thira dat” trén 03 gidy chting nhan quyén st dung
dat BG 543051, BG 083314, BG 543003 cung dé ngay 25/7/2011 do UBND
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi ban hanh (tai liéu ky hiéu A1, A2, va A3)
v6i hinh dau cé cung ndi dung trén cac tai li¢u mau so sanh ky hi¢u M1, M3,
M35 va M6 do cling mot con déu dong ra.

Phan chit bi x6a tai muc: “d) Muc dich st dung: Pat &...” ciia muc “I.
Thira dat” trén 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi sé BG 543051, BG
083314, BG 543003 cung dé ngay 25/7/2011 do UBND huyén Chuong MY,
thanh phd Ha Noi ban hanh (tai liéu ky hiéu Al, A2, va A3) duoc x6a bang
phuong phap dung but x6a phu 1én trén chit in phia dudi; chir in nguyén thuy
trude khi bi x6a 1a “tai nong thon”.

Chir ky mang tén Nguyén Van P can giam dinh trén cac tai liéu ky hiéu
Al va tir A3 dén A6 voi chir ky mau so sanh ghi cia ong Nguyén Vian D trén
cac tai liéu ky hiéu M2 va tir M4 dén M7 13 do ciing mot nguoi ky ra.

Theo cung cap cta Phong Tai nguyén va Mai trudng huyén Chuong My
tai Bién ban 1am viéc ngay 17/5/2017 thi 03 hop ddng thé chip quyén st dung
dét ctia cac 6ng Vil Tran Th, Vi Tran Tr, Vii Pac T hién con luu giit & Phong
Tai nguyén khong hé co su stra chita. Tai phién toa phtc thAm, Nguyén don cho
rang viéc stra chita 1a do khach hang (ngudi thé chap yéu cau) nhung tat ca
nhiing nguoi thé chap tai san déu phan d6i va cho rang chinh Ngan hang dé
nghi. Nguoi dai dién ciia 6ng Th con cho rang chinh Ngan hang sau khi nhan
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia 03 gia dinh thé chép tai san da ty y di
dang ky giao dich bao dam 1a vi pham vé thu tuc trinh tu dang ky. Tuy nhién, tai
cac Pon dang ky giao dich bao dam do chinh cac 6ng Vii Tran Th, Vi Tran Tr,
Vii Btrc T lam va ky tén tai co quan c6 thim quyén dang ky da thé hién ngay lap
don va ndp 13 19/9/2011 nhung dén ngay 26/9/2011 méi dugc co quan nay xac
nhan viéc dang ky, khong phai do Ngan hang di dang ky nén khong cé can ct
cho rang viéc dang ky giao dich nay bi vi pham.

Nguoi lién quan con cho rang Ngan hang da thyc hién viée tdy x6a cum tir
“dat ¢ tai nong thon” thanh “dat ¢ sau khi dd nhan cac gidy chimg nhan quyén st
dung dat nham nang khdng gié tri tai san thé chip dé cho vay 1a trai v6i ¥ chi cia

nhimg ngudi thé chdp va ciing 12 nguyén nhan 1am cho hop dong thé chip vo



hiéu. HDXX thay khong dii co s¢ xac dinh ai va thoi gian tiy x6a cum tir “tai
néng thén” nhung néu viée tiy xoda dién ra sau khi cac bén da ky két hop dong thé
chap tai san (da giéi han gia tri bao dam) thi viéc nang khong han mirc cho vay
khong con tac dung. Thuyc té cho thiy viée tiy x6a cum tir “tai nong thon” khong
lam thay doi noi dung ciia hop dong thé chap va khong lam thay dbi ban chét cua
giao dich néu trén nén cac hop déng thé chép van c¢6 hiéu luc. Vi vay, cac bén da
tham gia ky két cac hop dong nay phai c6 nghia vu chap hanh.

Dbi v6i viéc dinh chinh tén nguoi str dung dat tir “Ho ong Vi Tran Tr va
ba Tran Thi H” thanh “Ong Vil Tran Tr”; “Ho ong Vil Ptic T” thanh “Ong Vil
DPutc T” déu dd dugc thuc hién trude khi cac bén ky két hop ddng thé chap (diéu
nay da dugc chinh cic chua tai san xac nhan ngay trong Hop dong thé chip tai
san). DPbi chiéu v6i cac Pon dé nghi cép gidy chimg nhan quyén s dung dét,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trude day cia 6ng Th, ong
Tr, 6ng T con luu tai co quan c6 tham quyén khi 1am thua tuc xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat thdy rang cac don nay déu chi ghi ca nhan ong Th, 6ng
Tr, 6ng T xin cép gidy ching nhan, ngudn gbc dat 1a dat me dé dé lai cho trudc
nam 1971. Vi vay, khong c6 cin ctr cho rang dat nay thudc quyén sir dung cia
ho gia dinh. Do vAy viéc co quan luu giit tai liéu lién quan dén viéc dinh chinh
tir ho gia dinh sir dung dat sang ca nhan ngudi st dung dat cung cip hién chua
tim thay ho so viéc dinh chinh khong phai 1a can ctr dé khong chap nhan yéu cau
xtr 1y tai san thé chip cua Nguyén don.

Tai phién toa, HDXX nhan dugc Pon dé nghi cia 6ng Vi Duc K, dia chi
thén Phd G, xa b, huyén C, thanh phé Ha Noi ¢6 nd1 dung trén di¢n tich dat ong
Th duoc cép gidy chimg quyén st dung dat c6 3 nha tho cua chi ho V do su
doéng gop tién cua, cong sirc cua tit ca cac con chau thanh vién trong chi ho bod
ra xdy dung dé thd cung t tién, khong phai cua riéng ong Th, ba N nén cac
thanh vién trong chi ho V khéng ddng ¥ cho Ngan hang xtr Iy Nha thd ho.
Nguoi dai dién cua ong Th ciing trinh bay tai nha dit néu trén hién con 1 buc
Pai tir ghi day 1a nha tho ctia 2 ho T - P nén ong Th khong co quyén thé chip
cho Ngan hang. Pon trinh bay cua 6ng K va 161 khai cia nguoi dai dién ciia 6ng
Th & cap phiic thim méau thudn nhau va ciing khong c6 ching cir chimg minh.
Toan b thira dit néu trén thudc quyén sir dung cua 6ng Th (d3 duoc co quan cd

tham cap gidy ching nhan) nén viéc 6ng Th ty nguyén dem thé chap cho cho

10



Ngan hang thi hgp dong thé chap 1a dung véi quy dinh ctia phéap luat, hop dong
thé chip c6 hiéu luc thi hanh véi cac bén, néu cé chimg c hop phap chimng
minh nha xay dung trén dat khong thudc so hiru ciia 6ng Th, ba N thi tai san thé
chap s& dugc xtr Iy theo hudng dan tai Nghi dinh sd 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua Chinh phu vé stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam.

Hoi dong xét xir thay rang c6 can cir chap nhan yéu cau xir 1y tai san bao
dam cta Nguyén don. Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat khong phu hop
v6i nhan dinh cia HDXX nén khong dugc chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén:

Ap dung Khoan 2 - Diéu 308 B luat to tung dan sy ndm 2015

QUYET PINH
Stra ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham s6 04/2017/KDTM-ST ngay
28/6/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chuong My, thanh ph Ha Noi.
Xir:
1. Chép nhan yéu cau khai kién vé viée thanh toan ng theo Hop d@)ng tin
dung ctia Ngan hang TMCP X d6i v6i Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T.

- Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T phai thanh todn cho Ngan
hang TMCP X 4.954.300.000d (no gbc) va 4.288.375.033d (13i trong han)
cung 1.966.292.860d (13i qua han). Téng cong 1a 11.208.967.893d (Muroi
mot ty, hai tram linh tam triéu, chin tram sau bay triéu, tam tram chin muoi
ba dong).

Ké tir sau ngay xét xir so tham (28/6/2017), Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu T con tiép tuc phai chiu lai suét trén sb no géc theo muc 1ai
suét di thoa thuan trong hop déng tin dung va khé uéc nhan no.

2. Truong hop Coéng ty TNHH Thuong mai Dich vu T khong thuc hién
nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP X c6 quyén dé nghi co quan c6 thim
quyén xir 1y tai san thé chap gdm:

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién vi dt tai thira s6 390, to ban d6 sd
38, dién tich 287m’ , dia chi: G, xid D, huyén C, thanh phé Ha No61 da duoc
UBND huyén Chuong My, thanh phé Ha cip gidy ching nhan quyén sir dung

d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb hiéu BG 083314, sd
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vao s6 cAp GCN: 00377 ngay 25/7/2011 cho nguoi st dung, so hiru 1a ho 6ng
Vii Tran Th va ba Dao Bich N.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap 1a nghia vu tra 2.084.300.000d no
gbc va tién 1ai phat sinh trén s6 tién bao dam cho ng goc 2.631.371.5944 (trong
do: 1ai trong han 1a 1.804.141.8734, 1ai qua han 1a 827.229.721d)

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 366, to ban do
s6 38, dién tich 131m’, dia chi: G, xa D, huyén C, thanh phd Ha Noi da duoc
UBND huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd hiéu BG
543051, s6 vao s cdp GCN: 00376 ngay 25/7/2011 cho ngudi st dung, so hitu
l1a ho 6ng Vii Tran Tr va ba Tran Thi H da diéu chinh chu st dung dat tir ho ong
Vii Tran Tr va ba Tran Thi H thanh 6ng Vii Tran Tr ngay 15/9/2011.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap 1a nghia vu tra 1.430.000.000d no
gbc va tién 1ai phat sinh trén s6 tién bao dam cho ng goc 1.805.335.7874d (trong
do6: 1ai trong han 1a 1.237.788.648d, 1ai qua han 1a 567.547.1394)

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira sb 365, to ban d6 sd
38, dién tich 130m”, dia chi: G, xd D, huyén C, thanh phd Ha Noi di duoc
UBND huyén Chuong My, thanh phd Ha cép gidy ching nhin quyén st dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb hiéu BG 543003, sd
vao s6 cAp GCN: 00378 ngay 25/7/2011 cho nguoi st dung, so hiru 1a ho 6ng
Vii Btrc T di diéu chinh chu str dung dét tir ho 6ng Vil Birc T thanh 6ng Vil Puc
T ngay 15/9/2011.

Nghia vu bao dam bang tai san thé chap 1a nghia vu tra 1.440.000.000d no
gbc va tién 1ai phat sinh trén s6 tién bao dam cho ng goc 1.817.960.5124d (trong
do: 1ai trong han 1a 1.246.444.5124, 1ai qua han 1a 571.516.000d)

Truong hop phai xir 1y tai san thé chip dé thu hdi no thi ngoai cac duong
su trong vu 4n dang quan 1y, st dung tai san thé chap thi nhitng nguoi dang cing
quan 1y, sir dung tai san thé chap hodc c6 tén trong s6 ho khau thudng tra tai tai
san thé chap cung phai c6 nghia vu chip hanh viéc thi hanh an.

3. Pinh chi xét xtr cac yéu cau hiy 03 gidy chimg nhan quyén su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat cua cac 6ng ba Vil Tran
Tr va ba Tran Thi H, 6ng Vi Tran Th va ba Dao Bich N, éng Vii Ptc T va ba
Pham Thi N.
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4. An phi: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu T phai chiu 119.209.000d
an phi kinh doanh thwong mai so thdm. Hoan tra Ngan hang TMCP X
58.891.000d tién tam Ung 4n phi di nop theo bién lai sé 0002801 ngay
17/3/2016 va 300.000d tam tmg an phi phiic tham da ndp bién lai sé 0002897
ngay 11/07/2017 tai Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén Chuong My, thanh phé
Ha Noi.

Hoan tra 6ng Vi Btc T va ba Pham Thi N 300.000d tién tam Gng an phi
da nop theo bién lai s6 0002747 ngay 12/4/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

Hoan tra 6ng Vi Tran Tr va ba Tran Thi H 300.000d tién tam Gng an phi
da nop theo bién lai s6 0002748 ngay 12/4/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

Hoan tra 6ng Vii Tran Th va ba Pao Bich N 300.0004 tién tam (g an phi
da nop theo bién lai s6 0002746 ngay 12/4/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

- TAND huyén Chuong M¥y

- Chi cuc THA huyén Chuong My
- Luu hd so vy 4n. Nguyén Thi Thity Hanh
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