TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s0: 45/2020/DS-ST
Ngay 27 thang 5 nam 2020
V/v tranh chap “Hop déng cam co,
thué quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI,TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Quang Thanh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Nga;

2. Ong Nguyén Vian Khanh.

Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: ba Nguyén Lé Hong Duyén - Thu ky

Toa an nhan dan huyén Chg Mdi, tinh An Giang.

 Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din huyén Chg Méi: dong Nguyén Vin Loc -
Kiém sat vién.

~ Trong ngay 27 thang 5 ndm 2019 tai tru s¢ T0a an nhén dan huyén C xét xu so
tham cong khai vy an thu ly s6: 304/2019/TLST-DS ngay 04 théng 7 nam 2019 vé
tranh chap “hop dong cam co, thué quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s0 87/2020/QBST-HNGD ngay 27 thang 3 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: - Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1966;
- Ba H) Thi N, sinh nam 1969.
Cung cu tra: s6 411,10 13, ap A, x4 H, huyén C, tinh An Giang.

Dai di¢n theo uy quyén cua 6ng T, ba N. Co ong Nguyén Luu Q, sinh nim
1984. (Van ban ty quyén ngay 10.7.2019). (C6 don xin vang mat).

Cu tri: Khom B 2, phuong M, thanh phd L, An Giang.
2. Bi don: - Ong Ta Thanh H1, sinh nim 1980; (C6 mit).
- Ba Huynh Ngoc T1, sinh nam 1979. (Vang mat).
Cu trii: s6 632, t6 16, ap A, xd H, huyén C, tinh An Giang.
3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
- Ba Boan Thi T2, sinh ndm 1942; (Vang mit);
- Ba Ta Thi H2, sinh nam 1970; (Ving mit);



- C)ng Ta Van T3, sinh nam 1974; (C6 mat);
- Ong Ta Thi Kim C, sinh nim 1981. (Ving mat).
Cung cu tri: ap A, X3 H, huyén C, tinh An Giang.

NQIDUNG VU AN

Nguyén don dai dién theo uy quyén oéng Nguyen Luu Q trinh bay vao ngay
17.5.2018 Ong H1lvaba Tl cam cb tai san 1a quyén sir dung dat dbi v6i 3.572m? dat
rudng theo gidy chimg nhan s6 00626.QSDB/Mb ngay 27.9.1993 do UBND huyén C
cap cho 6ng Ta Van Téc (cha cia Ong H1). Gia tri cam cb 1a 120.000. OOOdong, thoi
han 02 nam 14 6ng T, ba N dugc quyén sir dung phan dat néu trén. Sau d6 6ng H1, ba
T1 yéu cau thué lai phén dat cam c6 néu trén 1a 10.000.000d6ng/nam tra 5.000.000
d6ng, con 01 nim 10.000.000 déng chua tra. Tuy nhién dén nay 01 nam thué dat dén
nay ng H1, ba T1 khong tra thém tién thué dat va khong dong ¥ giao dat cho chung
t61 str dung. Nay ong yéu cau tuyén bd hop dong cam co tai san ngay 17.5.2018 giira
6ng T, ba N va ong H1, ba T1 la vo hiéu tra 120.000.000d6ng, 6ng T, ba N tra lai
gidy chiimg nhan quyén sir dung dat. Yéu cau 6ng f, ba T1 tra lai tién boi thuong thiét
hai tién thué dat 1 10.000.000 dong.

Ong Ta Thanh H1 trinh bay ngay 17.5.2018 vg chong 6 ong cd tai san 1a quyén
stt dung dat ddi véi 3.572m” dat ruong theo gidy chimg nhéan sé 00626.QSDB/Mb
ngdy 27.9.1993 do UBND huyén C cap cho ong Ta Van Tac (cha cia 6ng 'H1) cho
ong T, ba N. Gia tri cam ¢ 1a 120.000.000 dong, thoi han 02 nam co6 giao glay ching
nhan quyén sir dung dat lam tin va ong H1, ba T1 yéu cau thué lai phan dat cd néu
trén 13 10.000.000d6ng/nam trude d6 co tra 5.000.000 dong, dat do 6ng H1 dang
canh tac. Tuy nhién tir ngay thué dat den nay Ong H1, ba T1 khong tra thém tién thué
dat. Nay 6ng H1 thura nhan c6 thiu tién cadm c¢6 120.000.000 dong Ong dong y tuyén
b h0'p ddng cam cb tai san ngay 17.5.2018 giradng T, ba N va 6ng H1, ba T1 la vé
hiéu va tra 120.000.000 dong va tién thué dat 10.000.000d6ng. Hién nay, do hoan
canh kinh té gia dinh khé khin nén xin tra dan 1.000.000dong/thang cho dén hét sb
tién trén.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

1. Viéc tuan theo phap luat t0 tung cua Thﬁm phan, Hoi d(‘)ng xét xir vu
an, Thu ky phlen toa trong qua trinh giai quyet vu an, ké tir khi thu ly cho dén
truée thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

* Viéc tudn theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: ThAm phan duoc
phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc hién ding, day di quy dinh tai Piéu 195,
196, 197, 198 va biéu 203 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

* Viéc tudn theo phap luat cua Hpi dong xét xu, Thw ky tgi phién toa: Da
tuan theo dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su vé phién toa so thim, bao
dam céc trinh ty, tha tuc va quyén tranh tung tai phién toa.

2. Viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia ngudi tham gia t6 tung din su
trong qua trinh gidi quyet vu an, ké tir khi thu ly cho dén trudc thoi diem Hoi
dong xét xir nghi an:



- Pdi voi nguyén don: Ong Nguyen Vian T, ba H6 Thi N uy quyén cho ong
Nguyén Luu Q, ong Q co6 don Xin x¢ét xu vang mat, nén Toa an tién hanh dua vu 4n ra
xét xtr theo Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

- Béi véi bi don: Ong Ta Thanh H1, tir khi thu Iy vu 4n va tai phién toa da thuc
hién dang theo quy dinh tai céc Diéu 70, 72 va Diéu 234 Bo luat t6 tung dan su.
Riéng, ba Huynh Ngoc T1 da duoc tri¢u tap hop 1¢ nhung Vang mat khong co ly do
nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mat 13 phu hop Diéu 227 B6 luat td tung
dan su.

- Péi v6i nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ta Vin T3, tai phién
tdoa co mit va da thyc hién dang theo quy dinh tai cac Diéu 70, 73 va Diéu 234 B
luat t6 tung dan sy. Riéng, cac ba Poan Thi T2, Ta Thi H2, Ta Thi Kim C, di duoc
triéu tap hop 1é nhung vang mat khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xur
vang mat 1a phu hop Diéu 227 B6 luat t6 tung dén sy.

3. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Theo 6ng Nguyén Van T, ba H6 Thi N,
trinh bay: Ngay 17/5/2018, giira 6ng Nguyen Van T, ba H6 Thi N véi 6ng Ta Thanh
H1, ba Huynh Ngoc T1, c6 ky két hop ddng cam cb dién tich dat 3.572m?, voi gia
120.000.000 ddng, thoi han 02 nam. Sau d6, 6ng H1, ba T1 xin thué lai dat Vol gia
10.000.000 dong/nam. Tuy nhién, 6ng H1, ba T1 khong tra tién thué dat va khong
giao dat cho 6ng T, ba N canh tac. Nay, 6ng T, ba N yéu cau tuyén bd hop. dong cam
cd tai san ngay 17/5/2018 vo hiéu, budc 6ng H1, ba T1 tra 120.000.000 dong va boi
thuong thiét hai 10.000.000 dong.

Tai phién toa, 6ng H1 dong ¥ tra tién c6 dat 120.000.000 dong, tién thué dat
10.000.000 dong, xin tra dan 1.000.000 dong/thang, ba T1 vang mat khong co6 1y do.

Xét thay, hop dong cam dit 13 giao dich din su phat sinh trong nhan dan khong
dugc phéap luat thira nhan, diéu chinh nén duong nhién vo6 hitu tai thoi diém ky két.
Ong T, ba N khéi kién yéu cau tuyén bb hop dong cam cb ngay 17/5/2018 véi 6ng
H1, ba T1 v6 hiéu, phia Ong H1 thong nhat yéu cau ndy nén cin ctr Piéu 122, 123 B
luat dan su, chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng T, ba N, tuyén bd hop dong cb ngay
17/5/2018 vo hiéu.

Can ctt Piéu 131 B6 luat dan sy xu Iy hau qua cua hop dong vo hiéu, cu thé:

- Bugc 6ng H1, ba Thigu giao tra dng T, ba N 130.000.000 dong gom tien co
dat 120.000.000 dong, tién thué dat 10.000.000 dong.

- Dién tich dét 3.572m* hién do 6ng H1, ba T1 quan 1y, st dung nén khong can
budc 6ng T, ba N giao tra.

Riéng gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Ta Vin Tac ding tén, khi
khoi kién ong T, ba N cho rang dang giit gidy chimg nhin quyén sir dung dat va da
dua Toa an dbi chiéu ban sao theo quy dinh. Tuy nhién, 26/12/2019 6ng Q dai dién
iy quyén cua ong T, ba N x4c dinh khong gitr gidy ching nhan quyen str dung, 6ng
H1, ba T1 va cac hang thira ké cia ong Tac khong c6 ¥ kién dbi véi gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén khong dé cap dén.



Déi v6i yéu cau xin tra dan cua 6ng H1, khong duoc ong T, ba N dong ¥ nén
khong c6 co s¢ xem xét.

_ Tu nhing phan tich néu trén, dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr quy dinh tai cac
bicu 122, 123 va biéu 131 B0 luat dan sy, d€ nghi:

- Tuyén bd hop ddng cam cb ngay 17/5/2018, giita ong Nguyén Vin T, ba HO
Thi N véi 6ng Ta Thanh H1, ba Huynh Ngoc T1 v6 hiéu.

- Budc 6ng Ta Thanh H1, ba Huynh Ngoc T1 tra 6ng Nguyén Vian T, ba Ho
Thi N 130.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién Toa. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi N khai kién dng
Ta Thanh H1 va ba Huynh Ngoc T1. Ong H1, ba T1 ¢é noi cu tru tai ép An Binh, xa
Hoa Binh, huyén C, tinh An Giang. Nén Toa an nhan dan huyén C thuy ly giai quyét 1a
ding tham quyén duogc quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va biéu 39 Bo luit t6 tung dan
su.

Tai phién Toa ong Nguyén Luu Q, dai dién theo uy quyén ctia ong T, ba N ¢6
don xin vang mat; nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi T2, ba
Ta Thi H2, ba Ta Thi Kim C, d3 dugc Tda 4an triéu tdp hop 18 dén tham gia phién toa
lan thtr hai nhung van vang mat. Nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit 13
co can cu, dugc quy dinh tai cac Diéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé ndi dung. Vao ngay 17/5/2018 6ng H1, ba T1 c6 cam cb tai san dién
tich 3.572m? dit ruong theo gidy ching nhan ching nhan s6 00626.QSDD/Mb ngay
27.9.1993 do UBND huyén C cap cho 6ng Ta Van Téc (cha cua 6ng H1). Gla tri cam
c¢b 1a 120.000.000 dong, thoi han cb dat 02 nam; 6ng T, ba N duoc quyén st dung
phan dit néu trén. Sau d6 6ng T, ba N khong c6 nhu cau canh tac nén cho 6ng H1, ba
T1 thué lai phan dat cam cd néu trén 1a 10.000.000 dong/nim tra 5.000.000 ddng; con
01 nim 10.000.000d6ng chua tra. Ong H1 thtra nhén c6 cém cd quyén sir dung dat
nhung khong co giao gidy ching nhén quyén sit dat s6 00626.QSDD/Mb ngay
27.9.1993 do UBND huyén C cép cho 6ng Ta Van Tac cho 6ng T va ba N; sau d6
6ng H1 c6 thué lai dat dé tiép tuc canh tic nhung do hoan canh kho khin nén ong
chua tra sb tién cho ong T, ba N.

Tai phién Toa hom nay 6ng Ta Thanh H1 thira nhén c6 thiéu ong T, ba N sO
tién 120.000. 000 ddng tién cb dat va 10.000.000 ddng tién thué dat. Khi cAm cb 6ng
khong giao gidy ching nhan quyén st dung dat do 6ng Ta Vin Téc dung tén cho ong
T, ba N giir; vi vay khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia ngudi cé quyen loi va
nghia vu lién quan gom: ba Poan Thi T2, ba Ta Thi H2, ba Ta Thi Kim C va 6ng Ta
Van T3.

Viy, tu nhing chung ctr phan tich néu trén. Hoi dong xét xir co co sd chap
nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Van T va ba HO Thi N.



- Tuyén bd hop déng cam cd ngay 17/5/2018, giita ong Nguyén Van T, ba HO
Thi N véi 6ng Ta Thanh H1, ba Huynh Ngoc T1 v6 hiéu.

- Budc Gn,g Ta Thar)h H1 va ba Huynh Ngoc T1 c6 nghia vu lién d6i tra cho
ong T va ba N so tién co dat 120.000.000dong va 10.000.000dong tién thué dat.

[4] V& an phi: cac duong su phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh cua
phap luat.

- Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung:

- biéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh;

- C4c Diéu 122, 123, 131 va Diéu 310 B6 luat dan sy nim 2015;

- Céc Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 227, 228 va Diéu 273 B¢ luat tb tung dan su
nam 2015.

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xi:

1 Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin T va ba
Nguyen Thi N.

2. Tuyén b hop dong cam cd ngay 17/5/2018, giita 6ng Nguyén Van T, ba HO
Thi N véi 6ng Ta Thanh H1, ba Huynh Ngoc T1 v6 hiéu.

3. Bugc 0ng Ta Thanh H1 va ba Huynh Ngoc T1 cé nghia vu lién déi tra cho
ong T vaba N so tién c6 dat 120.000.000 dong va 10.000.000 dong tién thué dat.

4. V& an phi dan sy so thim:

4l Ong Ta Thanh H1 va ba Huynh Ngoc T1 lién d6i phai chiu an phi dan sy
so tham 6.500.000 dong.

4.2. Ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi N khong phai chiu 4n phi ong T, ba N

dugc nhén lai tién tam tng an phi 1a 600.000 dong da ndp theo bién lai thu tién sd
0013275 ngay 03.7.2019 va 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién 0013462 ngay
15.8.2019 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén C, tinh An Giang.

5. Vé quyén khang céo: Cac duong sy c6 mat tai phién Toa duoc quyén khing
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh
tor ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém yét, téng dat hop I¢.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phai thi hanh én dan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn



dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan sw.l.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSNDH.C; Tham phan - Chu tga phién toa
- TAND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H. C;

- C4c duong su;

- Nguoi dai dién hop phap
cua duong sy;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

Tran Quang Thanh



