TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 74 /2026/DS-PT
Ngay 02 - 02 - 2026
V/v Tranh chip hop ddng tin dung
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuén.

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Ba Ping Thi Thu Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thily - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 ndm 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xtr
phuc thim cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 560/2025/TLPT-DS, ngay 01/12/2025
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”. Do ban an dan sy so tham sd:
36/2025/DS-ST, ngay 23/9/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Pak Lak bi
khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 531/2025/QD-PT, ngay
30/12/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; tru so: S6 B L, phuong T, quan B, thanh ph
Ha Noi (Nay 1a: S6 B L, phuong G, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién phdp ludt ciia nguyén don: Ong Pham Toan V, chirc vu:
Téng Giam ddc.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi Thanh H, sinh
nam 1977, chirc vu: Giam doc Phong G (Nay la Phong G1)- Ngan hang N Chi
nhanh B; dia chi: Thén A, xa E, tinh Pak Lak (Vin ban iy quyén ngay 29/5/2025);
Co mat.

2. Bi don: Ong Luwong Thanh V1, ba H5 Thi Thanh T; dja chi: Thon B, x4
E, tinh Dék Lak; Véng mat.



Nguoi dai dién uy quyén cua bi don: Ong HO Minh C1, sinh nam 1989; dia
chi: T6 dan phd T, xi Q, tinh Pak Lak (Van ban uy quyén ngay 03/9/2025); Co
mat.

3. Ngueoi khdng cdo: Nguoi dai dién uy quyén cua bi don 6ng Luong Thanh
V1 1a 6ng H6 Minh C1.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién iiy quyén ciia nguyén don Ngdn hang N trinh bay:

Ngay 25/10/2023, 6ng Luong Thanh V1, ba H6 Thi Thanh T ky két véi Ngan
hang Hop dong tin dung s6 5213LAV202302145 dé vay sb tién 550.000.000 dong;
141 suat 11%/nam, dugc diéu chinh 03 thang/lan; i qua han bang 150% l3i trong
han; 14i cham tra ddi voi 13i 1a 10%/nam; thoi han vay 36 thang (tir ngay 25/10/2023
dén ngay 25/10/2026), lich tra ng goc va 13i: Ngay 25/10/2024 tra 180.000.000
dong gbc va 1ai; ngay 25/10/2025 tra 180.000.000 dong tién gdc va lii; ngay
25/10/2026 tra 190.000.000 dong tién gdc va 1i. Muc dich vay dé mua heo, dé, bo
va dau tu cham soc ca phé, tiéu.

Pé dam bao khoan vay, 6ng V1 ky véi Ngan hang Hop dong thé chap quyén
sir dung dét s6 066083008885/HDTC ngay 13/10/2022. Tai san thé chap 1a quyén
st dung thira dat s6 1273, to ban d6 s 34, dién tich 201,4m?, toa lac tai x3 E, huyén
C, tinh Pak Lak (nay 1a xi E, tinh Pak Lak), theo GCNQSDD s6 DG 603942 do
S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 07/10/2022 cho ong Luong Thanh
VI.

Qua trinh thyc hi¢én Hop déng tin dung, 6ng V1, ba T da tra dugc 02 lan 14i,
cu thé: Ngay 30/12/2023 tra duoc 11.271.233 ddng, ngay 14/10/2024 tra duoc
14.917.808 ddng. Tir ngay 15/10/2024 dén nay, 6ng V1 ba T chua tra thém duoc
khoan tién 14i nao; con tién gbc 6ng V1 ba T chua tra 1a d3 vi pham nghia vu tra
no theo hop dong tin dung di ky gitta cac bén.

Vi vy, Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an budc ong Luong Thanh V1, ba
H6 Thi Thanh T phai tra cho Ngan hang tong so tién 651.770.293 dong, trong do6
gém: No gbc 550.000.000 dong; no 13 tam tinh dén hét ngay 23/9/2025 la
101.770.293 dong (GOm lii qua han 9.032.055 ddng, phat 14i cham tra 2.899.882
ddng, 14i trong han 89.838.356 dong). Ong V1, ba T con phai chiu tién 14i tir ngay
24/9/2025 cho dén khi hoan tit nghia vu tra ng cho Ngan hang véi muc 1di suat cac
bén da thoéa thuan trong Hop dong tin dung ngay 25/10/2023. Trudng hop, ong V1,
ba T khong thuc hién dung nghia vy tra no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Thi
hanh 4n dan sy xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Dai di¢n iiy quyén ciia bi don éng Lwong Thanh V1, ba Hé Thi Thanh T
la éng H6 Minh CI trinh bay:



Ngay 25/10/2023, 6ng V1, ba T ¢6 ky véi Ngan hang N Hop dong tin dung
s6 5213LAV202302145 va Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
066083008885/HPTC, ngay 13/10/2022 nhu Ngan hang da trinh bay néu trén.
Muc dich vay trong hop dong tin dung 1a dé mua heo, dé, bo va du tu cham séc
ca phé, tiéu; nhung thuc té ong V1, ba T vay tién cho ong H6 Minh C1 (L4 em rudt
cua ba T) kinh doanh.

Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 13/10/2022 khong thé hién
trén thtra dat thé chip c6 01 cin nha cip 4 dugc xdy dung nam 2010. Tai bién ban
xac dinh gia tri tai san bao dam ngay 13/10/2022 thi di¢n tich can nha khong dang
véi bién ban xem xét thim dinh ctiia Toa 4an.

Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng V1, ba T tra tong sb tién tong so tién
651.770.293 dong, trong d6 gom: No gbc 550.000.000 dong; no 1i tam tinh dén
hét ngay 23/9/2025 1a 101.770.293 dong (Gom 1di qua han 9.032.055 dong, phat
1ai cham tra 2.899.882 ddng, i trong han 89.838.356 dong), thi 6ng V1, ba T dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Tai Bin dn dén sw so thdm so: 36/2025/DS-ST, ngay 23/9/2025 ciia Toa
dn nhan déan khu vwee 3 - Pik Lik da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, biéu 227, Diéu 228 B luat t6 tung dan su; cac Piéu 317, biéu 318,
Dicu 319, Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468 cia Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 91,
Picu 95 Luat to chuc tin dung; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N.

- Bugc 6ng Luong Thanh V1, ba HO Thi Thanh T phai ¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang N sb no tinh dén hét ngay 23/9/2025 tong cong 1a 651.770.293 dong,
trong d6 gom: No gdc 550.000.000 dong, no 14i 101.770.293 dong (Gom 1ai qua
han 9.032.055 dong, phat 13i cham tra 2.899.882 dong, 1ai trong han 89.838.356
dong).

Tir ngay 24/9/2025, 6ng Luwong Thanh V1, ba H6 Thi Thanh T phai chiu
khoan tién 14i theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
5213LAV202302145 ngay 25/10/2023, cho dén khi thanh toan xong tat ca khoan
no.

- Sau khi 6ng Luong Thanh V1, ba H6 Thi Thanh T tra hét ng cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng V1, ba T Giay chimg nhan quyén
str dung dat s6 DG 603942 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cip ngay
07/10/2022 cho 6ng Luong Thanh V1, dbi véi thira dat s6 1273, to ban d6 sb 34,



dién tich 201,4m?, toa lac tai xa E, huyén C, tinh ik Lik (nay la xa E, tinh Pik
Lik).

Truong hop ong V1, ba T khong thuc hién ding nghia vu trd ng thi Ngan
hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su xir 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chip quyén str dung dét s6 066083008885/HDTC, ngay 13/10/2022.

2. Vé chi phi té tung:

Ong Luong Thanh V1, ba H6 Thi Thanh T phai chiu 1.500.000 dong chi phi
xem xét thAm dinh tai chd.

Ngan hang N duoc nhén lai s6 tién 1.500.000 dong tién tam tGng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd sau khi thu dugc tir ong Luong Thanh V1, ba Ho Thi Thanh
T.

3. Vé an phi: Ong Luong Thanh V1, ba H6 Thi Thanh T phai chiu
30.071.000 dong tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N s6 tién 14.551.000 dong tam ung 4n phi dan sy
so tham theo bién lai thu s6 0004932, ngay 03/6/2025 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan
st huyén C (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 3 — ik Lik).

Ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh an
cho cac duong su.

Ngay 08/10/2025, nguoi dai dién uy quyén cia bi don 6ng Luong Thanh V1
1a ong H6 Minh C1 ¢ don khang cdo mot phan ban 4n so tham doi véi Hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 066083008885/HDTC, ngay 13/10/2022. Dé nghi
cap phic tham xem xét huy ban 4n so tham do khong khach quan.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén ndi dung don khai kién, bi
don gitt nguyén ndi dung don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pk Lak phat biéu:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap hanh dung cac
quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su. Cac duong su da tuan thu dﬁy du va thuc hién
ding quy dinh cua B luat tb tung dan su.

- Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac chung ci, tai lidu dugc thu thap
co trong ho so vu 4n, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Ho1 déng xét x1r can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luét td tung dan su: Khong ch?ip
nhan don khang cdo ciia ngudi dai dién Gy quyén cua bi don 6ng Luong Thanh V1
1a 6ng H6 Minh C1; Giir nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 36/2025/DS-ST, ngay
23/9/2025 cua Toa 4n nhéan dan khu vuc 3 - Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cir vao céc tai li¢u co6 trong hd so vu an di

duoc thim tra, tranh tung tai phién toa. Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:



[1] V& t6 tung: Pon khang cdo clia ngudi dai dién ty quyén cia bi don 1am
trong han luat dinh va di ndp tam Gng an phi phic tham nén duoc xem xét, giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét ndi dung don khang cdo cua dai dién ty quyén ctia bi don 6ng Luong
Thanh V1 1 6ng H6 Minh C1, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Hop ddng tin dung sb 5213LAV202302145 ngay 25/10/2023, thé hién
ong V1, ba T ¢ vay ctiia Ngan hang N sb tién gbc 1550.000.000 dong; thoa thuan
13i sudt 11%/nam, diéu chinh 03 théng/lﬁn; 1ai qué han béng 150% lai trong han;
1ai cham tra ddi véi 1ai 13 10%/nim; thoi han vay 36 thang (tir ngay 25/10/2023
dén ngay 25/10/2026), lich tra ng gdc va 13i: Ngay 25/10/2024 tra 180.000.000
doéng gbe va 1ai; ngay 25/10/2025 tra 180.000.000 dong tién gdc va lii; ngay
25/10/2026 tra 190.000.000 dong tién gbc va 1ai.

Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 066083008885/HPTC ngay
13/10/2022 thé hién 6ng V1 da dung tai san 1a quyén st dung dat tai GCNQSDD
s6 DG 603942 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 07/10/2022 cho
ong Luong Thanh V1 dé dam bao cho khoan vay nodi trén.

Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng V1, ba T déu thira nhan co vay va ky
vao Hop dong tin dung néu trén, ong V1 ciing thira nhin c6 ky vao Hop dong thé
chap QSDP néu trén voi Ngan hang; hién da tra duoc tong cong 26.189.041 dong
tién 13i vao ngay 30/12/2023 va ngay 14/10/2024; tir ngay 15/10/2024 dén nay chua
tra thém khoan nao. Viéc ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap QSDD
gifra hai bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, khong trai phap luat va
dao dutrc x4 hoi, khi ky vao hop dong éng V1, ba T c6 day da ning luc trach nhiém
hanh vi dan su.

Nhu vay, khi dén han tra no, ong V1, ba T khong trd ng cho Ngan hang 1a
d3 vi pham cam két trong hop dong tin dung, do d6, Ngan hang khdi kién yéu cau
Toa an budc 6ng V1, ba T tra no cho Ngan hang 14 ¢6 can ctr. Ban 4n so tham tuyén
budc 6ng V1, ba T phai tra cho Ngan hang tong sd tién 651.770.293 dong, trong
d6 gdm: Tién gbc 550.000.000 dong, tién 13i 101.770.293 dong phat sinh tinh dén
ngay xét xir so thdm ngdy 23/9/2025 (GOm 1ai qua han 9.032.055 dong, phat 1ai
cham tra 2.899.882 ddng, 14i trong han 89.838.356 ddng), 1a d3 tinh toan chinh xé4c
theo dung quy dinh phap luit vé 13i suit trong hop dong tin dung. Pdng thoi, tuyén
xu truong hop ong V1, ba T khong thuc hién dung nghia vu trd ng thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an déan sy xur 1y tai san thé chap 1a phu hop
v6i su thoa thuan giira hai bén va dung quy dinh phap luat. Ong V1 khang céo cho
rang Toa an cp so tham tuyén xir khong khach quan nhung khong cung cap duoc
chirng ctr ching minh cho khang cao cia minh.

Péi véi ndi dung khang cdo ctia dng H6 Minh C1 cho rang bi don khong thé
chép can nha cip 4 trén dat ma chi thé chp quyén st dung dat, ddng thoi dién tich
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cin nha cap 4 trén dat thuc té 13 102m? chir khong phai 60m? nhu bién ban tham
dinh gia ciia Ngan hang khi nhan thé chap, thi thay: Tai Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 066083008885/HDTC, ngay 13/10/2022 di ghi nhan ndi dung thoa
thuan gitra Ngan hang voi éng V1, ba T “Tai san méi (bao gom ca vit phu hodc
gan véi tai san méi)/phan tai san va/hodc gid tri ting thém do dau tw vao tai san
néu trén tai Piéu 4 Hop dong nay déu thudc Tai san bdo dam”. Tac cin nha cip 4
va cac tai san c6 gia trj gia ting gan lién véi quyén st dung dat diang ky thé chip
v6i Ngan hang déu 13 tai san bao dam, nén khong c6 cin ctr dé chip nhin khang
cao nay cua bi don.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thay khang céo cia bi don
ong V1 1a khong c6 cian cir dé chdp nhan, ma can gitt nguyén quyét dinh cua ban
an so tham 13 phu hop.

[3] Vé an phi phic tham: Do khéng céo khong dugc chap nhan nén bi don
ong Luong Thanh V1 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su;

- Khong chap nhan don khang cdo ctia nguoi dai dién Gy quyén cua bi don
ong Luong Thanh V1 1a 6ng H6 Minh C1;

- Gitr nguyén Ban an dan su so tham sb: 36/2025/DS-ST, ngay 23/9/2025
ctia Toa an nhan dan khu vuce 3 - Pk Lak.

[2] Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228 B0 luat t6 tung dan su; cac Diéu 317, Diéu 318,
Diéu 319, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cia Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 91,
Piéu 95 Luat t chic tin dung; Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

[2.1] Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N.

- Bugc 6ng Luong Thanh V1, ba HO Thi Thanh T phai ¢6 nghia vu tra cho
Ngéan hang N sé no tinh dén hét ngay 23/9/2025 téng cong 1a 651.770.293 dong
(S4u tram nim muoi mét triéu, bay trim bay muoi nghin, hai trim chin muoi ba
dong), trong d6 gdm: No gbc 550.000.000 dong, no 13i 101.770.293 dong (Gom
1ai qua han 9.032.055 dong, phat 1di cham tra 2.899.882 dong, 1i trong han
89.838.356 dong).

Tir ngay 24/9/2025, 6ng Luong Thanh V1, ba H6 Thi Thanh T phai chiu
khoan tién 14i theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb
5213LAV202302145, ngay 25/10/2023, cho dén khi thanh toan xong tat ca khoan
no.



- Sau khi 6ng Luong Thanh V1, ba Hb Thi Thanh T tra hét no cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng V1, ba T Gidy chiig nhan quyén
str dung dat s6 DG 603942 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh D cip ngay
07/10/2022 cho 6ng Luong Thanh V1, dbi véi thira dat s6 1273, to ban d6 sb 34,
dién tich 201,4m?, toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pik Lik (nay la xa E, tinh Pik
Lik).

Truong hgp 6ng V1, ba T khong thuyc hién dung nghia vu trd ng thi Ngan
hang duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su xtr 1y tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 066083008885/HDTC ngay 13/10/2022.

[2.2] V& chi phi t6 tung:

Ong Luong Thanh V1, ba H5 Thi Thanh T phai chiu 1.500.000 dong (Mot
triéu nam tram nghin déng) chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ngan hang N duoc nhan lai s6 tién 1.500.000 dong (Mot triéu nim tram
nghin dong) tién tam (mg chi phi xem xét, thAm dinh tai chd sau khi thu duoc tir
ong Luong Thanh V1, ba H6 Thi Thanh T.

[2.3] V& 4n phi:

[2.3.1] An phi dan sy so tham:

Ong Luong Thanh V1, ba HO Thi Thanh T phai chiu 30.071.000 dong (Ba
muoi triéu, khong trim bay muoi mot nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang N s6 tién 14.551.000 dong (Mudi bon triéu, nim
trdm nim muoi mdt nghin dong) tam tng an phi dan su so tham theo bién lai thu
s6 0004932 ngay 03/6/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C (nay 1a Phong
Thi hanh an dan su khu vuc 3 — Dik Lik, thuéc Thi hanh an dan sy tinh Dik Lik).

[2.3.2] An phi dan su phac tham: Ong Luong Thanh V1 phai chiu 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su phuc tham, dugc khau trir 300.000
d6ng tam tmg an phi da nép (HO Minh C1 ndp thay) theo bién lai thu s6 0001739
ngay 08/10/2025 tai Phong Thi hanh an dan su khu vue 3 — Pak Lak, thudc Thi
hanh an dan sy tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Triwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Dieu 7, Pieu 9 Ludt
Thi hanh an ddn su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thdm TAND t6i cao tai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Pa Nang;

- Vién Céng t6 va kiém sdt xét xir phiic

tham tai Pa Nang (Vién phiic tham 2); (P ky)

- VKSND tinh Paik Laik;

- TAND khu vue 3 — Bdk Lak;

- Phong THADS Khu viee 3 — Pk Lik;

- THADS tinh Dk Lik; Nguyén Duy Thuin
- Cac duvong su;

- Luru hé so.



