TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GC DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 80/2023/DS-ST
Ngay: 28-4-2023 ‘
V/v tranh chap “Hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GC, TINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi dong xét xir so’ thim gom cé:

- Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thua.

- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Phan Vin Hung;

2. Ong Pham Danh Hiéu;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao — Thu ky Toa an nhan dan thi
xa GC, tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa GC tham gia phién toa: 6ng Phan
Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thdng 4 nam 2023, tai tru s0 Toa an nhan dan thi xa GC xét xur so
tham cong khai vu an dén sy thu ly s6: 12/2023/TLST-DS ngay 12 thang 01 nam
2023 vé tranh chap Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so

90/2023/QDXX-ST ngay 29 thang 3 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sb
69/2023/QBST-DS ngay 12 thang 4 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Thanh PH, sinh nam 1976; ‘
~ biachi: Can h¢ chung cu MSKM, Thap D, Khu nha ¢ Cao Tang cong ty KP,

$0 02, duong so MC, Khu dinh cu s6 B, ap B, xa PP, huyén BC, thanh pho Ho Chi
Minh; (xin vang mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin G, sinh nam: 1955;

2.2. Ba Pham Thj H, sinh nam: 1959; ‘ ,

Cung dia chi: ap B, xa BX, thi xd GC, tinh Tién Giang; (vang mat)

3. Nguroi lam chung:

3.1 Ong Nguyén Van S, sinh nam: 1976; ,

bia chi: ap N, xa BX, thi xa GC, tinh Tién Giang; (vang mat)

3.2. Ong Huynh Ngoc PH, sinh nam: 1967; ,

bia chi: ap N, xa BX, thi xa GC, tinh Tién Giang. (xin vang mat)



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién, ban tw khai, qud trinh té tung nguyén don éng Pham
Thanh PH trinh bay:

Trén co s& thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat gira dng va ong
Gl, ba H nén vao ngay 14/01/2018 giita hai bén c6 lap hop dong dat coc véi su
chang kién caa 02 ngudi 1am ching 1a 6ng Nguyén Vin S va Huynh Ngoc PH.
Theo hop ddng ngay 14/01/2018 thi 6ng cam két mua thira dat cua éng GI, ba H
dia chi tai 4p 5, x4 BX, thi x4 GC, tinh Tién Giang véi dién tich 1a 1763m?, trong
d6 co 160m* dat thd, s thira 160, to ban dd6 BXC2 véi sb tién 170.000.000 dong.
Ong da dat coc cho 6ng Gl, ba H bang tién mat vai sb tién 1a 120.000.000 dong.
Thoi han dit coc 1a 03 nam ké tir ngay 14/01/2018 dén ngay 14/01/2021. Trong
thoi gian dat coc thi bén 6ng GI, ba Hiéu cam két s& 1am cac tha tuc phap 1y dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng. Ong PH cam két s& tra 50.000.000
d6ng con lai khi hai bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong
chtng nha nudc thi xa GC. Tuy nhién dén thoi han thoa thuan éng Gl, ba H khong
thuc hién. Nhu vay bi don di vi pham nghia vu trong hop déng ngay 14/01/2018,
truc tiép xam pham quyén va loi ich hop phép cua ong. Do d6 6ng PH khoi kién
y&u cau bi don hoan tra s tién nhan dit coc 13 120.000.000 dong va bdi thuong
theo thoa thuan gap 03 lan s tién dit coc. Téng cong so tién 1a 360.000.000 dong.
Thuec hién sau khi an cé hiéu luc phap luat.

* Bj don éng Nguyén Vin Gl va ba Pham Thi H vang mat khong c6 y kién.

* Ngwoi 1am chizng dng Hupnh Ngoc PH trinh bay: Théng nhat nhu 10i trinh
bay ctia nguyén don.

* Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa GC tai phién
toa nhu sau:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong x¢ét
xu, viéc chap hanh phap luat cua cac duong su va nhing nguoi tham gia t6 tung
khac tur khi thy 1y dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a ding quy dinh
cua B0 luat to tung dan su.

V& noi dung: D& nghi chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thim quyén giai quyet vu an: Bi don ¢6 noi cu tru Xa BX, thi xa GC
nén can cir vao khoan 3 Biéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 Va diém a khoan 1 Diéu
39 cia BO luat T6 tung dan sy, thudc tham quyen gidi quyet cua Toa an nhan dan
thi xa GC, tinh Tién Giang.

[2]. Ve quan hé phép luat tranh chap Nguyén don khai kién 6ng GI, ba H dé
tranh chap tién dit coc. Cin cr vao cac Diéu 328 Bo luat Dan sy nén quan hé phap
luat la tranh chap “Hop dong dat coc”.



[3]. Vé thi tuc t6 tung: Ong PH, 6ng PH c6 don xin vang mat. Ong Gl, ba H,
ong S vang mat khong co 1y do du dé dugc tong dat hop 1&. Can cur vao Diéu 238
B0 luat To6 tung dan sy, Hoi dong xét xur quyéet dinh xét xir vang mat cac duong su
trén.

[4]. V& nodi dung vu an:

Ong PH yéu 9§u ong Gl, pé H tra lai 120.000.000 Q6ng tién dit coc va
240.000.000 dong tién phat coc, tong cong la 360.000.000 dong, thoi gian tra sau
khi &n c0 hiéu luc phap luat. Bi don vang mat khong cé y kién.

Hoi ddng xét xir nhan thiy giao dich dit coc gitra nguyén don dng PH va bi
don 6ng GI, ba H 1a c6 that, thé hién vao hop dong dit coc ngay 14/01/2018 ma hai
bén da ky két. Theo hop dong hai bén di giao két, dng PH dit coc 6ng Gl, ba H véi
sd tién 120.000.000 dong dé chuyén nhuong dién tich 1763m?, trong d6 c¢6 160m?
dat tho, sb thira 160, to ban do BXC2 theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6
00445/A5 QSDD ngay 15/6/2000 cia Uy ban nhan dan huyén GC Bong cap cho
ho Nguyén Vin Gl véi s tién 170.000.000 dong Khi lam hop dong dat coc ong
Gl, ba H c6 thoéa thuan sau 03 ndm s& hoan tat cac thu tyc dé chuyen nhuong dién
tich dat trén cho dng PH. Ong PH cam két s& tra 50.000.000 ddng con lai khi hai
bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg nha nudc thi x4
GC. Sau khi ky két hop dong 6ng PH da thuc hién nghia vu cta 6ng la giao du so
tién 120.000.000 dong cho 6ng Gl, ba H, co su xac nhan ciia ngudi 1am ching
Huynh Ngoc PH. Tuy nhién dén nay bi don van khong thyc hién nghia vu cua
minh theo quy dinh tai Diéu 3 ctia hop dong, do la giao glay chtng nhan quyén st
dung dét, lam cac thu tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat cho éng PH, mic du
6ng PH da nhiéu 1an lién hé nhung dng Gl, ba H ¢6 tinh né tranh. Do d6, Hoi dong
xét x1r ¢6 du co s& xac dinh 16i trong vu 4n ndy hoan toan thudc vé bi don vi di vi
pham nghia vu theo hop dong da ky két gitra cac bén.

Theo diém b khoan 2 Diéu 4 va diém b khoan 1 Piéu 5 cua hop dong dit coc
coO quy dlnh ben A (Ong PH) c6 quyén nhan lai va sé hitu tai san dit coc va mot
khoan tién gap 03 1an gia tri tai san dat coc trong trudng hop bén B (6ng Gl, ba H)
tir chéi giao két hodc thuc hién nghia vy dan su. Do do ong PH yéu cau ong Gl, ba
H tra lai 120.000.000 dong tién dit coc va 240.000.000 dong tién phat coc, tong
cong 1a 360.000.000 dong, thoi gian tra sau khi an ¢ hiéu luc phap luat 1a co co
sO.

Bi don 0ng G, ba H da duoc triéu tap hop 1€ theo quy dinh cua phap luat tur
khi Toa an thu Iy vu 4n dén phién toa so tham, nhung 6ng, ba vang mit khong 1y
do va ciing khong c6 y kién phan d6i gi dén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong
PH. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy thi mot bén duong
su thira nhan hoic khong phan d6i nhiing tai liéu, tinh tiét, vin ban ma bén duong
su kia dua ra thi bén duong sy do khong phai chimg minh. Nhu vay ong GlI, ba H
da thira nhan c6 nhén tién coc va dong ¥ voi yéu cau khéi kién cta 6ng PH. Viéc
c¢d tinh Vang mit 12 nham kéo dai thoi gian thyc hién nghia vy, xam pham dén
quyén va loi ich hop phap ctiia nguyén don.



Tt nhimg phan tich trén Ho1i dong xet xu nhan thdy yéu cau khai kién cia
ong PH 1a ¢6 co s&, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5]. Xét y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dén thj xa GC tai
phién toa la c6 co s nén chap nhan.

[6]. V& an phi: Ong GI, ba H phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai Piéu
147 B luat T tung dan su va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

[7]. Vé quyén khang cao cua duong su: Cac duong su co quyén khang cio
theo quy dinh tai cac Diéu 271 va 273 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Piéu
147, khoan 2 Diéu 244, Di¢u 266, biéu 271, biéu 273 B0 luat To tung dan su;

- Céc Diéu 328, 357, 468 B¢ luat Dan sy;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciua 6ng Pham Thanh PH.

~Buge ong Nguyén Van GI va ba Pham Thi H phai c6 nghia vu tra cho 6ng
PH tong cong 360.000.000 dong, thoi gian tra ngay sau khi &n c6 hi¢u luyc phap
luat.

Ké tur ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
pha}n tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat Dan sy tuong img thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi:

- Bugc ong Nguyen Vin Gl va ba Pham Thi H phai chiu 18.000.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho cho ong Pham Thanh PH s tién tam tng an phi da nop 1a
9.000.000 dong theo bién lai thu tien s6 0007206 ngay 11 thang 01 ndam 2023 cua
Chi cuyc thi hanh an dan sy thi xa GC, tinh Tién Giang.

3. Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham,
duong sy co6 quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xtr phiic tham. Truong hop duong sy vang mit ¢6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh phap luat.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n c¢6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan sy;
Thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Bi¢u 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HOQI PONG XET XU SO THAM
Noimhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh TG; °
- VKSND TXGC;
- Chi cuc THADS TXGC;
- Céac duong sy;
- Luu.

Nguyén Viin Thua



