TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D(’jc ];.'ip — Tl.l’ do — Hanh ph]jc

Ban 4n s6: 24/2020/DS-PT
Ngay: 27-02-2020
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu
cau huy két qua ban dau gia tai
san

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé& Thanh Vii.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan.
Ong Pham Hung Nudi.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh-Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 27-02-2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Séc
Trang xét xir phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 173/2019/TLPT-DS vé
viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy
két qua ban dau gia tai san”.

Do Ban 4n déan su so tham sb 32/2019/DS-ST ngay 08-8-2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé S, tinh Soc Tring bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 262/2019/QD-PT ngay
16-12-2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V; Pia chi cu tra: Khdm X, Phuong Y, thanh phd S,
tinh S6¢ Trang. (CO mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. C)ng H; Dia chi cu tra: Phuong H, quan N, thanh phé Can Tho; theo vin
ban Gy quyén ngay 10-5-2017. (ving mit)

2. Ong B; Pia chi cu tri: Phuong H, quan N, thanh phé) Can Tho; theo vin
ban Gy quyén ngay 10-5-2017. (c6 mit)



- Bi don: Ba LL; Tén goi khac: TL; Dia chi cu tra: Ap B, xa V, thi xd V,
tinh So¢ Trang. (CO mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong NLQ1; Pia chi cu tri: Khém X, Phuong Y, thanh phd S, tinh Soc
Tring. (ving mat)

2. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé S, tinh Soc Tring; Dia chi tru so:
Phuong X, thanh phé S, tinh Séc Trang. (c6 mit)

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia Chi cuc Thi hanh én dan sie thanh phé S
Ong H1-Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé S, tinh Séc
Trang; Pia chi noi cong tac: Phuong X, thanh phd S, tinh Séc Trang; theo vin
ban Gy quyén ngay 10-4-2018. (6 mit)

3. Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién tu van va dich vu ban dau
gia tai san N (nay la Cong ty Pau gia hop danh N); Dia chi tru s chinh: Phuong
P, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Céng ty Pdu gid hop danh N: Ba H2-
Giam dbc Cong ty; Pia chi noi 1am viéc: Phuong P, quan C, thanh phd Can Tho.
(c6 mat)

4. NLQ2; Dia chi cu tri: Ap B, x3 V, thi xd V, tinh Séc Trang. (vang mat)

Nguwoi dai dién theo phdp ludt cua NLQ2: Ba LL; Tén goi khac: TL; Dia
chi cu trii: Ap D, x3 V, thi xa V, tinh S6c Tring; 1a me rudt NLQ?2. (Véng mat)

5. Ong NLQ3; Dia chi cu tra: Ap D, x4 V, thi x4 V, tinh Séc Tring. (ving
mat)

6. Ba NLQ4; DPia chi cu tra: Ap D, xa H, huyén M, tinh Séc¢ Trang. (vang
mat)

7. Uy ban nhan dan Phuong X, thanh phé S, tinh Séc Tring; Dia chi tru so:
Tinh 16 Z, Phuong X, thanh phd S, tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Uy ban nhdan dan Phwong X: Ong X-
Chu tich Uy ban nhan dan Phuong X; Dia chi noi cong tac: Tinh 16 Z, Phuong
X, thanh phé S, tinh Soc Trang. (ving mit)

- Nguoi khang cdo: Ong V la nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, don khoi kién bd sung va cac 1oi khai trong qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don V va ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
la 6ng B trinh bay nhu sau:



Vao ngay 24-5-2008, 6ng V vai ong D va ba LL ¢o6 thoa thuan la 6ng B
chuyén nhuong cho 6ng V 02 thura dat s6 X va Y, thudc to ban do sb Z, toa lac
Khém A, Phuong X, thanh phd S, tinh Séc Tring vai gia 1a 450.000.000 dong.
Ong V da tra du tlén chuyén nhuong dat cho 6ng B va ba LL. Sau khi chuyén
nhuong, thua dat sé6 X da lam thu tyc chuyén nhuong qua tén 6ng V xong va
hién nay 6ng V da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat Péi v6i thira
dat s6 Y do phai lam thu tuc chuyén tir dat trong laa sang trong cdy lau niam,
phia 6ng V ciing da lap hd so dang ky va da hoan thanh day du nghia vu thué
thay cho phia 6ng B va ba LL dé dugce chuyen muc dich dat Ién cay lau nam, Uy
ban nhan dan thanh phé S cling da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong D va ba LL dbi voi thua dat s6 Y ghi 16 myc dich str dung la cay lau nam
(CLN) va ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong V dang quan ly.
Khi 6ng V chuan bi lam thu tuc sang tén d6i véi thira dat s6 Y thi dng D chét.
Tuy nhién, tr ngay 13-11-2008 dén nay, 6ng V da 1a nguoi quan 1y, su dung
thira dat sé Y va 6ng V c6 tu bo cai tao thira dat nay.

Do 6ng P ¢6 ng tién ciia 6ng B1 nén Ban an dan sy phuc tham s6 83/DS-
PT ngay 13-5-2010 ctia Toa 4n nhan déan tinh Séc Trang di budc ong D tra tién
cho 6ng B1. Sau khi ban an hiéu lyc va c6 don yéu cau thi hanh an, co quan Thi
hanh &n dan su thanh phd S ra Quyét dinh s6 18/QD-THA ngay 18-4-2011 ké
bién thira dat sO Y dé thi hanh ban an phiic tham trén. Trong qua trinh ké bién tai
san thi ong V 13 nguoi dang quan 1y va st dung thtra dat s6 Y nhung co quan
Thi hanh 4n dan sy thanh phd S di khong thong bao cho 6ng V biét sy viée nay.
Theo Quyét dinh ké bién sé 18 cua co quan Thi hanh &n dan sy thanh phd S thi
chi ké bién dién tich dat XX m? nhung dén khi tién hanh ké bién thyc té thi lai
ké bién toan bo thira dit s6 Y véi dién tich 1a YY m? va dem ra ban dau gia tai
san trén thong qua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién tu van va dich
vu ban dau gid tai san N, hién nay ngudi mua tai san dau gia trén 1a 6ng NLQ1.

Theo Ban 4n s6 83/DS-PT ngay 13-5-2010 thi chi budc 6ng B tra tién cho
6ng B1. Sau khi ban hanh Quyét dinh s6 18/QD-THA ngay 18-4-2011 ké bién
dién tich XX m?® cua thira dat s6 Y, to ban d6 sé Z thi co quan Thi hanh &n dan
su thanh pho S di ké bién toan bo thira dat trén nhung dén ngay 13-7-2016 co
quan Thi hanh &n dan su thanh phé S mdi ban hanh Quyét dinh s 06/QP-
CCTHADS, vé viéc sira doi quyét dinh vé thi hanh 4n 1 ké bién toan bo thua
dat s6 Y, to ban d6 s6 Z voi dién tich 13 YY m® Trong qua trinh ké bién tai san
trén thi phia 6ng V khong c6 nhan bt ky vin ban ndo ctia co quan Thi hanh an
dan sy thanh phd S lién quan dén viéc ban dau gid tai san d6i voi thira dat s6 Y,
td ban dd s6 Z. Tai thoi diém ban dau gia tai san thi 6ng D da chét nhung phia
co quan Thi hanh &n dan sy thanh pho S khong thong bao cho nhimg nguoi lién
quan la cac con cua 6ng D blet vé viéc ban dau gia tai san trén. D6i voi Hop
d6ng chuyén nhuong thira dat sb 246 dugc ky két giita ong D, ba LL va 6ng V 1a
hop dong hop phap duoc Chi tich Uy ban nhan dan Phudng X ky xac nhan vao
ngay 13-11-2008.



Xét thay vé trinh tu thu tuc ké bién ban dau gia tai san trén trong truong
hop nay khong ding theo trinh ty thu tuc thi hanh an nén dé l1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia 6ng V. Nay 6ng V yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc ba LL va nhiing nguoi ké thira q}lyen t6 tung cua ong b tiép tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhuong thfxa,dét sO Y, to ban do so Z, dién tich YY
m2, toa lac Khom A, Phuong X, thanh pho S, tinh Séc¢ Trang.

- Huay két qua ban ddu gia tai san ngay 16-02-2017 cua Cong ty trach
nhiém hitu han mot thanh vién tu van va dich vu ban dau gia tai san N ddi voi
phén dat tai thira dat s6 Y, t& ban dd sd Z, dién tich YY m?, toa lac Khom A,
Phuong X, thanh phé S, tinh Séc Tring theo Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 13-11-2008.

- Truong hop 6ng NLQ1 dé duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
d6i voi thira dat sd Y, to ban dd sb Z, dién tich YY m?, toa lac Khom A, Phuong
X, thanh phd S, tinh Soc Trang thi dé nghi Toa 4n klen nghi v6i Uy ban nhan
dan thanh phd S huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho NLQL.

* Trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don 13 ba LL va nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng D 1a chau NLQ2, NLQ3, NLQ4 khong
cO van ban tra 101 cho Toa an cling nhu khong c6 mat tai phién toa theo gidy
tri¢u tap cua Toa an.

* Tai cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co6 quyén loi,
nghia vy lién quan Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé S, tinh Soc Trang do
ong H1 trinh bay nhu sau:

Can clr vao Ban an s6 83/DS-PT ngay 13-5-2010 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang tuyén xu D ¢6 trach nhiém tra cho ong B1 so tién 983.520.000 dong
VA cdn ¢t vao su cung cap cta 6ng B1 vé tai san cta 6ng P tai thanh phd S gom
nhiéu thira dat trong do6 co thira dat s6 Y, to ban d6 sb Z, dién tich YY m?, toa
lac Khom a, Phuong X, thanh phé S, tinh S6c Trang va ¢ su xac nhan cua Uy
ban nhan dan Phuong X, thanh phd S. Cin clr vao ban sao Gidy ching nhan
quyén st dung dét thi thira s6 Y, t& ban dd s6 Z, dién tich YY mz, toa lac Khom
A, Phuong X, thanh phd S, tinh Soc Tring van con 1a tai san cta 6ng D va ba
LL. Qua trao d6i Vién kiém sat nhan thanh phd S nén di di dén thong nhat ké
bién tai san trén vao ngdy 04-5-2011 dé thi hanh an. Sau khi ké bién, 6ng V lam
t tudng trinh giri dén Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd S cho ring ong b,
ba LL da lam tha tuc ban thira dt s6 Y cho dng V. Sau d6, Co quan thi hanh an
thanh phé S hudng dan ong V khéi kién tai Toa an nhan dan thanh phd S. Toa
an nhan dan thanh pho S da thy 1y, giai quyét tranh chap trén theo don khoi kién
ciia 6ng V nhung dén ngay 20-10-2016 thi Toa 4n nhan dan thanh phd S ban
hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sd 62/2016/QDST-DS, dinh chi giai
quyét vu an nay do ong V rat don khai kién.

Sau khi ¢6 Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n s 62/2016/QDST-DS
ngay 20-10-2016 cua Toa an nhan dan thanh pho S thi Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho S tiép tuc dua thira dat s6 Y ra ban dau gia dé thi hanh Ban an s6
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83. Sau d6, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd S ky hop dong dich vu ban
dau gia tai san voi Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién tu van va dich
vu ban ddu gia tai san N (chi nhanh tai Soc Triang). Khi tai san duoc dem ra ban
dau gia thi ngudi dau gia thanh 13 6ng NLQ1 véi gia 1a 252.189.000 dong. Sau
khi trir cac khoan chi phi dau gia va thi hanh an theo Ban 4n s6 83 thi s tién con
thira 14 26.661.000 ddng co quan Thi hanh 4n dan su thanh phé S da chi tra cho
ba LL xong.

Trude yéu cau khoi kién cta nguyén don, ¥ kién ctua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho S nhu sau: Can ctr vao Piéu 692 ciia B9 luat Dan sy nam 2005
va Diéu 95 cua Luat dat dai nam 2013 thi viéc chuyen nhuong quyén sir dung
dat c6 gia tri phap ly tu thoi diém dang ky vao s0 dia chinh. Can clr vao Gidy
ching nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 Y, to ban dd Z duoc cip ngay
13-11-2008, theo hop dong chuyén nhuong giira 6ng D, ba LL va dng V vao
ngay 13-11-2008 va dong thoi vao ngay 13-11-2008 ciing 14 ngay 6ng P chét.
Tir d6 cho thay, hop dong chuyen nhuong cua 6ng V, ba LL, 6ng D la ky khéng,
khong co cap nhat trong s6 theo doi viéc chuyén nhuong tai Uy ban nhan dan
Phuong X, thanh phd S. Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho S khéng dinh
viéc ké bién dbi voi thira dat sb Y, to ban dd sb Z, dién tich YY m?, toa lac
Khom A, Phuong X, thanh phd S, tinh Soc Trang la ding theo quy dlnh phap
luat. Tir 46, viéc nguyén don yéu cau huy két qua ban dau gia tai san ngay 16-
02-2017 cta Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién tu van va dich vu ban
dau gia tai san N ddi v6i thira dat sé Y 1a khong co co sd. Con d6i véi viée
nguyén don cho rang Quyét dinh ké bién s6 18 cta co quan Thi hanh an dan su
thanh phd S thi chi ké bién dién tich dat XX m% nhung dén khi tién hanh ké bién
thuc té thi lai ké bién toan bo thira dat v6i dién tich 14 YY m? thi do Quyét dinh
ké bién s6 18 c6 su nham 13n nén dén ngay 13-7-2016 co quan Thi hanh an dan
su thanh phd S ¢ ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS vé viéc stra doi
quyét dinh vé thi hénh an 1a ké bién toan bo thira dat s Y, to ban d6 sd Z voi
dién tich 13 YY m®. Déi véi Ban an sb 83 thi ba LL c6 nghia vu thanh toan sO no
ctia chong 1 6ng D (da chét) dé tra cho ong B1 sO tién von va 1ai 1a 983.520.000
dong. Hién nay Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat s6 Y van con do
ong P va L dung tén, chua sang t€n V nén lap luan nguyén don dua ra khong cé
CO SO.

* Theo cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién cta ngudi co
quyen lo1, nghia vy lién quan Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién tu
van va dich vu ban d4u gia tai san N (nay 1a Cong ty Pau gia hop danh N) trinh
bay nhu sau:

Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién tu van va dich vu ban dau gia
tai san N (nay la Cong ty Pau gia hop danh N) khong ddng v véi yéu cau cua
nguyén don vé viéc hity két qua ban dau gia tai san ngay 16-02-2017 cua Cong
ty trach nhiém hitu han mét thanh vién tu van va dich vu ban dau gia tai san N
ddi véi ph::in dét tai thira dat s Y, to ban do sd Z, dién tich YY m? toa lac
Khom A, Phuong X, thanh phd S, tinh Soc Trang vi Cong ty lam diing theo trinh
tu ban du gia tai san.



* Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng NLQ1 trinh bay nhu sau:

Vao ngay 16-02-2017, ong NQLl dén Cong ty N mua dau gia thua dat sb
Y, to ban d6 sé Z, dién tich YY m? véi sb tién ddu gia thanh la 252.189.000
d6ng. Phan dit 6ng mua néu trén 1a do Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé S
dung ra ban dau gia cong khai, co cong ching chimg thyc. Pén 21-02-2017, dng
NLQ1 da giao tra du s6 tlen trén va nhan dugc thong bao nhén thura dat. Nhung
den nay chua 1am dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong NLQ1 cho
rang trong truong hop 6ng mua tai san trén hop phap thi de nghi cho lam thu tuc
sang tén chu quyén, truong hop Toa an tuyén phai tra lai dat thi 6ng NLQ1 yéu
cau T0a an budc bén ban tai san tra lai tién mua dat va tién 13i theo quy dinh cta
phap luat.

* Vu an duoc Tda an nhan dan thanh phd S, tinh Séc Trang thy ly, giai
quyét theo trinh tir so tham.

* Tai Ban an dan su so tham s6 32/2019/DS-ST ngay 08-8-2019 di quyét
dinh:

- Can c: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Piéu 218, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 cta B luat T6 tung dan sy nam
2015; Diéu 689 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 127 cta Luat Dat dai nam
2003 (stra doi, bd sung 2009); khoan 2 biéu 102 cua Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (stra doi, bd sung nim 2014); Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muirc thu, mién
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don ong V vé viéc budc bi don
ba LL va nhiing ngudi ké thira quyén t6 tung cua 6ng D tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyén nhuong thira dat sd Y, to ban do sb Z, dién tich YY m? toa lac
Khom A, Phuong X, thanh phd S, tinh Séc Triang theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13-11-2008.

2. Pinh chi yéu cau khéi kién cua cta nguyén don éng V, vé viée huy két
qua ban ddu gia tai san ngay 16-02-2017 ctia Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién tu van va dich vu ban d4u gia tai san N ddi voi phan dat tai thua dat
sO Y, to ban d6 sé Z, dién tich YY m?, toa lac Khom A, Phudng X, thanh phd S,
tinh Soc Trang.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6
tung khac va thong bao quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh cta
phép luat.

* Ngay 20-8-2019, nguyén don 6ng V khang cdo yéu cau Toa an cap phuc
tham xem x¢ét lai ban 4n so thdm, sira ban an so thim theo hudng cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng V véi ong D va LL (Tén goi



khac: TL) dbi véi thira dat sb Y, t& ban do sb Z, dién tich YY m?, toa lac tai
Khom A, Phuong X, thanh phd S, tinh Soc Trang 1a hop phap va ding quy dinh
phap luat; yéu cau huy két qua ban dau gia tai san ngay 16-02-2017 ctia Cong ty
trach nhiém hitu han mot thanh vién tu van va dich vu ban diu gia tai san N (hay
1a Cong ty Dau gia hop danh N) cho phia 6ng NLQ1 ddi v6i phan dat tai thira
dat sO Y, to ban dd s6 Z, dién tich YY m?, toa lac tai Khém A, Phuong X, thanh
phé S, tinh Séc Trang.

* Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don va nguoi dai dién theo ty quyén nguyén don khong rat don
khoi kién va gilr nguyén ndi dung khang cao.

- Céac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguyén don V xac dinh cac chir ky cta 6ng B, ba TL, 6ng V va éng N
trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13-11-2008 1a ky trudce
ngay 13-11-2008 va guri tai Uy ban nhan dan Phuong X, dén ngay 13-11-2008
khi ong P va ba TL duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira
dat s6 Y thi Chu tich Uy ban nhan dan Phuong X méi ky ching thuc vao hop
dong, viéc Uy ban nhan dan Phuong X khéng vao s6 theo ddi khong phai 1a 15i
ctia ong V. Giita 6ng V, 6ng N va ong P da thoa thuan chuyén nhuong ca hai
thira dat s6 X va Y vao ngay 24-5-2008 véi gia 1a 450.000.000 dong nén khong
xac dinh duge cu thé gia chuyén nhuong cua thira dat s6 Y 1a bao nhiéu tién, hai
bén ¢ lam T thoa thuan c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan Phuong X va 6ng B
d3 nhan du tién vao ngay 24-5-2008. Truong hop Toa 4n khong cong nhan hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong V, ong D va ba TL ddi voi
thira dat s6 Y 1a hop phap va tuyén bd hop dong nay 1a giao dich dan sy vo hiéu
thi 6ng V khong yéu cau Tda an xir Iy hau qua cua giao dich dan su vo hiéu.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don & 6ng B trinh bay: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong V, 6ng D, ba TL di duoc thuc
hién 2/3, chi khong hoan chinh vé hinh thirc do d6 dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr vao Piéu 129 cta BO luat Dan sy nam 2015, cong nhan hop dong trén 1a hop
phap va budc ba TL cing nhitng nguoi thira ké cua ong D tiép tuc thyuc hién hop
dong. Truong hop Toa 4n khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét giita 6ng V, 6ng D va ba TL d6i voi thira dat s6 Y 1a hop phap va tuyén
bb hop dong nay 1a giao dich dan su vo hiéu thi 6ng nguyén don khong yéu cau
Toa an xur Iy hau quéa phap 1y cua giao dich dan su v6 hiéu, dé nghi Hoi dong xét
xtr xem xét theo quy dinh cta phap luat. Boi voi két qua ban dau gia tai san
ngay 16-02-2017 d6i vi thira dat s6 246 do Cong ty Trach nhiém hiru han mot
thanh vién tu van va dich vu ban dau gia tai san N (nay la Cong ty Pau gia hop
danh N) thuc hién va nguoi mua la 6ng NLQ1 d& anh hudng truc tiép dén quyén
loi hop phép ctia nguyén don nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim huy két



qua ban d4u gid tai san néu trén. Pong thoi, thi tuc ké bién tai san dé thi hanh an
d6i voi thira dat s6 Y ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd S 1a khong dung
quy dinh ctia phap luat, nguyén don s& xem xét xir 1y theo trinh tu giai quyét
khiéu nai theo quy dinh ctia phap luét thi hanh an dén su.

- Nguoi dai dién ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd S d& nghi Hoi
d6ng xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo cua nguyén don véi cac 1y
do ma ngudi dai dién ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd S di trinh bay
nhu trén.

- Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Trach nhiém hiru han mot
thanh vién tu van va dich vu ban dau gia tai san N (nay la Cong ty Pau gia hop
danh N) 1a H2 x4c dinh Cong ty da thuc hién th tuc ban dau gia tai san d6i véi
thira dat sb Y ding quy dinh cta phéap luat nén dé nghi Hoi ddng xét xir phiic
tham khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc¢ Trang nhu sau:

+ Trong qué trinh giai quyét vu 4n & cip phuc tham, Tham phéan, Hoi
dong xét xur va Thu ky phién toa da chap hanh dung phap luat t6 tung dan sy va
cac duong su thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh ctua phéap luét to tung
dan sy.

+ V& viéc giai quyet vu an: Xét khang cdo cua nguyén don V la khong co
can ctr. P& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cia
Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang céo cua nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
ching ctr tai phién toa, cdn cur vao két qua tranh luédn, y kién phat biéu va dé
nghi cua dai dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir phiic tham nhén dinh:

[1] Vé su Véng mit cia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc tham, bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan LL, NLQ1, NLQ2, NLQ3 va Uy
ban nhan dan Phuong X, thanh phé S, tinh Séc Tring vang mit tai phién toa lan
thir hai khong c6 1y do khi da dugc Toa an triéu tap hop 1€. Can cur vao khoan 3
Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, HoO1 déng x¢ét xur phuc tham
quyét dinh van tién hanh xét xtr vy an.

[2] V& tinh hop 1é ctia don khang céo va pham vi xét xtr phuc tham: Xét
Pon khang céo 1ap ngay 20-8-2019 ciia nguyén don V ndp truc tiép tai Toa an
nhan dan thanh phd Soc Tring vao ngay 22-8-2019 14 hop 18, ding quy dinh vé
nguoi khang cao, thoi han khang cao, hinh thirc, ngi dung khang cao theo quy
dinh cta cac diéu 271, 272, 273 va 276 caa Bo luat Té tung dan sy nam 2015.
Do d6, Hoi dong xet xu phuc thAm xem xét, giai quyet yéu cau khang cdo cua
nguyén don 13 yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat



giita ong V véi ong B va LL (TL) d6i véi thira dat s6 Y, to ban do sb Z, dién
tich YY m2, toa lac tai Khom A, Phuong X, thanh phé S, tinh Sé¢ Trang 1a hop
phap; yéu cau huy két qua ban dau gia tai san ngay 16-02-2017 cua Cong ty
trach nhiém hitu han mot thanh vién tu van va dich vu ban diu gia tai san N (nay
1a Cong ty Dau gia hop danh N) cho phia 6ng NLQ1 ddi v6i phan dat tai thira
dat s6 Y, to ban dd sb Z, dién tich YY m?, toa lac tai Khoém A, Phuong X, thanh
phé S, tinh Soéc Tring.

[3] Xét khang cao cua nguyén don V Ve viéc yéu cau Toa an cap phuc tham
cong nhén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra ong V voi ong b
va LL (TL) d6i véi thira dat s6 Y, to ban d6 sé Z, dién tich YY m?, toa lac tai
Khom A, Phuong X, thanh phé S, tinh Séc Trang 1a hop phap: Theo Gidy xac
nhan ngay 18-8-2015 cua Coéng an xa V, thi xa V, tinh S6c Trang (but luc $6
496), ba LL, sinh ndm 1975 va ba TL, sinh nam 1975, dang ky ho khau thuong
tra tai ap D, x4 V, thi x4 V, tinh Séc Tring 1a mot ngudi. Theo ho so diang ky
quyén st dung dat, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s HXXX ngay 13-11-
2008 do Uy ban nhan dan thanh phd S cap cho 6ng P va ba TL (Tén goi khac:
LL) (but luc sé 466-478), Quyét dinh s6 860/QDP-UBND ngay 30-5-2017 va
Quyét dinh sd 1610/QD-UBND ngay 12-10-2017 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd S (but luc sb 460-461), thi thira dit sb Y, t& ban do sb Z, dién tich YY m?,
toa lac tai Khom A, Phuong X, thanh phd S, tinh Séc Tring duoc 6ng P va ba
TL (LL) nhan chuyén nhuong tir 6ng K va ba N theo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 15-9-2008, dén ngay 13-11- 2008, 6ng b va ba TL duoc
cap glay chirng nhéan quyen str dung dat va hién nay van do ong P va TL dimg
tén quyén sir dung dat. Tai phlen tdoa phic thim, nguyén don V xé4c dinh vao
ngay 24-5-2008 gitra ong V va éng N vai ong D da lap To thoa thuan chuyen
nhuong thira dat s X va Y ¢6 xac nhan cta Uy ban nhan dan Phuong X; ngay
31-12-2008, 6ng N va dng V da ky két thoa thuan giao cho ong V toan quyén sir
dung phan dét chuyén nhugng ciia 6ng P (theo Vin ban thoa thuan phan chia tai
san s& hiru chung 1ap ngay 31-8-2012 gitra 6ng V va éng N c6 cong chiing cua
Vin phong cong chimg T, bat luc 45-46). Pong thoi, dng V xac dinh cac chir ky
cua 6ng D, ba TL, ong V va ong N trong Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 13-11-2008 1a ky trudc ngay 13-11-2008 va gui tai Uy ban nhan
dan Phuong X, dén ngay 13-11-2008 khi ong D va ba TL duoc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dit dbi véi thira dit s6 Y thi Cha tich Uy ban nhan dan
Phuong X moi ky chung thyc chir ky cua 6ng V, 6ng N va 6ng D d6i v6i Hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 13-11-2008. Nhu vdy, khi ong D,
6ng V, 6ng N ky két To thoa thuin ngay 24- 5-2008 va Hop dong chuyen
nhuong ngay 13-11-2008 thi 6ng P chua dugc cap glay chimng nhan quyén st
dung dat dbi véi thira dat s6 Y. Tai phién toa phuc tham, 6ng V khong xac dinh
dugc gia chuyén nhuong thira dat s6 Y 1a bao nhiéu va trong Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 13-11-2008 ciing khong ghi nhan ndi dung nay.

[4] Tai khoan 1 Diéu 106 cta Luat Piat dai naim 2003 quy dinh: “1. Nguoi

str dung dat duoc thuc hién cac quyen chuyén doi, chuyen nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, ting cho quyén st dung dat; thé chap, bao lanh, gbp vén



bang quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 110; khoan 2 va khoan 3
Piéu 112; cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113; khoan 2 Diéu 115; diém b
khoan 1, cac diém b, ¢, d, d va e khoan 3 Piéu 119; diém b khoan 1, diém b va
diém ¢ khoan 2 Diéu 120 cua Luat Dit dai nam 2003 khi c6 cac diéu kién sau
day: C6 gidy ching nhan quyén st dung dat; Dat khong c6 tranh chap; Quyén st
dung dat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh éan; Trong thot han st dung dat”.

[5] Nhu vay, cac bén da vi pham diéu cAm cua phap luat la thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 Y khi nguoi chuyén
nhuong 1a ong P khong c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tai Diéu 128
cua B6 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Giao dich dan sy c6 muc dich va ndi
dung vi pham diéu cidm cua phap luat, trai dao dirc x4 hoi thi vo hiéu; Diéu cam
ctia phap luat 1a nhimg quy dinh ctia phap luat khong cho phép chu thé thuc hién
nhitg hanh vi nhat dinh; Pao duac xa hoi la nhing chuan muc ung xtr chung
gitta nguoi voi nguoi trong doi song x4 hoi, dugc cong dong thira nhan va ton
trong”. Do d6, Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira ong V voi 6ng
D, ba TL d6i vé6i thira dit sd Y, to ban dd sd X, dién tich YY m?, toa lac tai
Khom A, Phuong X, thanh phé S, tinh Soc Tring 14 giao dich dan su v6 hiéu do
ndi dung vi pham diéu cdm ctia phap luat.

[6] Bén canh d6, viéc chimg thyc Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 13-11-2008 ciia Uy ban nhan dan Phuong X dugc thyc hién khi 6ng D
da chét (6ng D chét vao luc 06 gio ngay 13-11- -2008) duoc ong V ly giai la cac
bén da ky vao hop dong trude ngay 13-11-2008 va dén ngay 13-11-2008 khi 6ng
P va ba TL dugc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat thi Uy ban nhan dan
Phuong X moi thuc hién ching thuc chir ky cua 6ng D, 6ng P, ong N. Viéc
ching thyc cua Uy ban nhan dan Phuong X dbi voi Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 13-11-2008 d3 khong thuc hién dung quy dinh vé thu
tuc chimg thyc chit ky theo quy dinh tai Dleu 17 cua Nghi dinh s6 79/2007/ND-
CP ngay 18-5-2007 cua Chinh phu, vé cap ban sao tir s gdc, ching thuc ban
sao tir ban goc, chimg thyc chit ky nén viéc ching thuc khong c6 gia tri phap 1y
va trinh tu, thi tuc chuyén nhuong quyén s dung dat gitta 6ng V, ong N véi
ong P da thuc hién khong ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 127 ctia Luat Dat dai
nam 2003.

[7] Theo khoan 1 Piéu 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Giao
dich dan su v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chAm dit quyén, nghia vu
dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap”. Vi vay, nguyen don khang cao yéu
cau Toa an cap phuc thim Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong V voi 6ng b Va LL (Tén goi khac: TL) ddi véi thira dat sd Y, to
ban dd sb Z, dién tich YY m? toa lac tai Khom A, Phuong X, thanh phé S, tinh
Soc Trang 1a hop phap la khong cO can cu nén Hoi dong xét xu phuc thAm
khong chap nhan. Pong thoi, viéc Hoi dong xet xur so tham khong chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau ba LL va nhirng nguoi thira
ké cua 6ng P tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s Y, to ban do s Z, dién tich YY m? toa lac tai Khéom A, Phudng
X, thanh phé S, tinh S6c Trang 13 c¢6 cin ct, ding quy dinh ctia phap luat.
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[8] Ve xur 1y héu qua phap 1y cua giao dich déan sy v6 hiéu: Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, cac bén duong su khong c6 yéu cau
Toa an giai quyet phan xu 1y hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu la
Hop ddng chuyén nhu’O‘ng quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 Y, to ban d6 sb
Z,dién tich YY m? , toa lac tai Khdém A, Phuong X, thanh pho S, tinh S6c¢ Trang
gitra ong V voéi 6ng D va ba LL nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét, giai
quyét.

[9] Xet yéu cau khang cdo cta nguyén don V vé viéc yéu cau hiy két qua
ban dau gia tai san ngay 16-02-2017 cua Cong ty trach nhiém htru han mét thanh
vién tu van va dich vy ban dau gia tai san N (nay la Cong ty Pau gia hop danh
N) cho phla 6ng NLQ1 d6i v6i phan dat tai thira dat s6 Y, to ban d6 sé Z, dién
tich YY m?, toa lac tai Khom A, Phuong X, thanh phé S, tinh Soc Trang: Tai
khoén 2 Diéu 102 ctia Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sira doi, bo sung nim
2014) quy dinh: “2. Nguoi mua dugc tai san ban dau gia, Chép hanh vién c6
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap vé két qua ban dau gia tal
san, néu ¢6 can cur ching minh ¢c6 vi pham trong qua trinh ban dau gia tai san”
Nhu véy, ong V khong c6 quyén yéu cau huy két qua ban dau gia tai san ngay
17-02-2016 cua Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién tu van va dich vu
ban dau gia tai san N (nay 1a Cong ty Pau gia hop danh N) cho phla ong NLQ1
d6i vai thira dat Y. Vi vay, Hoi dong xét xtr so tham cdn ctr vao diém g khoan 1
Diéu 217 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, dinh chi xét xur so tham ddi véi
phan yéu cau khai kién ndy cua nguyén don 13 ¢ can ctr, dung quy dinh phap
luat. Do vay, Hoi dong xét xur phiic tham khong chdp nhan phan khang céo nay
cua nguyén don.

[10] Tt nhitng nhan dinh trén, cin c&t vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat TS
tung dan sy nam 2015, Hoi déng x€t x1r phuc tham chép nhan dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don V, giit nguyén
ban 4n so tham.

[11] Vé an phi dan su phuc tham: Can ctr vao khoan 1 Diéu 148 cua Bo
luat T6 tung dan sy nim 2015 va khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy
dinh v€ murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, do Toa an cip phiic tham gitt nguyén ban an so tham nén nguoi khang cdo 1a
nguyén don V chiu 4n phi dan sy phtic thim 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cir vao: Khoan 1 Biéu 308, khoan 1 Dicu 148, diém b khoan 1 Diéu 289
va khoan 3 ‘Biéu 298 va khoan 6 Djéu 313 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
khoan 1 Bi€u 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua

Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y
va s dung an phi va 1€ phi Toa an.
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* Khong chap nhan khang céo cta nguyén don V. Giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 32/2018/DS-ST ngay 08-8-2019 cua Toa an nhan dan thanh pho
S, tinh Soc Trang va dugc tuyén lai nhu sau:

- Can cir vao: Khodan 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodan 1
Diéu 39, diém g khoan 1 Piéu 217, khodn 3 Piéu 218, khoan 2 Diéu 227, khodn
3 Dieu 228, khoan 1 Piéu 273, khoan 1 Piéu 280 cia Bé ludt To tung ddn sw
nam 2015 cdc diéu 128, 137 va 689 ciia Bo ludt Dan sy nam 2005, khoan 1
Diéu 106 va khoan 1 Diéu 127 cia Ludt Bat dai nam 2003; khodn 2 Diéu 102
cia Ludt Thi hanh &n dan su ndm 2008 (sita doi, b6 sung nam 2014); Piéu 17
cua Nghi dinh s6 79/2007/NP-CP ngay 18- -5-2007 cua Chinh phu, vé cdp ban
sao tir s6 goc, chieng thwe ban sao tir ban goc, ching thuc chit ky, Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc hi, quy
dinh vé murc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va Ié phi Toa
an.

1. Khéng chdp nhédn yéu cau cua nguyén don ong Vve viéc bugc bi don ba
LL va nhitng nguoi ké thira quyen 16 tung ciia ong D tiép tuc thuc hzen Hop
dong chuyén nhwong thira dat sé Y, to ban do s6 Z, dién tich YY m?, toa lac
Khom A, Phuong X, thanh phé S, tinh Séc Trang theo Hop dong chuyen nhuwong
quyén sit dung dat dé ngay 13-11-2008.

2. Pinh chi yéu cdu khoi kién ciia cia nguyén don éng V vé viéc yéu cdu
hiy két qua ban dau gid tai san ngay 16-02-2017 ciia Cong ty trach nhiém hiru
han mét thanh vién tw van va dich vu ban dau gid tai san N (nay la Cong ty Pdu
gid hop danh N) doi véi phan dat tai thira ddt sé Y, to ban dé sé Z, dién tich YY
m?, toa lac Khém A, Phieong X, thanh phé S, tinh Séc Trang.

3. Vé dn phi déan sw so tham va chi phi t6 tung khdc:

- Nguyén don N chiu dan phi dan su so tham la 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong), nhung dwoc khdu trir vao sé tién tam vng an phi da nop la 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam ing dn phi, 1¢ phi Toa an so
0004981 ngay 21-3-2017 ciia Chi cuc Thi hanh én ddn sw thanh phé S, tinh Soc

Tréing, éng V dd ndp xong dn phi dan sy so tham.

- Hoan trd cho nguyén don N sé tién tam g dn phi da nép la 300.000
dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tg dn phi, 1é phi Toa dn
s6 0007189 ngay 08-6-2017 ciia Chi cuc Thi hanh én dan sw thanh phé S, tinh
Soc Trang.

- Vé chi phi t6 tung khdc: Ong V chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché va
dinh gid tai san la 1.150.000 dong (Mét triéu, mét tram ndm muroi ngan dong),
nhing dwoc khdu trir vao sé tién tam vmg da ndp la 1.150.000 dong (Mot triéu,
mét tram nam mueoi ngan dong), éng N dd nép xong chi phi xem xét, tham dinh
tai ché va dinh gid tai san.

* An phi dan sy phuc tham: Nguyén don V chiu an phi dan sy phuic tham la
300.000 dong (Ba tram ngan dong), _nhung duoc khau trir vao s tién tam tng da
nop 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi
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Toa an s6 0009370 ngay 22-8-2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé S,
tinh Soc¢ Trang, 6ng V da ndp du an phi dan sy phuc tham.

* Ban 4n nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (10);
- VKSND tinh Séc Trang (01);
- TAND thanh phé S (01);
- Chi cuc THADS thanh phé S (01); (P ky va dong dau)
- Luu hd so vu an, T6 HCTP (02).

Lé Thanh Vi
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