TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 263/2026/DS-PT
Ngay: 10-3-2026_ ,
V/v tranh chap quyén su dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thyc

Cdc Tham phan: ba Lé Thi Kim Nga

ba Pham Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: 6ng
Leé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 3 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh

xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly sO 1048/2025/TLPT-DS ngay 24 thang
12 nim 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2-Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 98/2026/QP-PT ngay 12 thang 02
nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ong Thi Van N, sinh nim 1956; dia chi: khu phd A, phudng
A, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh Tay Ninh).

- Bi don:
1. Ong Ca Van C, sinh nam 1971;
2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1970;

Cung dia chi: Ap F, xi M, huyén D, tinh Long An (nay 12 s6 G ap V, xa M,
tinh T4y Ninh).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia éng C, ba T (theo van ban uy quyén ngay
01/12/2020).: 6ng Phap Van Cl1, sinh nam 1958; dia chi: ap G, xa N, huyén T,
tinh Long An (nay 1a ap G, xa N, tinh Tay Ninh).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng C: dng Nguyén Hoang L,
Luat su ciia Van phong L3, thudc Poan Luat su tinh L (nay 1a tinh Tay Ninh).



- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thi Thi T1, sinh ndm 1967; dia chi: khu phé A, phuong A, thi xa T,
tinh Tay Ninh (nay la phuong T, tinh Tay Ninh).

2. Ba Vuong Thi M, sinh nam 1957; dia chi: khu phé A, phuong A, thi xa
T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba M: déng Thi Vin N (theo van ban ty
quyén ngay 24/6/2020).

3. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1963; dia chi: khu phd A, phuong A, thi
xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a phuong T, tinh Tay Ninh).

4, Uy ban nhan dan xa M, tinh Tay Ninh; dia chi: Ap B, xa M, tinh Tay
Ninh.

5. Ong Ca Vi N1, sinh nam 1999; dia chi: Ap F, xa M, huyén b, tinh Long
An (nay 1a ap V, xa M, tinh Tay Ninh).

- Nguoi khdng cao: nguyén don 6ng Thi Van N; bi don 6ng Ca Van C va
ba Nguyén Thi Tuyét .

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc don khoi kién ghi ngay 10/8/2020, ngay 31/8/2023 va trong qud
trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, nguyén don éng Thi Vin N trinh bay:

Nam 1985, cha cta 6ng N 13 6ng Thi Van M1 ¢6 cho tdp doan muon dat.
Tap doan giao cho 6ng Ca Van T2 mot phan dat dé ¢ va lam an. Ong T2 chi cat
nha tam. Pén nam 1987, tdp doan tra dat lai cho chu cii, ong M1 c6 doi dat lai
nhung 6ng T2 xin dugc tiép tuc str dung, sau ndy néu 6ng M1 ban thi 6ng T2
mua. Sau dé, 6ng T2 giao cho con cua dng T2 1a 6ng Ca Vian C mot phan dat cat
nha tam dé ¢. Ong C xin ba Thi Thi T1 (1a em cua ong N) xay dung nha kién co
trén dat, ba T1 khong dong ¥ nhung 6 ong C van xay dung. Vg chong 6ng C, ba T
co ndi voi ba T1 la sau nay c6 ban dat thi vo chong ong C, ba T mua. Hién nay
ong M1 va ong T2 da chét.

Dt ong C dang & dién tich khoang 344m? (8,6x40m), thudc mot phén thira
682, 665 va 684, to ban 46 s6 7 xa M, huyén D, tinh Long An. Cac thtra dat trén
do ong N dimg tén glay chtng nhan quyén st dung dét s6 phat hanh L 5860914
s6 vao sd cap GCN 56 00799 QSDD/0607-LA, do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Long An cip ngdy 15/4/1998.

Tir nam 2001 dén nam 2008, mdi nam ba T1 déu dén nha 6ng C thu tién
cho thué dat véi gia 150.000 dong/nam; tir nim 2009 dén nam 2011, véi gia
200.000 déng/nam; tir nam 2012 dén nam 2018, véi gia 300.000 dong/nam.

Thang 03/2017, ong N thong bao s& ban dat. Thang 03/2018, ong N quyét
dinh ban dat. Ong N c6 moi ong C dén nha 6ng Pham Thanh L1 dé thoa thuan
viéc mua ban dat. Ong C c6 dén dy va c6 thoa thuan gia mua dat (tinh theo mét
ngang, chiéu dai 40m) nhu sau: dat trong nén nha, 1m gia 17.000.000d; dat
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ngoé}i nér} nha, ai muén mua thém thi Im gia 23.000.000d, voéi diéu kién tra tién
02 lan (lan 1 tra ngay 30/12/2018, lan 2 tra ngay 30/12/2019). Ngay 31/3/2019,
ong N thu tién mua dat 1an 1 thi 6ng C khong tra tién nén phat sinh tranh chap.

Ngay 24/12/2019 va ngay 02/7/2020, Uy ban nhan dan xi M di tién hanh
hoa giai nhung khong thanh.

Ong N khai kién yéu cau budc ong C, ba T va éng Ca Vii N1 di doi cin
nha tra lai cho ong N dién tich dat 588m? thudc mot phan thira 665, 684 va 682,
theo Manh trich do dia chinh s6 188-2023 do Trung tim Quy hoach va Diéu tra
tai nguyén moi trudng bién khu vuc phia Nam do v&, dwoc Chi nhanh Vin
phong ding ky dit dai tai huyén D duyét ngay 29/5/2023 (sau day viét tat 1a
Trich do sb 188-2023).

Tai phién toa so tham, 6ng N thay doi ndi dung yéu cau khoi kién, chi yéu
cau 6ng C, ba T tra lai cho ong N gia tri quyén st dung dat dién tich dat 588m?>
theo gid cta Chung thu tham dinh gia s VC 23/10/109/BPS-LA ngay
05/10/2023 cta Cong ty C6 phan T6 (sau day viét tit 1a Chung thu thim dinh
gia s6 VC 23/10/109/BPS-LA) va dong y dé ong C, ba T tiép tuc st dung dat.

Theo cdc don khéi kién phan t6 de ngay 19/9/2022, ngay 20/9/2024, ngay
23/7/2025 va trong qud trinh giai quyét vu an tai cdp so tham, bi don éng Ca
Van C va ba Nguyén Thi T do 6ng Phan Van C1 dai dién trinh bay:

Sau nam 1975, Nha nudc co quy hoach cho cac ho dan khong co dat vé Ap
F, xa M, huyén D, tinh Long An. Nam 1979, cha me¢ cua 6ng C la 6ng Ca Van
T3 (Tung) va ba Luong Thi P duoc nhan dién tich dat ngang khoang 40m, dai
khoang 65m. Gia dinh 6ng C sir dung 6n dinh dén nim 1992, ong C lap gia dinh
thi cha me c6 cho 6ng C phan dét c6 dién tich khoang 585m? (9x65m). Gia dinh
ong C cat 01 cin nha cap 4, tuong xdy, mai lop tole ngang 5,4m, dai 22m, tong
dién tich khoang 118,8m? va st dung 6n dinh tir nim 1992 dén nay.

Nhitng nim dau, gia dinh 6ng C ¢ nop thué cho Nha nudc, c6 xac nhan
cua nguoi duge uy nhiém thu la 6ng Nguyén Vin S va ong Nguyén Vian T4,
nhung khi xin dang ky xin cap quyén st dung dat thi xa khong cho dang ky. Tur
d6 dén nay, cac cap chinh quyén ciing khéng c6 mot quyet dinh thu hoi dat nao
d6i v6i phan dat gia dinh 6ng C dang &. Hién nay, cac gidy to dong thué bi that
lac, thot gian sau nay xa khong thu nira.

Qng C, ba T khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong N va c6 don phan tb
yéu cau:

- Cong nhan cho ong C, ba T dién tich téng cong 588m>, gém: dién tich
170m? thugc mot phan thira s6 684, di¢n tich 113m?* thugc mot phan thira s6 682,
dién tich 305m? thudc mot phan thira so 665, theo Trich do s6 188-2023.

- Huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ong Thi Van N di

v0i cac phan dién tich néu trén. Tai phién toa so tham, ong C, ba T thay d6i yéu
cau khoi kién, dé nghi co quan chuyén mén c6 tham quyén chinh 1y bién dong



trén gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia 6ng N ddi véi cac phan thira dat
néu trén cho 6ng C, ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ba Virong Thi M trinh bay: ba M théng nhét v6i yéu cau khai kién cia 6ng N.

Ba Thi Thi T1 trinh bay: ba dong ¥ theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Thi Van
N va khong c6 yéu cau khac.

Ong Nguyén Vian B c6 don xin giai quyét va xét xir ving mit.
Uy ban nhan déan xa M, tinh Ty Ninh c6 vin ban d& nghi giai quyét ving mit.

Céc bén duong su thong nhat két qua thu thép tai liéu, chimg ctr do Toa an
cap so thAm thyuc hién, gdbm: Bién ban vé viéc xem xét, thAm dinh tai chd tai san
tranh chap lap ngay 12/4/2021; két qua do dac theo Trich do s6 188-2023; két
qua dinh gia theo Chung thu thim dinh gia s6 VC 23/10/109/BDS-LA.

Tai Ban an dan sy so tham s6 64/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 2-Tay Ninh da xu:

Can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a va c khodn I
Diéu 39, khodn 1 va 3 Diéu 228, diém b khodn 2 Diéu 227, Diéu 147, Diéu 92
va Piéu 266 cia B ludt Té tung dan su; Piéu 357 cua BJ ludt Dén suw nam
2015; Piéu 100, Diéu 166 va Piéu 203 Ludt Pat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va Ié phi Toa
an.

1. Chap nhdn mot phan yeu cau khoi kién cia nguyén don éng Thi Vin N
“tranh chdp quyén sir dung ddt” d6i véi bi don éng Ca Vin C va ba Nguyén Thi
T uyet

Bugc ong Ca Van C va ba Nguyen Thi T phai tra cho ong Thi Van N
761.365.850 dong (bay tram sau muoi mot tridu, ba tram sdu muoi lam nghin,
tam tram nam muoi dong) gid tri quyén sir dung dat.

2. Chdp nhdn mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Ca Vin C va ba Nguyén
Thi T tranh chdp quyén sir dung ddt véi éng Thi Vin N.

Céng nhdn cho éng Ca Vin C va ba Nguyén Thi Tuyét O sir dung dat dién
tich 588m? thudéc mot phd‘n cac thira sé 684 dién tich 170m?, thira sé6 682 dién
tich 113m?, thira s6 665 dién tich 305m?, to bdan dé s6 7, toa lac tai dp F, xd M,
huyén D, tinh Long An (nay la a ap V, xa M, tinh Tdy Ninh), dat do éng Thi Vin N
dang dung tén Gzay chitng nhdan quyén sir dung dat sé phat hanh L 5860914 sé
vao so cap GCN so 00799 QSDD/0607-LA, do Uy ban nhén dan huyén D, tinh
Long An cdp ngay 15/4/1998. Vi tri cu thé theo Manh Trich do dia chinh sé 188-
2023 cua Trung tdm QI bién khu vwc phia Nam ngday 25/4/2023, dwoc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D duyét ngay 29/5/2023. Hi¢n trang
theo Theo Bién bdn vé viéc xem xét, tham dinh tai ché tdi san tranh chdp ldp
ngay 12/4/2021.



Ong Ca Van C va ba Nguyén Thi T ¢é quyén va nghia vu ké khai, dang ky
va yéu cau cdp gidy chitng nhan theo quy dinh cia phdp ludt vé ddt dai.

Nguoi dwgc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an co trach nhiém lien h¢
co quan Nha nudc co tham quyen dé ldp thu tuc ké khai, dang ky cdp gzay chirng
nhdn quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chumg nhdn quyén sir dung dat da cdp
(hodic mot phan dién tich trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp).

Truong hop bén phai thi hanh an khong glao ngp ban chinh gzay chung
nhdn quyén sir dung dat thi bén dwoc thi hanh dn dwoc quyén yéu cau co quan
nha nuoc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, iy gidy chimg nhdn quyén si
dung dat dd cdp (hodc mét phan dién tich trén gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat di cdp).

3. Vé chi phi té tung: buéc éng Ca Vin C va ba Nguyén Thi T phdi chiu
24.227.000 dong (hai mwoi bon triéu, hai tram hai muoi bdy nghin dong) tién
chi phi xem xét, tham dinh tai ché va 1é phi do ve, dinh gia tai san. S6 tién chi
phi t6 tung éng Thi Vin N dd ndp tam iing va chi phi xong, nén bujc éng Ca
Van C va ba Nguyén Thi T c6 nghia vu ndp tra cho éng Thi Vin N 24.227.000
dong (hai muoi bon triéu, hai tram hai muoi bdy nghin dong) khi an ¢é hiéu lyc
phap luat.

4. Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khoan tién (phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh
an), hang thang, nguoi phai thi hanh an con phdi tra lai doi voi so tién chdm tra
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Vé an phi:

Ong Thi Vin N thuéc truong hop dwoc mién ndp tién tam veng dn phi va dn
phi theo quy dinh cua phap ludt;

Ong Ca Vin C va ba Nguyen Thi T phai chiu 34.454.634 dong (ba muoi
bén triéu, bon tram ndm muoi bon nghin, sau tram ba muoi bon dong) an phi
dan sie so tham, dwoe khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam ing
dan phi dan sw so tham dd ndp theo Bién lai thu sé 0005309 ngay 20/9/2022 ciia
Chi cuc thi hanh dan ddn sw huyén Puc Hué, tinh Long An (sau sap nhdp thuoc
Phong Thi hanh dén dén sy tinh Tdy Ninh), éng C, ba T con phdi ndp tiép
34.154.634 dong (ba muwoi bon triéu, mét tram ndm muwoi bon nghin, sdu tram
ba mwoi bon dong) an phi déan sw so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, viéc
thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/9/2025, 6ng Ca Van C va ba Nguyén Thi T khang c4o toan bo ban
an dan sy so tham.

Ngay 02/10/2025, 6ng Thi Van N khang cao mot phan ban 4n dan sy so
tham.

Tai phién toa phuc tham,



Ong Thi Van N trinh bay: thoi diém 6ng cho gia dinh 6ng T2, 6ng C va ba
T muon dat & nho 1a dat lua, nén 6ng yéu cau ong C, ba T tra cho 6ng da 100%
gia tri quyén sir dung dat theo gia dat lua tai thoi diém hién nay, khéng dong y
tinh cong stc 30% nhu ban an so tham da xu. Poi voi nha cia 6ng C, ba T ¢o
trén dat thi 6ng khong tranh chip va déng y dé ong C, ba T tiép tuc sur dung.

Ludt sw Nguyén Hoang L trinh bay: gia dinh ong C sur dung dat tur nam
1979 dén nam 2019 6ng N méi khoi kién. Viéc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dét cho ong N 1a khong dung ddi tugng vi 6ng N khong c6 str dung dat,
trong khi gia dinh 6ng C dang st dung dat on dinh, lau dai, chiém hitu ngay tinh
trén 30 ndm. Nha nudc mudn giao dat cho 6ng N thi phai thu hoi dat cia 6ng C
theo Luat Dat dai nam 1993. Pt hién 6 ong C dang sur dung la dét &, duoc hinh
thanh qua qua trinh gia dinh 6ng C st dung tur trude 15/10/1993. Ngoai ra, thoi
diém cho muon 13 dat lua, thi cong sirc ton tao thanh dat tho + vudn 13 cia 6ng
C. Néu c6 can cir dé xac dinh dat 1a cua ong N, nhung gia dt & va dat lua chénh
léch khac nhau, Toa an cdp so tham 1y binh quan gia dat ONT va dat BHK dé
budc ong C phai thanh todn cho dng N 13 qué cao, yéu ciu tinh gia tri ma ong C
phai bdi hoan cho 6ng N theo gia dat lua.

Ong Phan Vin CI trinh bay: tir nam 1998-2019 6ng N truc tiép lam ruong
ngay sau phan dat dang tranh chap, nhung éng N khong yéu cau giai quyét gi.
Néu 6ng N tranh chép thoi diém nam 1998 thi gia dat khong nhiéu nhu hién nay.
Do d6, néu budc dng C, ba T phai thanh toan gia tri quyén str dung dat cho ong
N thi phai tinh theo gia dat lta do nha nudc quy dinh tai thoi diém do.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Ty Ninh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chdp hanh dung quy
dinh cua B6 luat T tung dan su. Khang c4do cia nguyén don, 6ng Thi Van N; bi
don 6ng Ca Vin C va ba Nguyén Thi Tuyét D diéu kién dé xem xét theo trinh ty
phtc tham.

Vé ndi dung: ong C, ba T khong c6 tai liéu, ching ctr ching minh ngudn
gbc dat 1a ctua minh, cung khong ké khai dang ky quyén su dung dat va ciing
khong khiéu nai gi vé viéc ong N dang ky quyén sir dung dat. Ong N da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat va co dong tlen thué dat. Qua trinh su
dung phia 6ng C, ba T da ton tao, lam tang gia tri quyén st dung dat nén Toa an
cap so tham da xét xtr 1a ¢ can cir. Dé nghi bac khang céo cua ong N, ong C, ba
T, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bon khang cdo cua nguyén don, 6ng Thi Van N; bi don 6ng Ca Van C
va ba Nguyen Thi T thyc hién ding theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272, Dleu
273 va biéu 276 cua B¢ luat Té tung dan su. Nguyén don gilr nguyén yéu cau
khai kién va yéu cau khang cdo. Bi don giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau
khang céo. Cac duong su khong ty thoa thuan duoc vé viée giai quyét toan bo
vu an. Vu an duoc xét xir theo thu tuc phiuc tham.
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[2] V& su vang mit caa duong su: 6ng Nguyén Vin B, ba Thi Thi T1, Uy
ban nhan dan x3 M ving mat, co van ban dé nghi giai quyét ving mit; ba Vuong
Thi M, ba Nguyen Thi T ving mit, nhung ¢ nguoi dai dién theo uy quyen co
mat. Can ctr Piéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa 4n van xét xar phuc tham
vu an.

[3] V& pham vi xét xir phuc tham: ong Thi Van N khang cao mot phan ban
an so tham khong dong ¥ tra cong suc gin giit ton tao dat cho 6 ong C, ba T. Ong
Ca Vian C, ba Nguyen Thi T khang cao toan bd ban an so thim. Can ctr Piéu
293 cua B luat T6 tung dan su, Toa an cap phtc tham xem xét lai toan bd vu
an.

[4] V& x4c dinh quan hé phép luat tranh chap va thAm quyen giai quyét vu
an: can ctr don khoi kién va don phan t5, Toa an cap so tham xac dinh quan hé
phép luat tranh chap vé quyen sir dung dat va thy ly giai quyét, 1a dang quy dinh
tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Piéu 39 cia
Bo luat TH tung dan sy va Diéu 203 cua Luét Pat dai nam 2013.

Xét khang cao cua ong Ca Van C va ba Nguyén Thi T yéu cdau dwoc cong
nhan quyén su dung dat

[5] Can ct khang céo: 6ng C va ba T cho riang, ngudn gdc dit 1 cua cha
rudt ong C la 6ng Ca Van T2 da dugc nha nude giao vao nam 1979. Ong C,ba T
da duoc ong T2 chia dat va da su dung dat on dinh, phia ong N khong ngan can
gi trong thoi gian dai; viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng N
khong dang trinh ty, tha tuc. Xét cac can cu, ly 1€ ma phia bi don nai ra, Hoi
dong xét xir phuc tham nhan thay:

[6] Vé nguon gbc dat: ong C va ba T thira nhan rang, ngudn goc dat ma ong
ba dang str dung 14 ctia cha rudt ciia dong C 1a 6ng Ca Vian T2 chia cho. Ong C va
ba T cho rang, ong T2 c¢6 dugc dat 1a do nha nudc giao vao nam 1979. Tuy
nhién, tai Cong vin sd 3180/UBND-TNMT ngay 25/10/2025, Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Long An da khéng dinh rang, “Vao thoi gian sau chién tranh bién
gioi Tay - Nam (nam 1979), Uy ban nhan dan xa M khong co xét giao cap dit ¢
cho ho gia dinh, ca nhan sinh song tiép gzap theo truc 19 giao thong, trong do co
phan dat dang tranh chdp dién tich 344m? (8,6m x40m) thudc mot phan thira
665, 682, 684" (but lyc sO 156). Ngoai 101 trinh bay, 6ng C va ba T khong cung
cap dugc bat ky quyet dinh hay van ban nao cua co quan nha nudc co tham
quyen vé viéc giao dat cho 6ng T2. Do d6, trinh bay ciia ong C, ba T vé ngudn
gbc dat, 1a khong ¢ can cu phap 1y.

[7] V& qua trinh quan 1y, str dung dat: ong C, ba T cho rang, da sir dung dat
6n dinh, lién tuc trong thoi gian dai nhung khong bi phia 6ng N can tr¢ hay
tranh chép, ching to rang quyen su dung dat 1a cua ong C, ba T. Tuy nhién, Hoi
dong xét xtr khong thé can ctr vao 1y do nay dé xac dinh quyen st dung dat 1a
cua ong C va ba T, béi 1€, ong N xac dinh viéc st dung dét cua ong T2, ong C,
ba T, la dua trén su déng Yy cho mugn dat & cua cha rudt cua ong N la 6ng M1 va
ong N, c6 thu tién str dung dat hang nim. Trinh bay cua 6ng N phu hop voi két
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qua xac minh ctia chinh quyén dia phuong, theo d6, tai Bao céo s6 879/BC-
UBND ngay 31/12/2019 va Bao cio s6 987/BC-UBND ngay 06/10/2021,
UBND x4 M di xac dinh phan dat dang tranh chap “Tir nam 1979 - 1989 éng
Thi Vin M1 cho gia dinh éng Ca Van T2 ¢ ddu. Sau d6 éng T2 méi cat nha cho
cdc con éng & chung trén phan ddt nay; tir nam 1989 - 10/1993 (Sau khi éng Thi
Van M1 mat nam 1989 thi con ruét la Thi Vian N van dé cho gia dinh éng T2 ¢
ddu); tir thang 10/1993 - dén nam 1998 gia dinh éng Ca Vian C (con éng T2) ¢
trén ddt ciia éng Thi Van N (con éng Thi Van M1); tir nam 1998 - dén 9/2021
ong N cho vo chong ong C (con éng T2) cdt nha & trén phan dat nay” (but luc
s6 138); “nguon goc la dat cia éng Thi Van M1 @é lai cho con rudt la Thi Vin
N dimg tén. Truée ddy, gia dinh éng C va ba T ¢é & nho trén phan dat nay va c6
trd tién hang nam. Sau d6, hai bén c¢é thwong hrong mua bdan véi nhau nhung
cudz cung ben ong C ba T khong chiu mua nita nén xay ra tranh chap giita hai
én” (but luc so6 129).

[8] Vé qua trinh nop thue ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyén st
dung dét: 6ng C, ba T cho rang, c6 dong thué st dung dat hiang nam va co ké
khai nhung khong duoc chap nhan cho ding ky cap gidy ching nhan quyen sur
dung dat. Tuy nhién, éng C, ba T khong cung cap duoc ching tur dong thué ciing
nhu chimg ctr chimg minh c6 ké khai dang ky dé duoc cip gidy chiung nhan
quyén str dung dat nhung bi tir chdi. Mic du nhimg ngudi 1am chimg cua 6ng C
1a 6ng Nguyén Vin X va ong Nguyén Vin T4 co bang tuong trinh xac nhén rang
“Nguyén vao nam 1979 sau khi chay giac Mién vé ap F va dwoc nha nudc gom
dan vé Tru lo ap F xd M cdt nha 6, méi hé dwoc nha nuoc huy hoach cho 1 16
ddt cat nha ¢. Trong dé c6 hé éng Ca Vin T3 va mét s6 hé gan do, téi biét ong
T3 dé cdt nha va & én dinh tir ndm 1979 dén nay, hang ndm t6i cé thu thué nha
dat va éng T3 dong thué day di” (cac but luc s6 134-135), nhung ndi dung lam
chimg nay lai mau thuan véi noi dung cung cap thong tin cia UBND xi M va
6ng Xanh, 6ng T4 ciing khong cung cap dugc tai liéu gi d¢é ching minh noi dung
lam ching ctua minh la ¢6 can cur. Trong khi do, giai doan xet duyét cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1an ddu nam 1998 cho nguoi dan trén dia ban x4
M duoc tién hanh déng loat, cong khai; 6ng N cung cép dugc bién lai da nop
thué sir dung dit ¢ tai néng thon (but luc 114). Tai phién toa so thAm ngay
13/9/2025, nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng C trinh bay nam 1995 6ng C
c6 hoi dang ky xin cip glay chimg nhén quyén st dung dit nhung dugc tra 10i
dat da co nguoi dang ky roi. Tai phién toa phuc tham, chinh 6 ong C xac dinh khi
duoc tra 101 dat da c6 ngudi dang ky thi 6ng khoéng co khleu nai hay thac mac gi;
diéu nay 1a hoan toan khong hop ly, boi 18, néu cho rang quyén sir dung dat 1a
ctia minh, thi vi sao 6ng C lai khong thac méc hay khiéu nai gi thoi diém d6.

[9] Mit khac, theo két qua xac minh cia UBND x4 M ddi véi ba Tran
Ngoc L2, 6ng Pham Thanh B1 (but luc 109-112) va trinh bay cua 6ng Pham
Thanh L1, ba Ping Thi R, 6ng Nguyén Vin N2, 6ng Nguyén Vin TS5, ong
Nguyén Vin P1 — 1a mot s6 ngudi dan séng 1an can phan dat tranh chip, thi
nhitg ngudi nay déu xac dinh phan dat dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a cia
ong N cho gia dinh anh chi em 6ng C ¢ nhd, ¢ thu tién thué dat va c6 su thuong
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luong mua ban d,at gitta 6ng N va cac ho thué dat tai nha cia 6ng Pham Thanh
L1 (céc but luc s6 101-105).

[10] Tur nhing tinh tiét, dién bién cua qua trinh quan 1y, sir dung, ké khai
dang ky dat, du can cir dé xac dinh rang, viéc 6ng C, ba T dugc st dung dat va
khong bi can trd, la dugc su dong ¥y cua chu sir dung dat hop phap la 6ng N. Toa
an cap so tham da khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng C, ba T vé viéc
dugc cong nhan quyén sir dung dét, 1 hoan toan co can cu.

Xét khéng cdo ciia ong N khéng dong y khdu trir cong sire boi ddp, ton tao
lam tang gid tri quyén sir dung dat cia 6ng Ca Van C, ba Nguyén Thi T va
khdng cdo cia éng C, ba T khéng dong y thanh todn gid tri quyén sir dung dat
cho éng Thi Van N theo binh qudn gid dat ONT va BHK

[11] Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma 6ng N duoc cap ngay
15/4/1998, thi phan dat tranh chap trong d6 c6 thira 665 va 684 1a dat tho +
vuon, nhung khong xac dinh dugc vi tri dat tho va dat vuon va dién tich cu thé
ctia mdi loai dat. Cac duong su déu thira nhan rang, qua trinh sir dung, 6ng T2
va sau nay la ong C, ba T da d6 dat san lap mit bang cat nha, trong cdy 1au nim

, mic du dé phuc vu cho nhu ciu sinh séng cta 6ng C, ba T, nhung diéu nay
khéng thé phu nhan cong strc ctia 6ng C, ba T trong viéc ton tao, 1am ting gi tri
dat trong mot thoi gian dai tir naim 1979 cho dén nay. Ong N xac dinh thoi diém
cho muon 14 dat [ta nén dng yéu cau tinh theo gia dat lta; ong C1 va nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho ong C, ba T ciing yéu cau tinh theo gia dat la,
nhung 6ng C1 yéu cau tinh theo gia do Nha nudc quy dinh tai thoi diém nam
1998 khi 6ng N dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Thay rang, d6i
v6i viée ong C1 yéu cau xéac dinh gia dat lta theo gia thoi diém nam 1998 1a
khong co can ctr, boi I8, viec 6ng C, ba T khong tra dugc bang dat thi phai tra
bang tién va gia dat phai xac dinh tai thoi diém hién tai. Néu xac dinh gia tri
quyén sir dung dét tranh chip theo gia dat lta tai Chung thu tham dinh gia sd
VC 23/10/109/BDS-LA, thi s6 tién 6ng C, ba T phai thanh toan cho 6ng N sé& 1a
939.378.000d (= 438m? x 1.831.000d/m? + 150m? x 916.000d/m?), 1a thiét thoi
cho 6ng C va ba T vi nhiéu hon 178.012.150d so v&i sd tién Toa an cip so tharn
da budc (= 939.378.000d - 761.365.850d) va cling khong phu hop véi thuc te
hién trang su dung dat va loai dt ma ong N da duoc Nha nudc cong nhan va cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, vi phan dit tranh chap chi chiém 1 phan
dién tich ctia 2 thia tho + vuon 1a thira 665 (305/1.502m?) va thira 684
(170/834m?), c6 nghia la ngoai vi tri tranh chap, thi ong N con dugc hudng dung
gia tri tang thém cua quyén sir dung dat phan con lai cia thira 665 va thira 684.
Toa an cép so tham da 1ay mure binh quan gia dat ONT+BHK dé tinh cong suc
cua ong C, ba T trong viéc ton tao dat tir dat rudng 1én dat thd vuon bang 30%
gia tri quyén st dung dat, 1a hop 1y. Do d6, khong c6 cin cir dé chap nhan khang
cao cua ong N, ong Cvaba T.

[12] Theo Trich do s6 188-2023, thi ¢6 1 phan nha g3 va nha g4 nim trén
mot phan thira s6 665 ngoai vi tri ma cac duong sy dang tranh chap. Tai phién



tdoa phac tham, ong N xac dinh dong y dé 6ng C, ba T tiép tuc sir dung nha va
khong tranh chap nén Hoi dong xét xur phlic tham khong xem xét phan nay.

[13] D& nghi ctia Kiém sat vién c6 cin ctr, pht hop véi nhan dinh cia Hoi
dong xét xtr va quy dinh cta phép luat, nén dugc chap nhan.

[14] V& &n phi phic tham:

[14.1] Do khang cdo khong dugc chap nhan, 1€ ra 6ng N phai chiu an phi
phuc thim. Tuy nhién, do ong N 13 ngudi cao tu01 va c6 yéu cau xét mién nop
tam (mg va an phi, nén thudc truong hop duge mién an phi phic thim theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua [jy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Ong N da duoc mién ndp
tam g an phi nén khong tuyén hoan tra.

[14.2] Do khang cao khong dugc chap nhan, nén ong C, ba T phai chiu 4n
phi phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su nam
2015, duoc stra d6i, bd sung nim 2025; Picu 12, Pidu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

2. Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Thi Van N, ong Ca Vin C va ba
Nguyén Thi Tuyét .

3. Giir nguyén Ban an dan sy so thim sb 64/2025/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2-Tay Ninh.

4. An phi dan su phuc tham:

4.1. Ong Thi Van N dugc mién an phi phuc tham.

4.2. Buoc ong Ca Van C va ba Nguyén Thi T m5i nguoi phai chiu
300.0004 (ba tram nghin dong) nhung khau trir vao sd tién 300. 000d (ba tram
nghin d6ng) tam Gmg an phi mdi nguoi da ndp theo bién lai thu s6 0006244 va
s6 0006247 cung ngay 08/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh. Ong
Ca Vin C va ba Nguyén Thi T da ndp du an phi phac tham.

5. V& huéng dan thi hanh 4n: trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an,
ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tuy nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

6. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké
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tor ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 2-Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 2-Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
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