TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 11/2023/DS-ST
Ngay: 28-3-2023
V/v tranh chap quyén sir dung dat
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Sau.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Tran Minh Tung;
2/ Ba Nguyén Thi Bich Ngoc.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thach — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Vinh Thanh, thanh pho Cin Tho
tham gia phién tda: Ba Khong Khiic Vinh Nhat- Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 3 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh
phé Can Tho xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y sb: 62/2021/TLST-DS ngay 16
thang 4 nam 2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir so tham sb: 04/2023/QDXXST-DS ngay 16 thang 02 nim 2023 va Quyét
dinh hodn phién toa s 05/2023/QDST-DS ngay 02 thang 3 nam 2023 giita cac
duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Hoa B-1975-c6 mit.
Dia chi: Ap V, x& T, huyén B, TP Céan Tho.
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Minh H-1972 va 6ng Pham Vin T-1973. Tat ca
cO mat.
Cung dia chi: Khu vuc T, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Ha Vin P-1954-yéu cau vang mat.
Dia chi: Ap Vinh Qui, xa Vinh Trinh, huyén Vinh Thanh, TP Can Tho.
- Uy ban nhan din huyén V
Dia chi: Ap A, thi tran T, huyén V, thanh phé Can Tho.
Pai dién uy quyén: Ong Lé Minh K-1983-yéu cAu ving mit.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién va Qua trink gidi quyét vu dn nguyén don éng Nguyén Hoa
B trinh bay va yéu cau nhw sau: Ong B dang quan 1y, st dung thira dat s6 33, to ban
dd 6 05, dién tich 5.307m?, loai dit tré)ng lua, toa lac ép V, xa T, huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho, gidy dat s H01216, cap ngay 16/8/2007, do ba Nguyén Thi
Minh H dimg tén. Ngudn gdc dat trude ddy 1a cua 6ng Ha Van P cho dng quan 1y,
str dung tir nam 1998, tir khi st dung dén nay thi 6ng chua lam thu tuc sang tén
nhung cac khoan thué phi nop cho Nha nuée thi 6ng 1a ngudi truc tiép ndp. Dén nim
2020, ngan hang dén xem xét dé phat mai tai san thi ong méi biét thira dat s6 33 hién
do ba Nguyén Thi Minh H dung tén, con viéc ba H tai sao dung tén thi dng khéng
biét. Nay 6ng B yéu cau bi don ba H, dng T cing chiu trach nhiém tra lai cho dng
quyén st dung dat thira 33, to ban do s6 05, dién tich 5.307m?, loai dat tréng lua, toa
lac 4p A, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho, gidy dat sb HO1216, cip ngay
16/8/2007, do ba Nguyén Thi Minh H dung tén.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Minh H trinh
bay: Bava 6ng B 1a chi em rudt. Thira dat s6 33 hién do ba dung tén str dung. Nguon
gbc thira dat s6 33 do ong Nguyén Vian H1 (chét nim 2004, cha ba H) mua lai tur
ong Ha Van P, khi mua khong c6 1am gidy to. Sau khi mua dat thi 6ng H1 chét nén
ong P chua kip sang tén cho 6ng H1. L& ra 6ng B 1a con trai ut trong gia dinh, la
nguoi dung tén thira 33 nhung 6ng khong co thoi gian di 1am gidy nén nho ba H
dung tén gitm. Mic du, ba dung tén gidy nhung dat 1a do 6ng B truc tiép quan 1y,
canh tac tir trudc dén nay. Hién nay gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 33 do
ba dang giit, khong cAm cb hay thé chap cho ai. Qua yéu cau khoi kién cua nguyén
don, ba déng ¥ tra lai quyén sir dung dat thira 33 cho ong B nhung éng B phai tra lai
cho ba sb vang ma truéc day ba di bo ra di 1am gidy dat 1a 17 chi vang 24K va tra
tién thué thira dat s6 1375 d€ canh tac tr ndm 2007 dén nam 2019 s6 tién 48.000.000
ddng. Toa 4n c6 an dinh thoi han ndp don yéu cau nhung do ba bénh va ban cong
viéc gia dinh nén dén nay ba chua nop.

Tai phién toa, bi don éng Pham Van T trinh bay: Ong 1a chong cua ba H, 6ng
xéc dinh thira dat s6 33 1a tai san riéng ctia ba H, 6ng thong nhat vai trinh bay va yéu
cau ctia ba H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Van P trinh bay: Trude day,
ong dai dién ho dimg tén gidy chting nhan quyén st dung dat thira 33. Ngudn gdc
thira 33 1a do 6ng dugc nha nudc giao quyén st dung dat. Thoi diém nha nudc giao
dat cho ong str dung vao khoang nam 1990, do dit nim ngay duong nudc, canh tac
kho khan nén 0ng cho cha me 6ng B canh tac, quan ly, st dung, vi dng va cha me
6ng B 1a ba con dong ho. Khi cha me 6ng B con séng c6 kéu 6ng sang tén thira dat
33 cho 6ng B. Do s6 ho khau cua 6ng B bi that lac nén 6ng chua sang tén cho ong B
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nhung 6ng giao dat cho ong B quan 1y, st dung tir ndim 1998 dén nay. Sau do, dng
c¢6 dén Uy ban nhan dan xa Vinh Trinh (khong nhé rd ndm nao) dé ky tén chuyén
nhuong thira 33 cho dng B, khi ky chuyén nhuong thi 6ng khong co doc lai hop
dong, lic d6 khong co6 mit ba H. Ong ciing khong biét tai sao ba H dung tén thira
dat s6 33. Qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng xac dinh 1a chuyén nhuong
thira 33 cho 6ng B chtr khéng phai chuyén nhuong cho ba H nén 6ng B c6 quyén doi
lai quyén sir dung dt thira 33 tir ba H, 6ng khong yéu cau gi thém.

Pai dién 1ty quyén cia Uy ban nhédn ddan huyén V 6ng L& Minh K trinh bay:
Thira dat sd 33, t& ban dd 05, dién tich 5.307m?, loai dt tréng lua, toa lac tai ép A,
x4 T, huyén V, thanh phd Can Tho hién tai do ba Nguyén Thi Minh H dimg tén s6
dia chinh. Pat duoc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén Vinh Thanh cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 H01216, cap ngay 16/8/2007 cho ba Nguyén Thi
Minh H dtng tén. Nguon gdc, thira dat 33 1a dat géc do ho 6ng Ha Vian P dung tén
s6 bd muc ké rudng dat vao nam 1990, sir dung dat nim 1998 thi ho ong P dugc
UBND huyén Thot N6t cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 000790 ngay
26/10/1998, str dung 6n dinh dén nam 2000 thi vo 6ng P chét, dén thang 4/ 2007 thi
6ng P thyc hién thu tuc thira ké quyén str dung dat, dén thang 6/2007 6ng P 1ap thu
tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Minh H, sau d6 ba H duoc
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 HO1216 ngay 16/8/2007. Viéc cap gidy
cho ba H 1a ding ddi twong, trinh tir thu tuc nén dé nghi giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat.

Bi don ba H, ng T d3 duoc triéu tap hop 1 nhiéu lan nhung 6ng ba khong dén
Toa tham gia giai quyét vu an, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong P, dai
dién UBND huyén Vinh Thanh yéu ciu ving mit trong sudt qua trinh t6 tung. Vi
vay, Toa an khong tién hanh hoa giai duoc nén vu an dugc dua ra xét xtr theo thu
tuc chung.

Tai phién toa:

- Nguyén don vén gitt nguyén y kién va yéu cau khoi kién nhu trinh bay trén.

- Bi don ba H, 6ng T théng nhat dong y tra lai quyén st dung thira dat s6 33
cho 6ng B nhung 6ng B phai tra lai chi phi lam gidy dat 13 17 chi vang 24K va tién
thué dat 1a 48.000.000 dong.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ving mit nhung c¢6 don yéu cau ving
mat.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh
giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia t6 tung 1a ding theo quy dinh phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
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khoi kién ctiia nguyén don budc bi don ba H, 6ng T phai ¢6 trach nhiém tra lai cho
nguyén don quyén su dung dét thura s6 33, tO ban d6 s6 05, dién tich 5.307m?, loai
dat tré)ng lua, toa lac é\p A, xa T, huyén V, thanh phé Can Tho, gié\y dat s6 HO1216,
cap ngay 16/8/2007, do ba Nguyén Thi Minh H dung tén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don khoi kién yéu
cau bi don tra lai quyén st dung dit nén xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap
quyén st dung dét. Do thtra dét tranh chép toa lac tai huyén Vinh Thanh nén can cu
vao cac Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc thAm quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

[2] Vé t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan dng P, dai dién UBND
huyén Vinh Thanh 6ng Khoa c6 don yéu cau vang mit nén can cir vao cac Diéu 227,
228 ciia Bo luat TH tung dan su, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xir Véng mat ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop.

[3] Vé noi dung: Xét nguyén don yéu cau bi don cé trach nhiém tra lai cho
nguyén don quyén st dung dat thira 33, to ban d6 s6 05, qua do dac thuc té dién tich
5.307m?, loai dét trong lua, toa lac 4p A, xd T, huyén V, thanh phd Can Tho, gidy
dat s6 HO1216, cap ngay 16/8/2007, do ba Nguyén Thi Minh H dtng tén 1a ¢ co
s0. Qua thu thap cac tai liéu, chimg ctr trong ho so thi thira dat s6 33 ¢6 ngudn goc
1a ctia 6ng Ha Vin P duoc Nha nudc giao quyén st dung dat. Do dat nam ngay
duong nude, canh tac khé khin nén 6ng P cho thira dat nay cho cha me 6ng B. Sau
d6, cha me 6ng B cho 6ng B canh tac, quan 1y sir dung tir naim 1998 dén nay, chua
kip sang tén thi cha ong B chét. Ba H cho rang 1& ra 6ng B la con trai Gt trong gia
dinh thi phai 1a ngudi dung tén gidy dat nhung do ban cong viéc nén 6ng B c6 nho
ba di lam gidy dat va dung tén gium. Ba H di 1am thi tuc va dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét theo quy dinh. Trén thuc té, 6ng B 1a nguoi quan 1y, canh
tac va dong céc loai thué phi cho Nha nudc doi voi thira dat nay. Ba H ciing thira
nhan thira dat nay 1a cta ong B, ba chi 1a ngudi dimg tén giim, ba déng ¥ tra lai cho
6ng B quyén sir dung dat thira 33 nhung ba yéu cau 6ng B phai tra lai cho ba 17 chi
vang 24K va tién thué dat thira 1375 tir ndm 2007 dén nam 2019 tinh bang gia lta
quy ra sb tién 48.000.000 dong. Chong ba H 12 6ng T thong nhat vdi 10i trinh bay va
yéu cau cta ba H. Dbi v6i nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng P thira nhan
chuyén nhuong thtra dat 33 cho 6ng B, chir khong chuyén nhuong cho ba H. Bi don
ddng ¥ tra lai quyén sir dung dét thira 33 theo yéu cau cua nguyén don, ddy 1a tinh
tiét, su kién khong phai chtimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T tung dan
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su. Do do, can phai budc bi don phai co6 trach nhi€ém tra lai quyén st dung dét thua
s6 33 cho nguyén don 1a phu hop.

[4] Ba H yéu cau dng B phai tra lai cho ba s6 vang 17 chi vang 24K va tra tién
thué dat thira 1375 tir nam 2007 dén nam 2019 tinh bang gia laa quy ra s tién
48.000.000 dong. D6i voi hai yéu cau nay, Toa an c6 giai thich va an dinh thoi gian
cho ba ndp don yéu cau nhung ba khong nép don nén Hoi dong xét xir khong xem
xét giai quyét, tach ra giai quyét thanh vu kién khac khi c6 yéu cau.

[5] Vé chi phi do dac, thim dinh: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan,
1& ra bi don phai chiu chi phi do dac, thim dinh nhung nguyén don tu nguyén ndp
s6 tién 6.903.000 dong thay cho bi don, xét day 1a su tu nguyén ctia duong su nghi
nén cong nhan.

[6] VVé an phi dan sy so tham: Do yéu ciu cua nguyén don dugc chap nhin nén
bi don phai chiu an phi theo quy dinh nhung nguyén don tuy nguyén ndp thay an phi
cho bi don xét day 1a su tu nguyén cua duong sy nghi nén cong nhan.

[7] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sét 1a ¢6 co s chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 91, 92, 144, 147, 165, 166, 188, 227, 228, 235 va
273 BO luat tb tung Dan sy nam 2015;

Cian cir Dieu 690 Bo luat Dan sy nim 1995 va cac Dicu 160, 161, 164, 165,
190, 221 B6 luat Dan sy nam 2015;

Cian ctt Diéu 73 Luét Dat dai ndm 1993 va cac Diéu 95, 96, 166, 170, 179, 188,
203 Luat Dat dai nim 2013;

Can ctir Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Budc ba Nguyén Thi Minh H va 6ng Pham Van T phai c6 trach nhiém tra lai
quyén str dung dat thira 33, to ban d6 s6 05, dién tich 5.307m?, loai dat trong lua, toa
lac 4p A, xa T, huyén V, thanh phd Can Tho, gidy dat s6 HO1216, cip ngay
16/8/2007, do ba Nguyén Thi Minh H dimg tén.

Ong Nguyén Hoa B duoc quyén lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén dé
dang ky, x4c lap, hoan chinh thii tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét néi trén
theo quy dinh phap luét.

Pé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 HO1216 cip ngay 16/8/2007, do ba Nguyén Thi Minh H dtng tén, hién
nay ba H dang giir. Bé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén xem xét cip gidy

5



chtng nhan quyén str dung dit dién tich dat n6i trén cho 6ng Nguyén Hoa B.

Vi tri, kich thuéc cac canh dién tich dat néu trén duge xac dinh theo Ban trich
do dia chinh s6 34/TTKTTNMT cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng
thanh phd Can Tho lap ngay 08/7/2022 (Dinh kém).

V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gi4 tai san: Nguyén don 6ng Nguyén Hoa
B tu nguyén chiu 6.903.000 dong (Sdu triéu chin tram 1é ba ngan dong), cong nhan
ong B da nop xong.

Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don dng Nguyén Hoa B ty nguyén nop thay
an phi cho bi don sé tién 300.000 ddng (Ba tram ngan dong), duge khiu trir vao sd
tién tam Gmg an phi 7.960.000 dong (Bdy triéu chin tram sdu mwoi ngan dong) ma
6ng da nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Thanh theo bién lai thu tién
s6 016713 ngay 18/3/2021, dng B duoc nhan lai s tién chénh 1éch sau khi khéu trir
1a 7.660.000 dong (Bdy triéu sdu tram sdu muoi ngan dong).

Nguyén don, bi don c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Pbi véi ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ving mit
dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trieong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sy thi ngueoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Vinh Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an

Nguyén Thi Thu Sau



