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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PA NANG

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Binh

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Trung Nam va ba Nguyén Thi Hong.

Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Kiéu Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 3 - Pa Nang.

BPai dién Vién kiém sat nhéan déan khu viee 3- Pa chng tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 05 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 3 - Da
Néng xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 528/2025/TLST-DS ngay
13/11/2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban chung cu'" theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu sd 59/2026/QDXXST-DS ngay 13/3/2026 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 50/2026/QDST-DS ngay 10/4/2026 giita:

- Nguyén don: Ong Yao J, sinh nim 1962

Dia chi thuong tra: R B Wan Ke G, Gui Yuan N, Luo H, S, C.

Pia chi tam tra: L6 H, dudong V, phuong N, thanh phd Pa Nang.

Bai dién theo iy quyén: Ong Tran Thanh V, sinh nam 2000; Noi cu tru:
x4 D, thanh phb H va ba V6 Thi Tué M, sinh nam 1988; Noi cu tri: phuong T,
thanh phé H; Dia chi lién hé: s C dudong N, phudng V, thanh phd H. (Theo
Gidy uy quyén ngay 18/12/2025). (Ong V c6 mit, ba M vang mat)

- Bi don: Cong ty Cb phan H2.

Tru s6 tai: SO A duong T, phudng P, tinh Gia Lai;

Dia chi chi nhanh tai Da Ning: A N, thanh phé Pa Nang.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Xuan T — Tong giam dc

Bai dién theo iy quyén: Ba Poan Nguyén Minh H — sinh ndm 1990

Pia chi lién hé: s6 A dudng T, phudng P, tinh Gia Lai. (Theo Gidy uy
quyén ngay 25.11.2025) (C6 don xin xét xtr vang mit).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan thanh phd D.



Dia chi: Trung tdim hanh chinh D, s6 B T, phuong H, thanh phd Pa Ning.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Truong S — Pho giam doc S& Nong
nghiép va Méi truong thanh phé B (Theo Gidy ty quyén sé 06/UB-UBND ngay
11.02.2026). (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don la 6ng Tran Thanh V trinh bay:

Ngay 14/4/2014, 6ng Yao J va Cong ty CP H2 (sau day goi tit 1a “Cong
ty””) da ky két hop ddong mua ban cian ho chung cu sé 314 HABTG-DN, véi noi
dung Cong ty dong y ban va 6ng Yao Jian W dong y mua 01 cin ho: A20.06
tang 20, tong dién tich san cin ho (dién tich ban) la: 117,22m? thudc dy an TH
hop Chung cu T tai sé G duong H, phuong T, thanh phd Pa Ning voi gia ban
can ho 1a: 1.615.850.224 dong (Tong gia tri nay di bao gom gia ban cin ho, gia
tri quyén st dung dét, thué gia tri gia ting (GTGT), kinh phi bao tri phan s¢ hitu
chung 2%). Thuc hién thoa thuan trong hop dong vé sd tién thanh toan theo tién
do va thoi gian thanh toan dugc ghi nhan tai muc 2.3 Piéu 2 cua Hop déng s6
314 HABTG - DN, 6ng Yao J tién hanh thanh toan cho Céng ty C6 phan H2 cac
khoan tién nhu sau: Lan 1: Ngay 14/04/2014 thanh toan 476.033.899 dong, Lan
2: Thoi diém ban giao can hd ngay 14/05/2014 thanh toan 1.038.069.365 dong
(S6 tién thanh toan theo thoi han ndy chi bao gom gia ban cin ho va thué GTGT
ma khong bao gém kinh phi bao tri 2%). Ong Yao Jian W da thanh toan s tién
ctia lan 1 va lan 2 theo dung tién do véi tong sb tién 1.514.103.264d. Sén tién
thanh toan 1an 3 1a 72,676,400 dong 1a thoi diém cong ty phai ban giao chu
quyén can ho cho nguyén don, nhung dén nay céng ty chua ban giao chii quyén
nén nguyén don chua thanh toan s6 tién 72,676,400 déng theo thda thuan.

Theo diém g khoan 4.2 Piéu 4 Hop déng mua ban cin hd sb 314
HABTG-DN ngay 14/4/2014, Cong ty c6 trach nhiém lam thi tuc dé co quan
nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan Quyén so hitu cin ho cho nguyén
don theo thoi han quy dinh ctia phap luat. Tai diém b khoan 5.1 diéu 5 Hop dong
mua ban cin ho s6 314 HABTG-DN ngiy 14/4/2014, nguyén don c6 quyén
“Véu cau bén A lam thii tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sé hitu can hé theo quy
dinh cua phap luat.”.

Tuy nhién, ké tir thoi diém ban giao can hd ngay 14/5/2014 dén nay Cong
ty van chua thuc hién nghia vu néu trén. Bén canh d6, phia nguyén don da nop
cac gidy to can thiét va nhiéu 1an yéu cau Cong ty thuc hién 1am thu tuc cap giay
chtng nhan nhung van khong c6 két qua ciing nhu cau tra 10i tir phia Cong ty.

Nhu vay, Cong ty da vi pham hop dong, 14 bén c6 13i trong viéc thyuc hién
cac cam két trong hop dong. Cu thé: 1a 1am cac thu tuc dé cdp c6 tham quyén



cap Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
kién véi dat d6i voi can ho cua 6ng Yao Jian W.

Do d6, budc Cong ty C6 phan H2 tiép tuc thuc hién Hop ddng sb: 314
HABTG — DN ngay 14/4/2014 - tién hanh ban giao chu quyén cin ho (Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat dbi véi can ho A20.06, thira dat 478, to ban dd s6 9, tai Khu C, thanh phé Pa
Néng) cho dng Yao Jian W va 6ng Yao Jian W sé& thanh toan sd tién con lai
72,676,400 ddng va cac chi phi phat sinh cho Cong ty C6 phan H2 theo thoa
thuan tai Hop dong mua ban chung cu ma hai bén di ky két theo thoi han ma
phép luat quy dinh.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo ity quyén cua bi don
Céng ty C6 phan H2 - ba Poan Nguyén Minh H trinh bay:

Lién quan dén yéu cau khoi kién ctia 6ng Yao J, dai dién Cong ty c6 phan
H2 xin trinh bay céc y kién ddi véi yéu cau Cong ty ban giao Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat cua can
ho A20.06 theo Hop dong sé 314 HABTG-DN ngay 14/4/2014. Hién nay, Cong
ty khong thé thuc hién viéc ban giao Gidy ching nhan trong thoi han yéu cau
cua 6ng Yao Jian W vi céc ly do sau:

Cong ty 1a Chu dau tu dy an Khu C (sau day goi tat 1a “dy an”), S6 G
duong H, phuong T, quan T, thanh phd Pa Ning (nay 1a phuong T, thanh phd
Pa Nang).

Dy 4n c6 tong 456 cin hd, da hoan thanh viéc cap Gidy chimg nhéan cho
nguoi mua 13 447 can ho. Hién nay, Cong ty con 09 cin hd chua cip Gidy ching
nhan cho khach hang, trong d6 04 can ho di c6 Gidy chimg nhéan tén Cong ty
nhung chua 1am thu tuc ding ky bién dong chuyén tén cho nguoi mua va 05 cin
hé chua duoc cAp Gidy ching nhan trong d6 ¢ cin ho A20.06 cua dng Yao Jian
W.

Nguyén nhan chwa hoan tat thu tuc xin cap Gidy chung nhan cho céc
khach hang mua céan ho tai Dy an chu yéu lién quan dén viéc co quan nha nudc
dang xem xét khoan tién str dung dat dugc cho 1a that thu, can ndp bo sung vao
ngan sach nha nuéc theo Két luan sb 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cua
Thanh tra Chinh phu. Tuy nhién, Cong ty cho rang tai thoi diém thyc hién Dy
an, Cong ty da tuan thu day da nghia vu tai chinh theo cac vin ban va quy dinh
clia co quan nha nudc dia phuong, bao gém ca viéc duge ap dung chinh sach
giam tién str dung dat. Viéc phat sinh ndi dung trong Két luan néu trén 1a yéu to
khach quan ngoai pham vi quyét dinh ciia Cong ty. Do d6, Cong ty khong dong
¥ voi ndi dung Két ludn nay va di co cac van ban phan hoi vé nhimg kho khan,
vuéng méc lién quan dén sd tién néu trén. Cong ty da nhiéu 1an ra lam viéc tai
Pa Ning, va lién hé cac co quan chirc ning, gan day nhét, Cong ty ciing cd ndp
ho so cho cin ho tai Dy an.
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Dé ndp hd so xin cAp Gidy ching nhan cho cac can ho tai Du 4n, ngay
11/8/2025, Cong ty ciing ¢6 van ban sb 51/25/CV-HAGL giri cho UBND Thanh
phé B, Vian phong dang ky dat dai Thanh phé B véi ndi dung 1a cam két vé: “sé
tién 5.515.000.000 dong theo Két ludgn so 2852/KL-TTCP la van dé phat sinh
sau nay cia co quan nha nwée va Cong ty, khong lién quan dén nghia vu thanh
toan cua khach hang da mua can ho tai Du an. Vi vdy, Cong ty cam két chiu
hoan toan tréch nhiém tiép tuc lam viéce véi cdc co quan chire ndng dé gidi quyét
dirt diém vin dé nay va trong moi trueong hop sé khong yéu cau khdch hang phdi
thuwee hién bdt ky khodn thanh todn nao lién quan dén sé tién néu trén”. Va Kinh
dé nghi UBND Thanh phé B, Vin phong dang ky dat dai Thanh phé B xem xét,
giai quyét cac hd so diang ky bién dong cho cac khach hang mua cin ho thudc
Du an dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta cac cha cin ho.

Tuy nhién, ngay 26/9/2025, hd so dang ky bién dong cho khach hang da
dugc Van phong dang ky dat dai — S& Nong nghiép va Moéi trudng Thanh phd D
ra vin ban s6 1171/VPPK-DK&CGCN thong bao “tam ding gidi quyét hé so
ddang ky bién déng” va d& nghi Cong ty “nhdn lai hé so dd ndp”.

Mic du Cong ty da rat c¢b gang thuc hién cac tha tuc ndy, nhung vi vudng
mic néu trén tr phia cac co quan Nha nudc ma khong xuét phat tir 16i ciia Cong
ty, do d6, Cong ty nhan thiy yéu cau cta 6ng Y JianWei 1a khong hop 1y va dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Yao Jian W.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé
quyén lgi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan thanh phé D, 6ng Nguyén
Trueong S giri vin ban trinh bay y kién nhw sau:

Ngay 25/6/2007, UBND thanh phé ky thoa thuin nguyén tic véi Cong ty
C6 phan H2 theo d6 théng nhat cha truong moi goi dau tu tai khu dat 5.500m?
dé xay dung chung cu cao cip 18 tang trd 1én. Ngay 20/10/2009, Cong ty C6
phan H2 dugc UBND thanh phd cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AM
612389, doi véi thira dat s 478, to ban do 9, dién tich 5.510,1m2, dia chi thira
dat: Mat tién duong H, quan T, thanh phé Pa Nang. Theo ndi dung don khai
kién cta 6ng Y JianWei yéu cau Cong ty C6 phan H2 ban giao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat d6i voi can ho
A20.06 (Hop ddng s6 314HABTG-DN). Qua ra soat, cin ho A20.06 (Hop dong
s6 314HABTG-DN) thuéc Khu C do Céng ty Co phan H3 1am chu dau tu chua
dugc co quan Nha nude co tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat dbi voi can ho trén. Ngoai ra, theo
Két luan s6 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 ctia Thanh tra Chinh phi thi du 4n
nay nam trong danh sach sai pham vé xac dinh gia thu tién st dung dat thap hon
dé xuadt cia Hoi dong tham dinh gia dit voi téng sé tién that thu la
5.515.000.000 ddng. Viéc truy thu s tién that thu dugc biét Sé T da thong bao
dén chu dau tu 1a Cong ty C6 phan H2, nhung dén thoi diém hién nay doanh

4



nghiép van chwa ndp sd tién thit thu theo két luan cua Thanh tra Chinh phu.
Trong qué trinh phdi hop thuc hién két luan Thanh tra lién quan dén truy thu tién
mién, giam, thit thu ngan sach, viéc cap Gidy ching nhan quyén so hitu can ho
tai du an nay dén thoi diém hién nay chi dau tu chua phéi hop khic phuc nop sb
tién that thu theo Két luan cua Thanh tra Chinh pha. Vi vay, Cong ty C6 phan
H2 phai ¢ trach nhiém ndp s tién that thu 1a 5.515.000.000 doéng vao ngin
sach.

Tai bién ban xac minh ngay 07/5/2026 dai dién Uy ban nhan dan thanh
phé P 6ng Nguyén Truong S cung cdp thém, nguyén nhan din dén cin ho
A20.06 chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung 1a do Cong ty C6 phan
H2 khong thuc hién nghia vu ndp sb tién 5.515.000.000 déng vao ngan sach.
Khi ndo Céng ty C6 phan H2 thuc hién nghia vu ndp sb tién 5.515.000.000 dong
vao ngan sach theo Két luan sd 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cua Thanh tra
Chinh phi thi Co quan c¢6 thim quyén mdi thuc hién thu tuc Céap gidy ching
nhan cho cac can hd con lai tai Du an noi trén theo quy dinh cta phap luat.

*Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3- Pa Nang phat
biéu vé viéc tudn theo phéap luat t6 tung dd xac dinh Tham phan, Thu ky, Hoi
ddng xét xtr da tudn thu dang cac quy dinh cta Bo luat td tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an. Nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du céc
quyén va nghia vu td tung trong qua trinh tham gia giai quyét vu an tai Toa an.
Vé ndi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir: can ctr cac Diéu 9,
36, 39, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 125 Luat nha & nam 2005. Cac Diéu 121, 122,
123, 124, 401, 405, 450, 451,454 Bo luat dan sy nim 2005 dé chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don, Cong ty C6 phan H2 phai tiép
tuc thyc hién Hop dong mua ban cin ho chung cu Dy an T6 hop Chung cu
Thuong mai Cao cép Bau Thac Gian sé 314/HABTG-PN ngay 14/4/2014; theo
d6 Cong ty Co phan H2 phai thyc hién tién hanh 1am céc tha tuc can thiét dé co
quan nha nudc cé thim quyén cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi véi can ho A20.06 cho ong Yao
Jian W.

Khi Cong ty C6 phan H2 thuc hién xong cac thu tuc can thiét dé co quan
nha nudc c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat d6i voi can ho A20.06 va giao Gidy ching
nhan thi 6ng Y Jian Wei phai thanh toan sb tién 72.676.400 dong con lai cho
Cong ty Co phan H2.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cu két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
[1] V& tham quyén giai quyét vu an: Tranh chip giita nguyén don ong



Yao Jian W véi bi don Cong ty C6 phan H2 1a tranh chip dan sy vé viéc tranh
chap hop dong mua ban chung cu, noi thyc hién hop dong 1a Khu chung cu
Thuong mai cao cdp Bau Thac G c6 dia chi tai sé G dudong H, phuong T, quan
T, thanh phé Pa Néng nay 1a phuong T, thanh phé Pa Ning. Nguyén don lua
chon Tda 4n noi thyc hién hop ddng c6 thim quyén giai quyét vu 4n nén Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Da Ning thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, Diéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat td tung dan su.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo Uy quyén cua bi don la ba Poan
Nguyén Minh H c¢6 don dé nghi xét xir ving mit va dai dién theo uy quyén cua
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phd P 13 6ng
Nguyén Truong S vang mit nén Hoi dong xét xir can ctr Diéu 227, 228 Bo luat
td tung dan su dé xét xur Véng mat cac duong sy noi trén.

[2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don, Hoi ddng xét xtr xét thay:

[2.1] V& hiéu luc cuia hgp dong dugc hai bén ky két:

Ngay 14/4/2014, éng Yao Jian W va Cong ty C6 phan H2 da ky két Hop
d6ng mua ban cian ho chung cu sé 314/HABTG-DN tai Du 4n T6 hop Chung cu
Thuong mai Cao cap B, phuong T, Tp Pa Nang. Cac bén tham gia giao dich déu
du diéu kién vé chu thé tham gia giao dich, viéc ky két hop dong hoan toan tu
nguyén, muc dich va ndi dung hop dong khong vi pham diéu cidm cua luit,
khong trai dao dirc x4 hoi, hinh thirc ctia hgp dong duoc dam bao nén Hop dong
mua ban can hd chung cu gitra hai bén ¢6 hi€u luc phép luat theo quy dinh tai
cac Diéu 121, 122, 124, 450 ctia Bo luat Dan su nam 2005; cac DPiéu 91, 92, 93
cua Luat Nha & niam 2005; cac Diéu 7, 8 va 22 ctia Luat Kinh doanh bat dong
san nim 2006. Do d0, cac bén phai thuc hién dung quyén va nghia vu nhu da
cam két trong hop dong.

[2.1] Theo ndi dung Hop ddng thi Cong ty C6 phan H2 ddng y ban va
6ng Yao J1 W dong y mua 01 cin ho tai s6 G duong H, phuong T, quan T,
thanh phd Pa Néang nay 1a phuong T, thanh ph6é Pa Nang c6 ky hiéu A20.06,
tﬁng 20 voi dién tich san 1a 117,22 m?. Hai bén thoa thuin gia ban cin ho la
1.615.850.224 ddng. Thyc hién thoa thuan trong hop dong, ong Yao Jian W di
tién hanh thanh toan cho Céng ty C6 phdn H2 hai dot véi tong sd tién
1.514.103.264d, con lai s6 tién 72.676.400d, ong Yao Jian W phdi thanh toan
vao thoi diém ban giao chu quyén tic 1a khi nhan duge Gidy ching nhan quyén
so hitu can ho. Bén Cong ty C6 phan H2 ciing di ban giao cin ho cho ong Yao
J1 Wei vao ngay 14/5/2014 va 6ng Yao Jian W da sir dung cin ho tir d6 dén nay.
Ong Yao Jian W ciing d3 cung cap day du hd so ca nhan cho bén ban dé 1am thi
tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan va dé thanh toan sd tién con lai theo thoa
thuan. Tuy nhién. Cong ty C6 phan H2 khong thyuc hién thu tuc dé co quan nha
nude c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan va ban giao cac gidy to ¢ lién quan
dén can ho 1a vi pham nghia vu thdéa thuan theo quy dinh tai diém f, g muc 4.2
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ctia Hop dong mua ban chung cu ngay 14/4/2014; khoan 4 Piéu 36 cua Luét nha
& nam 2005; khoan 7 Diéu 26 cia Luit nha & nim 2014; khoan 4 Diéu 13 cua
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014. Do d6, 6ng Yao Jian W khai kién 1a
co can cur.

[3] Xét 101 trinh bay cua dai dién bi don trong qua trinh giai quyét vu an
cho riang viéc Cong ty C6 phan H2 chua hoan tit thu tuc xin cip Gidy chimg
nhan cho cic khach hang mua cin ho tai Du 4n cu thé 1a can ho A cho 6ng Y
Jian Wei chu yéu lién quan dén viéc co quan nha nuéc dang xem xét khoan tién
str dung dat dugc cho 1a that thu, cdn ndp bd sung vao ngan sach nha nude theo
Két luan s6 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cua Thanh tra Chinh phu. Céng ty
C6 phan H2 cho rang tai thoi diém thyc hién Dy an, Cong ty di tuan tha day du
nghia vy tai chinh theo cac vdn ban va quy dinh cua co quan nha nudc dia
phuong, bao gom ca viéc duoc ap dung chinh sach giam tién sir dung dat. Viéc
phat sinh nodi dung trong Két luan néu trén 1a yéu t6 khach quan ngoai pham vi
quyét dinh ctia Cong ty 1a khong co co sé. Boi 1é theo vin ban tra 10i ciia S&
Noéng nghiép va Moéi trudong thanh phé B thi viéc cin ho A20.06 chua dugc cap
Gidy chimg nhan 1a do Céng ty C6 phan H2 chua thuc hién day du nghia vu tai
chinh véi nha nudc theo Két luan sb 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 cua
Thanh tra Chinh phu, do du an T6 H, s6 G dudong H, phuong T, quan T, thanh
ph6 Pa Nang nam trong danh sach sai pham vé xac dinh gia thu tién sir dung dat
thap hon dé xuat ctia Hoi dong tham dinh gia dat v4i tong s tién that thu 1a
5.515.000.000d. Viéc truy thu s6 tién that thu duoc S& Tai chinh thanh phé B da
thong bao dén chii dau tu 1a Cong ty C6 phan H2, nhung dén thoi diém hién nay
Cong ty C6 phan H2 van chua ndp sb tién that thu theo két luan ctia Thanh tra
Chinh pha. Nhu vdy, Cong ty C6 phan H2 di vi pham nghia vu ctia bén ban theo
thoa thuén tai hop dong va theo quy dinh tai diém f, g muc 4.2 cua Hop dong;
khoan 4 Diéu 36 ctia Luat nha ¢ ndm 2005; khoan 7 Diéu 26 cua Luat nha & nam
2014; khoan 4 Diéu 13 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

Xét thay, Cong ty Co phan H2 da khong thyc hién dy di trach nhiém cia
bén ban, chua thyc hién nghia vu tai chinh d6i v6i nha nudc nén dén nay van
chua 1am duoc cac thu tuc sang tén chil quyén sé hiru cin ho dbi v6i khach
hang. Viéc thuc hién theo Két luan Thanh tra Chinh Phu va cic yéu cau cua
UBND thanh ph6 D 13 van dé ctia Chu dau tu véi Nha nude, khong lién quan
dén viéc thuc hién cac cam két trong hop déng mua ban chung cu ma cac bén da
ky két, day khong phai 1 trd ngai khach quan nhu trinh bay cua bi don va Hoi
dong xét xtr khong co co s¢ dé chap nhan 16i trinh bay cua bi don.

Do do6, Hoi d@)ng xét xu xét théy can chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Yao Jian W, budc Cong ty C6 phan H2 phai c6 trach nhiém
thue hién cac cam két trong hop ddng vé ban giao chu quyén nha chung cu cho
khach hang va khach hang s& cé trach nhiém thanh toan sb tién con lai
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72,676,400 dong va cac chi phi phat sinh cho Céng ty C6 phan H2 theo thoa
thuan tai Hop dong mua ban chung cu ma hai bén da ky két 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 121, 122, 450 va 451 Bo luat dan su 2005, Piéu 26, 121, 122, 123
Luat Nha ¢ nam 2014.

Xét dé nghi cua dai dién Viém kiém sat tai phién toa 1a phu hop quy dinh
cua phép luat nhu Hé1 dé)ng xét xur da nhan dinh ¢ trén nén chép nhan.

[4] V& an phi dan sy so thAm: Vi chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don nén an phi dan sy so thdm bi don Cong ty C6 phan H2 phai chiu 300.000d.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Cac biéu 121, 122, 124, 450, 451, 452, 453, 454 B0 luat dan su 2005;

- Céc Diéu 9, 36, 91, 92, 93 Luat nha & 2005;

- Céc Diéu 8,9,26,121, 122, 123, 159 Luat Nha é nam 2014;

- Céac Diéu 7, 8, 22, 24, 25, 26, 27 Luat Kinh doanh Bat dong san nim
2006; Piéu 13 Luat kinh doanh BAt dong san nam 2014;

- Cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228 B luat t6 tung dan su 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Y JianWei ddi v6i Cong ty Co
phan H2 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban can hé chung cu”.

Budc Cong ty C6 phan H2 phai 1am tha tuc dé co quan nha nudce cd thim
quyén cap Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién voi dat dimg tén ong Y JianWei ddi voi Can ho A20.06 tang 20 thudc
Du 4n T6 hop Chung cu Thuong mai cao cép bau T1 tai sb G H, phuong T,
thanh ph6 Pa Néng theo Hop dong mua ban Can hd chung cu s6: 314/HABTG-
DN ngay 14 thang 04 nam 2014 va ban giao cho 6ng Y JianWei.

Khi nhan Gidy chtng nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat ddi voi can ho A20.06 thi ong Y JianWei phai thanh
toan sd tién 72.676.400d (Bay muoi hai triéu sau trim bay muoi sau ngan bon
tram dong) va cac chi phi phat sinh cho Céng ty C6 phan H2 theo Hop dong
mua ban Can ho chung cu s6: 314/HABTG-DN ngay 14 thang 04 nam 2014 ma
cac bén da ky két.

2. An phi dan sy so thim: 300.000 dong Cong ty C6 phan H2 phai chiu.



Ong Yao J khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. H1 lai tién tam Gmg 4n
phi cho 6ng Yao Jian W da ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0005444 ngay
13/11/2025 cuia Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pa Nang.

3. An xtr cong khai, nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so thim. Bi don va nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n
dan su.

Noinhégn:  T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND KV3-DN;
- Thi hanh an TP Da Nang;
- Luu ho so.
Nguyén Thi Binh
THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA
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